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CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CONTAGEM - MG

LIVRO N° 2

MATRICULA N. 153959 Data: 07/03/2018 Ficha 1

IMOVEL: Urbano, coqstitun’do pelo apartamento n® 103 (cento e trés), do bloco n° 09
(nove), do CONDOMINIO VIVA VIDA PROGRESSO, situado & Rua Baru, n° 128, com area
privativa principal de 43,70m2, area privativa total de 43,70m2, drea de uso comum de 48,73m2,
area real total de 92,43m2, e sua respectiva fracdo ideal de 0,004167 do terreno constituido pelo
lote n® 01 (um), da quadra n® 01 (um), do BAIRRO CONQUISTA VEREDAS, neste municipio, com
drea de 13.490,66m2 (treze mil e quatrocentos e noventa metros e sessenta e seis decimetros
guadrados), com frente medindo 147,08 metros, fundo medindo 74,18 metros confrontando com a
Area Verde n° 04, lado direito medindo 153,69 metros confrontando com a Area Verde n° 04 e lado
esquerdo medindo 101,55 metros confrontando com a Area Remanescente, Serviddo da Cemig e
Area Verde do Baimo Pedra Azul - 32 Secédo, limites e confrontagbes de acordo com a planta
respectiva.

2, O estacionamento possui 120 vagas de garagem destinadas a veiculos
de pequeno porte, sendo 104 vagas padrdo, 08 vagas para portadores de necessidades especiais -
P.N.E. e 08 vagas para idosos. Além destas, existem 40 vagas destinadas a motocicletas. Todas as
vagas do empreendimento sdo de uso comum dos condbéminos, sendo que a utilizag&o sgré de
acordo com a ordem de chegada. PROPRIETARIO: ANAPU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG,
CNPJ 10.923.840/0001-80. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 144749, deste Cartério. (Emol.:
R$9,74, Tx. Esc.: R$3,06, Total: R$12,80).
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A\’/-1-153959 - (Prenotagdo n. 458638 - Data: 09/02/2018) - INCORPORACAO - Certifico que
a Incorporagdao do Condominio Viva Vida Progresso estd registrada sob on® R-6, a
Instituicd@o registrada sob n© R-4, da matricula n® 144749, e a Convencdo de Condominio esta

registrada sob o n° 11181, do livro 03 - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$7,75, Tx. Fisc.:
R$2,44, Total: R$10,19). Contagem-MG, 07 de marco de 2018.
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AV12-153959 - (Prenotagdo n. 458638 - Data: 09/02/2018) - IMOVEL EM CONSTRUGAO - Este
imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizacdo registral quanto a sua
conclusdo. Alvara de construgcéo n® 294/2016, emitido em 30 de dezembro de 2016,
vélido por 36 meses. Incorporagdo registrada sob o R-6, da matricula- n® 144749,
Incorporadora: ANAPU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n° 177,
Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 10.923.840/0001-80. A incorporacdo foi submetida
ao regime de patrimbnio de afetagdo, conforme AV-7-144749, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n° 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo ndo seja
concluida ou nas demais hipéteses previstas em Lei. (Emol.: R$7,75, Tx. Fisc.: R$2,44, Total:

R$10,19). Contagem-MG, 07 Urgo de 2018.

R-’3’-153959 - (Prenotagdo n. 465962 - Data: 27/07/2018) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrato Particular, passado em Sdo Paulo, SP, aos 26 de junho de 2018. CREDOR:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 03 e
04, Brasilia, DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. CONSTRUTORA/FIADORA: DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG,
CNPJ 16.614.075/0001-00. INCORPORADORA/DEVEDORA: ANAPU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ
10.923.840/0001-80. CONDIGOES: A CEF concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$500.000,00, tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento Edificio Viva Vida
Progresso, situado no Municipio de Contagem, MG, & Rua Baru, n° 128, Bairro Conquista Veredas,
matricula n. 144749, deste Cartério. O prazo de construgdo/legalizagdo do presente financiamento
€ de 36 meses, definido no Cronograma Fisico-Financeiro. O prazo de amortizagcdo do presente
financiamento é de 24 meses, definido no Cronograma Fisico-Financeiro. Taxa de juros: Nominal:
8,0000% a.a.; Efetiva: 8,3000% a.a. Sistema de amortizacdo: SAC. Em garantia da divida ora
confessada e demais obrigages assumidas, a devedora da a CEF, em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula. Concordam as partes que o valor dos imdveis
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hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cddigo Civil, fica fixado em R$30.720.000,00. Obrigam-se
as partes as demais condigdes do contrato. (Sem emolumentos. Os emolumentos foram cotados no

R-9-144749, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004). Contagem-MG,
14 de agosto de 2018.
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AV-4-153959 - (Prenotagdo n. 478407 - Data: 17/04/2019) - CANCELAMENTO - Certifico que
por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, a 01 de margo de 2019, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n°. R-3, desta
matricula. (Emol.: R$68,75, Tx. Fisc.: R$21,40, Total: R$90,15). Contagem-MG, 08 de maio de
2019.

R-5-153959 - (Prenotag@o n. 478407 - Data: 17/04/2019) - COMPRA E VENDA - TITULO:
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, a01 de margo de 2019.
TRANSMITENTE: ANAPU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua Grdo Pard, no
466, Baimo Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP] 10.923.840/0001-80. ADQUIRENTE:

- ROBSON DE ARAUJO SILVA, brasileiro, estivador, carregador, embalador e

( assemelhados, divorciado, CI MG-10.358.973 PCMG, CPF 012.316.336-62, residente a
Rua Abricés, n° 300, Bairro Eldorado, Contagem, MG. PRECO: R$16.390,16 (dezesseis mil e
trezentos e noventa reais e dezesseis centavos). Avaliacdo Fiscal: R$128.000,00. O prego sera
pago mediante financiamento, conforme alienagdo fiducidria em garantia registrada abaixo. (Emol.:
R$788,44, Tx. Fisc.: R$366,36, Total: R$1.154,80). Contagem-MG, 08 de maio de 2019.
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R—6 153959 - (Prenotagdo n. 478407 - Data: 17/04/2019) - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, a 01 de margo
de 2019, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com
sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 16.614.075/0001-
00, o DEVEDOR/FIDUCIANTE: ROBSON DE ARAUJO SILVA, brasileiro, estivador, carregador
embalador e assemelhados, divorciado, CI MG-10.358.973 PCMG, CPF 012.316.336-62, residente a
Rua Abricds, n° 300, Bairro Eldorado, Contagem, MG, ALIENOU A CREDORA/FIDUCIARIA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasnha DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ
00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO e em garantia do pagamento da divida
decorrente do fmancuarnento bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagGes contratuais e
legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o imovel
desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$102.149,95 (cento e dois mil e cento e quarenta e nove
reais e noventa e cinco centavos). CONDIGOES: Valor da parcela com recursos proprios:
R$531,05. Valor do Desconto: R$25.319,00. Valor da divida: R$102.149,95. Valor da garantia
fiducidria: R$128.000,00. Sistema de Amortizagdo: Price. Prazo, em meses: de construgdo: 37; de
amortizagdo: 360. Taxa anual de juros: Nominal: 4,5000%. Efetiva: 4,5939%. Vencimento
do Primeiro Encargo Mensal: 10/04/2019. Epoca de reajuste dos encargos: De acordo como item
6.3. Encargos financeiros: De acordo com o item 5. Encargos financeiros no periodo de
construgdo: De acordo como item 5.1.2. Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo (a + j):
R$517,57. Prémio de Seguro: R$34,87. Total: R$552,44. O devedor/fiduciante é possuidor direto e
a credora/fiducidria possuidora indireta do imdvel, concordando as partes em que o valor do imdvel
ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é de
R$128.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria pelo mesmo indice utilizado para atualizagdo do
saldo devedor, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo. Obrigam-se as partes as
demais condicdes do contrato. (Emol.: R$655,86, Tx. Fisc.: R$252,72, Total: R$908,58).
Contagem-MG, 08 de maio de 2019
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AV-8-153959 - (Prenotagdo n. 489516 - Data: 06/12/2019) - BAIXA DE CONSTRUGAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 22 de novembro de 2019, que fica
arquivada, extraida do processo n°. 15662/2019-03A, de 01 de outubro de 2019, foi concedido o
habite-se e baixa de construgdo para o imovel desta matricula, com d&rea construida de
11.794,89m2, conforme alvard n® 294/2016, de 30 de dezembro de 2016. USO: Residencial
Multifamiliar. Firma reconhecida. (Emol.: R$394,22, Tx. Fisc.: R$183,18, Total: R$577,40. -
Qtde./Cédigo: 1 x 4210-1. Selo Eletronico: DIE/26190. Cddigo de Seguranga: 8702-5712-1978-
7499). Contagem-MG, 13 de dezembro de 2019. —
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AV-9-153959 - (Prenotacdo n. 489516 - Data: 06/12/2019) - CND/INSS - Certifico_ que foi
apresentada a CND/INSS n. 002672019-88888760, datada de 05 de dezembro de 2019. Finalidade:
Imbvel situado & Rua Baru, n° 128, com area construida de 11.794,89m2. (Emol.: R$8£5§, T
Fisc.: R$2,69, Total: R$11,25. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletronico: DIE/26190. Codigo de
Seguranca: 8702-5712-1978-7499). Contagem-MG, 13 de dezembro de 2019.
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AV-10-/153959 - (Prenotagdo n. 548302 - Data: 05/04/2023) - CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consolidada a
propriedade do imbvel desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 04, lotes 03 e 04, Brasilia, DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, sendo que o fiduciante foi intimado na forma da lei e ndo purgou a mora.
Ficam arquivados: 1) Requerimento da fiducidria, datado de 31 de marco de 2023; e, 2) prova de
recolhimento do ITBI devido, sendo a avaliagdo fiscal no valor de R$130.464,47. A documentagédo
referente a intimagdo estd arquivada sob n® 537169. (Emol.: R$2.210,43, Tx. Fisc.:
R$1.027,10, Total: R$3.237,53, ISSQN: R$104,27 - Qtde./Cddigo: 1 x 4240-8. Selo Eletrdnico:
GQP/90827. Codigo de Seguranga: 5386-0103-4469-4985). Contagem-MG, 13 de abril de 2023.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM CERTIDAO
Rua Joaquim Camargos, n° 110 - Centro - Contagem - MG - CEP 32041-440

Fone: (31) 3398-1093 Certifico que a presente copia é auténtica ﬁmaida do
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e s |original arquivado em cartorio, contendo laudas
PODER JUDICIARIO - TUMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

Dou fé.

Comen {3 ABR. 2023 core
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SERVICO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM

Protocolo N% 648302
SELO DE CONSUL TA: GQP90828
CODIGO DE SEGURANGA: 6233.8477,1451.8287
Quantidade de atos praticadoa: 001

Ato3) pratcado(s) por Pedrd Herrigue Melo Aves

= Escrevents Subshiute

M Emol R$ 2641~ TFAR$ 933
Valor Final: R$ 3674, - ISSQN: R$126

Consuite 2 vaidade deste Seio no site: Mitps //seios tmg s br
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PODER JUDICIARIO - T.MG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA PROTOCOLO N2548302 LV.1-.Tab.4e8 (Lei 15424/04)

SERVICO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM Und. Emol . Taxa PECG Total
Prenotagao 4 43,59 9,33
Protocolo N*: 548302
SELO DE CONSULTA: GQP90827 . 0 Nl
CODIGO DE SEGURANGA: 5386.0103.4469.4965 Certidao Gos NG

Quantidade de atos praticados: Off g M ?B‘E‘;i‘s’?fi’w " : [ﬁ%,gg::ﬂz,s

Alojs) pratcadols) por: Pedrc Henrique Melo Alves
Escravente Sutisiiuto

Emol R$ 229033 - TF2 R$ 1.066,00
Valor Final: R$ 335433 - ISSQN: R$10846
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Recibo Circunstanciado

548302

Recebemos de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a importancia supra de R$ 3.557,49 ( tres mil e quinhentos e cinquenta e
sete reais e quarenta e nove centavos ), referente ao Protocolo N2 548302 - como pagamento dos Emolumentos e Tributos
sobre ele incidentes, pela prética dos seguintes Atos:

L

EMOLUMENTOS

|

(1) Prenotagdo 4701-9

EmolumentosS.........: R$ 43,59
Taxa de Fiscalizacgdo: R$ 9,33
Recivil.......o0vuuns R$ 2,61
TS e wimnn ena wmastaezonvi R$ 2,18
Total do Itém.. ool R$ 57,71
(1) Averbagdo c/ Valor 4240-8 VI. RS 130.464,47
Emolumentos......... J R$ 2.085,32
Taxa de Fiscalizacdo: R$ 1.027,10
BEEIVED «an wos s e R$ 125,11
8B v woie wie R$ 104,27
Total do Item.......: R$ 3.341,80
(1) Certiddo Inteiro Teor/Resumo 8401-2
Emolumentos.........: R$ 24,92
Taxa de Fiscalizagdo: R$ 9,33
REGIVIE cvvinpnma wa% v s R$ 1,49
188 s v sns ot R$ 1,25
Total [do .Ttemi.. wews sos R$ 36,99
(10) Arquivamento 8101-8
EmolumentoS....coeee.t R$ 83,90
Taxa de Fiscalizacgdo: R$ 27,90
REEINVA L viocosensionsne simrce srns R$ 5,00
EBS . wnewwaname e oib R$ 4,20
Total do Item.......: R$ 121,00
Célculo Inicial
Emolumentos.........: R$ 2.237,73
Taxa de Fiscalizagdo: R$ 1.073,66
RECIVL]L venaerenenminnonin R$ 134,21
ES S avwiaesrons e o0 R$ 111,89
Totakcuun s sui s ses R$ 3.557,49
Depésito Inicial....: R$ 0,00
Complemento de Deposito
Deposito Inicial.....: R$ 0,00
CoMplemento: v vvvwnie? R$ 3.509,09
Potalsaes s v amnanas R$ 3.509,09
Obs.:

Contagem, 13/04/2023.
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