CERTIFICO e dou fé que neste Registro Geral de Imdveis consta a matriculas, registro e averbagdes, a seguir
Transcritos, constituindo CERTIDAO a presente copia, para todos os fins legais (art. 19,§1°, Lei n° 6.015/73)

REGISTRO DE EIMOVEIS DE ITAUNA - MG

Oficial Titular
; Jodo Ary Gomes
5

CARTORIO JOAO GOMES

Substitutas
Elaise Regina Motta Gomes
Maisa Conceigdao Gomes Gonrijo

LIVRON® 231 FOLHA N*°82
MATRICULA N° 55682 DATA: 29/10/2014

IMOVEL:— Apartamentec Residencial 102 do Bloco B, do condominic
"Residencial Garcias", com frente para @ Rua Antdénio Fonseca,
n® 174, com &rea privativa de 54,31 m® e éarea comum total de
104,268 m?, perfazendo uma area real total de 158,578 m? e sua
respectiva fracdo ideal de 0,008806 a ser edificado no lote de
terrenc de numero O0B-C {oito C), da guadra 014 {quatorze)}, zona
10 (dez), com a area de 10.865,85m* fdez mil, oltocentozs 2
megz2ents e cinco metro= = ocitenta a oinco centimstros
quadrados}, 3zituasdc na Rua Anténio Fonseca, no Bairro Garcias,
neata cidade de Itauna, M3, tende 51,75 metros de frente para &
referida rua; 21,75 metroz, msi= 14,11 metro=z, maisz 07,55
metros, mais 1Z,38 metro=s, maiz 123,23 metros pela lateral
direita confrontands com o= lotes 0B-B, OB-A e 08; 29,49 metroa,
mais &,22 metro=, maiz 105,04 metros, mais 8,56 metros pela
lateral esguerds confrontande com o2 lotez 07 e 08G; e, 218,80
metros pelos fundos confrontandc com ¢ Corrego dos Capotos.-
PROPRTETARTIA: - TTC ENGENHARIA LTDA FEPP, inscrita no CNBJ =ob n?
14.257.212/0001~63, ¢com =eéde na Rusa Aurdélic Campoz, n® 365,
Bairroc Piedade, nesata cidade de= Itadna, HG.

REGISTRC ANTERIOR:- Matricula 55.227, fl=s. 027 do livroe 2-46G.

Emoclumentoz2 RslSs,81 + TFJ 87 = Re£290,78. {mva)l
A Oficial Substirtuta, ~~AAX Y

s !
)
AV.1/,55.682 - CONVENQ@D DE CONDOMINIO - PROTOGCQLO 113455 d=
08/10/2014- Convengdc do Condominic do "Residencial Gazrxcias",
datada de 12/095/2014, e=ztda re=gistrads =sckh n° 10.242, fl=. 042,
I.° 3-AT, de Registro Auxiliar deste Cartdrio e obriga a todos=
o =euz titulares de direito gobre s unidades; = dela consta =2m
=y Art. 4°, & 4 o =sguinte: 74, Aprovado pela Prefeiturs
Municipal de Itauna, projetc arguiteténico com area privativa de
£.155,90 m*, Area comum cobserta de 25,69 m®* do 1° a&c 4°
pavimente totalizande E£31,32 m*®, 35,33 m?® referente a4 guarita,
1.770,60 m? de wvagas de estacionamente cobsrtas, 3endo deagse
total 225 m? referente @ vages autdnomas, totslizande 8.733,15
mZ de &rems construida, néo constandc na mesma, area Comum
descoberta de ©9.272,23 m?® referente a vagaz de s3tacionamento
descobertas, vias de circulacgdo, terrens e &Atico. O3 critérics
de apuracgdo de Area da Frefeitura Municipal de Itavna diferem
doz utilizados pela NBR 12.721. Também no Paragrafo unico do
Aart. 27, consta  gue A unidade comercial e az vaga=z de
estacionamentso autdénomas ficardo regponsavais apenas pela
limpeza e manutengdoc des suas unidades, bem como do passesio,
toldozx e fachadaz correapondentez, ficande isentas do pagamanto
dasg dezpegsas= do condominio.™; com as demais cldusuilas e
condicdes constantea da Convengdo de ¢ondominio & gue deste
regi=ztre fazZem parte integrante. Emolumentos R512,57 = TFEJ
B53,95 = R516,52. (mve). o referido & verdade e deu fé. Itadne,

contnua Ne verso . _ .



29 de outubro de 2014, A CGficial Subst.,

Y,
AV.2/55.682 - AVERBACAO DE TRANSFORTE DE ONUS - CERTIDOES
POSITIVAS - PROTOCOLO 113455 de (0871072014 -_Fica transportada
para esta matricula as certiddes positivas averbadas sob n°
AY.1 na matricmla procedente 55.227, L° 2-JG, do seguinte teor:
"AV.1/55.227 - CERTIDOES POSITIVAS - Fica transportada para
esta matricula, &2 seguintea certidbes positivas: Ds matriculs
45.547, fls. 147, livro 2JH, antericor & matricula procedente
54.941, fls. 141, livro 2JE, em nome de Lucioc Belo de Qliveira:
Certidido de débitos tributario positiva da Secretaria de Eatado
de Fazends de Minas Gerais, emitida em 14-03-2012 e valida ate
12-06-2012, codigo de controle da certidéo: 2012000087760461; Da
matriculs anterior 45.548, fls. 148, livrce 2-HJ, em nome de 5Sonia
de Faria BHNogueira: Certiddo de débitces tributarics Positiva
referente &0 IPVA (Renavan Placa - 600284762-CPI-2485), da
Secretaria de E=stado de Fazenda de Minas Gerais, emitida em
16/02/2012, e wvalida até 16/05/2012, c¢édige de controle da
certiddo: 2012000085782165.- Dou f&. Emglumentes e TFJ: Nihil.
conforme art 10, paragrafo 2%, Lei 15.424/2004 e paragrafo unico
art. 712 do Codigo de Normasz. (AIS). Itauna, 15 de julhc de 2014.
& Ofieciasl Substituta, (8) M.C.G.Gontije.” Emeolumenteos e TFI:
Minil. conforme art 10, § 2°, Lei 15.424/2004 e paragrafo unice
art. 712 do Cédigo de HNormazs. {mv3). Dou f£&. Itauna, 29 de

W
>

cutubro de 2014, - A Oficisel Substituta,

.
AV.3/55.682 - AVERBAGAC DE TRANSPORTE DE ONUS - AREA NON
EDIFICAND/AREA DE PRESERVACAC PERMANENTE - PROTOCOLO 113455 de
08/10/2014 - Fica transportada para esta matricunla a area non

Edificandsdarea de preservacidc permanente, averbada sob n
AV.2, na matricula procedente 55.227, L° 2-JG, do seguinte teor:
"AV.2/55.227 - AREA RON EDIFICAND/AREA PRESERVACAO PERMANENTE -
Fica transportads para eata matricula, © seguinte: uma &area "'non
Edficand™ de 30,00 metros do coérrege do3 Capotos e area de
preg=rvagao permanente de 454,75m®, da matricula 45,547, fl=
147, livro 2-HJ; umg &res "nen Edficand™ de 30,00 metroz do

correge dos  (Capotea e 4drea de preservacdo permanente de
411,95m*, da matricula 51.508, fls. 108, livre 2-IN; uma &res
"non Edficand” de 30,00 metroz do coérrego dos Capotoz e area de
pregervagao permanente  de 411,95m* da matricula 51.510, flsz.
110, livre 2-IN, ja unificadas = mencionadsa na metricula 54.941,
fl=z. 141, livro 2-JE. Da matricula procedente 54.541, fls. 141,
livro 2-JE, na planta de unificagdc aprovada pela Prefeitura
Municipal de Itauna, aos  24-08-2012, processoe  10.038, uma
drea "non edificand"™ de 30,00 metros do corrego dos Capotos e
uma area de preservacae permanente de 1.564,41m*. Da
matricula procedente 45.548, fls 148, 1livro ZHJ uma &ares "non
Edficand” de 30,00 metrcs do cérrego doz Capotos e ares de
pre=zervacas permanente de 427,45m*. Da matricula procedente
45.549, fls. 149, livro 2HJ ums é&res “non Edficand” de 30,00
metroz do  corresge dos Capotos 2 area de preservagdo permanente

de 428,45m*. Da matricula procedente 45.550, fls. 150, livro
2HJ uma &rea "non Edficand™ de 30,00 metrocs do corrego dosd
Capotoz e area de preservagdo permenente de 371,10m*. Na planta
de unificagdo aprovada pela Prefeitura Municipal de Itaeuna, &0S
10-07-2014, proceszsso 10.02% de 08B-07-2014, consta que no lote

contmua na proxma pag . .
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acima, atualmente, existe uma area "non edificand™ de 320,00
metros do Corrego dos Capotos = uma area de preservagao
permanente (APP) de 3.38B2,90m=. Dou f&. Emolumentos = TFJ:
Nihil. conforme art 10, paragrafc 27, Lei 15.424/720C4 e paragrafs
Unice art. 712 do Cédigo de Hormas. (ATI3). Itavna, 15 de julho de2
2014. A Oficial Substituta, (A) M.C.G.Gontijeo".Emcoclumentos & TFJ:
Nihil, conforme art 10, paragrafoc 29, Lei 15.424,72004 e paréagrafo
Nnico art. 712 do Cédigo des Normas. (mvs) . Itadna, 29 d=
outubro de 2014, - A Oficisl Substituta, 5

o

Receita Federa do Brasil, walids atsd 20/710/2014. A incorporaci
foi submetida ac patrimdnio de Afetacgdo, conforme AV.7 da
55 7. Cazac a construgéo néc =eja concluids

AV.4/55. 6582 - IMOVEL EM CDNSTRUC&G - PR@4GCGLD 113455 de
GRA10/2014 - O imével acima matriculado, encontra-se em fase de
caonstrucioc, pendente des regularizacde regilistral guantc & sua
conclusdo. Al~rara de Licenga de Construgédo fornescido pela
Frefeitursas Municipal de Itadana datado de 24/708,2014 pelo
processo 3550713, aprovado em 10/05/13. A Incorporacic estd
registrada sok n< R. =5 da matricuila procedente 55.227,
acz 25,710/72014 e dela conzta & existéncia das seguintes certiddes
po=sitivas: a) Podey Judicidrio do Estdde de Mipnas Gerals — 22
Vara (Civel da Comarca de ITtavnasME - Proce=sso n® 0052732-
15.2014.8.12.0338 distribuidsc aos 16/05/2014, de execUucan
fizcal; Proce=szo n® 0029046-65.2G14.8.13.0338 distrikbuilde aoz
2570372014, de rocedimento ordinéario, amboz gue tramitam na
Secretaris da 22 ¥VYara Civel desta Comarca de Itauna, HMG. b)
Certiddo Positiva com efeitos de negativa de débitos relativoas as
contribuigdes previdenciarias = az de terceirosz, da Secretaria da
1

T

181

i1 nas demais hipdotese

@ previgtas em l1=i, a matriculas poderad =ervr
encerrada. Emolumenteos R§lZ2,57 + TFJ EB£3,95= 1 . Dou fe.
Itadna, 2%/cutubro/s2014. A Oficial Subst.,

J
AV.5/55. 682 - RERRATIFICAGCAOC CONVENgAO coNbDoMINIO - PROTOCOLO
117065 DE 27/04/2015 - Conforme rerratificagdo a Instituigdo e
Convencgiao de Condominio do "Residencial Gaxcias", acima
mencionada e registrada sob n® 10.242, fls. 042, 1.° 3-AT, datada
de 23/864,/,2015, com firma reconhecida, promovo esta averbagdo para
constar gue fold alterado no Capitwnlo II, o art. 04, &£ 42, para

constar gue ¢ apartamentoe acima matricualado tem uma #Area total
coberta de 69,68848 m?, sendo Area privativa de 54,31 m?, area de
uso comum 15,37848 m? e uma vaga de estacionamento descoberto ja
incluida na drea de £8,88952 m* de drea comum descoberta,
totalizando a Area real total de 158,5780 m?,- pegrmanecendc coH _a

continua no verso . . .



mesma fracdeo ideal e inalterados os demains capitulos, artigos,
paradgrafos e itens da convengdc de Condominio 3J4 mencionada.
Emolumentos R512,98 4+ TFJ R54,08 = UQ.(mvs). Dou fé. Itaudna,
15/05/2015, A Oficial Subsatituta,_ .

r

AV. 6/5%.682 - ALTERAGAO DE RAXAC SOCIAL - Protocole n® 133.169
de 11.07.2017 - Conforme rcequertirento, acompanhado de cerxtidlo
simplificada da junta comercial e quarta alteragio contratual em
nome de TTC Construtora e Incotporadora Ltda, realizada em 13 de
junho de 2017, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas
Geraisz, acob n° 6301945 em 36.06.2017, NIRE 31209261554 e
protocolao 173197518 = 28.06.2017, arquivados, pEOROVO esta
averbagio para constar que a denominaglio social da propristirxia
do imével foi alterada para TTC CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
continuando o me=zmo CNPJ, ou =eja, 14.257.21270001-63. O referido
& verdade e dou f&. (GBF). Ato praticade: Cédigo fizeal: 4134-
3. Emolumentos RS515,50 + TFJ kK%4,87 G6,37. Itadna, 17 de
julho de 2017. A O0ficial Substituta,_\

AV.7/55.682 - BAIXA E HABITE -SE - Protocolo 136.150 de
11.12.2017 - Conforme requerimento, acompanhado de certidao
fornecida pela Prefeitura Municipal de Itadna, datada de
22.11.2017, extraida do processoc n®* 16.602/2017, em 21.11.2017,
foram concedidos o habite-se e a baixa de construgio, arguivados,
pPromovo esta averbagio para constar que TTC Construtora -
Incorporadora Ltda, construiu o apartamento n® 102, Bloce B, com

frente para a Rua Anténio Fonseca, n® 174, para fins
residenciais, cORm dzea atil de 54 ,31m" [ ] Adrea COBUR de
15,37848m*, pexfazando uma drea total de 69,60848m%, com
instalagses completas, com o valor teibutario atual de

R$12.739,00. Dou fé.(GBF). Ato praticado: Coédigo fiscal: 4147-5.

. TFJd RS575,16 = R§5270,24. Arquivamento:
Cédigo antidade: 4. Emolumentos R$22,96 + TFJ
8 de dezembro de 2017. © o©Oficial

AV .8/55.682 - CHED/IN8S - Protocolo 136.150 de 11.12.2017 - Foi
apresentada para ser arquivada a Certidio Negativa de Débitox
Relativos as Contribuigbées Previdencisrias e as de Terceiros n?
002552017-88888B632, referente ificag%o acima averbada sob 0"
7. (GBF). O referido & verdpade e do féa. Ato praticado: Cdéddigo
fiscal: 4135-0. Emolumentos| R$15,50 # TFJ R54,87 = REZ20,37.
Arquivamento: COHKIgo ~fiscal 8101-8. oyantidade: 1. Emolumentos
R§5,74 + TFEJ RSI,RST,S de dezembro de 2817. O
Oficial Titular,_ S 5

R. 9/55.682 - COMPRA E VEEDA - Protocolo n® 156.280 de 18/01/2021 ~
VENDEDORA: TTC Construtora e Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ n°
14.257.212/0001-63, situada na Rua Aurelioc Campos, 365, Piedade, nesta
cidade de Itauna/MG, com seus atos constitutivos arquivados na JUCEMG
sob o NIRE n° 31209291554. COMPRADORA: GISLAINE APARECIDA COSTA,
brasileira, nascida em 13/07/1982, cuidadora de idoscs, C.I. n° MG-
14.609,.317-SSP/MG, CPF n° 073.972.796-60, solteira, residente e
domiciliada na Rua Santa Rosa, 794, Parque Jardim, nesta cidade de

continua na proxima pag . .
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Itauna/MG. Valor: R$5130.000,00 (cento e trinta mil reais). Titulo:
Contrato de Venda e Compra de Imdvel, MGatuo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia - Carta de Créditoc Individual A - CCFGTS - Programa Casa Verde
e Amarela, e 8.4444 .2446292-4, datado de 28 de dezembro de 2020,
em duas vias, assinadas pelas partes, sendo gue uma delas ficou
arquivada neste Servigco. Objeto: O imével acima descrito e matriculado.
Observacgdas: O Valor destinado ac pagamento da venda e compra do imével
acima objeto do contrato & R$130.000,00, composto pela integralizacao
dos valores abaixo: Financiamento CAIXA: R$73.127,03; Recursos
Proprios: R$37.892,97; e Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido:

R$18.980,00. Anexo ac contrato foram apresentadas e ficaram arquivadas
neste Servigo: a) Certidées do ITBI e negativa de débitos do imdével,
expedidas pelo Municipio de Itatna, constando a inscrigiio imobiliaria
10.03.014.008C.023.000; b) Certiddo negativa de débitos relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, expedida pela RFB e pela
PGFN, no nome da vendedora, emitida aos 03/12/2020 valida até
01/06/2021; e) Declarac¢do da compradora datada de 05/01/2021, requerento
redugdo nas custas e emclumentos. Dou fé. Ato praticado durante a
pandemia do COVID-19. Atc praticado: iscal: 1 x 4540-1, 14 x
8101-8. Emolumentos: R$862,35. Taxa Me Fiscalizando: R$417,38. Recompe:
R$51,78. Valor Total: 2 1,514 ISSQON: R$S17, . Selc eletrdénico:
EJE/40055. Cod.Seg. 3633-72 5 Itauna, 12 §e janeiro de 2021.
(JHS). O Oficial Tituls

T !
R. 10/55.682 - ALIENACAO FIDU&IﬁRIA - Protocolo n® 156.280 de
18/01/2021 - Titulo: Contrato de Venda e Compra de Imével, Matuo e
Alienagdo Fiduciadria em Garantia - Carta de Crédito Individual A -
CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, n® 8.4444.2446292-4, datado

de 28 de dezembro de 2020, em duas vias, assinadas pelas partes, sendo
que uma delas ficou argquivada nesta Serventia. Credora Fiduciaria: CAIXA
ECONOGMICA FEDERAL, Instituig¢do Financeira constituida sob a forma de
empresa pablica, pessoa juridica de direito privado, CNPJ/MF:
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF. Devedora/ Fiduciante:
GISLATNE APARECIDA COSTA, acima qualificada. Agéncia Responsavel pelo
contrato: 124 - Itauna/MG. Modalidade: Aquisicio de Imdével Novo. Origem
dos recursos: FGTS. Sistema de amortizacdo: PRICE. Indice de Atualizacgdo
do Saldo Devedor: TR. Enquadramento: SFH. Valor de Financiamento para
Despesas Acessdrias {Custas Cartorarias: Registro e ITBI): N3o se
aplica. Valor Total da Divida: (financiamento): R$73.127,03. Valor da
Garantia Fiduciaria do imével para fins de venda em publico leilido:
R$130.000,00. Prazo total (mesas) : 360. Amortizacdc (meses): 360.
Caréncia (meses): 6. Taxa de jurces % a.a: Sem Desconto - Nominal de
8.1600 e efetiva de 8.4722 - Com Desconto: Nominal de 5.2500 e efetiva

de 5.3782 - Com Redutor 0,5%: Nominal - nioc se aplica e efetiva - nao se
aplica. Taxa Contratada: Nominal: 5.2500% a.a e efetiva de 5.3781% a.a.
Encargos Mensal Inicial - Taxa Contratada: Prestacio {a+j): R$403,81,
Prémios de Seguros: RS$21,19. Tarifa de Administracdoc de Contrato Mensal
- TA: RS$0,00, Total: R$425,00. Vencimento do Primeiro encargo mensal:



25/01/2021. Reajuste dos encargos: De acordo com item 4. Forma de
Pagamento dos Encargos Mensais: Débito em conta corrente. Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratade e pagos a4 wvista pelo
FGTS/Unidio (Resolucdo Conselho Curador do FGTS 702/2012) - Tarifa de
Administracdo de Contrato Mensal - TA: R$5.588,61. Diferencial na Taxa
de Juros: R$15.411,39. Data do Habite-se: 21/11/2017. Composigdoc de
renda inicial da devedora para pagamento do encargo mensal e para fins
de cobertura Securitaria: Gislaine BAparecida Costa, com renda de
R$1.700,00 com o percentual de 100,00%. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA: A devedora aliena a CAIXA o imével ora transacionado acima
descrito e matriculado, em garantia do cumprimento das obrigacgdes do
contrato, conforme a Lei 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias,

melhoramentos, construgdes e instalag¢des, com as demais cléausulas,
condigdes e penalidades constantes do contrato e que deste registro
ficam fazendo parte integrante. Dou fé. Ato praticado durante a pandemia
! do COVID-19. cédigo fiscal: 1 x 4517-9. Emolumentos:
! R$679,15. Taxa R$277,38. Recompe: R$40,75. Valor Total:
i R$997,28. SQN : Seloc é&letrdnico: EJE/40055. Cod.Seg. 3633-
7473-8802- . neiro de 2021. (JHS). O Oficial

PO YO g

AV. 11/55.682 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Protocolo n° 169.244 de

f 12/04/2023 - Conforme requerimento datado de 11/04/2023 - Caixa
i Econdmica Federal - CESAV/FL - CN Suporte & Adimpléncia - Floriandépolis,
4 acompanhade de Oficio n® 330508/2022 - Caixa Econdémica Federal -

8.4444.2446292-4, firmado em 28/12/2020, tendo como devedora Gislaine
B Aparecida Costa, CPF n® 073.972.796-60, nos termos do artigo 26, § 7e
. da Lei 9.514/97, a propriedade deste imével fica consolidada em nome da
Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n®
00.360.305/0001-04, instituigcdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa Jjuridica de direito privado, c¢riada pelo
Decreto-Lei 759/69, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia/DF, tendo em vista a ndo purgagdo da mora, no prazo legal,
pela devedora fiduciante, apds devidamente intimada. Observagodes: 1°) Do
requerimento consta que o valor da consclidacdo & de R$132.539,64, com
base no valor da garantia atualizado no sistema da CAIXA; 2°) Foi
apresentada e também ficou arquivada neste Servigo a certiddo do ITBI
datada de 14/04/2023, expedida pelo Municipio de Itatna/MG, tendo sido
o imével acima avaliado por R$132.539,64. Dou fé. Ato praticado: cédigo
fiscal: 1 X 4240-8. Emolumentos: R$2.135,66. Taxa de VFiscalizacgdo:
R$1.043,84. Recompe: R$128,11. Valor Total: RS 07,61. ISSQN: R$42,71.
gelo eletrdnico: GOQ/94989. Cod.Seg. 0986-736f 318 Cz;a, 20 de

‘i
|
g CESAV/BU, datade de 12/04/2023, constando © n® do contrato
|
|

e

SR LE R

S O P

Imaiaa

abril de 2023. (JHS). A Oficial Substituta,

A presente Certiddo de Inteiro Teor da Matricula
nao inclui todas as restricdes, 6nus, acgoes,
constricbes e indisponibilidades  porventura
existentes sobre o imével, que podem ainda estar ltatina, 20 de Abril de 2023
em fase de processamento na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens-CNIB ou na prépria

P T VL. S SNV UNIE TR L TP P LI R
<)

3

'I Serventia Registral. Para maior seguranga juridica, Protocolo N° 169244 - criado em 12/04/2023 - Ato(s) praticados em 20/04/2023
+ devera ser requerida a Certiddo de Onus e Agdes,

que incluira todas as informagc")es. PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAUNA

Selo de Consulta N° GOQ94997
Codigo de Seguranca.: 3102.8514.7230.4920
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