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Imével: Apartamento n® 103, Torre 01 do Edificio Portal Jardim das Quaresmeiras, situado
em Varginha, na Avenida Manoel Augusto da Silva, 315, Parque Urupés, com &rea privativa de
52,09m2, area comum de 15,40m?2, &rea total de 67,49m2, com direito a uma vaga
descoberta de uso comum, e sua respectiva fragdo ideal de 0,00283917 da Gleba 01, com &rea
de 23.550,04m2, e as seguintes medidas e confrontacdes: Partinde do ponto O
(7612891,905/453435,341) e com Az=192°43'30" segue 52,03m por cerca de arame até o
ponto 1, tendo como confrontante Lourival Sampaio Filho e outros (matricula n°34.634). Do
ponto 1 (7612842.084/453424,437) vira a direita e com AZ=284°34'12" segue 200.14m por
cerca de arame até o ponto 2, tendo como confrontante Cooper Standard Automotive Brasil
Sealing Ltda (matricula n°25.357). Do ponto 2 (7612892.437/453230.713) vira & direita e
com AZ=309°36'34" segue 165,89m por cerca de arame até o ponto 3, tendo como
confrontante Cooper Standard Automotive Brasil Sealing Ltda (matricula n°25.357). Do ponto
3 (7612998,201/453102,910) vira a direita e com AZ=40°52'52" segue 71,21m por cerca de
arame até o ponto 4, tendo como confrontante Sandra Bou karim e Maria Aparecida Dias
{matricula n°15.042). Do ponto 4 (7613051,971/453149,456) vira a direita e com
AZ=134°37'21" seqgue 53,64m pelo bordo da Avenida Manoel Augustc da Silva até o ponto 5.
Do ponto 5 (7613014.294/453187.632) vira a esquerda e com AZ=125°05'03" segue 34.42m
pelo bordo da Avenida Manoel Augusto da Silva até o ponto 6. Do ponto 6
(7612994,511/453215,797) vira a esquerda e com AZ=117002'12" seqgue 146,85m pelo bordo
da Avenida Manoel Augusto da Silva até o ponto 7. Do ponto 7 (7612927,759/453346,598)
vira a esquerda e com AZ= 112°00'00" segue 95,71m pelo bordo da Avenida Manoel Augusto
da Silva, até encontrar o ponto 0 onde teve inicio a presente descricio. Proprietaria: BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES S.A., CNP] 04.065.053/0001-41, com sede em Belo
Horizonte/MG, na Rua Padre Marinho, 37, 49 andar, Sala 401, Bairro Santa Efigénia. Registro
anterior: Matricula n® 72.849 desta Serventia. Registro da Instituicdo de condominio: R-2-
72.849, Emol=RS40.64 RC=R52,44 TH=R$I3,55 ISS=R$0,81 VFL=R$57,44 Cod.4401-6 Qrc: Fg,-f\

Av-1-73.416. Protocolo n® 206.662, em 09/10/2019. CONVENCAO DE CONDOMINIO. A
convengdo de condominio, registrada sob o n® 38.762 no livro 3 - Registro Auxiliar - deste
Cartorio, determina a quota ideal, o modo de pagamento das contribuicdes, a forma de
administracao, a competéncia das assembléias, as sangdes e o regimento interno, obrigando

todos os condéminos e seus sucessores. Data da averbacg8o: 29/10/2019. O Oficial. Dou fé.
Emol=8516,16 RC=RS0,97 TF)=R$5,38 I$5=R$0,32 VFU=R$22,83 Cod.4135-0 Oed: | 5{\

Av-2-73.416. Protocolo n® 206.662, em 09/10/2015. UNIDADE EM CONSTRUGCAO. Este
imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizacdo registral quanto a sua
conclusdo. Incorporacdo registrada sob o R-4-72.849. A incorporagdo foi submetida ao
patrimonio de Afetacdo, conforme AV-5-72.849, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. O Alvara de construcdo é valido até 23/08/2022, data apds a qual ndo se
efetuara nenhum ato nas matriculas até que sejam apresentadas a certiddo de “habite-se” e a
certiddo negativa de débito para com o INSS para averbacdo, exceto se apresentada a
prorrogacao do alvard de construcdo. Consta da incorporacdo a apresentaciic de certiddes
positivas, conforme AV-6-72.849, a saber: 1) certid3o positiva da 292 Vara civel da comarca
de Belo Horizente/MG; 2) certiddo positiva da 142 Vara civel da comarca de Belo
Horizonte/MG; 3) certidac positiva do 29 Juizade Especial Federal de Pouso Alegre/MG; 4)
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Se a CERTIDAO for emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e da Lei n° 11.977/2009, sua autenticidade podera ser confirmada no
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/certidéo positiva da 132 Vara Federal Civel da SJ/MG; 5) certiddo positiva da 22 Vara FederaI\
Civel e Criminal de Pouso Alegre/MG; 6) certiddo positiva do 1° Juizado Especial Dederal de
Divinopolis/MG; 7) certiddo positiva da 22 Vara do Trabalho de Alfenas/MG; 8) certiddo
positiva da 22 Vara do Trabalho de Pogos de Caldas/MG; 9) certiddo positiva da 12 Vara do
trabalho de Pouso Alegre/MG; 10) certiddao positiva da 28 Vara do Trabalho de Pouso
Alegre/MG; 11) certiddo positiva da 32 Vara do Trabalho de Pouso Alegre/MG; 12) certiddo
positiva da Vara do Trabalho de Thedfilo Otoni/MG; 13) certiddo positiva da 22 vara do
Trabalho de Varginha/MG; 14) certiddo positiva do 13 Juizado Especial Civel da Varginha.
Esta matricula podera ser encerrada caso a construgdo ndo seja conciuida cu nas demais

hipdteses previstas em lei. Data da averbacgdo: 29/10/2019. O Oficial. Dou fé. Emi=Rsi&|6 R=R$097
TF=R$5,38 1S5=A$0,32 VFU=R$22,83 Cod4|35-0 Qud: | g}p,\

R-3-73.416. Protocolo n? 208.609, em 05/01/2020. HIPOTECA. De acordo com o contrato
particular de abertura de crédito para construgdc de empreendimento imobiliario com
garantia hipotecaria, com efeito de escritura plblica nos termos do art. 61 e seus paragrafos,
da Lei n® 4.380/64 e artigo 38 da Lei n® 9.,514/97, datado de 13/12/2019, n°
1.7877.0046656-3 - SBPE, cujo devedor é BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCGCOES
S.A, CNPJ 04.065.053/0001-41, com sede em Belo Horizonte/MG, na Rua Padre Marinho, 37,
4° andar, Sala 401, Bairro Santa Efigénia, o imodvel acima matriculado foi oferecido em
garantia hipotecaria (12 e especial hipoteca), pelo proprietario acima qualificados, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNP] 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do empréstimo de R$36.098.002,29
que devera ser pago em 36 meses contados do dia correspondente ao término do prazo de
caréncia. Taxa anual de juros efetiva de: 10,7455% ao ano. Consta do contrato que para
efeito de arrematagdo/adjudicacdo (art. 1.484, Lei n°® 10.406/02) foi atribuido ac imoével o
valor de R$60.183.000,00. Obrigam-se as partes as condicdes do documento ora reportado.

O contrato fica arquivado nesta serventia. Data do registro; 21/01/2020. O Oficial. Dou fé.
Emol=RS16,69 RC=RS1,00 TFf=R$5,56 1$5=R$0,33 YFU=RS§23,58 Cod.4135-0 Qud: | DKG3I9149 504?-1324-“?4—9?8[%\

Av-4-73.416 - Protocclo n® 210.850, de 04/06/2020 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA -
Certifico que fica cancelada a hipoteca constante do R-3 desta matricuia, em virtude de
autorizagdo dada pela credora, por instrumento particular datado de 08/05/2020, que fica

arquivado. Data da averbac¢do: 12/06/2020. O Oficial. Dou fé. Emil=R$67.00 AC=R$402 TH=R$ILI0 15S=R$1,34
VFU=R$94,46 Cod.4140-0 Qud: | 7435-3955-3951-5124

R-5-73.416. Protocolo n? 210.861, em 04/06/2020. COMPRA E VENDA. De acordo com o
contrato particular de compra e venda com efeito de escritura publica nos termas do art. 61 e
seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, datado de 20/04/2020 - n°® 8.7877.0826398-8 - SFH
MCMV- a proprietaria identificada no M-0, vendeu o imodvel objeto desta matricula a
CAROLAINE SILVA LUCIO, brasileira, solteira, cabeleireira, CI MG-20.217.459 PC/MG, CPF
138.304.986-67, residente e domiciliada em Varginha, na Alameda dos Mandarins, 7, Apto.
404, bloco 2, Bairro Jardim Cidade Nova, pelo preco de R$170.000,00 pago e quitado da
seguinte forma: R$66.100,00 com recursos proprios; R$2.440,00 com recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto; R$101.460,00 oriundos de financiamento concedido pela
Caixa Econdmica Federal - CEF. QO referido contrato ficou arquivado nesta serventia. Valor

fiscal: R$13.352,27 (VM-R$170.000,00). Data do registro: 12/06/2020. O Oficial. Dou fé.
Emoi=R$821,60 RC=R$49,29 TFJ=R$404,70 ISS=R$ 16,43 YFU=R$1.292,02 Cod.4541-9 Qtd: | 7435-3955-395!—5I2{%
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(R-6-73.416 - Protocolo n® 210.861, em 04/06/2020. ALIENACAO FIDUCIARIA. De acordo)
com o contrato particular de mutuo para obras e alienagdo fiducidria em garantia, com forga
de escritura plblica, nos termos do art. 61 e paragrafos da Lei 4.380/64, datado de
20/04/2020, de n® 8.7877.0826398-8 - SFH, CAROLAINE SILVA LUCIO, proprietaria do
imodvel acima matriculado, alienou o mesmo fiduciariamente & CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, CNPJ] 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em garantia do empréstimo de R$101.460,00 que devera ser pago em 360
prestacGes no valor inicial de R$598,63, vencendo-se a primeira no dia 21/05/2020. Taxa
anual de juros efetiva de: 5,6407% ao ano, Consta do contrato que para efeito de leildo (art.
24, VI, Lei 9514/97) fol atribuido ao imdvel o valor de R$170.000,00. Obrigam-se as partes as-
condicdes do documento ora reportado. O contrato fica arquivado nesta serventia. Data do
regist%: 12/06/2020. O Oficial. Dou fé. ml=r§6,13 RB=R§I&I5 TF=RS261,0¢ K5=R$I278 VFU=RSISII0 Codd5IT-9 Dt | TAIS-3955.3951.
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Av-7-73.416. Protocolo n° 217.448, em 29/04/2021. CONSTRUCAO. De acordo com o
Alvara de Habite-se n® 32-21-VAR-ALV, datado de 12/4/2021, processo n° 960/2019, foi
concluida a edificagdo do apartamento descrito no M-0, com inscricBo cadastral: 20.045,0100-

003. Valor Fiscal: R$112,581,66. Data da averbacdo: 18/05/2021. O Oficial. Dou fé. trd=nsitel
BC=RS1449 TH|=RS201,06 I15=H58,16 VU=RS6L1 9] Cod 42101 Qud: 1 mu.mr-ms-sm%\

Av-8-73.416. Protocolo n° 217.448, em 29/04/2021. CND/INSS. Foi apresentada a
CND/INSS n® 002472020-8888915, datada de 12/11/2020, referente & area construida de

23.772,74M2 (total do edificio). Data da averbac8o: 18/05/2021. O Oficial. Dou fé. Ea=uses
KC=R50,51 TFf=RSL98 155=0R50,18 YFU=REIL54 Cod 41350 Qud: [ TEE4-1T07-9825-3192

Av-9-73.416. Protocolo n® 217,448, em 29/04/2021. RESTRICOES URBANISTICAS. De
acordo com o Alvard de Habite-se n® 32-21-VAR-ALV, datado de 12/4/2021, processo n©
960/2019, a unidade & obrigada a suportar a emissdo de ruidos, odores e a vibrag8o causada
por veiculos pesados, relacionados com as instalagBes efou atividades da empresa vizinha ao
empreendimento, "Cooper Standard Automotive Brasil Sealing Ltda". Data da averbacdo:
18/05/2021. O Oficial. Dou F&. Emd=RsI7T4 RI=RS| 36 T=385,91 15=ASI5 VFU=R52S,06 (oA 4135.0 Qed: | 7864.1707-5825-3192

v-10- - Protocolo n .B07, de - = Cerafic |
consolidada a propriedade objeto do R-6 eém nome do fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNP] 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, a vista de certiddo do decursc do prazo de que trata o art. 26, §19 da Lei
9.514/97 sem a purgacio da mora e de prova do recolhimento do ITBI. Valor Fiscal:
R$172.240,59. Data da averbacdo: 03/02/2023. O Oficial. Dou fé. Emil=RSLU%% RC=RSIIS TH=RSLONAL
BF=REH,60 VFU=RED.S06T) Cod 2416 Qo | mmm-ms-ngg .

S
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CERTIFICO que a presente reprodugao corresponde ao inteiro teor da matricula atualizada que se acha

arquivada nesta serventia. Dou fé. Protocolo N°213.887.

Varginha, 01 de margo de 2023. O Oficial,

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio de Registro de Imdveis de Varginha -MG
Selo Eletronico n°GKU92220
Cdd. Seg.: 6105.8014.0297.6415
Quantidade de Atos Praticados:1
Ato(s) praticado(s) por:
Theofilo Gomes Ferreira
Substituto
Emol. R$26,41 - TFJ R$9,33 - Valor Final R$36,24
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Se a CERTIDAO for emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e da Lei n° 11.977/2009, sua autenticidade podera ser confirmada no

site https://www.crimg.com.br, com o CODIGO DE VALIDAGAO:
Data da Emiss&o: 01/03/2023 14:25:18 Cddigo de Seguranga: 89fd-080f-7dff-432f-a4eb-85af-3d0d-fbch
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