MATRIC. FICHA
[32-937 ] [ 001 ] CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

1° OFiCIO DE SINOP - MATO GROSSO

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

J

(CENTO E OITENTA E SEIS METROS E NOVENTA CENTIMETROS QUADRADOS), situado no
Loteamento denominado "RESIDENCIAL DAURY RIVA", Gleba Celeste 32 Parte, constante no
Perimetro Urbano da Cidade e Municipio de Sinop, Estado de Mato Grosso, dentro dos seguintes
limites e confrontagdes:- NORDESTE- Com 11,50 metros, confrontando com a Rua Projetada A,
SUDESTE- Com 16,18 metros, confrontando-se com o Lote n° 12; SUDOESTE- Com 11,50
metros, confrontando com a Chacara n° 330; NOROESTE- Com 16,37 metros, confrontando com
a Rua Alcides Faganelo.-***

PROPRIETARIA:- IMOBILIARIA IRMAOS NOGUEIRA LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CGC/MF sob n° 00.360.408/0001-74 e CRECI J-842-MT, com sede na Avenida das
Figueiras, n° 707, Centro, em Sinop/MT. -***

NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- R-02 da Matricula n° 31.796 do livro n° 02, deste Oficio.
Custas:; R$ 3940. Q referido é verdade e dou fé. Sinop, 29 de Janeiro de 2.010. Osvaldo Reiners.
Oficial. -***

AV-01-32.967:- DATA:-29.01.10:- REMISSAQ:- Certifico e dou fé, que conforme Matricula n°
31.796, do Livro n° 02, deste Oficio, ficou constando o seguinte:- O Outorgado Comprador se
obriga a ceder gratuitamente a Colonizadora Sinop S/A, a faixa de terras necessarias a construgao
de estradas de ferro ou de rodagem, que futuramente possam vir atravessar o imével objeto da
presente venda, bem como necesséria a canalizagdo de agua ou de energia elétrica. Outrossim
obriga-se ainda a cumprir as programagdes do Projeto de Colonizag&o aprovado pelo INCRA, a
Legislagdo Agraria Vigente, bem como preservar a floresta na forma do Art. 16, letra “A”, do
Cédigo Florestal. REF n° 85.271 do livro n° 01-C. O, referido é verdade e dou fé. Sinop, 29 de
Janeiro de 2.010. Osvaldo Reiners. Oficial. -*%

1R-02-32.967:- DATA:-13.04.11:- Nos ter da ¥scritura Plblica de Compra e Venda, lavrada em
10 de Dezembro de 2.010, as fls n°/170/213, do livio n° 0103, e Escritura Publica de Re-
Ratificacdo de Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 29 de Dezembro de 2.010, as fls
n° 037/051, do livio n°® 0042-A, ambas nas Notas do Cartério do 2° Oficio Extrajudicial de
Sinop/MT, o imével da presente matricula foi adquirido por SISAN ENGENHARIA LTDA, inscrita
no CNPJ n° 04.751.205/0001-60, com sede na Rua Américo Salgado, n°® 727-B, Bairro Quilombo,
em Cuiaba/MT, no ato representada por seu socio CEZARIO SIQUEIRA GONCALVES NETO,
brasileiro, solteiro, Engenheiro Civil, portador da Cédula de Identidade Profissional Registro
Nacional n° 120091496-1, Registro no CREA n° 06169/D-CONFEA/CREA/MT e inscrito no CPF n°
352.396.541-15, residente e domiciliado na Avenida Rubens de Mendoncga, n° 3.000, Apto. 704,
Jardim Aclimacao, em Cuiaba/MT, por compra feita a IMOBILIARIA IRMAOS NOGUEIRA LTDA,
inscrita no CPNJ n° 00.360.408/0001-74, com sede na Avenida das Figueiras, n° 707, Setor
Comercial, em Sinop/MT, no ato representada por seu socio DANIEL DE MOURA NOGUEIRA,
brasileiro, casado, Advogado, portador da CNH n° 00380653928-DETRAN/MT e inscrito no CPF n°
415.954.161-53, residente e domiciliado na Ruas das Andirobas, n° 854, Jardim Maringa, em
Sinop/MT, pelo prego de R$ 2.295,20 (DOIS MIL, DUZENTOS E NOVENTA E CINCO REAIS E
VINTE CENTAVOS). CONDICOES: O Outorgado Comprador se obriga a ceder gratuitamente a
Colonizadora Sinop S/A, a faixa de terras necessarias a construgdo de estradas de ferro ou de
rodagem, que futuramente possam vir atravessar o imével objeto da presente venda, bem como
necessaria a canalizacdo de agua ou de energia elétrica. Outrossim obriga-se ainda a cumprir as
programacdes do Projeto de Colonizagao aprovado pelo INCRA, a Legislagao Agraria Vigente,
bem como preservar a floresta na forma do Art. 16, letra “A”, do Cédigo Florestal. ITBI no valor de
R$ 55,10. DOI conforme consta na Escritura. REF n® 92.633 do livro n° 01-D. Custas:% 67,30. O
referido é verdade e dou fé. Sinop, 13 de Abril de 2.011. Osvaldo Reiners. Oficial. -* 4
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R-03-32.967:- DATA:-20.02.13:- Nos termos do Contrato Por Instrumento Partigtilar de"Compra e

~
DATA:-29.01.10:- LOTE n° 13 (TREZE), da QUADRA n° 11 (ONZE), com a area de 186,90m21

&/enda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitz cional com“Fianca, Alienagéoi
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Imével na Planta Associativo - Minha Casa, Minha Vida — MCMV - Recursos do FGTS, datado de
21 de Janeiro de 2.013. Contrato n° 855552499090. Por este Instrumento Particular, com carater
de Escritura Publica, na forma do Artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°® 4.380, de 21.08.64,
alterada pela Lei n° 5.049 de 29.06.66, as partes adiante mencionadas e qualificadas tem, entre si,
justo e contratado o presente contrato de compra e venda de terreno, mdtuo para construgao de
unidade habitacional, com fianga, constituicdo de garantia alienagéo fiduciaria e outras obrigacdes,
no &mbito do Programa Nacional de Habitagdo Urbana — PNHU — Imével na Planta Associativo —
Minha Casa Minha Vida - MCMV, na forma das Leis n° 11.977 e 12.424, de 07.07.09 e 16.06.11,
respectivamente, mediante clausulas, termos e condigdes seguintes: o imével da presente
matricula foi adquirido pelo COMPRADOR/DEVEDOR/FIDUCIANTE — MARIO FARIA SERRA
NETO, brasileiro, solteiro, nascido em 07.11.75, Encarregado, portador da Cl RG n° 08574260-
SJIMT e inscrito no CPF n° 595.063.341-53, residente e domiciliado na Rua das Acerolas, n° 04,
Quadra n° 02 Lote n° 04, Jardim Celeste, em Sinop/MT, por compra feita a SISAN ENGENHARIA
LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 04.751.205/0001-60, sito a Rua Américo Salgado, n°® 727, B.
Quilombo, em Cuiaba/MT, no ato representada por CEZARIO SIQUEIRA GONGCALVES NETO,
brasileiro, solteiro, nascido em 01.10.67, Engenheiro, portador da Cl RG n° 6169-CREA/MT e
inscrito no CPF n° 352.396.541-15; e na qualidade de ENTIDADE
ORGANIZADORA/INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA - SISAN ENGENHARIA
LTDA, ja qualificada; e como CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdo Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.69, alterado pelo Decreto Lei n° 1259 de
19.02.73, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagao, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, no ato
representada por CAROLINE MARQUARDT RIBEIRO, Economiario, portador da ClI RG n°
9075098658-SJTC/RS e inscrito no CPF n° 939.887.021-53, conforme Procuragéo lavrada as fls
n° 078/079, do livro n° 2886, no 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e Substabelecimento lavrado as
fls n° 021/027, do livro n°® 156/A no 6° Oficio de Notas de Cuiaba/MT, doravante denominada
simplesmente CAIXA; VALOR DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE HABITACIONAL, VALOR
DE COMPRA E VENDA DO TERRENO, DESTINACAO DOS RECURSOS DA OPERACAO,
PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS, VALOR GLOBAL DE VENDA — B.1 - Valor da Compra
e Venda da Unidade Habitacional; QUE, o valor de aquisigdo da unidade habitacional objeto deste
contrato equivale a R$ 75.000,00 (SETENTA E CINCO MIL REAIS), a ser integralizado pelas
parcelas abaixo mencionadas: Recursos Proprios: R$ 14.000,00; Desconto concedido pelo FGTS:
R$ 9.355,00: Financiamento Concedido pela Credora: R$ 50.845,00; B.2 - Valor da Compra e
Venda do Terreno: R$ 5.892,46 (CINCO MIL OITOCENTOS E NOVENTA E DOIS REAIS E
QUARENTA E SEIS CENTAVOS), cujo pagamento sera efetivado conforme disposto na Clausula
Quinta do referido instrumento; B.3 - Destinacdo dos recursos da Operacéo: A operagdo ora
contratada destina-se a aquisicdo do terreno objeto deste instrumento e construgédo de uma das
unidades habitacionais que compdem o empreendimento “RESIDENCIAL DAURY RIVA IiI'.
MODULO IV: B4 — Prazo Para Conclusdo das Obras; 20(vinte) meses; DESCRICAQO E
CARACTERISTICAS DO TERRENO OBJETO DA VENDA E COMPRA E DA GARANTIA
FIDUCIARIA - Imével da presente matricula: COMPRA E VENDA - QUE, A VENDEDORA declara-
se senhora e legitima possuidora do imével da presente matricula, livre e desembaragado de
quaisquer dnus, e, assim, o vende pelo preco de R$ 5.892,46 (CINCO MIL OITOCENTOS E
NOVENTA E DOIS REAIS E QUARENTA E SEIS CENTAVOS). Assim satisfeito o prego da
venda, a VENDEDORA da ao COMPRADOR plena e irrevogavel quitagéo e, por forga do referido
instrumento e da clausula constituti, transmite ao COMPRADOR toda a posse, dominio, direito e
acao sobre o referido imovel, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores, a fazer a presente
venda, sempre firme, boa e valiosa e, ainda, a responder pela evicgéo de direito. E todas as
demais clausulas e condicdes constantes do referido Contrato. ITBI no valor de R$ 117,85.
Certidao Negativa da Prefeitura Municipal de Sinop/MT sob n°® 0846/2013. REF n°® 107.547 do livro
n°® 01. Custas: Reduzidas em 50% nos termos daLei n° 11.977/09 (PMCMV) - R$ 69,36. O

[Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacées — Programa Nacional de Habitagdo Urbana — PNHU -
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R-04-32.967:- DATA:-20.02.13:- Nos termos do Contrato Por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgao de Unidade Habitacional com Fianca,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagées — Programa Nacional de Habitagcao
Urbana — PNHU — Imével na Planta Associativo - Minha Casa, Minha Vida — MCMV -
Recursos do FGTS, datado de 21 de Janeiro de 2.013. Contrato n° 855552499090. Por este
Instrumento Particular, com carater de Escritura Publica, na forma do Artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21.08.64, alterada pela Lei n° 5.049 de 20.06.66, as partes
adiante mencionadas e qualificadas tem, entre sj, justo e contratado o presente contrato de
compra e venda de terreno, mutuo para construgdo de unidade habitacional, com fianga,
constituicdo de garantia alienagao fiduciaria e outras obrigagdes, no d&mbito do Programa
Nacional de Habitagso Urbana — PNHU — Imével na Planta Associativo — Minha Casa Minha
Vida - MCMV, na forma das Leis n° 11.977 e 12.424, de 07.07.09 e 16.06.11,
respectivamente, mediante clausulas, termos e condigGes seguintes: VENDEDORA — SISAN
ENGENHARIA LTDA, ja qualificada: COMPRADOR/DEVEDOR/FIDUCIANTE: MARIO
FARIA_ SERRA NETO, ji qualificado, e na qualidade de ENTIDADE
ORGANIZADORA/INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA - SISAN ENGENHARIA
LTDA, ja qualificada; e como CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdo Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.69, alterado pelo Decreto Lei n® 1259 de
18.02.73, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, no
ato representada por CAROLINE MARQUARDT RIBEIRO, Economiario, portador da Cl RG
n® 9075098658-SJTC/RS e inscrito no CPF n° 939.887.021-53, conforme Procuragao
lavrada as fls n°® 078/079, do livio n® 2886, no 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e
Substabelecimento lavrado as fls n® 021/027, do livio n® 156/A no 6° Oficio de Notas de
Cuiabad/MT, doravante denominada simplesmente CAIXA; CONFISSAO DA DIVIDA/
MUTUQ/ RESGATE/ PRESTACOES/ DATAS/ DEMAIS VALORES E CONDICOES: Origem
de Recursos — FGTS/UNIAO; Norma Regulamentadora - HH.21.155 - 02.01.2013 —
SUHAM/GEMPJ: Valor da operagao - R$ 60.200,00; Valor do Desconto - R$ 9.355,00; Valor
da Divida/Financiamento - R$ 50.845,00; Valor da Garantia Fiduciaria - R$ 75.000,00;
Sistema de Amortizagdo — SAC-SISTEMA DE AMORTIZAGAO CONSTANTE NOVO:;
Prazos em meses: de construcao/legalizagdo — 20; de amortizagdo 300; Taxa Anual de
Juros (%) Nominal 4,5000; Efetiva 4,5941; Vencimento do encargo Mensal — DE ACORDO
COM O DISPOSTO NA CLAUSULA SEXTA: Epoca de reajuste dos Encargos — DE
ACORDO COM A CLAUSULA NONA: Encargo Inicial - Prestagéo (a+j): R$ 360,15: FGHAB
- 8,35, Total: 368,50; COMPOSICAO DE RENDA INICIAL PARA PAGAMENTO DO
ENCARGO MENSAL; Devedor: MARIO FARIA SERRA NETO: Comprovada R$ 1.993,74;
Nao Comprovada R$ 0,00; COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE COBERTURA DO
FUNDO GARANTIDOR DA HABITACAO - FGHAB: Devedor - MARIO FARIA SERRA
NETO, Percentual 100,00; IDENTIFICACAO DA UNIDADE RESIDENCIAL - Loteamento
Residencial Daury Riva, Quadra n® 11, Lote n° 13, Sinop/MT; FORMA DE PAGAMENTO DO
ENCARGO MENSAL NA DATA DA CONTRATACAO — Débito em Conta Corrente;
FINANCIAMENTO E CONFISSAO DE DIVIDA - QUE, o COMPRADOR doravante
denominado DEVEDOR/FIDUCIANTE, declara que, necessitando de um financiamento
destinado & integralizagdo do pregco do terreno e a construgdo de sua moradia no
edificio/conjunto de residéncias denominado DAURY RIVA || MODULO IV e preenchendo
todos os requisitos previstos legalmente para o devido enquadramento no Programa
Nacional de Habitacdo Urbana — PNHU Imével na Planta Associativo, Minha Casa Minha
Vida - MCMV, recorreu & CAIXA e dela obteve um financiamento, segundo as normas do
Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - CCFGTS e do Sistema
Financeiro da Habitag&o - SFH, no valor constantes nas letras “B” e “C”, deste instrumento.
O DEVEDOR confessa dever a CAIXA a referida importancia cujo levantamento ocorrera
@forme disposto na Clausula Quinta. QUE o desconto concedido ao
SEGUE
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referido € verdade e dou fé. Sinop, 20 de Fevereiro de 2.013. Osvaldo Reiners. Oficial(};’ﬁ—-L CQ—'
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DEVEDOR/FIDUCIANTE de R$ 9.355,00, destinado a complementagdo do valor de Rﬂ
60.200,00, é calculado em conformidade com as regras estabelecidas pelo Conselho
Curador do FGTS e suportado pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS e pela
Unido; PRAZO PARA CONSTRUCAO DA UNIDADE HABITACIONAL — QUE, o prazo para
o término da construgdo e legalizagdo da unidade habitacional vinculada ao
empreendimento sera de 20 meses, podendo ser prorrogado até o limite maximo de 24
meses, mediante andlise técnica e autorizagado da CAIXA, consubstanciada na
regulamentagao vigente; ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - QUE, Em garantia do
Pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas
as obrigagbes contratuais e legais, 0 DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena a CAIXA, em carater
fiduciario, o imével objeto desta matricula, no valor de R$ 75.000,00, nos termos e para os
efeitos dos Artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97; GARANTIA FIDEJUSSORIA - QUE,
além da garantia fiduciaria, a INTERVENIENTE CONSTRUTORA, comparece no ato como
FIADORA e principal pagadora de todas as obrigacdes assumidas pelo
DEVEDOR/FIDUCIANTE, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos
827, 835, 838 e 839 do Cadigo Civil; TITULARIDADE DE FINANCIAMENTO E QUALIDADE
DE PROPRIETARIO:- QUE, o DEVEDOR declara nao ser titular de financiamento
habitacional ativo em qualquer municipio do territério nacional; Nao ser proprietario,
cessionario ou promitente comprador de imével residencial, sem financiamento ou ja
quitado, localizado no atual local de domicilio e nem no municipio do imével objeto deste
contrato; Nao ser detentor de Contrato de Arrendamento no Programa de Arrendamento
Residencial — PAR, no Pais, e que nao ter figurado, a qualquer época, como beneficiario de
programas habitacionais lastreados nos recursos orcamentarios da Unido ou de descontos
habitacionais concedidos com recursos do FGTS; QUE, para os fins especificos da Lei n°
11.977/2009 Lei n°® 12.424/2011 e Decreto n° 7.499/2011 que regulamentam o Programa
Minha Casa Minha Vida, o DEVEDOR/FIDUCIANTE declara ainda: que tomou
conhecimento da vedagéo legal contida no art. 36 da Lei n° 11.977/2009, pela qual fica
impedido, pelo prazo de 15(quinze) anos contados da data do referido contrato, de
promoverem o remembramento do lote sobre o qual sera construido o imével descrito e
caracterizado no presente contrato; VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R$ 75.000,00 (SETENTA E CINCO MIL REAIS); CESSAO E CAUCAO
DE DIREITOS - QUE, o crédito fiduciario decorrente do presente instrumento podera ser
cedido ou caucionado, no todo ou em parte, pela CAIXA, uma vez notificado o
DEVEDOR/FIDUCIANTE; NOVACAO — QUE, a tolerancia, por parte da CAIXA, em carater
excepcional, com respeito ao descumprimento, pelo DEVEDOR/FIDUCIANTE das
obrigagbes legais e contratuais, assim como as transigéncias tendentes a facilitar a
regularizagdo de débitos em atraso, n&o constituirao novagao; FORO - QUE, Para dirimir
quaisquer questdes que decorram direta ou indiretamente deste contrato, fica eleito o FORO
correspondente ao da Sede da Segéo Judiciaria da Justica Federal com jurisdigdo sobre a
localidade onde estiver situado o imovel deste contrato. E todas as demais clausulas e
condigées constantes do referido Contrato. REF n° 107.547 do livro n° 01. Custas:
Reduzidas em 50% nos termos da Lei n° 11.977/09 (PMCMV) - R$ 516,85. O referido €
verdade e dou fé. Sinop, 20 de Fevereiro de 2.013. Osvaldo Reiners. Oficial. & O~

AV-05-32.967:- DATA:-05.08.14:- BENFEITORIA:- Procede-se a esta averbagdo nos
termos do requerimento dirigido a este Oficio de Registro de Imoveis, pela SISAN
ENGENHARIA LTDA, acompanhado da Carta de Habite-se n° 257/2014, expedida em 09
de Maio de 2.014, pela Prefeitura Municipal de Sinop/MT, para constar sobre o imével da
presente matricula a seguinte benfeitoria: Uma Construcdo — Tipo - Nova; Espécie —
Alvenaria sem Laje; Uso — Residencial, medindo 51 98m2 (CINQUENTA E UM METROS
QUADRADOS E NOVE MIL E OITOCENTOS CENTIMETROS QUADRADOS), Daury Riva
lIl. CND/INSS sob n° 171192014-88888062. PROT n° 118.643 do livro n°® 01 de 21.07.2014.

referido é verdade e dou fé. Sinop, 05 de Agosto de 2.014. Osvaldo Reiners. Oficfal (K

Custas: Reduzidas em 50% nos termos do art. 42 da Lei n° 11.977/09 - R$ 54,15,
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Av-06-32.967 - DATA: 12.05.2023 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Procede-se
a esta averbagdo, nos termos do requerimento datado de 16.03.2023, pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, tendo em vista o decurso do prazo legal sem a purgacéao do débito por parte do devedor,
conforme intimacéo certificada por este Registrador e mediante a prova do recolhimento do ITBI no
valor de R$ 1.612,80 (um mil, seiscentos e doze reais e oitenta centavos), fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE FIDUCIARIA em nome do Credor Fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra n° 4, Lotes n% 3/4, em
Brasilia/DF, conforme Art. 26, § 2= 97 Protocolo n° 193.451 de 19.12. 2022 o]
referido & verdade e dou fg. TN
Substituta. Emolumentos R${1.8

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
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CERTIDAO DIGITAL
CERTIFICO e dou fé que esta € a exata
reproducao original da matricula n° 32967 em
formato digital, e tem valor de certidao. Sinop-
MT, 15 de maio de 2023, as 10:59:13.
Certidao assinada por:Aparecida Maria
Hartmann
Selo Digital: BWS 76147
Valor:R$ 32,80

Confira a validade em: www.tjimt. jus.br/selos
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