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REGISTRO DE IMOVEIS NATRICULA
]

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ S

Itaborai, 09 de maio de 2017

IMOVEL: FRAGAO IDEAL de 0,002717390 da respectiva drea de terras proprias, identificada por
Area "AD-2", com a superficie quadrada de 25.636,02m2, desdobrada de maior porgfio, ma localidade
de AREAL, & Avenida Carlos Lacerda, n° 1.265, zona urbana do primeiro distrito deste municipio - RJ,
com as seguintes metragens e confrontagdes: 80,47m pelo lado da frente confrontando com a Avenida
Carlos Lacerda; 89,40m pelo lado dos fundos, em dois seguimentos, partindo do lado direito para o
esquerdo, o primeiro seguimento mede 52,83m e o segundo seguimento mede 36,57m, ambos
confrontando com parte da Area "1" desmembrada anteriormente a mesma maior porgfio; 344,07m pelo
lado direito confrontando com a Area AD-3, desmembrada da mesma maior porgdo; ¢ 307,77m pelo
lado esquerdo confrontando com Area AD-1, também desmembrada da mesma nmior porgio,
fechando assim a descrigio do perimetro - fragiio essa que corresponderd a unidade a ser
construida, identificada por APARTAMENTO n°. 303 do BLOCO 10, no terceiro pavimento, de
primeira categoria, a qual terd a drea de 45,71m2, composta  de uma sala para dois ambientes, estar ¢
jantar, um banho, uma cozinha conjugada com a érea de servigo e dois dormitérios; com uma vaga para
estacionanento de veiculo descoberta - integrante do CONDOMINIO PORTAL CAMINHOS
DOS LAGOS, nos termos do MEMORIAL DE INCORPORAGAQ IMOBILIARIA, registrado sob
1 02, em 20/05/2016 e averbagfio n° 03, em 09/08/2016 ambos na matricula 45.503 - Fichas 001,
002 e 003, encontrando-se a documentagfio arquivada neste registro sob o protocolo n® 90.445, nos
termos da Lei n® 4.591/64 e alterada pela Lei n° 4.864/65 e da Lei n° 11.977/2009 e alterada pela Lei
W 1242411 do Progama Minha Casa Minha Vida. PROPRIETARIO: BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, com sede a Rua Padre Marinho, n° 165,
Santa Efigénia, Belo Horizonte - MG e inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.065.053/0001-41. FORMA
DE AQUISICAO E REGISTRO: A drea foi adquirida de GCPA Empreendimentos e Participagdes
Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda, lvrada em 22/03/2016, as folhas 039/040,
do livro 1° 676, ato n° 010 no Cartorio do Segundo Oficio de Justiga de Itaborai-RJ e registrada sob n°
01, em 20/04/2016 na mesma matricula n® 45.503 - ficha 01; A Constituiglo como Patriminio de
Afetagiio d Imorporg‘dor. conforme averbagio n® 05, em 14/09/2016 na mesma matricula o’
45.503. A ventes® (LY (Tami de Medeiros Conceigo- Mat. 94/19.102 da CGI/RJ). Oficial do
\'ﬁyf-rf"
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Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat, 90/137 da CGJ/RJ).
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IND1Q§' E}ﬁﬁ.\-’b imGvel acima descrito foi alienado em garantia hipotecdria a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, lotes 03 e 04
Brasilia - DF e inserita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04 - nos termos do Contrato de Abertura de
Crédito ¢ Mtuo para Construgéio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras
Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Progran
Minha Casa Minha Vida, Contrato de n° 8.5555.3706110, datado de 21/06/2016 - conforme regi
1 04, em 01/09/2016 na mesma matricula n° 45.503, no protocolo n® 91.320.- laborai, 09/06/2017

Documento assinado digitaimente
www, registradores.onr.org.br

HIPOTECA - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituwo Para
Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Com Utilizagio do FGTS do
(s) Comprador(es), Contrato n° 8.5555.3835920, assinado pelas partes contratantes em 29/03/2017;
documentos estes que ficam neste Registro Imobilirio arquivados como parte integrante desta, sob o
nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 04 na matricula n°. 45.503, nos termos do item 1.7, O
referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2684/2016: lei 3761 - mitua e
acoterj: R$ 14,44; valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabeln 05.4.3: RS 5,14; ki
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Continuagéo da Matricula “R{¥Y3

713/83 (20%): R$ 19,02; lei 4664/05 (5%) RS 4,75; lei 111/06 (5%) RS 4,75; lei 6281/12 (4%) R$
3,80; PMCMV R$ 834; totalizando: RS 155,34. A Escrevdhite: ;{7 (Tami de Medeiros
Conceigio- Mat. 94/19.102 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabilo - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

SELO: EBZS 14553 FEN
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R. 02 - Mat. 48.847 em 09/06/2017 - Prot. 94.281 em 18/04/2017 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgdio de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras ObrigagSes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Com Utlizmgdo do FGTS do
(s) Comprador(es), Contrato n° 8.5555.3835920, assinado pelas parles contratantes em 29/03/2017;
apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o imdvel objeto
desta matricula foi vendido a ALBERTO PEREIRA GUIMARAES, brasikiro, nascido em
14/02/1977, eletricista, portador da Carteira de Identidade n° 11.851.883-6, expedida pelo SSP/RJ,
em 28/11/1995, inscrito no CPF/MF sob o n® 077.825.757-61, casado, pelo regime da Comunhiio
Parcial de Bens, ato realizado em 31/07/2004, na vigéncia da Lei 6.515/77, ¢ sua esposa ELAINE
SERRA DA SILVA GUIMARAES, brasileira, nascida em 24/05/1973, do lar, portadora da
Carteira de Identidade n° 10.214.313-8, expedida pelo SECC/RJ, em 06/02/2017, inscrita no
CPF/MF sob o n® 074.923.037-18, residentes e domiciliados & Rua Rio Araguaia, s/n°, lote 16,
quadra 56, Laranjal, Siio Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 125.000,00 (cento e vinte e ¢inco mil reais), a
ser pago da seguinte forma: R$ 5.870,00 (cinco mil € oitocentos e setenta reais), através de recursos
proprios; R$ 112.500,00 (cento e doze mil e quinhentos reais), através do financiamento concedido
pela CAIXA; R$4.095,00 (quatro mil e noventa ¢ cinco reais), através dos recursos da conta
vinculada de FGTS; R$ 2.535,00 (dois mil e quinhentos e trinta e cinco reais), através do desconto
complemento concedido pelo FGTS; Valor da Compra e Venda do Terreno: O valor estipulado para
compra e venda do terreno ¢ de: R$ 10.529,89; Valor Global de Venda: E a soma do valor de todas
as unidades individuais integrantes do empreendimento. 0 ITBI foi pago através da guia n°
00580/2017, no valor de R$ 1.568,9, no CEF, em 17/05/2017. Com as demais condi¢des constantes
do referido contrato. Realizada a consulta de informag¢iio (busca de indisponibilidade de bens),
consulta n® 0156017060956569, datada de 09/06/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta
na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta cédigo hash: d122. a430. e843. dd4s.
3701. d377. 05a5. a283. 476¢. 4c¢5b, datada de 09/06/2017, de resultado negativo. EMITIDA A
DOIL. Emolumentos e custas, assim discrimnados: Port. 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$
0,00; valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 5,14; tabela 01.5 -
expedicio de guias RS 46,64; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,03; distribuigdio R$ 52,36; lei 713/83
(20%) RS 0,00; lei 4664/05 (5%) RS 0,00; i 111/06 (5%) R$ 0,00; lei 6281/12 (4%) R$ 0,00;

ente: @f/\/ (Tami de Medeiros Conceigfio- Mat. 94/19.102 da CGJ/RJ).
" s (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/R).
B
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R. 03 - Mat. 48.847 em09/06/2017- Prot.94.281 em18/0422017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para
Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Com Utilizagiio do FGTS do
(s) Comprador(es), Contrato n° 8.5555.3835920, assinado pelas partes contratantes em 29/03/2017,;
acima registrado sob o n°. 02, o imdvel objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja
qualificados, alierado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
no setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.360.305/0001-04; Condigdes do Fmanciamento: 1- Modalidade: Aquisigio de Termreno e
Construglio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS: 3- Sistema de
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Amortizagiio: SAC - Sistema de Amortizagio Constante Novo; 4- Valor de Composigiio dos Recursos:

J& descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas
Cartordrias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével +
Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 112.500,00 (cento e doze mil e quinhentos reais); 6-
Valor da Garantia Fiducidria: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais); 7- Valor do Imbvel para
Fins de Leifio Publico: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais); 8- Prazo total em
meses: construgiio/legalizacfio: 25, de amortizaglio de 360 (trezentos e sessenta); 9- Taxa de juros %
(a.a): nominal: 6,5000; efetiva: 6,6973; 10- Encargos Financeiros: De acordo com o item 5; Encargos
financeiros no periodo de construgfio: de acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de
amortizaglio: prestagio mensal inicial (a+j) RS 921,87; taxa de administragio: R$ 0,00; seguro: RS
27,13; total: R$ 949,00; 11- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 01/05/2017; 12- Epoca de
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 5; 13- Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos & vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdio Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Taxa de administragdo: RS 2.555,97, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 2.707,50; Composigio
de Renda Inicial para Pagamento do FEncargo Mensal- Devedores: Aberto Pereira Guimardes,
Comprovada: R$ 3.326,46, Ndo Comprovada: R$ 0,00 e Eline Serra da Siva Guimaraes,
Comprovada: R$ 0,00, Ndo Comprovada: RS 0,00; Composicio de Renda para Cobertura Securitdria
- Devedores: Alberto Pereira Guimardies - Percentual: 100,00 ¢ Eline Serra da Silva Guinaraes -
Percentual0,00 ; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta
Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagiio
(busca de indisponibilidade de bens), consulta n® 0156017060956569, datada de 09/06/2017, de
resultado negativo, Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta
codigo hash: d122. a430, e843. dd45. 3701, d377. 05a5. a283. 476¢. 4c5b, datada de 09/06/2017,
de resultado negativo, EMITIDA A DOI Emolimentos ¢ custas, assim discriminados: Port,
2684/2016: lei 3761 - nuitua e acoterj: RS 0,00; valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 5.4.3 R$ 5,14; tabela 01.5 - expedilio de guias R$ 23,32; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,03;
distribuiclio RS 52,36; lei 713/83 (20%) R$ 0,00; ki 4664/05 (5%) R$ 0,00; lei 111/06 (5%) RS 0,00;

lei 6281/12 (4%) RS 0,00; PMCMV R§ 8 Q&?Bmca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$
10,38; totalizando: RS 833,84, A Escré ;, + M/ (Tami de Medeiros Conceiglio- Mat. 94/19.102

da CGI/R]). Oficial do Registro; ,5; Y (Mmelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGJ/RJ). BNy
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Av. 04 - Mat. 48,847 em 09/06/2017 - Prot. 94.281 em 18/04/2017 - UTILIZACAO DE
RECURSOS DO FGTS - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Muituo Para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Com Utilizagdo do
FGTS do(s) Comprador(es), Contrato sob n® 8.5555.3835920, assinado pelas partes contratantes em
29/03/2017. Em atendimento a Lei n® 8.036/90, conforme o mencionado no campo de informagdes
adicionais/ressalvas, as folhas 25 do respectivo contrato, averba-se nesta matricula para que fique
constando que na operagfio acima registrada sob n’s 02, foi utilizado o valor do FGTS na importincia
de R$4.09500 (quatro mil enoventa e cincoreais), em 29/03/2017, tendo como agente
financeiro CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada sob o regis(m de nimero
03, ficando ciente ofs) outorgado(s) de nfio poder(em) nepociar o imével aqui transacionado pelo
periodo de trés anos da data desta. se a negociaglo for feita também com recursos do FGTS, O

referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2684/2016: lei 3761 - mitua e
acoterj: R$ 14,44; valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenota %@9 tabela 05.4.3: RS 5,14; lei
713/83 (20%): R$ 19,02; lei 4664/05 (5%) R$ 4,75; ki 111/06 g&% B3 4,75; lei 6281/12 (4%) RS

3,80; PMCMV R$ 8,34; totalzando: R$ 155,34. A Escid r{,(,\; (Tami de Medeiros
Conceigdo- Mat. 94/19.102 da CGIJ/RJ). Oficial do gﬁv (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90,137 da CGJ/RJ). >
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\
‘ Indicagdio: Conforme requerimento apresentado pela incorporadora, protocolado sob o n°. 97.486,
foi averbada sob n® 09. em 01/02/2018, na maticula n°. 45.503,a CONSTRUCAQ DO
CONDOMiNMI‘Oﬁ)RTAL CAMINHOS DOS LAGOS. Foi utilzado selo de fiscalizagio ECHX

| 67858 XPH.

Indicagiio: Conforme requerimento apresentado pela incorporadora, protocolado sob o n®. 97.999,
foi registrada sob n” 10, em 27/02/2018. na matriculn n’. 45503, a INSTITUICAO DO
CONDOMINIO,PORTAL CAMINHOS DOS LAGOS. Foi utilzado selo de fiscalizagio ECIH
07306 CIN. £

AV-5 Mat.48847 em 02/03/2018 - Prot. 98.000 em 16/01/2018 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico que, conforme requerimento da Incorporadora datado de 19/12/2017,
averba-se nesta matriculs que a Comvengllo do Condominio PORTAL CAMINHOS DOS
LAGOS, encontra-se registrada sob o n° 1.978 do livro 3 - Registro Auxiliar - fichas 01 a
017, em 02/03/2018, Os documentos apresentados ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como
parte integrante desta averbagdo. O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim diseriminados:
Port. 3210/2017: tabela 5.1 RS 8,13; art, 183 (LRP) prenotago - tabela 5.4.3 RS 0,57; lei 713/83
(20%) R$1,62; lei 4664/05 (5%) RS 0,40; lei 111/06 (5%pR30,405ki 6281/12 (4%) R$ 0,32;
PMCMV R$ 0,16; totalzando: RS 11,60. A Es,c nte; {iereﬂ Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGI/RI). Oficial do Registrog 7 —!/ (Masde ';N?ppc de Figueiredo Fabido -
Mat. 90/137 da CGI/RJ). 4 e o
o
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\ Av. 06 - Mat. 48.847 em 04/11/2022 - Prot. 114.889 em 15/06/2022 - RESULTADO DE
[ DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n® 281068/2022 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF em 13/06/2022, ¢ assinado de forma digital pelo Gerente Gilberto Silva Nunes, e
demais documentos necessdrios, que ficam arquivados sob o niimero do protocolo acima, nos termos
do artigo 26 da Lei n® 9.514/97 ¢ o artigo 12 do Provimento n® 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de
purga do débito com relagio a alienaglio fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade a
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o
termo para a Consolidagdio da Propriedade pelo Fiduciirio, averba-se o resultado da notificagiio
encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Sr. ALBERTO PEREIRA GUIMARAES e a
Sra. ELAINE SERRA DA SILVA GUIMARAES, através do Oficio Eletrdnico/RGI n® 129151/2022,
em 29/06/2022, protocolado sob o n® 50993, em 29/06/2022, no Registro de Titulos ¢ Documentos
de Itaborai, anexo a este Registro e Cartdrio do 2¢ Oficio de Justiga de Itaborai/RJ; Notificagdo feita
pelo Cartdrio do 1° Oficio de Justiga de Sio Gongalo/RJ, através do Oficio Eletrénico/RGI n°
12915072022, protocok sob o n° 279577 ¢ por Edital, a saber: I) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°
129151/2022, acima mencionado, foram procedidas diligéneias no seguinte enderego: Av. Carlos
Lacerda, n® 1265, bloco 10, Apartamento 303, Condominio Portal Caminhos dos Lagos, Arecal,
ltabora¥RJ, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Sr. ALBERTO PEREIRA
GUIMARAES ¢ a Sra. ELAINE SERRA DA SILVA GUIMARAES, a saber: "Certiddo - Certifico e
dou &, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de ltaborai - R,
encaminhado pelo Oficio/Eletrbnico n® 129151/2022 datado de 29/06/2022, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 50993, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Feondmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°9.514/97, foi procedida diligéneia no
enderego mencionado no oficio, com a finalidade de notificar o Sr. ALBERTO PEREIRA
GUIMARAES ¢ a Sra. ELAINE SERRA DA SILVA GUIMARAES, a saber:l) - No dia
04/07/2022 4s 11h15min, cheguei no endereco indicado, sendo recebido pelo Sr. Paulo Henrigue
(Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de
peke branca, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual mformou que o Sr. ALBERTO PEREIRA

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MNSV7-N474E-CVFYL-AS3TE
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Continuagio da matricula n® 48.847

GUIMARAES ¢ a Sra. ELAINE SERRA DA SILVA GUIMARAES, sdo desconhecidos no kical,
estando em lugar ignorado ndo sabido. Itaboral, 04 de Julho de 2022. Escrevente Notificador: Marcos
Paulo da Costa Silva - Mat. 94/15197. (a) Marcos Paulo da Costa Silva". Consequentemente, a
notificagio foi de resultado "NEGATIVO" conforme comprova a certiddo datada de 04/07/2022. 11)
Conforme notificagdo feita pelo Cartério do 1° Oficio de Justiga de Sdo Gongalo/R], acima
mencionada, foi procedida diligéneia no seguinte enderego: Rua Rio Araguaia, Lt. 16, Cs. 3, Qd 36,
Laranjal. S3o Gongalo/RJ, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Sr. ALBERTO PEREIRA
GUIMARAES, a saber: "Certiddo da Notificagdo - Certifico e dou &, que dirigir-me ao enderego
situado na Rua Rio Araguaia LT 16 CS 3, QD 36, Laranjal - Sio Gongalo/RJ, procedendo a 1°
diligéncia no dia 05/08/2022 as 08h08m, sendo que ndo foi possivel dirigi-me ao enderego
mencionado, pois se trata de um local de alta periculosidade. Dado o insucesso em proceder i
notificagio do requerido pelo fato do mesmo estar em local inacessivel, dou por assim dizer o
enceramento desta certiddo como NEGATIVA. Sdo Gongalo, 05 de Agosto de 2022. Escrevente:
Victor Hugo Bandeira Pereira - Mat. 94/19.769 CGIRI. (a) Victor Hugo Bandeira Pereira.".
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO" conforme comprova a certiddo datada
de 05/08/2022. De igual modo, conforme notificagiio feila pelo Cartorio do 1° Oficio de Sdo
Gongalo/RJ, acima mencionada, foi procedida diligéncia no seguinte enderego: Rua Rio Araguaia, LT
16, CS 3, QD 56, Laranjal, S8o Gongalo/RJ, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Sra.
ELAINE SERRA DA SILVA GUIMARAES, a saber: "Certiddo da Notificagdo - Certifico e dou f&,
que ao dirigit-me ao enderego situado na Rua Rio Araguaia Lt 16 Cs 3, Qd 56, Laranjal - Sdio
Gongalo/RJ, procedendo a 1° diligéncia no dia 05/08/2022 s 08h08m, sendo que ndo foi possivel
dirigir-me ao enderego mencionado, pois se trata de um local de alta periculosidade. Dado o insucesso
em proceder a notificagiio da requerida pelo fato da mesma estar em local inacessivel, dou por assim
dizer o enceramento desla certidio como NEGATIVA. Sio Gongalo, 05 de Agosto de 2022
Escrevente: Vietor Hugo Bandeira Pereira - Mat. 94/19.769 CGJ/RJ. (a) Victor Hugo Bandeira
Percira.”. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO" conforme comprova a
certiddo datada de 05/08/2022. IIT) O resultado da intimagdo por edital nos termos do artigo 15 do
mesmo Provimento, dos devedores fiduciantes, Sr. ALBERTO PEREIRA GUIMARAES ea Sra.
ELAINE SERRA DA SILVA GUIMARAES, sendo procedidas as publicagdes ns. 969/2022 em
17/10/2022; 9702022 em 18/10/2022; e 9712022 em 19/10/2022, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo
que os referidos devedores fiduciantes ndio compareceram neste registro no prazo legal para satisbuzer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port, 1863/2021: valor do
ato RS 121,57; art. 183 (LRP) prenofagdio - tabela 5.4.3 RS 26,28; tabel 01.4 (arquivamento) R$
12,84; Alien Fiduciaria - Intimago: R$ 81,01; Alien Fiducidria - Pessoa: R$ 37,80; Alien Fiducidria -
Expedicdo Edital: R$ 37,80; ki 3217/99 (20%) R$ 63,46; lei 4664/05 (5%) RS 15,86: lei 111/06 (5%)
RS 15,86; lei 6281/12 (4%) R$ 12,69; 1SS (Lei C r Municipal n® 240/2018) - R$ 15,86;
PMCMYV R$ 6,07; totalizando: R$ 447,10, A 1-;: (Samille Ramalho Patrizi da Silva - Mat.
94/23.415 da CGJ/RJ). Oficial do chis‘;rqw.@\s\; arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat,
90.137 da CGI/RJ). Ry Suill Rl Pat i

Escrevente
Mat, CGIRY: 9423415

SELO: EEFI 26770 BDI
APRESENTADQ TITULO -Prt. WL £00) em3 k4l D023
APRESENTADO TITWA0 -PrL W47 5 2.1 o> kil2 %

Av. 07 - Mat. 48847 em 10/04/2023 - Prot. 118.059 em 03/03/2023 - ERRO EVIDENTE - Ao
conferir a indicagdio referente a construgéio nesla nuatiicuia, verificamos que, deixou de constar os seus
dados referentes a construgdio na Prefeitura de Itaborai Desta formn, averba-se, nos termos do artico

Coatita no verso...
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Valide aqui
a certiddo.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MNSV7-N474E-CVFYL-AS9TE

Continuago da Matricula LWCQ.%H :t

213, item 1, da Lei n® 6.015/73, para que passe a constar que a construgiio da Unidade identificada
por APARTAMENTO 303 do  BLOCO 10, objeto  desta matricula, possul  as seguintes
caracteristicas: drea privativa de 43,7 1nf, drea comum de 6,1375n7, drea de lazer coberta de 1.12n7°
4era total de 52.97n%, encontrando-se na Prefeitura de Itaboraf/RJ, cadastrado sob o n® 190.898-

001, inscriclio predial n° 58.153 e averbado desde 30/11/2017, permanecendo inalterados 03 del%

terrmos. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Isento. A Escrevente;

(Andréa \Veras Valenga - Mat, 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37). O

Registro: }a ~Earcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
HY yose Lz Coutumho 2 S Andvéa Veras '}fak;:ga
g Mot 94/14810

SELO: EEKM 51965 STV Ml 930225 COJR

Av. 08 - Mat. 48.847 em 19/05/2023 - Prot. 118.361 em 05/04/2023 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Oficio o, 281068/2022
- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora Caixa Econdmica
Federal, em 27/03/2023 ¢ 31/03/2023, respectivarente, ¢ a Certiddo de Quitagio do I'TBI guia n°.
00383/2023, no valor de RS 3.207.36, pagz na Caia Fcordmica Federal em 16/03/2023,
documentos estes que ficam arquivados nesie Registro Imobiliirio sob o nimero de protocolo acima,
averba-se, com base ma averbaglo acima de 1° 06 desta matricula, para que fique consolidada a
propriedade do imovel objeto dests metricuhr em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdio financeica seb a forra de empresa piiblica, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 04, Lotes 3 e 4, em Brasfia-DF, irscrita no CNPI/MEF sob o 1. €0.360.305/0001-04, tendo
sido atribuido o valor de R$ 127.952,06 (cento @ vnte e sete mil, navecertos e cinquenta e dois reais
¢ seis centavos). A credora fiducidria, ora adquirente devera promover os kildes piblicos disciplinados
no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Enolumentos e custas, assim diseriminados: Portaria
1952/2022: valor do ato: R$ 633,19; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 05.4.3: R$ 13,915 selo de
fiscalizaghio: R$ 3,72; lei 3217/99 (20%): RS 129,42: ki 4664/05 (5%) RS 32.35: lei 111/06 (5%) RS
32.35; ki 6281/12 (4%) RS 25,89; PMCMY E§ 12,93 l'i%j’[ﬁi Complementar Municipal n°
i

240/2018) - R$ 32.34; Totalizando: RS 916.10. A Escrevente: (Karine Fe a Costa Roza -
CPF n° 166.727.547-09 - Mat, 94/21.714 da CGI/RJ). Ofcial do Registro: (Marcelo

Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGIR). % gtk 0z Silva
eegrs Tabelao\Gubstiuto
Mat, 40425 CGIRI

SELO: EEKM 54637 GHT

Av. 09 - Mat. 48.847 em 19/05/2023 - Prot. 118,361 em 05/04/2023- LIBERACAO DE
GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerinento apresentado, juntamente com o Oficio n®.
2810682022 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU. expedidos pela credora Caixa
Fcondmica Federal, em 27/0372023 ¢ 31/03/2023, respectivamente, documentos estes que ficam
arquivados neste Registro Imobilidrio ¢ob o nirerc de protocolo acima, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienagio Fidusidria, acirn registiada sob o o, 03, em decorréneia da consolidagio
da propriedade averbada sob o 1. 08, nesta matreiky, em curprimento ao disposto no Art. 26 da Lei
9.514/97, e o Art. 1.488 da CNCGJ/RI. Enmolumentos e cuslas, assim discriminados: Portaria
1952/2022: valor do ato: R$ 13825; ar. 133 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 13,91;
Guias/DOVONR/COAF/DIST: RS 22.44; Selo de Fiscalzaglo R$ 3,72; ki 3217/99 (20%): R$
34,92; lei 4664/05 (5%) RS 8,73: lei 111/06 (3%) R$ 8,73: lei 6281/12 (4%) RS 6,98: PMCMV R$
3,48; 1SS (Lei Complementar Municipal o* 2402018) - RS 8.73; Totalizando: RS 249,89, A
Escrevente: (Karine Ferrejra da Costa Roza - CPF i 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGIRI). Oficaal do Registro: * (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRI). ;

SELO: EEKM 54638 RXN N G408

Conlinuagfo da Matricula na ficha n.®

e, 00

umento assinado digitalmente

www.registradore
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Valide aqui
a certiddo.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/MNSV7-N474E-CVFYL-AS9TE

Certiddo de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° da Cdédigo Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certiddo de inteiro
teor, é reprodugéo auténtica da matricula n° 48.847, Fichas 001, 002 e
003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73
(incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugéo de
todo o conteido da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para
fins de comprovagao de propriedade, direitos, nus reais e restrigdes sobre
o imovel. taborai, aos vinte e trés dias do més de maio do ano de dois
mil e vinte e trés (23/05/2023) as 15:27:10. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, José Luiz Coutinho da Silva,
Tabelido Substituto, Matricula n° 94/0425 na CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou fentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 1952/2022 da CGJIRJ) Poder Judiciario - TIER)
Tabela: 54/6-Valordo o RS9359 | geaten R BRI
Lein®3.217/99 - 20% R$1871 EEKM 54256 PAQ
Lein°4.664/05-5%  |[R$467

Lein®111/06 - 5% R$4,67

Lein°628112-4%  |Rs374

Lei n°6.370/12 - 2% R$1,87 -

ISS - 5% RS$4,67 ]

fséé de Fisc. }R$2,48 Consulte a validade do selo em:
Valor Total o iR$1 34'40‘ o https:/fw w w 4.tjr].jus.br/Portal-

—————— Extrajudicialconsultaselo/

1
e
O
)

Qi
£

d




CAIXA

2°. CRI DE ITABORAI/RJ

Prezado(a) Senhor(a),

1:0,

1.2.

qualidade de credora fiduciaria da divida rejativajao
Alienagao Fiduciaria em garantia n°.
desse Registro de Iméveis, nos termos do § 7° Art. 26, da Lei 9.514/97, vem, por seu
representante legal ao final identificado, requerer em seu favor a averbagéo da CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE e a averbagao do cancelamento da Cédula de Credito Imobiliario a margem
da referida matricula, se houver.

quando fop’ o caso), refepente(s)

Para os devidos fins, segue(m), anexa(s), a(s) guia(s) de reﬁﬁhime
ao(s) i
ES/CPF: 077/825.757 1/e ELAINE/SERRA ;DA SILVA UIMARAE/s,/

CPF: 073‘/.‘92 0

CESAV/FL — CN Suporte a Adimpléncia — Florianopolis

Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 4° Andar, Florianopolis/SC, CEP 88025-220
Telefone: (48) 3722-5631 - E-mail: cesavfl@caixa.gov.br

|
!.
|

Assunto: Requerimento Consolidagéo e Cancelamento da CCl

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL/- Instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,

vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado pelo

Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no

Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes ?em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na
5 re

5558835020

)

ovelleis) tomado(s) do(s)

A
3748,

Caso exista Cédula de Crédito Imobiliario — CCl, vimos por meio deste declarar que a mesma
nao foi objeto de transferéncia a terceiros, continuando a CAIXA como credora custodiante. Logo,
autorizamos a baixa da referida CCI para a concluséo das averbagdes relativas a consolidagao.

Apds a consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA, solicitamos a emissdo e a
disponibilizagao da(s) Certidao(des) de Inteiro Teor da(s) matricula(s) do(s) imovel(is).

Informamos que o valor da consolidagdo é R$ 127.952,06,,com base no valor da garantia
atualizado em nosso sistema.

Atenciosamente,

Milton Fontana
Gerente de Centralizadora
CESAV - CN Suporte a Adimpléncia/FL
Fone: (48) 3299-1173 | E-mail: cesavfl@caixa.gov.br

Floriandpolis, 27/03/2023

—————_ e . .

S

ntrato de financiamento imobiliario com,”

gistrado na matricula(s) n°(s). 48847/,

laudémio /' -
ALBERTQ /
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Validar > Simples > Completo H
Wf‘,ﬂ('j‘. Imento com assinaturas validas
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TABELIONATO DE NOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS

ITABORAI

CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE:

REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS
REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS

Titulo : Averbacao (27/03/2023), CALXA ECONOMI

Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido
Tabelido e Oficial do Registro

C‘E R _Tl F 1 C O que sobre o presente titulo prenotado sob o N° 118361
foi registrado/averbado em 19/05/2023 com os seguintes atos:

CA FEDERAL, referente a

em 05/04/2023 , no livro 1-N,

Portal Caminhos dos Lagos, ARFEAL.
Selo de Fiscalizagéo Eletranico N° EEKNM 54827 GHT
Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° EEKM £§4528 RXN

_ Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 48847 - Avenida Czrlos Lacerda, AREA AD-02, APARTAMENTO 303, BL.10, Condominio

- AV.8 - Consolidagio de Propriedade
- AV.9 - Cancelamento de Alienagao.. . -
Fiduciaria

W it
N2,
Consulte a validade do(s) szlo(s) em: hitps://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consfiltaselo/ ‘\',

[.

Selo de Fiscalizagao.........cocvuvevr oo 744
Deposito Efetuado .........cccoeoveioeeceecev sl 270,73
Complemento de Deposito.......coeee oo 895,26
D1 (=T =T o R S et 0,00

disponivel para entrega a partir de: 19/05/2023 .

ltaborai - RJ, 19 de Maio de 2023,

Jost Lu\z Caam-.&\: Sl

Tabatido Substituto

~ |

Colégio "y A PREMIACOES PQTA
Notarial ANOREG/BR eA PREMIO DE ZDI; I;UIT - Ouro
[ 'E Z‘ QUALIDADE 2018 - Prata
,ggﬁfgfy Smachaia tas Swieis & ANOREG 2019 - Ouro

Recibo rlw" 223.766

, )&
o
Observacées : k e
Tipo do Ato Qtde.| Emol. 6'597'0 FETJ [FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN |Mutua [Acoterj| Total
pe - .
E"erb?‘;"’.mc’c"”'emo 1]633,1¢|12,66 126,65 3166 3166 2533 000| o000| 86115
conomico
Averbacio 1[128,28] 2,78] 27,65 6,91 6.91 553 000| o000 18801
Certidao de Prenotagao 1| 27.83| 053] 556 1,39 139 111] 000] o0o0o0] 3783
. e :
S:;',ET'S/DO”ONR’“’OAF’ 1| 22.44| 0.44| 448 112 112 089]| 000 o000l 3049
Selo de Fiscalizacdo 3| 7.44| 0ol 000 0,00 0,00 000 oo0o| o000] 744
_____ ISS --.-- 41,07
L 829,15|16.41(154 34 4108 4108 32,86] 000] 0.00[1.16599
Valor da tabela de Emolumentos .........cooooveoo 2 1.1 65,99
Distribuigo. ...ooo......... (RECEITA DE TERCEIROS): 0,00
Consulta BIB. ............(RECEITA DE TERCEIROS): 0,00

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto
no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado
(s) acima. A comprovaciao de dnus reais ou gravames é feita através de certiddo especifica.

Recebemos a quantia de RS 1.165,£9 ( um mil e cento e sessenta e cinco reais e noventa e nove
centavos ), pelos atos acima discrminades, de CAXA ECONOMICA FEDERAL, cujo titulo ficou

Praga Mal. Floriano Peixoto, 41 - Itaborai - RJ - CEP 24809-1 65
E-mail: 2oficio@cartorioitaborai.com.br - www.cartorioitaborai.com.br
Telefones: (21) 2639-1298 - 2639-1284 - 2645-8692 - 2635-2527

VALIDO EM TODO O TERRITORIO NACIONAL SEM EMENDAS E/OU RASURAS

stradores-do-Estad

-Regi:

] AAA 025660901

i
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TABELIONATO DE NOTAS

REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS
REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS

Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido
Tabelido e Oficial do Registro

ITABORAI
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-.'.::‘V\ \._‘h—“—“‘_{.r-\“
Titulo : Averbagao (27/03/2023), CAIXA ECONOMICA FEDERAL, referente a
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFICO que sobre o presente titulo prenotado sob o N° 118361 , no livro 1-N.

Tipo do Ato Qtde. |Emolumentos 5'5‘;'0 FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| Total
Certidao de Prenotagéo 1 27,83 0,55 5,56 1,39 1,39 1,11 3783
Selo de Fiscalizagdo 1 248| 000| 000 0,00 0,00 0,00] 248
SEST - — 1,39
----- Total - 30,31 055| 556 1,39 1,39 111] 41,70
IMPORTANTE: Esta certiddo ndo comprova o registro de propriedade do imével.

/
=\

taborai- RJ , 05/04/2023.

/(A {‘r‘gf‘n‘lﬁad’a‘g
i Luld \." “p
Jost Foain Qupstitifo
+ 0AKAZS COIR

FOficial

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EEKM 51792 GWA

Consulte a validade do selo em:
https:/iw w w 4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

P P

[0 )

on

—

—i

(de]

(de]

Lo

(N

o

Colégio WY PREMIACOES PQTA - et =

Notanal et PREMIO DE 2013 a 2017 - Ouro Pra_(.;a Mail. Florlano_P_elxot04.41 - Itaborai - RJ - C. F 0- 1 <

: QUALIDADE 2018 - Prata E-mail: 2oficio@cartorioitaborai.com.br - www.cartorioitaborai.com.br
do{:?:}’gs:'l e ANOREG 2019 - Ouro Telefones: (21) 2639-1298 - 2639-1284 - 2645-8692 - 2635-2527 — 7(\
Conselho eral Registradorss do Braail :’ !
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