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FLAVIA MANSUR FERNANDES PERPETUO,
Tabelia e 0Oficiala, do 15° 0ficio e
do Registro de 1Iméveis da Sexta
Circunscrigao da Comarca de Niterdi,
Estado do Rio de Janeiro, conforme Ato
Executivo n°209/2009 da Corregedoria
Geral de Justiga deste Estado.

CERTIDAO

CERTTIUPICO-®edou fé&, que o presente é copia fiel e

autentica da MATRICULA 9.340 e dele constando todo e qualquer
EVENTUAL oénus, inclusive agoes reais e pessoais
reipersecutdrias, extraida na forma prevista no art.l19, Par.
1° da Lei n°6.015 de 31.12.73. Estd certiddc possui, em anexo,
06 folha(s) em ordem crescente. Certifico e dou fé, gue as
custas devidas na presente nos termos da Portaria
n°l.,952/2022 da Corregedoria Geral de Justiga deste
Estado, publicadoe no D.0O de 28/12/2022, a saber:
Custas: RS$93,59 - mails adicional de 20% ({Lei 3217/99)
R518,71 + Lei 4664/05 (5%) RS54,67 + Lei 111/06 (5%)
R54,67 + Lei 6.281/2012 (4%) RS3,74 + Lei 6.370/2012
(2%) RS$1,87 + ISS (2%) RS$1,90 + SELO RS$2,48 - Total:
R§131,63., Eu, substituto, dei buscas, digitei, conferi
e encerro. 0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Niterdi, 26
de MAIO de 2023, Assinado digitalmente.
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIOQ DE JANEIRO

PODER JUDICIARIO
COMARCA DE NITERO
— MATRICULA ——— FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
62 CISCUNSCRICA®
.340 .
Fulf I_ L —| CARTORIO 152 OFiCIO

Em 25.10.2016

I MOVE L: Fragdo ideal de 0,0053406 do lote de terreno n®
329~A da Rua Dr. March, no 5° Subdistrito do 1° Distritoc deste
municipio, inscrito na PMN sob o n° 223.995~0, medindo: 46,29%m
em curva, de frente para a Rua Dr. March; uma linha guebrada
com 04 segmentos de 6,30m + 14,%0m + 4,45m + 37,00m nos fundos
para o Rio Bomba; uma linha quebrada com 02 segmentos de
15,80m + 68,75m do lado direito para o n°® 327; 75,00m do lado
esquerdo para Serviddo do n° 345; que corresponderd ao-
apartamento n® 702, do Bloco 02, com direito ao uso de 1 (uma)
vaga de garagem, do Condominio Residencial que receberd o nome
"MERITO BARRETO”, que receberd o ntmero 329-A, da Rua Dr.
March. Proprietario(a)(s): CCISA 13 INCORPORADCRA LTDA, com
sede social na cidade do Ric de Janeiro-RJ, na Avenida Rio
Branco n® 89, 7° andar, Centro,. inscrita no CNPJ/MF sob o n®
15,768.859/0001~-12, Registro Anterior: Matriculas 9271, 639,

673 e 7988 desta Circunscrigdo.. Eu, q??% , (Ivy

Cristina Scares Maia), Substittta, mat. ,94/32526% assino e

subscrevo. ristina Soares Maia
ubstituta da Tabelid
Mat. 94 / 12526
AV. EX-OFFICIO n°® 1 - Mat. 9.340. Em 25/10/2016. Consta

averbado no AV.4 da matricula 9.271 (Memorial de Incorporacio)
gque para garantia do integral cumprimento das obrigacgdes
decorrentes da incorporagso,” ¢ presente empreendimento esta

submetido ao regime da afetacéo. Eu, : (Ivy
Cristina Soares Maia), Substituta, mat. 94/ 26, assino e
subscrevo. y Cristina Soares Mala
* Substituta da Tabelis
Mat. 94 / 12526
AV. EX-OFFICIO n® 2 - Mat. 9.340. Em 25/10/2016. Consta
registrada no R.5 da matricula 9.271 (Memorial de

Incorporagdo) garantia hipotecidria sobre a totalidade do
empreendimento tendo como credor a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF. Eu, =2 , (Ivy Cristina Scares Maia), Substituta,

mat. 9¢/1 6, dssino e subscrevo. Ayy Cristina Soares Maia
ubstituta da Tabelia

Mat. 94 / 12526
AV.3 - Mat. 9.340 - Prot. n° 26.444. Em 25/10/2016. QUITAGAO.

Face o Instrumento Particular n° 1.5555.3476064, assinado em

- 25/08/2015, pela Caixa Econémica Federal - CEF, na qualidade

de Interveniente Quitante, fica averbada a quitacdo e o
cancelamento da Alienagdo Fiducidria que recai sobre a fracao

RUA DA CONCEIGAQ, N2 63 - CENTRO - NITERO| - RJ - TELS.: 2719-7042 / 2719-7566 / 2620-3588
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correspondente a esta unidade, devidamente registrada no K.5H
da matricula 9.271, ¢ que ¢é feito para que produza os fins
legais. Averbacgdc feita de acordo com o paragrafo primeirc da

cléusula primeira do referido contrato. Eu, ‘j;;? FLIvy
Cristina Soares Maia), Substituta, magz;rgﬂ#{§52%, assino e
subscrevo. . _ vy Cristina Soares Maia
vy Cristj res Maig Foder Judiclario: TUERJ Substituta da Tabeliz
S ftuta da Tabelis Corregeqorla Geral de Justica Mat. 94 / 12526
Mat. 94 / 12526 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico

EBPC 16116 SNL
Consulte a validade do sefo em:
https:/iwww3.tirf.jus.brisitepublico

l g

REG. N® 4- Mat. 9.340. Prot. N° 26.383. Em 25/10/2016. COMPRA
E VENDA - Transmitente(s): CCISA 13 INCORPCRADORA LTDA, com
sede na Avenida Rio Branco, 89, 7°. Andar, Centro,inscrita no
CNPJ/MF sob o n®. 15.768.859/0001-12, no Rio de Janeiro/RJ.
Adguirente(s): LUCIANA ROSA GUIMARAES, brasileira, solteira,
nascida em 28/10/1972, servidor publico municipal, portadora -
da CNH n°® 00435107120 expedida’ pele DETRAN/RJ de 08/12/2014 e
inscrita -no CPF sob o 'n® 026.541.337-02, residente e
domiciliada na Rua Osério Duque Estrada, 13,  Lote 206, Galo~

Branco, Sdo  Gengalo/RJ. TITULO: Instrumento Particular
assinado em 25/08/2015. Contrato n® 1.5555.,347606-4. Valor:
R$226.000, 00. Ficam arquivadas as «certiddes e guitacdes

fiscais, previstas no Ato Normative n® 01/99, da Corregedoria
Geral de Justiga do Rio de Janeiro, e ainda na Lei 7.433/85 e
no Decreto Federal n° 93.240 de 09.09.86, em nome da
transmitente, expedidas ©pelas Comarcas de Niterdi-RJ. O
Imposto de transmissdo foi recolhido & Secretaria Municipal de
Fazenda no valor de R$5.200,00, em 06/05/2016, através da guia
de informagdc n° SMF/15010553/2016, Cdédigo da arrecadacédo
50816135. Foram feitas as Consultas de n° 0107916102503006
(indisponibilidade), expedidas pela Corregedoria Geral de
Justica deste Estado, e cdédigo HASH: c7a9. 7501. d445. 0947,
134f. 1f7a. 6ca5. 7351. O0Odec. 12e5, nesta 'data, em nome da

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G855U-HPXDU-ZP9Y4-7W9F2

transmitente, todas negativas. Eu, , (Ivy Cristina
' il 3 i ] 9
Scares Mala), Substituta, mat. 94/125286, a&sino e subscrevo.
fvy Cristi
Poder Judiciario - TJERJ gubsﬁﬁna ¥ a“{eg A:fa a
Corregedoria Geral de Justica Mat. 94 / 12222 :
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico . ;

EBPC 16117 GIY
Consulte a validade do selo em:
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REGISTRO GERAL PODER JUDICIARIO
COMARCA DE NITEROI
——— MATRICULA—— FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
9.340 2 62 CISCUNSCRICA®
,— _| o CARTORIO 152 OFICIO
REG. N® 5 ~ Mat. 9.340. Prot. N° 26.383. Em 25/10/2016.
ALIENACAO FIDUCTARIA EM GARANTIA. Devedor(a) (es)
Fiduciante({s): LUCIANA ROSA GUIMARAES, acima qualificada.
Credor Fiduciario: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia - DF, no setor Bancadrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 /4,

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G855U—HPXDU—ZP9Y4—7W9F2

inscrita no CNPJ sob o© n® 00.360.305/0001-04. TITULOQ:
Instrumento Particular assinado em 25/08/2015. Contrato n°
1.5555.347606-4. Prego total da compra e venda: R$226.000,00,.
Financiamento concedido pela CEF: R$200.677,67. Recursos
préprios: R$25,322,33. Origem dos Recursos: SBPE; Valor da
Garantlia Fiduciaria: R$226.000,00; Sistema de Amortizacdo:
SAC; Prazo de Amortizagdo: 420 meses; Taxa Anual de Juros:
Nominal: 9,0638% e Efetiva: 9,4501%; Encargo Inicial:
Prestagdo: R$1.993,55; Prémio de Seguros: R$81,45; Taxa de
Administragde: R$25,00; Total: R$2.100,00; Vencimento do
Primeiro Encargce Mensal: 25/09/2015; Reajuste dos Encargos: De
acordo com a clausula oitava. Enguadramento da Operacdo: SFH.
Tudo nos termos e .para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
‘da Led 9, 514/97. Demais condicdes no contrato, ora reglstrado
Eu, =<  (Ivy Cristina Scares Maia), Substituta, mat.’
ziiéabzéz/éssino (o subsiijji;jgg%b loy Cristina Soares Maig
f Cristina Soares Mala Substituta da Tabelia
Substituta da Tabelia oder Judiciario - TIERMat. 94/ 12526
- mat. 94 /12526 Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
EBPC 16118 SKY

Consulte a validade do selo em:
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AV.6 = Mat: 9.340. Prot., N° 27.526. CONSTRUCAO. Por Certidao
de averbamento de IPTU n°® 344133 de 15 de Maio de 2018,
expedida pela . PMN - Secretaria Municipal de Fazenda,
devidamente instruida do requerimento de 27 de Fevereiro de:
2018, a construtora, provou ter construido o apartamento 702
do Bloco 02 no. lote 329-A, que tomou o n° 329 da Rua Dr.
March, no Barreto, Niterdéi~RJ. O Habite-se total do
empreendimento denominade MERITO BARRETO, esta devidamente’
averbado sob o n® 6 da matricula 9.271, de acordo com a Planta

"aprovada em 08/09/2014, Boletim de Aceite n°® 51.507 de

20/02/2018. Petigdo n° 080/921/2014. Foi Cancelada a inscricao
ne 233.995x0. Niterdi, . 14 de Setembro de 2018,
Eu, _ arru . (Bebora da Silva Barros) , Substituta,
mat. 94/ LNo e subscrevo,

al.pg &
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Poder Judiciario ~ TIERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagiio Eletrénico
ECRI 88571 JQU
Consulte a validade do selo em:
https:/hwww3 tirl.jus brisitepublico

AV.7 - Mat. 9.340. Prot., N° 27.846. INSCRICAQ MUNICIPAL. Pelo
requerimento assinado em 27 de Fevereiro de 2018, devidamente
instruide da Ficha de Lancamento de IPTU, expedida em
16/04/2018, pela Prefeitura Municipal de Niteréi - PMN, fica
averbada a inscrig¢do municipal individual do apartamente apt®
702 do Bloco 02, situado & Rua Dr. March n° 329, no Barreto,
Niterdéi-RJ, endo: 262.639-8. Niterdi, 14 de Setembro de 2018.

s . ER A S) '
u (DEBORA DAUebora&ﬂ\éﬁUGb&% RRO Substituta,

mat. 94 /w6 @S S1NC e subscrev Substituta
3“”;2,6422 Mat. 94/6427
Mat Poder Judicirio - TJERJ

Corregedoria Geral de Justica

Selo de Fiscalizagdo Eletronico
ECRI 88672 |ED o B ow : 1w g

e w e 4o Consulte a validade do selo em: _ ‘
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A\;’.S - Mat. 9.340., Prot. N° 27.756. RESULTADO POSITIVO DE
INTIMAGAO. Pelo requerimento assinado pela Credora Fiduciaria
em 25 de Julho de 2018, este servico de Registro Imobilidrio,
nos termos do Art. 26 da Lei 9.514/97, através do Cartédrio do
4° Oficio de Niteréi-RJ, Intimou e notificou a Sra. LUCIANA
ROSA GUIMARAES, para fins de cumprimento das obrigacdes
contratuais relativas aos encargos vencidos e néo pagos,
previsto no contrato n° 155553476064-8, devidamente registradoc
no R.5 desta matricula, através do AVISO DL RECEBIMENTO DE
NUMERO DY827521112BR, recebido pelo Sr. Jodo Nogueira, com
entrega efetuada no dia 07/11/2018, as 13hl8min, segundo
consulta ao sgite dos CORREIOS. Niterdi, 21 de Dezembro de

2018. Hu, , (DERBCRA DA %IFU&"BMO BARRCS) , Substituta,
mat . 94/6422 %ﬁﬁw&wme subscrevoE§F§NMa
! subs'l\tu\:z al642?
al6

Poder Judiciario ~ TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Seto de Fiscalizagéo Eletronico
ECUM 06933 VTQ
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AV.9 - Matricula 9.340. Protocolo n°® 30.201. CONSTITUICAO EM
MORA DA DEVEDORA. Pelo requerimento assinado em 14 de Margo de
2.022, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, e conforme documentos hoje arquivados, foi
solicitado ao Registro de Titulos e Documentos, anexo ao
Cartério do 1° Oficio de Justiga de Sado Gongalo, a intimacéo
pessoal da devedora LUCIANA ROSA GUIMARAES, j& qualificada,
para quitar as obrigagdes da Alienacgdo Fiducidria em garantia
gque grava o 1imével desta matricula, o qual procedeu a 1°
diligencia no dia 12/08/2022 as 0%h35m, onde a referida
devedora, tomou ciéncia, recebeu e exarou a notificacgdoc em
12/08/2022, e tendo transcorrido o prazo de que trata o §1° do
Art, 26 da Lei 9.514/97 sem a purga da mora, considera-se
constituida a mora em 28/08/2022, na forma do Art. 26, §4° e

i .%m@ei 9.514/97. Niterdi, 09 de Setembro de 2.022. Eu,
: , (DEBORA DA SILVA BA%&@&& , QOficial Substituta, mat.

&
assino e subs cre\g@ggtg {"'\ ot2,

zay Lhe)
Selo Eletronicd'fimero: EEGA 22773 WYP

AV.10 - Mat.9.340. Prot. n® 30.935. Em 25/05/2023.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Por Requerimento
assinado em 14/03/2023, fica averbada a CONSOLIDACAQ DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA deste imével em favor do fiduciario
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, anteriormente qualificada,
ficando os mesmos com a obrigacd3c de promover o LEILAO .
PUBLICO do imével dentro de 30 (trinta) dias contados da

data desta averbacdo, tendo em vista que o(s) fiduciante(s),
LUCIANA ROSA GUIMARAES, acima qualificado(s), apdés todas as
tentativas legais de intimagdo, para gquitar as obrigacgdes da
Alienagdo Fiduciaria em garantia que grava o imbvel desta
matricula, restando todas infrutiferas, n&c cumpriram o
contrato. O imposto de transmissdc foi recolhido atraves da
guia de ITBI n°® SMEF/15070070/2023, no valor de R$4.771,27 em
13/03/2023. Valor Atribuido: R5238.563,71. Codigo de
Arrecadacao: 15027157. Eu, 52%7 , (Ivy Cristina
Soares Maia) , Oficial Subs?{ﬁgpd: mat. 94/12526, assinoc e

subscrevo. vy Cristina Soares Maia
5 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico EEMA 20987 YWJ Substituta ga Tabelid
Mat, 94 / 12526

Av.ll = Mat.9.340. Prot: n> B0:8985;: Em 25/05/2023.
CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA. Com a averbacdo da
Consolidagdo da Propriedade do imével, fica cancelada a

RUA JOSE CLEMENTE, N° 22 - CENTRO - NITERO! - RJ - TELS.: 2719-7042 / 2719-7566 / 2620-3588
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Alienacio Fiduciaria registrada no R.5 desta matricula,
extinguindo-se de pleno direito e s poderé ser
reconstituida em wvirtude de novo contrato e nove registro,’
como determina o Art. 1.488 e 1.489 do CNCGJ/RJ.
Eu, ﬁj , (Ivy Cristina Socares Maia) , Oficial

Subgtit , mat. 94/12526, assino e subscreyvo. by Cristina Soares Mai
i_)ré ﬁ Substituta da Tabelia

Selo de Fiscalizagdo Eletrénico EEMA 20988 EMJ Mat. 94 [ 12526
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