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44.695 ( 01

IMOVEL: RUA DOUTOR ALBERTO TORRES, FRACAQ IDEAL DE 0,00232, QUE CORRESPONDERA AD
APTO 104, BLOCO 2-B, DO EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL BELA VISTA SAO GONCALO,
BAIRRO NEVES, EM ZONA URBANA. 4° DISTRITO, DESTE MUNICIPIO. DA GARAGEM: A GARAGEM
DO RESIDENCIAL BELA VISTA SAO GONCALO SERA CONSTITUIDA DE POSSUI 294, VAGAS
DESCOBERTAS, SENDO 13 VAGAS DESTINADAS PARA PORTADORES DE NECESSIDADE ESPECAIS
(PNE), DEMARCADAS PELOS NUMEROS., CADA APARTAMENTO TERA DIREITO A 01 VAGA DE
GARAGEM CADA UM, COM EXCECAQ DOS APARTAMENTOS: 501, 502, 503, 504, 101, 104 DOS
BLOCOS 1A, 1B, 2A, 2B, 3A_ 3B E 3C: 501. 502, 503, 504, 104 DOS BLOCOS 4A E 4B: 501, 502, 503, 504,
102, 103 DOS BLOCDOS 5A, 5B E 5C; 501, 502, 503, 504, 101, 104 DOS BLOCOS 6A, 6B E 6C: 501, 502, 503,
504, 102, 103 DOS BLOCOS 7A. 7B E 7C: 501, 502, 503, 504, 101, 104 DOS BLOCOS 8A, 8B E 8C, QUE
NAO TERAQ DIREITO AQ USO DE VAGA DE GARAGEM. CUJO TERRENO DESIGNADO PELO LOTE
02-C, NO SEL TODO MEDE: 52 09MS DE FRENTE, CONFRONTANDO COM A RUA DOUTOR ALBERTO
TORRES; A0S FUNDOS COM 115,67MS, CONFRONTANDO COM O LOTE 2 [t NO LADO DIREITO COM
268,92MS, EM 03 ALINHAMENTOS, SENDO O 1°)- 62,70MS; 2°)- 64,77; E O 3°)- 141,45MS, NESSES
ALINHAMENTOS CONFRONTANDO COM O LOTE 2 D: NO LADO ESQUERDO COM 214.30MS.
CONFRONTANDO COM O LOTE 2 A; PERFAZENDO UMA AREA TOTAL DE 19.805.573MS2
RESULTANTE DO DESMEMBRAMENTO DO LOTE 2B. - PROPRIETARIA: CCIS4 @3
INCORPORADORA LTDA, COM SEDE NA BUENOS AIRES, N° 48", GRUPO 504, CENTRO, RIO DE
JANEIROY Y/RJ. INSCRITO NO CNPJ N° 14.055.022/0001-63. - RE f.l‘?iTRD ANTERIOR: MAS

—E-'I'H-- . S— =

AV: 01 - [}I‘\U& H[I"DTECA_;RIH - CERTIFICO E DOU FE, QUE POR INSTRUMENTO PARTICULAR COM
FORCA DE ESCRITURA PUBLICA FIRMADO EM 23.02.018. REGISTRADO S0B O N° R: 04/MATRICULA
41.535, LIVRO 02, EM 07.05.2018, DESTE REGISTRO, FOI 0O IMOVEL, JUNTAMENTE COM OUTROS,
HIPOTECADO EM FAVOR DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL. - SAO GONCALO, 10 DE AGOSTO DE
j

AV: 02 - BAIXA DE HIPOTECA - PROT. 114.087, DE 07/08/2018. - POR DOCUMENTO PARTICULAR DE
20/04/2018, QUE FICA ARQUIVADO, A CAIXA DE ECONOMICA FEDERAL, AUTORIZOU A BAIXA E
CANCELAMENTO DA HIPOTECA OBIETO DO R: 04 (MATRICULA 41.535, LIVRO 02), TAO SOMENTE
COM RELACAO AU IM(:I'VFL OBIETO DESTA MATRICULA, © QUE ORA SE FAZ PARA TODOS OS5
EFEITOS NOALO, 10 DE AGOSTO DE 2018,

EU 7 f_—h-?—-""_@ EU. O OFICIAL suascm&n/gf:sr,

R: 03 - C{]MFRA E VENDA — PROT. 114,087 DE 07/08/2018. - POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE
2000472018, COM H)HCA DE ESCRITURA PUBLICA, QUE FICA ARQUIVADO, DOUGLAS RODRIGUES
LIMA, NACIONALIDADE BRASILEIRA, NASCIDO EM 23/11/1992, SOLTEIRO, VENDEDOR,
PORTADOR DA C.l. DE N® 220713820, EXPEDIDA PELO SECC/RJ, EM 03/12/2010, E INSCRITO NO
CPF/MF 50B O N° 120.471.337-50. RESIDENTE NA RUA DOMINGOS DUQUE ESTRADA, N® 05, GALD
BRAMNCO, NESTA CIDADE. POR COMPRA E PELO PRECO DE RS 133.000,00, PAGOS DA SEGUINTE
FORMA, RS 16,173,401 PAGOS COM RECURSOS PROPRIOS, RS 6.490,39 PAGOS COM RECURSOS DA
CONTA VINCULADA DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO - FGTS, RS 3.936,00
FPAGOS COM RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE

“*Continua no verso"'

41535 AVEEEEBESLE REGISTRO. - SAO GONCALO, 10 DE AGO T I0TS: E,ihﬂm_.%nh.l 2
..pl# = . - Foat o T
2 & £ m -" U, O OFICIAL SUBSCREY I tat.: O/

— Taks!
SELO N® ECRUIS39-CHP i

b

Fn:

Nex

G b o D

 EU, O OFICIAL SUBSCREVO — : -
T?'b-l’.‘Hf:; |

— t__..] hEi.: 5/

jﬁn
)
i ]

617:60 £202/S0/SZ - TVHVIY OQ SOLNVS VHIZHYId vHVINOT 13 Jod sjuswielbip opeuisse 104 0juswniop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=a99f1090-685f-4e57-895d-209be5b035a5

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite 0 hash a99f1090-685f-4e57-895d-209be5b035a5

— MLUMERD

SAO GONCALO 02 OF DE JUSTICA

Oficios e Atos do Registro de Iméveis

TYRONE GOMES
TABELIAO OFICIAL
Mat. 06/2165

Endereco: Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, SAO GONCALO /RJ
E-mail: contato@2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 44695 / Recibo: 109018 / Data da Certidédo: 25/05/2023

REGISTRO GERAL

FICHA

44.695 o1v®

SERVICO - FGTS - NA FORMA DE DESCONTO, E RS 106.400,00 ATRAVES DA CEF MEDIANTE
FINANCIAMENTO, VALOR DO TERRENO: RS 1741641, ADQUIRIU DA CCISA 03 INCORPORADORA
LTDA, JA QUALIFICADA, ¢ IMOVEL OBIETO DESTA MATR[CULA - INTERVENIENTE
CONSTRUTORA E FIADORA: CURY CONSTRUTORA E_INCDRFDRJ"\_DDI{A S/A, INSCRITA NO CNPJ N°
08.797.760/0001-83, COM SEDE NA RUA FUNCHAL, N*' 411, 13° ANDAR, COMNIUNTO 132D, VILA
OLIMPIA, SAO PAULQ/SP. INCORPORADORA: CCISA 03 INCORPORADORA LTDA, JA QUALIFICADA.
O ITBl FOI PAGO PELA GUIA N 206782018, NO VALOR DE RS 382,75 - MNAO FORAM
ENCONTRADOS REGIST Rﬂﬁ Dt l"\II]I‘QPHNIHIl II)AI}I' DE BEMNS CONFORME L’ONSI Me

R: 04 - .-tLIE\AC_'AD FIDUCIARIA — PROT. 114.087 DE 07/08/2018. - POR INSTRUMENTO PARTICULAR
DE 20/04/2018, COM FORCA DE ESCRITURA PUBLICA, QUE FICA ARQUIVADO, DOUGLAS
RODRIGUES LIMA, JA QUALIFICADO, DEU EM ALIENACAO FIDUCIARIA, O IMOVEL OBIETO
DESTA MATRICULA. A CREDORA FIDUCIARIA CAIXA ECONOMICA FEDERAL. INSTITUICAO
FINANCEIRA SOB A FORMA DE EMPRESA PUBLICA, COM SEDE EM BRASILIA/DF, NO SETOR
BANCARIO SUL, QUADRA 04, LOTES 3/, INSCRITA NO CNPJMF SOB O N° 00.360.305/0001-04, EM
GARANTIA DO PAGAMENTO DA DIVIDA CONFESSADA NO VALOR DE RS 106.400,00, PARA
FAGAMENTO NO PRAZO DE 360 MESES, EM PRESTACOES MENSAIS E CONSECUTIVAS DE RS 622,63
(COM ENMCARGOS), CALCULADAS PELO SISTEMA DE AMORTIZACAQ: PRICE, A TAXA NOMINAL
DE JUROS DE 55000% A.A., CORRESPONDENTE A TAXA EFETIVA ANUAL DE| 5.6407%% A.A. -
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 20/05/2018. REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE
ACORDO COM O ITEM 6.3.- FICANDO ESTABELECIDO, PARA OS FINS PREVISTOS NO § 2° ART. 26,
DA LEI 951497, O PRAZO DE CARENCIA DE 60 DIAS, CONTADOS DA DATA DO VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL VENCIDO E NADQ PAGO, PARA I-:X[-‘E[Jl(:ﬁ.l‘] DA INTIJ'."IAK:';\U. - QUE
EM VIRTUDE DA GARANTIA FIDUCIARIA, 0% DEVEDORES FIDUCIANTES, TRANSFEREM A
PROPRIEDADE DO IMOVEL PARA A CREDORA FIDUCIARIA, PERMANECENDO ELES DEVEDORES
FIDUCIANTES CON A POSSE DIRETA DO IMOVEL EM NOME DA CREDORA FIDUCIARIA, E ESTJ‘&
COM A POSSE INDIRETA, ATE 50LUCAO FINAL DA DIVIDA. - VALOR DA GARANTIA FID
RE 133.000,00. - I)I:.MAIH CLAUSULAS E CONDICOES NO REFERIDO INSTRU

GONC AL 10 DE "UIEF
EU -E], E EU, O OFICIAL SUBS
N* ECRU94551-50R
e
Jen Cartri Prroms Gomes

TaboRY
AV:05 — AVERBACAO DE OFICIO - (RESTRICAQ) - PROCEDE-SE A PN BT AV ERBACAO DE
OFICIO, PARA FAZER CONSTAR QUE POR REQUERIMENTO DA CCiSA 03 INCORPORALORA
LTDA, INSCRITO NO CNFJ N° 14.055,022/0001-63, DE 02.07.2019, ACOMPANHADA DE LICENCA
AMBIENTAL DE RECUPERACAO, N° IN040723, DE 31.07.2017, QUE FICAM ARQUIVADOS, FOI
AVERBADO SOB A AV:06/MATRICULA 41.535, EM 19.07.2019, A RESTRICAO AO USO DA AGUA
SUBTERRANEA PARRA GUAIS QUER FiNS DE USO, CONFORME O ITEM 24, DA LICENGA
AMBIENTAL, QUE DIZ: 24 - APRESENTAR NO PRAZO DE 120 DIAS, COPIA DA COMUNICACAO AG
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ATENDENDO O ESCOFO A SEGUIR: A TEOR DO PROCESSO INEA N°
E-07/002.1342/2016, FOI CONSTATADO QUE A AREA DO IMOVEL LOCALIZADO NA RUA ALRERTO
TORRES, S/N, LOTE 02, NEVES, SAOQ GONCALO/RJ, DE PROPRIEDADE DA CCISA 03
INCORPORADORA LTDA, FOI CLASSIFICADA COMO ARES CONTAMINADA SOB INTERVENCAO -
ACI, SEGUNDO A RESOLUGCAC CONAMA 420/09, HAVENDO RESTRICOES QUANDO A UTILIZAGAO
CONTINUA NA FICHA 02.
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DE AGUA SUBTERRANEA E UTILIZAGCAO DE EPIS PARA TRABALHADORES EM OBRAS DE
ESCAVACADO A SEREM REALIZADAS NA AREA, DE ACORDO COM OS5 ESTUDOS
AMBIENTAIS ELABORADOS PELA EMPRESA ARCADIS 5.A., OBSERVANDO, CONTUDO, AS
LEIS MUNICIPAIS DE USO E OCUPACAO DO SOLD. SELO: EDCNS9434XSY.- SAD
GONCALO, 19 DE JULHO DE 2019.-

O OFICIAL: o ﬁ =
Covpon G

AV: 06 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 123.416, de 23.03.2021.- Averba-se na

" presente matricula, que o instrumento particular de convenciio de condominio, firmado em

26.02.2021, do Condominio Residencial Bela Vista Sio Gongalo, situado na Doutor
Alberto Torres, constituido por 21 blocos, totalizando 420 unidades, foi devidamente fegistrado
ngalo, 07

nesta circunscrigio imobilidria sob o n® 440, Livro 03-Auxiliar, nesta data.- S5 o

Elrrm
L
bt aul

: B o
AV: I.']'J' f C‘DNSTRU(:EDIHAB[TE-SE = Prot. 123.418, de 23.03.2{}2[- Por certidio
comprobatoria de averbagio n® 028/21, passada pela Secretaria Municipal de Fazenda da
PMSG em 18.02.2021, em cumprimento ao processe protocolade sob n® 4653917,
acompanhada da certiddo de habite-se n® 25/LDFM/2020, passada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Subsecretaria de Urbanismo, processo n® 46.539/28H7, em
02.07.2020, instruidas de requerimento que fica arquivado, averba-se a construg¢iio/labite-sc
do apto 104, bloco 2-B, da Rua Doutor Alberto Torres, n® 555, objeto matricula.
inscrito na PMSG sob o n® 854371064, com 45,58, de area privativa edificad de drea

aver do Goncalo, 07 de maio de 2021.- SELO: EDTR69481-XMZ.
izitei, e eu, Autorizado subscrevo -
“Froncien Corks

i :
-
85 - “u'rl.ss :I-IE':'SI =" di : Mmﬁm

cfPS. ar-niﬂ!-:- W

K gy Cmrbsnio

Av'DE RFSULIADD DA NOTIFICACAO {NE(:ATIVU} Prot. 126.724, de 07.03.2022.-
Por I'EQHEIIIJTIL‘HIU da credora de 14.02.2022, aconipanhado de Certidio Negativa, passada pelo
Cartdrio do 1° Oficio de Justiga de Sdo Gongalo/RJ, Protocolo n® 277741, referente ao registro
n® 226690, em 24.09.2022, e também dos editais eletrénicos de notificagio, conforme
publicagiio cadastrada no portal de editais: 96121, publicado em 06.10.2022, 96122, publicado
em 07.10:2022 e 96123, publicado em 10.10.2022, que ficam arquivados, ﬂverba--ae ter sido
"JEGAT[VA a nbtlhcaqan dos deveclr::-rmf:.a} f"ducnante{ﬁ} DGUGLAS RDDRIGUI:E; LIMA,

CONTINUA NO VERSO
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a matricula, umg veZyque, até a presente data, a mesma nio compareceu ao Cartdrio para
ila]

quafificado(a’s), dg_contrato de financiamento com Alienagiio Fiduciaria, objeto do R:04,
Mora, d-i-c}ﬂﬂn, portanto, 0 prazo legal estabelecido no paragrafo 1” do art. 26 da

.- Sdo Gdnealo,)01 de novembro de 2022.- SELO: "EGR?BZ'I]%—ULI::T P
igtei, e eu, Autorizado subscrevo 3 _ v Y OLE _m%ﬁh—'

Matricula D4/7320

Uy JE.'..i'ri"i'-:'
Rt 9420474

Av:09 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 130.209, de 20.04.2023.- Por
requerimento firmade em 05.04.2023, pela credora fiduciana CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, acompanhado da comprovagiio do recolhimento do ITBI, conforme guia nf
1506/2023, e editais n®s 96121, de 06.10.2022, 96122, de 07.10.2022 ¢ 96123, de 10.10.2022,
que ficam arquivados, tendo em vista a regular intimagdo/notificagio do devedor(afes)
fiduciante(s) DOUGLAS RODRIGUES LIMA, ja qualificado(a/s) (BIB n”
01748.23.04.28.38.173) para pagamento das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a
data do pagamento e demais encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento
imobiligrio com garantia fiduciaria, objeto do R:04, desta matricula, sem gue os mesmos

ADADA A PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula,
CONOMICA FEDERAL.- Sio Gongalo, 28 de abril de 2023 .-

¥ I
L Autorizado subscrevo Cj._m ‘}2/\ K_,Q,—\ —

Eduordo Costa da 5i'mg
SUDEITOG
Matricuia 2473178

digitei, e

niree Mo
Hur e
tat 34/20474
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