REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS

NAO-ME-TOQUE-RS
Edison Ferreira Espindola
Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revedds
Registral, o Livro n® 2 ~ Registro Geral, verifiquei constar na matricula de INTEIRO TEOR: Y

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE NAO-ME-TOQUE/RS

LIVRO NQ 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
_1¢0.561-

Nio-Me-Toque, 22 Janeiro 2010
rertearrr et A et arane et eranrenes de ... - . de
imével: Um terreno urbano, constituido do Lote namero 203 (duzentos e trés) da quadra
numero 320 (trezentos e vinte), om a area de 285,00m? (duzentos e ocitenta e cinco metros
quadrados), situado nesta cidade de Nao-Me-Togue (RS), nc BAIRRO SANTO ANTONIO,
fazendo frente para o lade par da Avenida das Indistrias, distante 21,10 metros da esquina
com Rua Codigo "570", sem benfeitorias, com as seguintes medidas e confrontaces: ao
Norte, na extensao de 11,40 metros, com a Avenida das Induistrias; ao Sul, na extensio de
11,40 metros, com a &rea de Waldemar Dillemburg e drea do Loteamento Simon; ao Leste,
somando a extensao de 25,00 metres, com o lote n° 237 (duzentos e trinta e sete) e lote n°
249 {duzentos e quarenta e nove); e ao Qeste, na extenséo de 25,00 metros, com o lote n®
192. No seguinte guarteirfo: Norte, Avenida das IndUstrias; Sul, Rua Princesa Isabel; Leste,
Rua Cédigo "570"; e Qeste, Rua AABB.- : _
PROPRIETARIO: FRANCISCO CARLOS BORBA, brasileiro, solteiro, maior, médico-
veterindrio, portador da Carteira de Identidade n® 3000910673-SSP/RS, inscrito no CPF sob
n® 247.939.900-10, residente e domiciliade na Avenida Alto Jacui, 135, nesta cidade de
Nio-Me-Togue (RS).- o '
Registro Anterior: Matricula n® 8.997, em 12 de novembro de 2007 do Livro 2-Registro
Geral deste Servigo.- _
Protocolo; N° 62.564, de 23/12/2009. Arquive n°® 17.723, Pasta 350-RG. O referido &
verdade e dou fé. Nio-Me-Toque (RS), 22 de janeiro 20. Nelita Zanella, Oficial.
Emol.: R$ 11,10 - Selo: 0377.02.0900011.0028&—%% A

Selo: 0377.01.0900011.02122 R$ 0,20

10.561
— MATRICULA —

AV.1 - 10,661 - CASAMENTO E PACTO ANTENUPCIAL: Nos termos do requerimento
particular, datado de 31 de janeiro de 2012, instruido com a Certidéo de Casamento n°
103549 01 55 2011 2 00015 004 0003199 98, expedida pelo registro Civil desta cidade,
procede-se a presente para constar que FRANCISCO CARLOS BORBA casou-se Com
SULVANA WANDSCHEER, peio regime da Separacao de Bens na vigéncia da Lei n°
8.518/77, de acordo com a Escritura Pablica de Pacto Antenupcial n® 5.929, fls. 037 do
Livio n® 027 (de Contratos), lavrada em Notas do Tabelionato desta cidade de Nao-Me-
Togque (RS), em 09 de agosto de 2011, registrada sob n® 15.303 no Livro 3-RA do Servico
| de Registro de Iméveis desta cidade, sendo o casamento realizado em 26 de agosto de
2011, continuando os contratantes a usarem os. mesmos nomes. Arquivo n° 19.439-RG.
Protocolo: N° 85.856, do Livrg{1-Q, efn 03/02/2012. O referido & verdade e dou fé. Nao-
4 Me-Toque {RS), 07 de fevefgiro de 12. Bel. Mauricio André Defante, Escrevente
Autorizado. Emol.: R$ 48,90 '
Selo: 0377.04,1100001.013 /
Selo: 0377.01.1100008.08241 R$ 0,

1R.2 - 10,561 - COMPRA E VENDA: Nos termos do Contrato por instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Construcdo e Mutuo Com Obrigagdes e Alienagio
Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa. Minha
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Vida, sob n° 855551958577, datado de 25 de janeiro de 2012, com carater de Escritura
Publica, na forma do artigo 61 e seus §8. da Lei n° 4.380, de 21.08.1964, alterada pela
Lei n° 5.049, de 29.06.1966 e no Ambito do programa Carta de Crédito FGTS e do
programa Nacional de Habitagdo Popular Integrante do Programa Minha Casa, Minha
Vida, na forma da Lei n° 11.977/09, alterado pela Lei n® 12.424/1 1, arquivado, o imdvel da
presente matricula com area de 285,00m* sem benfeitorias, foi transmitido por:
Francisco Carlos Borba, ja qualificado, ao comprador: RAIMUNDO FERNANDES
FILHO, brasileiro, solteiro, maior, industriario, portador da Carteira de [dentidade n°
3086689738-SJS/RS, inscrito no CPF sob n® 004.289.610-02, residente e domiciliado na
Rua José Bonifacio, 505, Centro, nesta cidade de N&ao-Me-Toque (RS), pelo valor de RS
27.000,00 (vinte e sete mil reais), mediante financiamento concedido pela CEF, garantido
por alienacéo fiducidria, nos termos da Lei n° 9.514/97, abaixo registrada. Avaliado pelo
Fisco Municipal no mesmo valor, cfe, GIT s/n°, em 30.01 .2012, sendo recolhido de I.T.B.L.
aos cofres plblicos municipais a importancia de R$ 135,00, de acordo com a GA n®
22/2012 de 31.01.2012. Condigdes: As do contrato, Documentos Apresentados: 1)
Declaragio do vendedor, sob as penas da lei, de que nd@o possui matricula no INSS,
como empregador, nadc se enquadrando, portanto, entre as pessoas obrigadas a
apresentagdo de CND/INSS; 2) Certidao Negativa de énus e acdes reais e pessoais
reipersecutdrias, emitida por este Servico, em 03.02.2012; 3) Certidao Negativa de
Debitos Municipais, emitida em 30.01.2012. Dispensadas demais Negativas Fiscais, cfe.
clausula 392 do contrato. D.O.1. sera emitida pelo CRI no prazo legal, Arquivo n° 19,439-
RG. Protocolo: N° 65.857, do Livro 1-Q, em 03/02/2012. O referig@ & verdadé e dou fé.
N&o-Me-Toque (RS), 07 de fevereiro de 2012. Bel. Mauricio And e, Escrevente
Autorizado. Emol.: R$ 93,80 {Reducdo nos termos da Lei n® 12.42
Selo: 0377.06.1100008.00065 R$ 4,85
Selo: 0377.01.1100008.08242 R$ 0,25

1

R.3 - 10.561 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA-PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Nos termos do Contrato por Instrumento Particular, ja especificado no R.2 acima, o
terreno urbano com area de 285,00m?, com a casa de alvenaria a ser construida, em que
¢ Devedor Fiduciante: RAIMUNDO FERNANDES FILHO, ja qualificado, foi alienado, em
carater fiduciario, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 para a Credora
Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ac Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de
12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagao, inscrita no CNPJ sob o n® 00.380.305/0001-04,
com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Iotes 3/4, em Brasilia (DF), representada por
sua procuradora Sintia Maria lazuski, economiaria, inscrita no CPF sob n® 402.032.120-
53, em garantia da divida no valor de R$ 61.353,44 (sessenta e um mil, trezentos e
cinquenta e trés reais e quarenta e quatro centavos). Valor da Operacéo: R$ 78.592.82.
sendo R$ 8.239,38, mediante recursos proprios; R$ 8.000,00, mediante recursos
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concedidos pelo FGTS na forma de desconto; e R$ 61.353,44 mediante financiamento
concedido pela CEF, sendo R$ 27.000,00 destinados para o pagamento do terrenc e R$
34.353 44 destinados para a construgéo do imdvel. Juros: Sobre a quantia mutuada, até
solucdo final da divida, incidirdo juros remuneratérios as taxas anual - nominal de
5,0000% e efetiva de 5,1163%. No caso de impontualidade: Juros moratorios a razao de
0,033% por dia de atraso e multa moratdria de 2%, nos termos da legislacao vigente, e
cfe. clausula 132 e §§ do contrato. Prazo de Construcsio: Em seis (6) meses. Prazo de
Amortizacdo; Em 300 (frezentos) meses. Sistema de Amortizacao: SAC - Sistema de
Amortizagdo Constante Novo. Epoca de Recélculo dos Encargos: De acordo com a
clausula décima primeira. Forma de Pagamento: As amortizagbes do financiamento serao
feitas por meio de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se O primeiro no més
subseqiiente a data do contrato, em 25.02.2012, no valor total de R$ 469,99
{quatrocentos e sessenta e nove reais € noventa e nove centavos), cfe. clausula 7% e §§
do contrato. Valor da Garantia Fiduciaria: Concordam as partes em que o valor do imével
ora Alienado Fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da lei n°
9.514/97, ¢ o de R$ 80.000,00, na forma da clausula 16% do contrato, sujeita a
atualizacdo. Prazo de Caréncia: Para os fins previstos no § 2°, artigo 26, da Lei n®
9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conferindo a Credora o direito _dé intimar
o devedor na forma e para os efeitos do referido artigo. Condi¢6es: a) inclusive. de leilao,
no prazo de 30 (irinta) dias, no caso de inadimplemento e consolidagio da propriedade
em nome da CEF; b) a garantia fiduciaria abrange o imovel, e a casa em alvenaria,
propria para moradia a ser construida, com a drea de 64,18m? bem como, todas as
acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que Ihe forem
acrescidas, cfe. clausula 14 § 5° e demais condigdes constantes no contrato, do qual
uma via fica arquivada neste Servigo, Documentos apresentados; 1) Instrumento onde o
devedor, declarou sob as penas da lei, ndo possuir matricula no INSS, como empregador,
nao se enquadrando, portanto, entre as pessoas obrigadas 2 apresentagao de CND/INSS;
2) Certidao Positiva de Débitos Municipais com efeito de Negativa, emitida . em
30.01.2012. Dispensadas demais negativas fiscais, cfe. clausula 39° do contrato. Arquivo
n° 19.439-RG. Protocolo: N? 65,857, do kivro 1-Q, em 03/02/2012. O referido é verdade
e dou fé. Nao-Me-Toque (RS), 07 de fgviereiro fle- 2012, Bel. Mauricio André Defante,
Escrevente Autorizado. Emol.: R$ 174,20 |(iReducEc termos da Lei n® 12.424/11). -

Selo: 0377.07.1100008.00117 R$ 7,25 ' S : S
-Selo: 0377.01.1100008.08243 R$ 0,250 Ji|

AV .4 - 10.561 - EDIFICAGAQ - MUTIRA&; Nos(teerosdo requerimente particular, datado
de 17 de maio de 2012, instruido com a Carta de Habite-se n°® 616/2012, expedida-pela -
Prefeitura Municipal desta cidade de Nao-Me-Togue (RS), em 17 de maio de 2012, e
declaracdo de edificagdo unifamiliar, do tipo econdmico/popular, destinada para uso
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proprio, executada sem mao de obra remunerada, em sistema de mutirdo, arquivados,
fica constando que sobre o imovel objeto da presente matricula, assenta-se uma
construcdo residencial em alvenaria, coberta com tethas de concreto, com a area de
64,18m? (sessenta e quatro metros guadrados e dezoito decimetros quadrados), sob
nimero 654 da AV. DAS INDUSTRIAS, avaliada em R$ 34 349,14 (trinta e quatre mil,
trezentos e quarenta e nove reais e quatorze cemtavos), construida nos moldes do
Processo de Construgdo n°® 297/2011 e Alvara de Licenga n® 8.651. Arquiva n° 19.682-
RG. Protocolo: N° 66.270, do Livro 1-Q, 28/05/2012. O referido & verdade e dou fé.
Nao-Me-Toque (RS), 30 de maio de 20£2 Bel. Mauricio André Defante, Substituto do
Oficial. Emol.: R$ 57,00 (Redugdo nos tefmbs d in® 12.424/11).

Selo: 0377.06.1100008.00246 R$ 4,85
Selo: 0377.01.1200004.05118 R$ 0,25 {3

AV.5-10.561. AJUIZAMENTO DE EXECU Q‘A%z pf requerimento de Comeércio de Pecgas ATJ M.
Ltda - EPP, CNPJ n° 88.432.802/000141, réptesentada por seu procurador Jonas Daniel
Ercego, OAB/RS n°® 85.151, de 07 de dezembro de 2020, acompanhado com Certiddo
expedida . em 03 de setembro de 2019, extraida da Ag3o de Cobranca, Processo n°
112/3.14.0000778-1, desta Comarca, e para os fins do Arligo 828, do Cédigo de Processo
Civil,. fica averbado que em 13/04/2017, foi determinado o processamento da fase de
cumprimento de sentenca, movida pelo requerente contra Raimundo Femandes Filho, CPF n®
004.289.610-02, sendo o valor da causa de R$ 1.086,19.

PROTOCOLO: n® 80657, Livro n® 1-T, em 10/12/2020. O referido é verdade e dou fé.

Emotl: NIHIL. : _
Selo TH/RS: 0377.06.1400016.02410 = NIHIL
NZo-Me-Toque, : Tibrete

2° Substituto:

{(Zenildo Alves de Siqueira).
|Av.s-1o.5s1. Conform&—Provifento 89/2019, que estabelece @ implantagdo do SREI
averba-se nesta matricula a numeragiio do Codigo Nacional de Matricula (CNM), o imdvel
objeto da presente passa a possuir a seguinte numeragio de CNM: 09939.2.0010561-92. O

referido € verdade e dou fé.
Emol: NIHIL.
Selo TIRS: 0377.04.2100001 .05046 = NIHIL
- (Zenildo Alves de Siqueira).

{AV.7-10.561. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do Oficio n®

016/2022, de 03 de novembro de 2022 da credora fiduciaria, e de acordo com o art. 26, §7°
da Lei 9.514/97, foi consolidada a propriedade do imével desta matricuta em favor da Credora
Fiduciaria do contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e construgao e
alienacio fiduciaria, PMCMV, sob n® 85555198577 (R.3), CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 2/4, em
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Brasilia (DF), apos ter sido intimado o devedor e fiduciante, Raimundo Fernandes Filho, CPF
n°® 004.289.610-02, pelo Cartério de Titulos e Documentos desta cidade, em 21/06/2021, e
decorrido o prazo legal sem que houvesse purgagao da mora por parte do devedor e
fiduciante.

VALOR - Avaliado por R$ 161.820,00, conforme GA n® 2097/2022.

CONDICOES: Emitida a DOI nesta data. Demais condicdes, as do titulo.

- PROTOCOLQO: N° 83854, Livro n° 1-UJ, em Q3/1 172022, O referido é verdade e dou fé.

Emol: RS 435,50,
Selo TJ/RS: 0377.08. 1500007 00802 = R$ 65,30 - 0377.01.2200002.03194 = R$ 1,80

(Zenildo Alves de Sigueira).

SERVICOS NOTARIAIS E REGISTRAIS |

REGISTRO DE IMGOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS, CiviL DAS
PESSOAS JURIDICAS E
TABELIONATC DE PROTESTOS.
Rua Dr. Otto Sthal, 585 - Szig 208,
Fona: (UxS4} 3332-3031
CEP 58470-000 - Nao-Mae-Togue 7 RS
Edison Ferreira Espindols - Registrador
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NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Nio hlc Toque-RS. sexia-leira, 4 de novembro de 2022, ax 15:14:30. ‘ ) .. N .
Totak RS 58,20 - [mlgalds A consulta estard dsponivel em até 246
g:ﬂlddo \:amcuh: 10,561 - ;;:;3;111‘5%{‘?5 3300 {Onnz;‘?i):;;)gw:zsﬂfggl RS 360} X u “+ i site do Trbunal de Jusb‘;a do RS
sca em Hvios @ asguiv 30 (ORI TIONG2 DSGRE - = i ¥
Busca e lvros & i i 5501 Xk http:/ /godjrs jus.br/selodigitat/consulta
t va  Chave de atenticidade para consulta
Zeniido Avesat m (%9390 53 202200013153 3&
Para fins do Deocgto n® 93.240/86, art, , prazo de validade de 30 :

(trinta) dias,
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