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C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. '~ MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
1 118.373
Novo Hamburgo)5 de maio de 2015

IMOVEL: A fragio ideal de 0,004165 no terreno situado no Bairro Industrial, no quarteirdo
definido formado pelas ruas Sinimbu, Rodrigues Alves, Panambi e pelas avenidas Sete de
Setembro, Pedro Adams Filho e Nag¢des Unidas, com a area superficial de 13.653,75 metros
quadrados, medindo 22,00 metros de frente ao norte para a avenida Sete de Setembro, lado par,
distante 99,00 metros da esquina com a avenida Pedro Adams Filho, que lhe fica ao leste, do ponto
extremo oeste desta frente a linha divisoria segue 30,00 metros para o sul, desse ponto segue 58,66
metros para oeste, confrontando nestas extensdes com imoveis de Raul Martins da Silva ¢ outros,
dai segue 87,57 metros para sul, confrontando com iméveis de Concisa Constru¢do € Incorporagéo
Ltda., desse ponto segue 150,62 metros para leste, confrontando com imoveis da Comunidade
Evangélica Floresta Imperial de novo Hamburgo e de Ilone Nayr Ritter Scheffer, desse ponto segue
46,70 metros para norte, confrontando com iméveis de Niveo Clovis Michel e de Concisa
Construgdo e Incorporagdo Ltda., desse ponto segue 2,60 metros para leste, confrontando com
imével de Concisa Construgdo e Incorporagdo Ltda., desse ponto segue 40,70 metros, novamente
para o norte, na divisa com imovel de Oscar Inacio Ritter e outros, desse ponto segue 65,45 metros
para oeste, confrontando com iméveis de Ebert Com. de Autopegas Ltda. e outros, e fechando o
poligono segue 30,00 metros para norte, na divisa com imoével de Ebert Com. de Autopecas Ltda.
Esta fragfo correspondera ao Apartamento n® 41, do Bloco Baltimore, do condominio Cine Brasil,
a ser edificado, que se localizara no terceiro andar ou quarto pavimento, sendo a unidade a direita
de quem entra no bloco, com 4area real total de 71,3385 metros quadrados, sendo 63,01 metros
quadrados de 4rea real privativa e 8,3285 metros quadrados de area real de uso comum, sendo
6,99824 metros quadrados de 4rea coberta e 1,3303 metros quadrados de area descoberta,
correspondendo-lhe a mesma fragdo ideal nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio; o
qual tem o direito de uso da vaga de estacionamento descoberta n° 89, situada no andar térreo ou
primeiro pavimento.

PROPRIETARIA E INCORPORADORA: Concisa Construgido e Incorporagio Ltda., inscrita no
CNPJ sob n° 94.747.490/0001-38, com sede na cidade de Sio Leopoldo, RS, na rua Marqués do
Herval, n°® 203, Centro.

PROCEDENCIA: Matricula n° 117.987, do livro n° 2, datada em 24.03.2015.

TITULO: Incorporagio.

FORMA DE TITULO: reqjuerimento de_)3 de abril de 2015, e documentos apresentados.

Data supra. Escrevente: c‘_é,q__

RB.GR.Prot.n® 355.120, de 15.05.2015.

Emolumentos: R$7,60. Selo: 0396.01.1400003.86794 = R$0,30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$1,80, Selo: 0396.01.1400003.86793 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 1- 118.373 - No imével objeto da presente matricula, acha-se instituido o patriménio de
afetagdo, conforme a A\ij(;/l 17.987, do Jjvro n°® 2.

Data supra. Escrevente: C%g - /

RB.GR. =

Emolumentos: R$13,70, Selo: 0396.03.1500001.02343 = R$0,55. Processamento Eletrénico de

Dados: R$1,80, Selo: 0396.01.1400003.86795 = R$0.30. Lein.11.977/2009-PMCMV.
R 2- 118.373 - EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA.:

DEVEDORA: Concisa Construgdo e Incorporagdo Ltda., inscrita no OCNPJ sob n°
94.747.490/0001-38, com sede na cidade de Sdo Leopoldo, RS, na rua Marqués do Herval, n° 203,

CONTINITA NO VERSO
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 1 118.373
Novo Hamburgo, de de VERSO

Centro.

CREDORA: Caixa Econdémica Federal, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na
cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4.

FIADORES: Guilherme Orlandini Heurich, brasileiro, estudante, solteiro, inscrito no CPF sob n°
007.543.010-01, residente e domiciliado na cidade de Sdo Leopoldo, RS, na rua Olavo Bilac, n°
102; Ricardo Heurich, inscrito no CPF sob n°® 202.229.800-44, engenheiro civil e sua mulher
Angela Orlandini, inscrita no CPF sob n°® 349.620.500-87, médica, ambos brasileiros, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na cidade de Sdo Leopoldo, RS, na
rua Olavo Bilac, n° 102, Bairro Jardim América; e Nicole Rypl Heurich, brasileira, médica, solteira,
inscrita no CPF sob n°® 958.370.350-87, residente e domiciliada na cidade de Sdo Leopoldo, RS, na
rua Professor Cristiano Fischer, n° 2062, apartamento 221, Partenon, sendo Guilherme Orlandini
Heurich, Angela Orlandini e Nicole Rypl Heurich, neste ato representados por Ricardo Heurich, ja
qualificado.

CONSTRUTORA: Concisa Construgio e Incorporagdo Ltda., ja qualificada.

FORMA DE TITULOQ: contrato de abertura de crédito e miituo para constru¢do de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas, com recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, n° 855553404919,
firmado em 30 de abril de 2015.

VALOR: R$19.232.500,02, estando também incluidos na garantia mais 200 imédveis, deste Oficio.
PRAZO: a devedora obriga-se a concluir as obras objeto do contrato no prazo de 36 meses,
definido no cronograma Fisico-Financeiro aprovado e arquivado em poder da Caixa, contado a
partir da data de assinatura do contrato, quando ndo houver cldusulas suspensivas; ou da data de
aniversario do contrato, subseqiiente ao cumprimento das condi¢des suspensivas; e o prazo de
amortizagdo do presente financiamento ¢ de 24 meses, contados do primeiro dia do més
subseqiiente a liberacdo da 1ltima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para término da obra.

ENCARGOS A VISTA E NA FASE DA CONSTRUCAOQ: De acordo com a clausula décima
segunda do contrato e seus paragrafos.

O saldo devedor é atualizado mensalmente a taxa nominal definida na letra "C.7" do contrato,
acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragfo
basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato. Na
apuragdo do saldo devedor para qualquer evento, serd aplicada a atualizagdo monetaria
proporcional, pelo critério "pro rata die" util, definido em legislag¢do especifica vigente a época do
evento, no periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da ultima atualizagdo
contratual do saldo devedor, inclusive, e a data do evento exclusive.

OBSERVACAQ: a hipoteca incidira sobre o imdvel objeto da presente matricula, bem como as
benfeitorias que lhe serdo acrescentadas.

DEMAIS CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamburgo, 12 Julhod 2015.

Escrevente:

LR.AC.Prot.n® 355.982, de 15. 06 2015

Emolumentos: R$239,40, Selo: 0396.07.1100001.13124 = R$8,10. Processamento Eletronico de
Dados: R$1,80, Selo: 0396.01.1500002.15043 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

CONTINTIA A ROTHA 2
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. - MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 2 118.373
Novo Hamburgo, de de

AV 3- 118.373 - De conformidade com contrato de compra e venda de terreno ¢ mutuo para
construgdo de unidade habitacional, alienagfo fiducidria em garantia e outras obriga¢des - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - recursos do FGTS - com utiliza¢cdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS da devedora/fiduciante, firmado em 27 de janeiro de 2016, fica cancelada a
hipoteca objeto do R 2- 118.373, em virtude de liberag&o.

Novo Hamburgd, 23 de fevergiro de 2016.

Escrevente: @M@

LR.AC.Prot.n® 363.772, de 03.02.2016.

Emolumentos: R$30,80, Selo: 0396.03.1500001.22488 = R$0,70. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,10, Selo: 0396.01.1500003.28545 = R$0,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 4-118.373 - COMPRA E VENDA: v

TRANSMITENTE: Concisa Constru¢io e Incorporagio Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
94.747.490/0001-38, com sede na cidade de S3o Leopoldo, RS, na rua Marqués do Herval, n° 203,
Centro.

ADQUIRENTE: Paola da Silva Costa, brasileira, secretria, solteira, inscrita no CPF sob n°
031.311.400-54, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Raul Seixas, n° 28, apartamento 1,
Bairro Boa Saude.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA/INCORPORADORA: Concisa Construgdo e
Incorporagdo Ltda., ja qualificada.

FORMA DE TITULO: contrato de compra e venda de terreno € mutuo para constru¢do de unidade
habitacional, alienagdo fiduciaria em garantia e outras obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - recursos do FGTS - com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS da
devedora/fiduciante, n® 855553572772, firmado em 27 de janeiro de 2016.

PRECO: R$145.000,00, composto pela integralizagio dos valores a seguir: valor dos recursos
proprios R$26.966,67; valor dos recursos da conta vinculada de FGTS R$3.366,33; valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS R$2.113,00; e valor do financiamento concedido pela
Caixa R$112.554,00. Valor da compra ¢ venda do terreno: R$12.495,39; guia de pagamento do
ITBI n° 356/2016 - avaliagdo fiscal: R$145.000,00.

CONDICOES: as do contrato.

Cod. de loc. n° 10.069.01043.004.

Novo Hamburgo, 23.de fevergiro de 2016.

Escrevente: L%OQQ,Z;;Q

LR.AC.Prot.n® 363.772, de 03.02.2016.

Emolumentos: R$367,70, Selo: 0396.07.1100001.17212 = R$10,00. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,10, Selo: 0396.01.1500003.28546 = R$0,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 5- 118.373 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: Paola da Silva Costa, ja qualificada.

CREDORA _FIDUCIARIA: Caixa FEconémica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$112.554,00.

PRAZO: de construgio/legalizagdo: 36 meses; de amortizagdo: 360 meses, em prestagdes mensais e
sucessivas, com vencimento do encargo mensal de acordo com o item 3 do contrato, com encargos

MNAITTRITTA AN UVTDAON
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS . FLS.. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL ) 118.373
Novo Hamburgo, de de VERSO

no periodo de amortizagfo no valor total de R$592.14; prazo de caréncia para expedi¢fio da’
intimag¢do: 30 dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
nio pago. '

JURQOS: a taxa nominal de 4,5000% ao ano e a taxa efetiva de 4,5941% ao ano.

ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargoe mensal, pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS.
CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na
forma da Lei n° 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora possuidora
direta e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-do & garantia todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagSes. Consolidada a propriedade em nome da
Caixa, o imével sera alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da Lei n°
9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o im&vel em R$145.000,00, acrescidos
os valores das benfeitorias existentes ¢ que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do
leildo, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o imo6vel; tudo nos termos do contrato a que se
refere o R 4- 118.373. Demais condi¢des: as do contrato.

Novo Hamb 23 de fevgreiro de 2016.
Escrevente: &Qégg-

LR.AC.Prot.n® 363.772, de 03.02.2016.

Emolumentos: R$297,90, Selo: 0396.07.1100001.17213 = R$10,00. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,10, Selo: 0396.01.1500003.28547 = R$0,40. Lei n.11.977/2009-PMCMYV,

AV 6- 118.373 - De conformidade com requerimento ¢ documentos apresentados, o imodvel objeto
da presente matricula, situa-se no lado impar da avenida Sete de Setembro, ¢ nio como constou; e o
condominio Cine Brasil, foi concluido em 15.02.2018, e recebeu o n° 1445 da referida avenida.
C.N.D. n° 000432018-88888807 ¢ Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ &
Divida Ativa da Unifo.

Novo Hambusgo, de magco de 2018.

Escrevente: 2SS

CT.GC.Prot.n® 385.788, de 23.02.2018.

Emolumentos: R$17,10, Selo: 0396.03.1500003.35613 = R$2,70. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2.30, Selo: 0396.01.1700001.92033 = R$1.,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 7- 118.373 - De conformidade com requerimento de 14 de marco de 2023, e documentos
apresentados, procede-se esta averbagiio em atendimento ac disposto no art. 26-A, para fazer
constar que ocorreu a consolidagfio da propriedade do imdvel objeto da presente matricula, em
nome da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04,
com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, e por for¢a do que
estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em plblico leildo para a alienagio do
imovel. Guia de pagamento do ITBI n°® 986 - 2023 - avaliagdo fiscal: R$170.000,00.

Novo Hamburg de maip de 20

Escrevente: q‘ e L.a A G de

LR.GM. Prot.n® 455/844, de 15.05.2023.

Emolumentos: R$417,90, Selo: 0396.08.2200001.00506 = R$65,30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6,40, Selo: 0396.01.2200001.22695 = R$1,80.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 23 de maio de 2023.

Documento assinado por GILVANIA MARIA REIS DE SOUZA:57433992049. O hash SHA256 do

documento é BCI9D582C0529882ED201DIBAEBBOA14221227DE2595CFC 7F38EB75E3D92395 A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2023 00034466 71

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ ] Gilvania Maria Reis de Souza - Escrevente
Total: R$55,90
Certiddo 4 paginas: R$29,50 (0396.03.1900001.40195 = R$3,60)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0396.02.2100001.60089 = R$2,50)
Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0396.01.2200001.22896 = R$1,80)
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