REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MEZZAFZI

1° Ilagistrn de Imfmels _
_fe Pelatas "

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Pelotas, 19 de outubrode 2018.-

IMOVEL: O APARTAMENTO N° 101 (cento e¢ um) do Bloco H, do
RESIDENCIAL HOME CLUB ZONA NORTE, situado nesta cidade de Pelotas/RS,
na Avenida Cristovio José dos Santos n° 631, localizado no térreo ou primeiro
pavimento do Bloco H, de frente sudeste e no lado sudoeste do bloco, possuindo a area
real privativa de 45,70000m?, a area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
12,00000m?2, correspondente a vaga de estacionamentodescobertan® 170, a area real
de uso comum de divisdo proporcional de 7,73120m?, totalizando a area real de
65.,43120m?, cabendo-lhe a fragcdo ideal de 0,00277 do terreno onde assenta a
edificacdo e areas e coisas de uso comum. Inscri¢cio imobilidria municipal:
129284.6 .-

BLOCO H - Localiza-se na terceira fita constituida pelos Blocos G, H e I, a esquerda
de quem entra no condominio, situando-se entre os Blocos G e .-

O terreno, em que assenta o empreendimento € situado em zona urbana desta cidade
de Peclotas, com area superficial de 8.463,22m? destinado exclusivamente a
implanta¢io de condominio residencial, medindo 100,00 metros de frente sudeste para
a futura Rua Cinco (5); 100,00 metros na divisa de fundos, a noroeste, onde confronta
com imovel de propriedade de Tremezo IPX Ltda; medindo 84,63 metros na divisa
lateral sudoeste, onde faz esquina com a futura Rua Tré€s (3); e 84,63 metros na divisa
lateral nordeste, onde faz esquina com a futura Rua Dois (2), localizado no quarteiréo
incompleto formado pelas futuras Ruas Dois (2), Trés (3) e Cinco (5), cadastrado na
Prefeitura Municipal como parte do numero 2.800 do Corredor do Obelisco.-

O terreno, em que assenta o empreendimento € situado em zona urbana desta cidade
de Pelotas/RS, na Tablada, com a area superficial de 18.074,60m? medindo 8,00
metros de frente sudeste a Avenida Cristéovao José dos Santos; a lateral nordeste €
formada por cinco segmentos de reta: o primeiro segmento parte do alinhamento
predial da Avenida Cristovao José dos Santos na diregdo noroeste, mede 47,10 metros;
o segundo segmento parte do final do primeiro na dire¢do sudoeste, mede 8,00 metros;
o terceiro segmento parte do final do segundo em dire¢do noroeste, mede 132,10
metros; o quarto segmento parte do final do terceiro em direcdo nordeste, mede 16,00
metros; € o quinto segmento parte do final do quarto em dire¢do noroeste, mede 63,80
metros, confrontando nos cinco segmentos com o imovel n° 639 da Avenida Cristovio
José dos Santos; a lateral sudoeste, ¢ formada por trés segmentos de reta: o primeiro
segmento parte do alinhamento predial da Avenida Cristovao José dos Santos na
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dire¢do noroeste, mede 25,00 metros e confronta-se com o imoével de n° 623 da
Avenida Cristovio José dos Santos; o segundo segmento parte do final do primeiro na
dire¢do sudoeste, mede 76,50 metros e confronta-se com os imoveis de n°s 623, 605,
595, 585, 575, 565 e 555 da Avenida Cristovao José dos Santos; € o terceiro segmento
parte do final do segundo na dire¢do noroeste, mede 218,00 metros e confronta-se com
os imodveis de n°s 670, 678, 686, 694, 702, 710, 718, 726, 734, 742, 750, 758, 766,
774, 782, 790, 798, 806, 814, 822, 830, 838, 846, 854, 862, 870 ¢ 878 da Rua
Coronel Augusto de Carvalho; ¢ o fundo a noroeste, mede 92,50 metros e confronta-se
com os imdveis de n°s 30, 40, 50, 60, 70, 80, 90, 100 e 110 (parte) da Rua Dr. Luiz
de Moraes; este imovel fica distante 101,50 metros da esquina com a Rua Coronel
Augusto de Carvalho; localiza-se no quarteirio formado por esta Gltima Rua, pela
Avenida Cristovao José dos Santos, pelas Ruas: Coronel Augusto de Carvalho, Dr.
Luiz de Moraes e Leopoldo de Souza Soares; ¢ pelos Passeios Ana Nery e Pereira
Reboucgas.-

Proprietiaria: CONSTRUTORA ACPO LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
10.351.894/0001-18, com sede na Rua Siqueira Campos n°® 275, Bairro Simdes Lopes,
nesta cidade de Pelotas/RS.-

Registro Anterior: Matricula 106.537 do Livro 2-RG, de 15 de maio de 2018, deste
Oficio.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$11,80. Selo: 0428.00.1800001.32623 -
R$3,30. Protocolo: 290506, L° 1-BE em 03 »0/2018

Registrador Substituto

FPC Bel. Paulo Hernando Quadros Ribeiro

Av.1-107.963 - Pelotas, 19 de outubro de 2018. Matricula de Fracao Ideal.-

A presente matricula refere-se a unidade autdbnoma a ser edificada, nos termos do
projeto arquivado neste Oficio Imobiliario, por ocasido do registro da incorporagdo
imobiliaria do empreendimento, conforme o R.2-106.537. A unidade sera considerada
pronta quando da averbagdo do habite-se respectivo, bem como com o registro da
mnstitui¢do do condominio edilicio.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$19,40. Selo: 10428.00.1800001.32624 -
R$4,10. Protocolo: n° 290506, L° 1-BE de 03/10/2018.-

Registrador Substituto - FPC Bel. Paulo Fernlando Qfiadros Ribeiro

... Segue na folha 2
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Pelotas, 19 de outubrode 2018.-

Av.2-107.963 - Pelotas, 19 de outubro de 2018. Patriménio de Afetacio.-

Conforme consta na Av.3-106.537 de 15 de junho de 2018, constitui-se em
patrimbnio de afctagdo, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direifos e
obriga¢des vinculados 3 incorpora¢do, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, ¢ destinam-se unica e exclusivamente a8 consecugiic do empreendimento,
tornando-se incomunicdveis em rela¢3o aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patrimdnio geral da incorporadora Construtora ACPO Ltda.-

Emolumentos {Desc. 50% - PMCMV): R$19,40. Selo: 0428.00.1800001.32625 -

R$4.,10. Protocolo: n® 290506, L° 1-BE de 08/10/2018
Registrador Substituto
FPC Bel. Paulo Fernando Quadros Ribeiro

R.3-107.963 - Pelotas, 19 de outubro de 2018. Comprae Venda,-

Transmitente CONSTRUTORA ACPO LTDA, inscrita no  CNPJ
10.351.894/0001-18, com sede na Rua Siqueira Campos, n® 275, Bairro Simdes
Lopes, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente FABIO BOHNS PORTELLA, brasileiro, mecdnico, maior, solteiro,
nascido em 07/12/1983, CNH n® 04210604844-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n®
023.551.380-60, residente ¢ domiciliado na Rua Manoel C. Quadrado, n°® 2570,
Bairro Areal, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n® 8.7877.0410119-3, com carater de
gscritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, feita no SFH, na
forma da Lei 11.977/09, celebrado em Pelotas/RS, aos 30 de agosto de 2018, que fica
arquivado, este imovel foi vendido pelo prego de R$127.990,00 (sendo R$17.471,00
com recursos proprios, R$8.127,00 valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS, ¢ R$102.392 00 mediante financiamento da CEF, garantido pela alienacfio
fiduciaria abaixo registrada). A avaliacfo fiscal foi de R$127.990,00.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$332,70. Selo: 0428.00.1800001.32626 -
R$38.00. Protocolo: n® 290506, L° 1-BE de §3/10/20
Registrador Substituio
¥PC Bel. Paulo Bernando Juadros Ribeiro

... Segue Nno verso ...
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R.4-107.963 - Pelotas, 19 de outubro de 2018. Alienacgdo Fiducidria em Garantia -
Propriedade Fiducidria. -

Devedor FABIO BOINS PORTELLA, supra qualificado.-

Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.3 supra, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$102.392,00, a
qual deverd ser paga em 360 meses, sendo de R$570,77 o valor total do primeiro
encargo mensal, com vencimento em 24/09/2018. Prazo de construgiio/legalizagdo: 28
meses. Incidem juros & taxa nominal de 5,00% e cfetiva de 5,1161% ao ano. Sistema
de amortizagdo: PRICE. Para os cfcitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes
avaliam este imével em R$128.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de trinta
(30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo pago,
findo o qual a credora ou seu cessionario poderd iniciar o procedimento de intimagéo,
na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor ¢ as
prestagdes serdo reajustados na forma contratual. -

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$270,70. Selo: 0428.00.1800001.32627 -
R$38,00. Protocolo: n°® 290506, L° 1-BE def03/10/201
Registrador Substituto

FpPC Bel. Paulo

ando (Quadros Ribeiro

Av.5-107.963 - Pelotas, 22 de abril de 2021. Conclusio da Obra -

Esta unidade teve sua construgdo concluida. O edificio “Residencial Home Club
Zona Norte” teve habite-se¢ total concedido pela Prefeitura Municipal no alvard n°
050/2021 de 19 de janewro de 2021, tendo sido apresentada CND do INSS n°
000712021-88888037 emitida aos 29/03/2021, que ficam arquivados neste Servigo
Registral. A instituicdo do condominio edilicic foi registrada sob numero
R.359-106.537 .-

Fmolumentos: (Desc. 50% - PMCMYV) R$22,40. Selo: [D428.00.2000001.33952 -
R$4,10. Protocolo: n® 317607, L.° 1-BJ de 09/04/2021.- .

Fscrevente Autorizada-rc Bel. Rose a-Cunha Cavalheiro

... Segue na folha 3
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Pelotas, 22 de abril de 2021.-

Av.6-107.963 - Pelotas, 22 de abril de 2021. Convengio de Condominio.-

Foi registrado hoje neste Oficio, no Livro 3-RA seb n° 14.193 a convengdo de
condominio do Residencial Home Club Zona Norte.-

Emolumentos: (Desc. 50% - PMCMV) R$22.40. Selo: 6428.00.2000001.33953 -
R$4,10. Protocolo: n° 317607, L° 1-Biale 09/04/2021 .-

Escrevente Autorizada
rc Bel. Rosefari

a Cunha Cavalheiro

Av.7-107.963 - Pelotas, 25 de abril de 2023, Iascricio Municipal.-

Conforme informacdo obtida na Guia de ITBI, expedida pela Prefeitura Municipal,
para os cfeitos do disposto no artigo 176, § 1°, 11, 3, b, daLei n® 6.015/73, averbo que
este imovel tem a seguinte designagdo cadastral: inscricie municipal n°® 1322350.-
Emolumentos: R$54,10. Selo: 0428.00,2200001.36017 - R%6,20. Protocolo: n°
343449, 1.° 1-BO de 11/04/2023 .-

Escrevente Autorizada

RLB Bel. Rosepiart da a Cavatheiro

~

Av.8-107.963 - Pelotas, 25 de abril de 2023, Consolida¢do da Propriedade.-
Transmitente: FABIO BOHNS PORTELLA, brasilciro, mecinico, maior, solieiro,
nascido em 07/12/1983, CNH n® 04210604844-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n°
023.551.380-60, residentc e domiciliado na Rua Manoel C. Quadrado, n® 2570,
Bairro Areal, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CFEF, inscrita no CNP]
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia/DF .-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
28/03/2023, instruido com prova da intimagdo do devedor por inadimpiéncia, certidio
do decurso do prazo sem purgacdo da mora € de pagamento do imposto respectivo,
averbo a transmissdo definitiva da propriedade desde imoével. O ITBI foi pago sobre a
avaliagdo de R$128.000,00, conforme guia n® 43842, que fica arquivada neste
Servigo Registral.-

... Segue no verso ...
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343449, [.° 1-BO de 11/04/2023 .-
Escrevente Autorizada

Emolumentos: R$337,90. Selo: 0428.00.2200001.36018 - R$50,10. Protocolo: n°

t

AL AAAD

RLB Bel. Roseman da Cunha Cavalheiro

Para que o(a) proprietario(a) possa dispor do imdvel, devera averbar a realizaciio dos leildes previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.

Pelotas/RS, 27/04/2023 15:57:14.

TOTAL: R$68,50 Cod. 469545 NE: 34042

Cert. Matr. 107.963 - 6 pg: R§41,30 (0428.00.2200001.36747 =
R$4.,40)

Busca(s): R$12,10 (0428.00.2200001.36747 = R$2,50)

Proc. eletronico de dados: R$6,40 (0428.00.2200001.36747 =R$1,80)
Bel. Paulo Fernando Quadros Ribeiro - Registrador Substituto

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticdade para consulta

099234 53 2023 00027941 93
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