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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

@ COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA

DR. MIGUEL DE OLIVEIRA FIGUEIRO 0
Registrador - CPF 041.925.320/34
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

PODER JUDICIARIO
Porto Alegre, 10 de margo de 2008

BAIRRO: ALTO PETROPOLIS — Loteamento Residencial Sdo Francisco.

IMOVEL: A fracdo ideal de 0,00252 no terreno, Lote n® 1 da Quadra “A”, sem benfeitorias, com
area de 11.838,13m? com as seguintes caracteristicas e confrontacées: medindo de frente ao
Oeste 2 Rua 3138 — Ramo Norte - 140,87m formada por dois segmentos; a saber: o primeiro
segmento em linha reta mede 132,65m seguido pelo segundo segmento em linha curva com
8,22m e raio de 4.00m, em direcdo ao Sudoeste com um angulo de 61°49'33”, onde inflete com
outro segmento em linha convexa com raio de 309,67m de extensdo de 52, 87m em direcdo ao
Lesm.érﬁésiéﬁdomamwmamreﬁii925.mseemrmsegmmemmmm
2,77m e raio de 2,25m em diregio ao Norte, com um angulo de 110°12'27", segue em linha reta
medindo 108,65m de extensdo, entestando ao Leste com a Rua 3139 — norte, onde se encontra
com segmento de linha curva formando o “cul-de-sac” com raio de 7,50m e linha curva com
32,35m e retornando em dire¢gdo ao Sul, até se encontrar com a linha reta de extensio de
102,70m, entestando com a Rua 3139 - norte ao Oeste, indo em diregio ao Sul até se encontrar
com um segmento em linha curva de 4,14m e raio de 2,25m em direc3o ao Leste, com um angulo
de 74°27'24" seguida de um segmento em linha convexa com raio de 91,33 m, de extens@o de
26,97m em diregdo ao Leste, entestando ao Sul com a Diretriz 1925, até se encontrar com o
segmento de reta na divisa Leste fundos, pelo outro lado, com extensio de 138,15m da frente ao
fundo, ao Norte, em linha quebrada, constituida de cinco segmentos de reta, a saber: o primeiro,
partindo da Rua 3138 Ramo Norte com um angulo de 90°0'0", segue na diregio Leste e percorre a
exiensao de 52,47m onde apos iniieie na direcao hNorie com um anguio de S0°0°0° e percorre a
extensdo de 22,04m onde apds inflete na diregio Leste com um angulo de 117°4’43” e percorre a
extensdo de 29,81m onde apds inflete na direcdo Norte com um angulo de 117°12'46” e percorre a
extensdo de 13,83m, e o quinto seguimento apds os quatro primeiros toma a diregio Leste com
um angulo de 112°53'54"” e percorre a extensdo de 20,00m confrontando ao Norte nos quatro
primeiros seamentos com o Lote n°2 da Quadra A e no ultimo seamento em direcio a Leste
confrontando-se ao Norte com terras de Eugenio Ferreira Jardim; enosfl.mdos com sentido a
Sudeste com um angulo de 67°21°37” percorre a extensdo de 163,16m onde entesta com terras de
Eugenio Ferreira Jardim, até chegar na divisa Sul com a Diretriz 1925 com um angulo de 88°37°30”
fechando assim o perimetro. Dita fracdo, correspondera ao APARTAMENTO N° 404, do Bloco
B, do RESIDENCIAL SAO FRANCISCO. PROPRIEI‘AR&OS: LEAO KNIJNIK, brasileiro, sécio de
empresa indusiriai, poritador da Ci/SSP/RS nS 1008278978, inscrito no CPF/MF sob n2
002.172.550/00 e sua mulher BERTHA KNIJNIK, brasileira, do lar, portadora da CI/SSP/RS n>

ONNADOTOAA imancita mea ODERIC anl, =0 Q4N A74 OQON 00, ~n IACE ACOMNL b S _ 2
8004857941, inscrita no CPFMIF sob n- 215.471.880-G8; &, JOSE UIOooUUN, LDiasSiieino, socio ae

empresa industrial, -portador da CI/SSP/RS n® 2000951745, inscrito no CPF/MF sob n2
002.149.900/44 e sua mulher ANA MARISA AINHORN OSSOK, brasileira, Procuradora de Justica,
portadora da CI/SSP/RS n> 9010999309, inscrita no CPF/MF sob n® 140.644.640/87. Todos
residentes e domiciliados nesta Capital. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 33134, L2 2-RG
Oficio. Tudo conforme documentos que ficam arquivados. Titular:

| — M=R$9,80 (Selo Digital:0474.02.0800014.00318=R$0,30)\Processamento
=R%$2,30 (Selo Digital:0474.01.0800015.05461=R$0,20).++++++++++++++t++tttd++

Ficha n®

1-

Matricula n®

-35386-

\
R- k’i% — 13.06.2008 — (protocolo 76758) — COMPRA E VENDA - Por instrumento particular
éq 002

de 28.05.2008, - JOSE OSSOK, brasileiro, auténomo, Cl n2 2000951745-SJS/RS, CPF n=

.149.900/44 e sua mulher ANA MARISA AINHORN O%u mm autdbnoma, CI n2
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9010999309-SSP/RS, CPF n 140.644.640/87, entre si casadoe pelo regime da comunhao total de
bens, antes da vigéncia da Lei n> 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Cel. Paulino Teixeira,
169, apto. 702, Rio Branco, nesta Capital; e, LEAO KNIJNIK, brasileiro, auténomo, Cl n®
1008278978-SSP/RS, CPF n® 002.172.550./00 e sua mulher BERTHA KNIINIK, brasileira,
auténoma, Cl n2 8004897941-SJS/RS, CPF n> 219.471.980-68, entre si casados pelo regime da
comunhé&o total de bens, antes da vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Bardo de Uba, 761, apto. 502, Bela Vista, nesta Capital; todos no ato representados por sua
procuradora, Mara Kaufmann Construgdes e Incorporagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob n®
03.869.219/0001-10, que por sua vez é representada por sua sécia Mara Inés Wolfart Kaufmann,
inscrita no CPF n2 379.322.410-49; - VENDERAM o imével objeto desta matricula, para LETICIA
VARELA DA SILVA, brasileira, solteira, maior, industridria, Cl n® 7075598438-SJS/RS, CPF n°
920.069.900-63, residente e domiciliada na Avenida Santo Dias da Silva, 70, Beco B, Lomba do
Pinheiro, nesta Capital; sendo o valor da compra e venda do terreno R$1.608,27 (letra B2), e
avaliado para efeitos fiscais em R$43.000,00, conforme guia de ITBI n2 021/200803269-2, de
03.06.2008, com o seguinte despacho: “Isenc¢ao tributaria de acordo com o art. 82, inc. |, alinea “c”
da LC 197/89". Ca\stadadaraqéodaspanas que de comum acordo, dispensaram a
mados. Tudo conforme e demais condicdes do

contrato que uma via fica arquivada Titu it Reg=R$212,20 (Selo
Digital:0474.06.0800001 .04263=R$4,00 Elebbtioo=R$2.30 (Selo Digital:0474.01.

+4+4+++++ bbb

R-2-35386 — 13.06.2008 — (protocolo 76758) — NACAO FIDUCIARIA - Por instrumento
particular datado de 28.05.2008, - 1A V. LA ILVA, brasileira, solteira, maior,
industriaria, Cl n® 7075598438-SJS/RS, CPF n2 920.069.900-63, residente e domiciliada na
Avenida Santo Dias da Silva, 70, Beco B, Lomba do Pinheiro, nesta Capital; - DEU_EM
ALIENA F o imbvel objeto desta matricula e a futura unidade a ser concluida,
para —%!'S% Eﬁlﬁ FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, com CNPJ 00.360.305/0001-04,
representada por Auber Dutra da Rosa; sendo o valor da divida R$41.026,06; prazo de
amortizagdo 240 meses; taxa anual de juros, nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6409%; valor da
garantia fiducidria R$43.100,00. Consta do contrato, como interveniente construtora: Mara
Kaufmann Construgdes e Incorporagbes Lida., inscrita no CNPJ n2 03.869.219/0001-10, sito a
Avenida Alfredo Correa Daudt, 125, 101 e 201, Boa Vista, nesta Capital, no ato representada por
sua socia Mara Inés Wolfart Kaufmann, CPF n= 379.322.410-49, que assumiu a incorporagio, a
administragdo e a conclusdo do empreendimento, a averbacg3o e a individualizacdo das unidades,
nas formas das clausulas C.1 a C.5, da fis. 20, do cogirato. Tudo conforme e demais condigdes do
contrato que uma via fica arquivada. Titular ﬂk - Reg=R$212,20 (Selo
0800019. 08131*R$0 20). +++trrttd bbb+

Digital:0474.06.0800001.04264=R$4,00)\F ico=R$2,30 (Selo Digital:0474.01.
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AV-3-35386 — 29.09.2009 — (protocolo 86726) — TnAbéPORIs-—aA INDIVIDUALIZAGAO —

|Ficam averbados requerimento-memorial datado de 28.09.2009 \ Quadros NB 12721 —lll e IV \
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e continua na ficha n® 0'?)
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COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA o
DR. MIGUEL DE OLIVEIRA FIGUEIRO Uﬂd»p

Registrader - CPF 041.925.320/34
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL
PODER 1UDICIARIO Ficha n® Matricula n®
Porto Alegre, 29 de setembro de 2009 -02- -35386-

ART/CREA n°s 4996703, 4880420 e 4880412 \ requerimento datado de 04.08.2009 \ declaragao
datada de 04.08.2009 \ carta de habitacdo da Secretaria Municipal de Obras e Viagdo do
Municipio de Porto Alegre, paginas 001 a 003, datada de 15.07.2009, sob expediente Gnico n°
00231556400100000; para constar que pelo R-6-33134, a unidade passou a ter a seguinte
descricdo: “APARTAMENTO N° 404, do Bloco B, rua 3138, n® 100 - localizado no 4°
pavimento, de fundos em relagéo a rua 3139 - Ramo Norte, o quarto a contar da esquerda para
a direita de quem, postado na dita rua, olhar de frente para o prédio, com area real privativa de
37,5800m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 5,2070m?, perfazendo a area
real global de 42,7870m?, correspondendo a fragéo ideal equivalente a 0,00252 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Titular: v{ Ul - R$ 19,10 +
Processamento Eletronico: R$ 2,50 + SELO: 047403|0800010.00675 R$ 0,40:
0474.01.0900017.02278 R$ 0,20 +++++++++++++++++++4+ +++++++++ 4+

AV-4-35386 — 29.09.2009 - (protocolo 86726) — CONVENGAO DE CONDOMINIO - Fica
averbada a Convencédo de Condominio, registrada sob numero 1590, Livro 3-RA, deste Oficio,
referente aoc "CONDOMINIO RESIDENCIAL SAO FRANCISCO". Tudo conforme e demais

condicbes dos documentos que ficam arquivados. Titular: 4 KU = R$ 19,10 +
Processamento Eletrénico: R$ 2,50 + SELO: 0474/030800010.00676 R$ 0,40;
0474.01.0900017.02279 R$ 0,20 . +++++++++++++++++++++4 ¢ 'L+++++++++++++++++++++

AV-5-35.386 - 18/04/2023 - CONSOLIDACAO DA _PROPRIEDADE: Requerimentos, de
06/03/2023 e 10/04/2023, expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora fiduciaria da
divida relativa ao contrato de Financiamento Imobiliario com Alienacao Fiduciaria em Garantia n®
818512000018-0, firmado em 28/05/2008. VALOR: R$48.349,47. AVALIACAO: R$100.000,00.
Esta averbacéo é feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei
9.514/97, bem como da comprovagao do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmisséo
inter vivos devido de acordo com a Guia n° 0021.2023.00544.7, de 04/02/2023, mediante
recolhimento de R$3.000,00, instruido com prova da intimagéo dos devedores por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora e de pagamento do imposto respectivo,
averbo a transmissé&o definitiva da propriedade deste imovel. TRANSMITENTE(s)(Fiduciante(s)):
LETICIA VARELA DA SILVA, CPF n® 920.069.900-63, brasileira, solteira, maior, industriaria,
residente e domiciliada nesta Capital.

ADQUIRENTE(s)(Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
com sede Brasilia-DF.

Obs: Este imével devera ser oferecido em publicos leildes.

Protocolos: 220703, de 17/04/2023.

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada:

Emolumentos: R$288,20\+ Processamento Eletrénico: R$6,40.

\ Selo:\0474.0?.1700001. 847 R$48,30; 0474.01.2200005.32469 R$1,80.

=

—=

conunua No verso

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Porto Alegre-RS, 03 de maio de 2023, as 09:30:50.

Total: R$48,30 - Controle Interno: D 2023 03 00136
Certidao, incluida a busca 3 paginas: R$35,70 (0474.04.2300002.00048 = R$4,40)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tirs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta

097741 53 2023 00032566 75

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0474.01.2300002.00086 = R$1,80)

Celso Lucas Nuhues do Prado - Escrevente Autorizado

Assinado digitalmente por

CELSO LlJC:'A‘SCELSO LUCAS NUHUES

NUHUES DQ DO PRADO:03969845092
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