-\ REGISTRO regna e

V) PooMenbe”  CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS &97
-4 SAO LEOPOLDO - RS
8 LIVRO N° .2 — REGISTRO GERAL s MATRICULA
c .
~ ‘Sao Leopoldo, 26 de setembro de 2017. 01 105.096

IMOVEL: A FRAGAO IDEAL DE 0,5583333, correspondente a 167,50m?, de um terreno situado
nesta cidade, no Bairro Campestre, constituido pelo lote 22 quadra 10 e quadra geral 3401, do
denominado loteamento "Residencial Manoela"”, de forma regular, no quarteirao formado pelas
Ruas Oito, Um, Sete e por Area de Preservagdo Permanente 4, com area superficial de
300,00m?, na Rua Oito, distante a face nordeste trinta e oito metros (38,00m) da esquina formada
com a Rua Um e com as seguintes medidas e confrontacbes: AO SUDESTE, na extenséo de
~doze metros (12,00m), com o alinhamento da Rua Oito, pelo lado par; AO NOROESTE, na
mesma extenséo, com o lote 4; AO NORDESTE, na extenséo de vinte e cinco metros (25,00m),
com o lote 23; e AO SUDOESTE, na mesma extensao, com o lote 21.-

Este imével esta enquadrado no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, nos termos da
Lei n® 11.977/09, tem uso e destinagdo exclusivamente residencial.-

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fracdo ideal correspondera a UNIDADE n° 01 do
CONJUNTO DE RESIDENCIAS, a ser edificado, de acordo com a incorporagéo registrada sob
R-2/103337, nesta data, pelo regime de Empreitada global, reajustavel pela variagdo do INCC-M,
com frente para a Rua 08, sendo a unidade que situa-se na direita de quem olha o terreno de
frente pela referida rua, com a area real privativa e total de 53,88m?, com a area construida de
39,27m?, correspondendo nas coisas indivisiveis e inalienaveis, de uso comum ou fim proveitoso,
o coeficiente de proporcionalidade de 0,5000000 e a fragcdo ideal no terreno de 0,5583333,
equivalendo a 167,50m? do terreno, dos quais 39,27m? sdo ocupados pela projecdao da
construcdo e 128,23m? sao destinados a jardim e quintal exclusivos da unidade. Constituida das
seguintes dependéncias: jantar/estar, servigo/cozinha, banho, circulagcdo e dois dormitérios. Area
destinada ao ajardinamento, com area de 60,90m2 Area destinada ao quintal, com area de
67,33m?; e Area edificada propriamente dita, com 39, 27m?2.-

PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: VASCO GILNEI SILVEIRA DA ROSA -
EIRELI, inscrita no CNPJ sob n°® 02.951.160/0001-41, com sede na Rua Arthur Correa da Silva, n°
185, Bairro Campestre, nesta cidade.-

PROCEDENCIA: Matricula n° 103.337, Livro 2-Registro Geral.-

PROTOCOLO: N° 320506 de 05/09/2017, reapresentado em 19/09/2017 .-

Séao Leopoldo, 26 de setembro de 2017. .- ELAINE F.CAMILOTTO

Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$9,40 - SELO N°: 062162.1400004.14607 = R$1,90.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 ‘- SELO N°: 0621.01.1700005.26023 = R$1,40.-
Reducio de emolumentos conforme Lei Federal.n® 11977 de 07.07.2009 . GB
Av-1/105.096 - AFETACAO -
PROTOCOLO: N° 320506 de 05/09/2017, reapresentado em 19/09/2017 .-
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 11 de julho de 2017, que fica
- arquivado para constar que, o imovel constante desta matricula foi constituido como Patriménio
de Afetagao, conforme Paragrafo 9° do Artigo 31-A da Lei n°® 4591/64, alterada pela Lei n°® 10.931
de 02.08.2004, conforme Av-3/103337.-

ELAINE F.CAMILOTTO
Registradora Substituta

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash a206ca76-e8a3-46c9-aea9-d4bf5hda58f1

Séao Leopoldo, 26 de setembro de 2017.

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621. 00002.18995 = R$2,70.-
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PROCESSAMENTO ELETRONICO: NIHIL - SELO N°: 0621.01.1700005.26024 = R$1,40.-
Reducéo de emolumentos conforme-Lei Federal n° 11977 de 07. 07 2009 GB
R-2/105.096 - HIPOTECA - : '
PROTOCOLO: N° 327666 e 327667, ambos de 13/04/2018, reapresentados em 02/05/2018.-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: VASCO GILNEI SILVEIRA DA ROSA - EIREL!, inscrita no CNPJ
sob n® 02.951.160/0001-41, situada na Rua Arthur Correa da Silva, n° 185, Bairro Campestre,
nesta cidade.- .
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.-
FORMA DO TIiTULO: Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construcio de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, firmado em
01.03.2018; e Aditivo de Alteracdao por Instrumento Particular de Retnflcagao e Ratificagcdo de
11.04.2018.-
VALOR: Em 01.03.2018 - R$13.471.491,23 (treze milhdes, quatrocentos e setenta e um mil,
quatrocentos e noventa e um reais e vinte e trés centavos).-
JUROS: O saldo devedor é atualizado mensalmente a taxa nominal de 8.0000% a.a. e taxa
efetiva de 8.3000% a.a., acrescidos de atualizacdo monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneragao basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de
aniversario do contrato.-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 meses, contado do primeiro d|a do més subsequente a liberagao
da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra.-

OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o
imovel constante desta matricula, juntamente com outros 178 iméveis.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Em 01.03.2018 - R$23.117.000,00, juntamente com outros 178
iméveis.-

CONDICOES: As do Contrato e do AdlthO Esta arquivada neste Oficio, a Certidao Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, da Secretaria da Receita
Federal, emitida em 03.03.2018, em nome da devedora/construtora.-

Séo Leopoldo, 03 de maio de 2018. \® .- MARCIA DO AMARAL

‘ Y4 “Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.1700004.08991 = R$3,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: NIHIL - SELO N°: 0621.01.1800002.02501 = R$1,40.-
Reducao de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG
- Av-3/105.096 - LIBERACAO DE HIPOTECA -
PROTOCOLO: N° 333568 de 10/10/2018, reapresentado em 22/10/2018.-
Procede-se a esta averbacao nos termos do item 1.7 do Contrato de Compra e Venda da Fracio
Ideal de Terreno e Unidade Futura de Unidade Habitacional, Alienacao Fiduciaria em Garantia,
Fianca e Outras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em
27/09/2018, do qual fica uma via arquivada para constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

continua na folha 02
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credora da hipotéca registrada sob R-2 desta matricula, autorizou 0 CANCELAMENTO daqguele
registro em virtude da venda do imével, desde que seja simultaneamente registrada a Alienagao
Fiduciaria.-

S&o Leopoldo, 22 de outubro de 2018. __ % - MARCIADOAMARAL

o Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$34,20 - SELO N°: 0621.04.1800003.06407 = R$3,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1800006.14596 = R$1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009. - FM
R-4/105.096 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N° 333568 de 10/10/2018, reapresentadc em 22/10/2018.-
TRANSMITENTE: VASCO GILNEI SILVEIRA DA ROSA - EIRELL, situada na Rua Arthur Correa
da Silva, n® 185, Bairro Campestre, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n® 02.951.160/0001-41 .-
ADQUIRENTE: DIEGO ADRIANO HOMEM. brasileiro, nascido em 23/01/1987, polidor de
veiculos, separado judicialmente, portador da CNH n° 06004146192, expedida pelo DETRAN/RS
em 20/02/2015, inscrito no CPF sob n® 010.775.080-50, residente e domiciliado na Rua Jodo
Carlos Schoeller, n® 47, Sta. Lucia, na cidade de Campo Bom/RS.-
FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda da Fracao Ideal de Terreno e Unidade Futura
de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagtes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), com carater de escritura publica, na forma do §
5° do art. 61 da Lei n°® 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 27/09/2018.-
VALOR: Em 27/09/2018 - R$137.000,00 (cento e trina e sete mil reais), sendo pagos da seguinte
forma: R$6.367,62 com recursos proprios; R$12.048,54 com recursos da conta vinculada do
FGTS; R$13.990,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; e R$104.593,84
com recursos do financiamento.-
IMOVEL: O constante desta matricula.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmiss&o no valor de R$838,51, em
08/10/2018, conforme guia de arrecadagao n® 130030, quitada pela Caixa Econdmica Federal,
sobre a avaliacao de R$139.900,00.-
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos
Relatives aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido, da Secretaria da Receita Federal,
emitida em 27/08/2018, em nome da vendedora. Fica arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa
do Imovel, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 16/10/2018.-

S30 Leopoldo, 22 de outubro de 2018. f(@ -~ MARCIADOAMARAL

o Registradora Substituea
EMOLUMENTOS: R$361,40 - SELO N°: 0621.07.1500003.00402 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1800006.14597 = R$1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009.- FM
R-5/105.096 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 333568 de 10/10/2018, reapresentado em 22/10/2018.-
DEVEDOR FIDUCIANTE: DIEGO ADRIANO HOMEM, separado judicialmente, supra qualificado
no R-4 desta matricula.-
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CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia- DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: VASCO GILNEI SILVEIRA DA ROSA - EIRELI,
inscrita no CNPJ sob n® 02.951.160/0001-41, situada na Rua Arthur Correa da Silva, n® 185,
Campestre, nesta cidade.- ]
FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda da Fragao |deal de Terreno e Unidade Futura
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagbes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), com carater de escritura publica, na forma do §
5° do art. 61 da Lei n® 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 27/09/2018.-

VALOR: Em 27/09/2018 - R$104.593,84 (cento e quatro mil, guinhentos e noventa e trés reais e
oitenta e quatro centavos).-

PRAZO DE AMORTIZACAQ; 360 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 5,00% a.a. e Taxa Efetiva: 5,1161% a.a..-

OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciaric o iméve! desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
fiduciante possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével
objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imével o
valor de R$139.900,00, sujeito a atualizagio monetaria conforme item 22.1 do Contrato.-
CONDIGOES: As do contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange a fracdo ideal do terreno
desta matricula, bem como a constru¢zo a ser edificada sobre o mesmo, e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construges e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicao infegral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato.-

S50 Leopoldo, 22 de outubro de 2018. __, Ja) - MARCIA DO AMARAL

Q=4 egistradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$268,40 - SELO N°: 0621.07.1500003.00403 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1800006.14598 = R$1,40.-

Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009.- FM
Av-6/105.096 - CONSTRUCAO E ATUALIZACAO -

PROTOCOLO: N° 348502 de 09/07/2020.-

Procede-se a esta averbacédo nos termos do requerimento de 25 de junho de 2020, da Carta de
Habitagdo n° 25/2019, expedida em 06.12.2019, da Certiddo Informativa n® 603/2019 de
20.12.2019, ambas da Prefeitura Municipal desta cidade, e da Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n°® 001112020-88888924, emitida em
17.06.2020, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivados, para constar que
foi concluida a UNIDADE n° 01 do CONJUNTO DE RESIDENCIAS, com a area de 39,27m?, sob
o n°® 98 da Rua 08, com a especificagdo constante da presente matricula; e que o referido imével
esta cadastrado na Prefeitura Municipal desta cidade sob n® 1013156.-

DE!\]ISE DO AMARAL
S0 Leopoldo, 09 de julho de 2020.W . Registradora Substitura
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EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2000002.06928 = NIHIL.-
CcG

Av-7/105.096 - CANCELAMENTO DE AFETACAO -
PROTOCOLO: N° 348502 de 09/07/2020.-

Procede a esta averbagéo nos termos do requerimento de 25.06.2020, que fica arquivado, para
constar que fica CANCELADA a Afetacdo averbada sob Av-1 desta matricula, em virtude da
conclusao da construgdo constante do Av-6/105.096.-

S&o Leopoldo, 09 de julho de 2ozo.w s iriap
EMOLUMENTOS: R$18,60 - SELO N°: 0621.03.1900008.11372 = R$2,70.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.2000004.10042 = R$1,40.-
Reducédo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- cG
R-8/105.096 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 348502 de 09/07/2020.-

Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 25 de junho de 2020, que fica
arquivado, para constar que a UNIDADE n° 01, averbada sob Av-6 nesta matricula, foi
INSTITUIDA EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos termos da Lei
Federal 4.591 de 16.12.1964, Artigo 1332 do Cédigo Civil (Lei n® 10.406 de 10.01.2002) e Artigo
783 da Consolidagdo Normativa Notarial & Registral-CGJ/RS, tendo as partes de uso comum e as
partes de propriedade exclusiva a mesma especificagio ja detalhada na incorporagao registrada
sob R-2/103.337; tendo sido a referida unidade avaliada em R$72.520,46.-

Szo Leopoldo, 09 de jutho de 2020. w DENISE DO AMARAL

7 Registradora Substituts

EMOLUMENTOS: R$224,60 - SELO N°: 0621.07.1500003.08576 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.2000004.10043 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG
Av-9/105.096 - ATUALIZACAO -

PROTOCOLO: N° 375455 de 04/05/2023, reapresentado em 12/05/2023.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 31.03.2023, que fica arquivado, e
da Lei Municipal n°® 8.111 de 11.12.2019, para constar que a Rua 08, desta matricula, atuaimente
denomina-se Rua Cotipori.-

-—

Sao Leopoldo, 15 de maio de 2023. \@w [ Vo VANIA R, TRASEL
i Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$105,20: SELO N°: 0621.04.2300001.11511 = R$4,40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300002.10843 = R$1,80.-
CG

Av-10/105.096 - CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 375455 de 04/05/2023, reapresentado em 12/05/2023.-

Procede-se a esta averbacio, para constar que em virtude de requerimento de 10.01.2023, da
credora fiduciaria do R-8, foi procedida a notificag@o através do Oficio de Registro de Titulos e
Documentos de Campo Bom/RS, do devedor fiduciante DIEGO ADRIANO HOMEM, separado

CONTINUANO VERSO
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judicialmente, em 25.01.2023, convocando-o a comparecer neste Oficio, para purgacgéo da mora.
Em 15.02.2023, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgacgdo da
mora por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiducidria de 31.03.2023, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-
VALOR: R$140.883,16 (cento e quarenta mil, oitocentos e oitenta e trés reais e dezesseis
centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.900,00, conforme guia de arrecadagdo n° 155287, quitada em
08.11.2022, sobre a avaliagdo de R$195.000,00.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 101315.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo da notificagéo e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiducidria adquirente dever4 promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-

(F\ /—7— X
Sao Leopoldo, 15 de maio de 2023. _@%@ VANIA R. TRASEL
Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$504,50 - SELO N°: 0621.08.1500001.06305 = R$65,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300002.10844 = R$1,80.-
cG

Nada mais consta. O referido ¢é verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 16 de maio de 2023 as 14:13:32. - AB

Total: R$68,50

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$41,30 (0621.04.2300001.11650 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0621.02.2300003.02273 = R$2,50)

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0621.01.2300002.11222 = R$1,80)

L E A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

097766 53 202300031107 78
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