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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondard ao futuro
AFPARTAMENTO N° 303 BLOCQ 08, com area privativa real de 40,83m? srea de
usc comum de 19,5840m2 area total real de 60,4140m® e fragdo ideal de
0,004021882, composto de sala estar / jantar, 2 quartos, circulagdo, 1 banho, cozinha
e area de serviga, com direlto de ugzo dale) vagais) de garagem 137 - Descoberta
Livre, integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBLRI",
edificado na AREA com 11.574,76m? {onze mil, quinhentos e setenta e quatro metros
guadrados e setenta e seis decimetros guadrados), da Quadra 42 (QUARENTA E
DOIS), sfuada na Rua dos Rouxindis, n® 52, no Loteamento Portal de Manguinhos,
BAIRRO MORADA DE LARAMJEIRAS, localizado em Manguinhos, Distrito de
Carapina, Municipio da Serra-ES, confrontando-se pela frente com a Avenida dos
Sahids, medindo 162 44m, fundos com a Rua dos Tangaras, medindo 136,21m, pelo
lado direito com a Rua dos Rouxindis, medindo em 3 segmentos de 71,76m + €,80m
+ 4,22m = 82,78m e pelo lado esquerdo com a Rua dos Tangaras, medindo em 3
segmentos de §7,03m + 5,50m + 5,50m = 78,03m.

FROPRIETARIQ: PARQUE VILA DE CAMBURI INCORPORAGCOES SPE LTDA,
CMNPJ sob o numerc 27.515.241/0001-29, com sede &4 Avenida Eldes Scherrer de
Souza, 1,025, Sala 610, Parte B, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Maftricula N® 71,746 de ordem do Livro 2 deste Gartdrio.
© REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Sorra-ES, 22 de maio de 2018,
Protocolo n® 222,287, em 25/04/20168. Selo Digital: 022854 MZO1803.02237 . mfgd#.

AV. N° 01/ 97.061: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA. MINHA
VIDA, Protocolo n® 222,287, em 25/04/2018, Conforme DECLARAGAQ, datada de
29 de junho de 2017, assinada por Gabriel Octavio Mendes de Oliveira ¢ Britio e
Luine Perefra Venturini, - procuradores da empresa PARQUE VILA DE CAMBURI
INCORPORACOES SPE LTDA, com firmas recanhecidas, o Empreendiments

"CONDCMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI", proposto pela

Incorporadora PARQUE VILA DE CAMBURI INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ
n® 27.515.241/0001-20, situado na Rua dos Rouxindis, n® 52, Lateamenta Partal da

Manguinhos, Balmo Morada de Laranjeiras, Municipio da Serra-ES, composto de 244
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unidades habitacionals (apartamentos), esta enquadrado no Pregrama Minha Casa
Minha Vida, instituido pela Lei 11.877/09. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 22 de maio de 2018. Selo Digital: 022954.MZ01803.02237.

MiQa?. JCA ="

AV. N° D2/ 97.061: PATRIMONIO DE AFETACAQ Protocolo n° 222.287, em
25/04/2018. Conforme REQUERIMENTO, datads de 01 de setembro de 2017,
assinado por Gabriel Octavio Mendes de Oliveira e Britto e Luine Pereira Venturini, -
procuradores da empresa PARQUE VILA DE CAMBURI INCORPORAGOES SPE
LTDA, com fimas reconhecidas, foi requerida a averbagiio do TERMO DPE
PATRIMONIO DE AFETAGAO, declarando que o empreendimento "CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI® foi submetido ac Regime de Afetagag,

nos termos e para fins previstos nos artigos 31-A & 31-F da lei 4.5391 de 16 de
dezembro de 1964, acrescido pela Lei 10.931/2004, passando ¢ terreno e sua futuras
acessOes, hem como os demais direitos a ela vinculados a se constituingm
"PATRIMONIO DE AFETACAQ"™ e suas consacugBes até o previsto no artigo 31-E da
Lei 4.591/64. O REFERIDO E VERDADE E DOW FE. Carapina, Serra-ES, 22 de maio
de 2016. ETELVINA ABREW DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA F TABELIA. Selo

Digitai: 022954.MZ01803.02237. migd#. g o ——-

B. N* 03/ 97.061:; GARANTIA. Protocolo n® 227.263, em 27/09/2018. Conforme

CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA CONSTRUGAQ DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA E QUTRAS
AVENGAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM PARQUE VILA DE CAMBURI
INCORPORACOES SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COM
RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO - FGTS, NO
AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - CONTRATO N°
8.7877.0402012-6, datado de 18 de julho de 2018, assinado pelas partes
contratantes, onde figuram como CREDORA - CAIXA ECONCMICA FEDERAL,
CNPJ n® 00,380.305/C001-04, cam sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 04, Lotes
3/4, Brasilia - DF, como DEVEDOR - PARQUE VILA DE CAMBLRI
INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n® 27.515241/0001-20, com sede na
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Avenida Eides Scherrer de Souza, 1.025, Sala 610, Parte B, Parque Residencial
Laranjeiras, Serra - ES, e coma FIADORA { CONSTRUTORA - MRV ENGENHARIA
E PARTICIPAGOES S.A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida
Professor Maro Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte - MG, o imdvel
acima matriculado fol dado em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, a favar da
CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j8 qualificada anteriormente, em
parantia da aberiura de crédito no valor de RS 7.097.677,08 (sete milhGes,
noventa e sete mil, seiscentos e setenta e scie reais e oitc centavas),
destinado a financiar a construgac do empreendimento imobiliario residencial,
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI" -
MQ' DULO I, cuja incorporagao imobiliaria foi registrada sob o n® 08 de ordem da
matricula 71.746 da Livra 2 deste Cartdrio, pelo tempo necessario ao completo e fiel

cumprimento de todas as ebrigagdies assumidas, com as sequintes condigdes:

SISTEWA DE AMORTIZAGAD: SISTEMA DE AMOCRTIZACAO CONSTANTE

(SALC).

WALOR DO FINANCIAMENTO: RS 7.087V 677,08,

PRAZO TOTAL EM MIESES: CONSTRUGAGILEGALIZACAD: 36 MESES.
AMORTIZACAQ: 24 MESES.

TAXA DE JUROS % (a.a.): NOMINAL: 8,0000 EFETIVA: 8,3000,

VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 9.537.000,00. Demais condigdes as

mesmas do Contrate. O REFERIDO E YERDADE E DGU FE. Carapina, Serra-ES,

17 de oulubro de 2018, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E

TABELIA. Selo Digital: 022954 SCE1806.01912. Emclumentss: RS 247860

Encargos: R3% 618682 Tota: RS 309531, Consulte autenticidade em

wviw tes.Jus.br. eask. W . e

AV. N° 04/ 97.061: EGHSTRUQJEAD. Protocolo n® 243208, em 03 de julho de 2020.
Conforme GERTIDAO DETALHADA N° 081/2020, datada de 03 de margo de 2020,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Ezpirito Santo, Secrataria de
Desenvolvimento Urkano (SEDUR), conforrme processe de Modificagio de Projeto
protocolado soh o n® 61071/2016 - PMS de 26/M0/2016, conforme processo de
Aprovagio de Projeto & Licenga protocolade sob o n® 39.383/2009 - PMS de

a9/07/2009 e conforme processo de Aprovagdo de Projeto protocolado sob o n®
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36.441/2008 - PMS de 01/07/2008, assinada par Ana Eliza Aurélio Lucas - Chefe da

Diviséo de Habits-se e Detalhada e Marinéa Bragatto Rangel Fianca - Diretora do
Departamenta de Confrole de Edificacdes, fica provado que sobre o imovel acima
matriculade foi construido o Imdvel Residencial Multifamiliar, com 04 {quatro)
pavimenfos nos blocos 01 ao 08 & 10 ac 15, e 05 (cinco) pavimentos ne bloco 09,
denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI", situado
na Rua dos Rouxindis, com area do terreno de 11.574,76m* (anze mil, quinhentos e
setenta e quatro metros quadrados e setenta e seis decimeiros guadrados),
integrante do bairro denominado "MORADA DE LARAMJEIRAS® Distrito de
Carapina, Municipic de Serra/ES, com area construida de 11.742,4dm’ (onze mil,
setecentos e quarenta e dofs metros guadrados e guarenta e guatro decimetros
guadrados) concemente aos 15 {quinze) blocos. Sendo 04 {guatro} unidades
audnomas por pavimento, totalizando 244 (duzentos & duarenta e guatro)

apartamentos, com as seguintes caracteristicas de construgao:

| COMPARTIMENTOS PCR BLOGO:

BLOCOS 01, 03, 05, 07, 11, 13 E 15 - PAVIMENTO TERREQ:
APARTAMENTOS - 101 a 103 - contendo: Sala de Estarfdantar, 02 (dois) Quartos,

'01 (um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma)} Area Privativa.

APARTAMENTOS - 102 e 104 - contendo: Sala de EstarfJantar, 02 (dois) Quartos,
{11 (um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

BLOCOS 01, 03, 05, 07, 11,13 & 15 - SEGUNDO AD QUARTC PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
contendo: Sala de Estarflantar, Banheiro, 02 {(dois) Quartos, Cozinha e Araa de

Servigo.,

BLOCOS 02, 04, 06, D8, 10, 12 e 14 - PAVIMENTO TERREOQ:
APARTAMENTO - 101 - contendo; Sala de Estar/Jantar, 02 (deis) Quartos, 01 {um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo & 01 {uma) Area Privativa.
APARTAMENTO - 102, 103 e 104 - contendo: Sala de EstariJantar, Circulagio, 02

(dois) Quartos, 01 (um) Banheiro, Cozinha & Area de Servigo.

BLOCOS 02, 04, 06, 08, 10, 12 e 14 - SEGUNDO AD QUARTO PAVIMENTO:
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APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
contendo: Sala de Estar/Jantar, Banheiro, 02 (dois) Quartes, Cozinha e Area de

Senvigo,

BLOGO 09 - PAVIMENTO TERREQ:
APARTAMENTO - 101, 102, 103 ¢ 104 - contendo: Sala de Estar/Jantar, 02 {(dois}
Quartos, 01 (um) Banheiro, Cozinha, Area de Servign.

BLOCO 08 - SEGUNDO AC QUARTO PAVIMENTO:

APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501,
502, 503 e 504 - contendo: Sala de Estarllantar, Banheiro, 02 (doig) Quarios,
Cozinha e Area de Servigo. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Sera-
o de 2020, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC - OFICIALA E
TABELIA f 3gjo Digital: 022854 RLC2003.02375. Emolumentos: R$ 408374
Encargis Ry 024,13, Total: R$ 5117.87. Consulte autenticidade em www.fjes jus.br.

AV. N® 05/ 97.061: CND DE IN55. Protocolo n® 243,208, em 02 de julho de 2020. Foi
apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AS
CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS - CND N°
000572020-885888799, expedida pelo MINISTERIO DA FAZENDA, SECRETARIA DA
RECEITA FEDERAL DO BRASIL, em 1 2020. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 24 de julhg dg #020. ETELVINA ABREU DO WALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA gl Digital: 022954 RLC2003.02375.
Emolumentos: R$ 4093,74. Encargos ? ;

autenticidade em www.ljes.jus.br. doscig

/
AV. N° DB/ 97.061: HABITE-SE. F’rélnmlc n® 243.206, em 03 de julho de 2020
Conforme CERTIDAO DE HABITABILIDADE N* 081/2020, datada de 03 de margo
de 2020, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estade da Espirite Santo,

Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), conforme processo de Modificagio
de Projeto protocolade sob o n® 61071/2016 - PMS de 26/10/2018, conforme
processo de Aprovagdo de Projeto e Licenga protocolade sob o n® 39.383/2000 -
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PMS de 09/07/2009 e conforme processo de Aprovacio de Projeto protosolado seb o
n® 36.441/2008 - PMS de 017072008, assinada por assinada por Ana Eliza Aurélio
Lucas - Chefe da DivisGo de Habite-se e Detalhada e Marinéa Bragatto Rangel
Planca - Diretora do Departamento de Caontrole de Edificagdes, FICA PROVADO
QUE O IMOVEL ACIMA MATRICULADD ENCONTRA-SE EM CONDICOES ;EE
HABITABILIDADE. © REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina. Serra-E3f 24
de Julhe de 2020. ETELVINA ABREL DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E Tﬁ A.
Selo Digital: 022954 .RLG2003.02375. Emaolumentos: RE 408374 Encar? RS

1024,13. Total: R$ 5117,87. Consulte autenticidade em www.tjes jus.br. desc

R. N* 07/ 97.061: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Protocalo i 243,208, em 03 de
julho de 2020. Conforme INSTITUIGAC DE CONDOMINIO DO “CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMEURI", datado de 25 de maio de 2020,

assinado por Cecllia Mendes Scheydegger e Rafaela Vieira Mota, com firmas

reconhecidas, abaixo transcrita, sobre o imdvel acima matriculade fol Instituide o
“CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI”. "INSTITUIGAC DE
CONDOMINIO, CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI. Rua
dos Rouxingis, n® 52 — Loteamento Portel de Manguinhos. Bairro Mcorada de
laranjeiras. Distrito de Carapina — Serra — ES. 01) PROPRIETARIA. PARQUE VILA
DE CAMBURI INCORPORAGOES SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJMF sob o n® 27.515.241/0001-20, estabelecida & Av. Eldes Scherrer
de Scuza, n® 1025, Sala §10 — Parte B, Parque Residencial Laranjeiras, ha cidads de
Serra/ES, nesle afo representada por suas procuradoras Cecilia Mendes
Scheydegger, brasileira, arquiteta, urbanista, solteira, maior, pertadora da carieira de
identidade n® 3258916 expedida pelo SPTC-ES, inscrita nmo CPF sob o n®
140.92B8.427-18, com enderego profissional na cidade de Serra/ES, na Av. Fldes
Scherrer de Souza, n° 1.025, sala 606 — Bairro Laranjeiras, & Rafaela Vieira Mota,
brasileira, arquiteta e urbanista, casada, poriadora da carteira de identidade n® 2078-
179 expedida pelo SSP-ES, inscrita no CPF sob o n® 107 613.477-71, com enderego
profissional na cidade de Serra/ES, na Av. Eldes Scherrer de Souza, n® 1,025, sala
605 — Bairra Laranjeiras, conforme traslado de procuragao do livro n® 2347, folhas
49/53, [avrada em 19/12/2019, no Cartoria do %° Cficio de Notas de Belo Horizonte —

MG, an final assinando, vem, respeitosamente, perante V. As., apresentar, de acordo
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com o que dispoe a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 ¢ posteriores
alteracdes, a instiluicdo de condominio do empresndimento construido com as
caracteristicas a seguir discriminadas. 02) DO TERRENO. Terrenc com area total de
11.574,76m#, situado ne Rua dos Rouxindis, n® 52 — Loteamentc Poral de
Manguinhos — Bairro Morada das Laranjeiras — Distrito de Carapina — Serra — ES,
registrado sob a matricula n® 71.746 do Cartério do 1° Oficio — 2* Zona de Serra —
Comarca da Capital — Estado do Espivilo Sanio, resultante da unificagdo dos lofes
n*s 01-A, 08-A, 14-A e 20-A da quadra 042, situada no Loteamento Portal de
Manguinhos, localizado em Manguinhos, Distrito de Carapina, neste Municipio da
Serra-ES, confrontando-se pela frente com a Avenida dos Sabigs, medindo 162 44m,
fundos com a Rua dos tangaras, medindo 136,21m, lado direfto com a Rua dos
Rouxintis, moedindo em 3 zegmentos de 71,46 + 680 + 422 = B2 ¥8m, [ado
esquerdo com a Rua dos Tangards medindo em 3 segmentos de 67 03 + 5 50 + 5 50
= 78,03m. 03) DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE ONUS. PARQUE VILA DE
CAMBURI INEGRFDRAGﬁEE SPE LTDA acima gualificada declara estar o terreno
onde se assenta a construgdo do empreendimenta, objeto deste registro, livee de
todas e gquaisguer restrigies ou gravames, coma de igual forma guanto a
incorporadeora, que declara ndo existir dnug real, bem como agdes reais ou pessoais
reipersecutdrias, com base neste imoyel, sem o registro no Oficio imakiliario
competente. 04) INSTITUICAD DE CONDOMINIO. O proprietardo acima nomeadn e
qualificado edificoy sobre o terreno acima descrilo o empreendimento abaixo
caracterizado, agora submetem-no ao regime do Candaminie Edilicio nos termos do
art. 13231 & sequintes do Codige Civil cle Lei n® 4.581/84, instituindo-o em condominio
eapecial & individuande as unidades autdnomas, tudo como segue, conforme
processo de Modificagae de Projeto protocolade sob o N° 610712016 — PMS de
26M0/2016, conferme processo de Aprovagdo de Projeto e Licenga protocolado sob
o N® 38 .3B3/2008 — PMS de 08/07/2008 e conforme processo de Aprovagio de
Projetc protocolado sob o N° 365441/2008 — PMS de 01/07/2008, devidamente
apravada pela Prefeitura Municipal de Serra, confarme consta na Cetidao de
Habitabilidade MN°" O81/2020 emitida em 03/02/2020 pela SEDUR — Secretaria
Muricipal de Desenvolvimento Urbano de Serra. 05) CARACTERIZACAO DO
EMPREENDIMENTD. Scbre o terreno acima desecrito esta construide um

empreendiments  com  finalidade  exciusivamente  residencial denominado
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CONDOMINIC RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI, imével cadastrado na |
Prefeitura Municipal de Serra, pela Rua dos Rouxindis, n® 52 — Loteamento Portal de .
Manguinhos — Baimo Morada das Laranjeiras — Distrito de Carapina — Sarra — ES. .
Trata-se de um empraendimentc com 15 blocos denominados Bloco 01 ata Bloco 15, |
com 244 (duzantos e quarenta e quatro) Apartamentos e 270 (duzentos ¢ setenta)
vagas de estacionamento descobertas para veiculo e 33 vagas de estacionaments
descobertas para motacicletas, Cada um dos Blocos 01 a 08 e 10 a 15 possui 04
pavimentos, com 04 (guatro) apartamentos residenciais em cada pavimento, mais
acesso cobero, escada, hall e previsdo para elevador. O Bloco 09 possui 05
pavimentos, com 04 (quatre) aparlamentos residenciais em cada pavimento, mais
acesso coberto, escada, hall e elevador, O apartamentos dos Blocos 01a0Be10a
15 sao numeticamente designados por apartamentos 101 a 104, 201 a 204, 301 a
304 e 401 a 404. Os apartamentos do Bloco 09 246 numericamente designados por
apartamentos 101 a 104, 201 a 204, 301 a 304, 401 a 404, 501 a 504. As vagas de
garagem para veiculos $&o numaricamente designadas por Vaga 01, 02, 03. até vaga
270, as vagas de motocicletas sdo numericamente designadas por Vaga 01, 02, 03.
ate Vaga 33. Todas as unidades seus demals indicativos & disposicéo interna de
acordo eom o proieto aprovado pela Prefeitura Municipal de Serra, com a seguinte
composigao de seus pavimentos: Pavimento térreo: Possui area de lazer com
espagp gourmet e sanitérios, play descoberio, bloco de apoio com sala para
administragao, deposito de lixe, depdsito de material de limpeza — DML, copa,
vestiaric masculino, feminino @ BPNE, central de gas, castslo d'agua com casa de
bombas, gerador, estaclonamento descoberto para 270 wveiculos e 33 motos, 03
hicicletarios, 1 vaga para carja e descarga, 1 vaga para embargue & desembarque,
portaria principal de acesso para pedestre e veiculos com guarita & sanitario, areas
de circulagao interna para pedestres e veiculos, os apartamentos 101, 102, 103, 104,
escada circulacfio e acesso coberto em cada um dos Elocos 01 a 15; previsio para
elevador em cada um dos Blocos 01 a 08 & 10 a 15 e elevador no Bloca 08, areas
verdes permeaveis. 2° pavimento: os apartamentos 201 a 204, escada, hall &
previsfio para elevador em cada um dos Blocoa 01a03e 103 15; apartamentos 201
a 204, escada, hall e elevador no Bloco 09; 3° pavimento: os apartamentos 301 a
304, escada, hall e previsgo para clevador em cada um dos Blocos 01 a (08 e 10 A
15; apartamentos 301 a 304, escada, hall e elevador no Bloco 09, 4% pavimento: cs
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apartamentes 401 a 404, escada, hall & previsao para elevador em cada um dos
Blocos 01 a2 0B & 10 a 15; apartamentos 401 a 404, eecada, hall e elevador no Bloco
09 5° pavimento: Possui apartamentos 501 a 504, escada, hall, elevador no Bloco
09, Barrilete: possui os barrileles e os lelhados de cobertura em cada um dos Blocos
01 a 15. Caixa d'agua: Possui os reservatorios superiores de agua em cada um dos
Blocos 01 a 15, Cada um dos Blocos 01 2 08 2 110 a 15 & constituido de 16 unidades
auténomas, & 0 Bloco 09 & constituide de 20 unidades auténomas totalizando 244
unidades autdnomas no empreendimento todo. Todos os 244 apartamentos do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI] possuem a seguinte
divis&o interna: 2 quartos, 1 banho, sala de estarfjantar, circulagae, cozinha. Cada um
dos apartamentos 101 2 103 dos Blocos 01, 03, 05, 08, 11, 13, 15; 101 dos Blocos
02, 04, 06, 07, 10, 12,14 passuem érea privativa descaberta. O CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI possui area real global de 15.398,84m”,
sendo: {10.285 85m* de area real privativa, 2.817 04m® de area real de uso camum
de divisfio ndo proporcional e 2.295 95m? de drea real de uso comum de divisSo
proporcional), As unidades de uso privativo, apartamentos, que, juntamente com as
partes de uso comum, formardc o condominio, sao agquelas discriminadas ne Quadro
IV-B da NBR 12.721:2006. 07) DAS COISAS DE USO COMUM. AREAS DE USC
COMUM: As areas de uso comum 580 aquelas definidas no Art. 3° da Lei 4.591/64,
bem como no Art. 1331, pardgrafe 2°, da Lei 10.408/02, tidas e havidas como coisas
ou partes inaliengveis, indivisiveis, acessdrias e indisscluvelments ligadas as demais
partes do Candaminio, 4s quais, por sua naturcza e desting, sao de uso ou utilidade
comum do Condorminio, tais como: a) O tereno, com sua comespondente area de
11.574,76m?, fundagdes, mentantes, vigas, celunas, os jardins, gramados e muros de
divisa; b} A portaria./guarita, dreas de circulagio internas do condominio, acesso as
vias e |ogradouros plbliens e calgadas, o) As fundagdes, estruturas, paredes
divisorias, fachadas, lajes & telhadps; d) Encanamentos de agua, esgete, fios troncos
de |luz, forga, telefone, e TV, bem como as instalactes regpectivaz atdé o ponto de
igacdo com as linhas de propriedade privativa; @) Condutores de agua pluvial e
esgoto, reservatdrios, registros, bombas com os respectivos pertences; f) Medidores
de agua, luz, forga e gas, g) Todos s espacos coberos & descobertos & seus futuros
equipamentos destinados ao lazer & previstos no projeto aprovadeo; h) Todos os

espagos coberios e descoberios & seus futuros equipamentos destinados ao uso
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cormum e previstos no projeta aprovado: i) A Area de Praservagdo Permanente, caso
existente no Condominio; j) E ainda area de lazer com espago gourmet e sanmitarios,
play descoberto, bloco de apoio com sala para administrag@o. depdasita de [ixo,
depdsito de material de limpeza — DML, copa, vestiario masculino, feminino & PNE,
central de gas, castelo d'dgua com casa de bombas, gerador, estacionamento
descoberta para 270 wveiculos e 33 motos, 03 bicicletarios, 1 vaga para carga e
descarga, 1 vaga para embarque e desembarque, partaria principal de acesso para
pedestre e veiculos com guarita e sanitario, éreas de circulagao interna para
pedestres e veiculos, escada, circulagio € acesso coberto em cada um dos Blocos
01 a 15; previsao para elevador em cada em dos Blocos 01 a 08 e 10 a 15 & elevador
no Bloco 09, dreas verdes permeavels & tudo mais que se destine ao uso comum do
condominio e dos conddminos. 08) DA DOCUMENTAGAO EXIGIDA POR LEL
Integram a presente Instituigio os documentos exigidos em (2, conforme preceitua o
artigo 32 da Lei n® 4591 de 16 de dezembro de 18964. 09) REQUERIMENTO.
Conforme o exposta a requerente solicita o registro da presente instituigio de
condgminio, na matricula n® 71.746, para que produza seus efeilos juridicos e legais.
Termos em que pede deferimento. Serra, 25 de maio de 2020. {ass) PARQUE VILA
DE CAMBURI INCORPORAGOES SPE LTDA. Ceciliz Mendes Scheydegger.
PARQUE VILA DE CAMBURI INCORPORAGOES SPE LTDA. Rafzela Vieira Mota.
Testermunhas: (ass) 1. Nome: Amanda de Oliveira Merlo. C.I n®: 2210887-ES. 2.
Nome: Keitiane Barros Vieira. C.] n® 2089038-ES." O REFERIDO E YERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 24 de jun}é" 2020. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRC - OFICIALA E TAEIEL]?. lo Digital: 022854.RLC2003.023745.
Emolumentos: RS 409374, Encargos: 1024,13. Total: RS 5117,87. Consulte

autenticidade em www.tjes.jus br. desc#

i |'
AV. N° 08/ 97.061: CONVENGAO DE Eounnmimo. Protocolo n® 243,206, em 03
de julho de 2020. Conforme CONVENGAO DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO

PARTIGULAR DO "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMEURI”,
datada da 25 de maio de 2020, assinada por Cecllia Mendes Scheydegger & Rafaala
\fieira Mota, com firmas reconhecidas, representantes da empresa PARQUE VILA
DE CAMBURI INCORPORAGOES SPE LTDA, foi a mesma registrada no Livro 3
Auxiliar sob o n°® 12.645 de ordem deste cartério, em 24/07/2020. O REFERIDOC E
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VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES/ e julho de 2020. ETELVINA ABREU
DO VALLE RIBEIRD - CFICIALA E TABELIA. lo Digital: 022954 RLC2003.02375.
Emolumantos: R$ 4053,74. Encargos: 4,13, Total: R$ 5117,.87. Consulte

autenticidade em wwwv.{jes.jus.br. desc#.

f
I
AV. N° 09/ 97.061: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Frotocolo n® 244.235, em

12/08/2020. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE
CONCLUIDA, MOTUO E ALIENAGAD FIDUCIARIA EM GARANTIA - PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV - RECURS0OS FGTS COM UTILIZAGAD
005 RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) -
CONTRATO N° 8.7877.0883772-0, datado de 31 de julhc de 2020, assinado pelas
partes contratantes, onde figuram come ALIENANTE/INCORPORADORAMGENTE
PROMOTOR EMPREENDEDOR - PARQUE VILA DE CAMBURI
INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n® 27.515.241/0001-20, com sede na
Avenida Eldes Scherrer da Souza, 1.025, Sala €08, Parque Residencial Laranjeiras,
Serra - ES, como CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
At 00 .360.305/0001-04, com sede no Setar Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Erasilia - DF, & como COMPRADOR! DEVEDOR! FIDUCIANTE - GLEYDSON
AMDRADE OLIVEIRA MACEMWA, brasileiro, nascido em 22/08/1993, soltsiro,
enfermeiro, portadar do CPF n® 161.8950.497-94 RG n® 3562241 - SSP/ES, emitido
em 13/07f2018, residente e domiciliade na Rua Minas Gerais, 8680, Morada de

Laranjeiras, Serra - ES, em seu ITEM 1.7, foi autorizado o cancelamento da
E;]GANDD

hipoteca, chjete do reglstro n® 03 de ardem dessa matricula
CANCELADA A HIPOTECA, para fodos os efeites legais. ,EJ” :
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 21 de sgosto d¢ 20 [ JETELVINA
ABRELU DO WALLE RIBEIRD - OFICIALA E TABR .. "
022954 JMQ2004 00359, Emelumentos: R$ 2591.56. Encargh

R$ 3239 58. Consulte autenticidade em www.ties jus.br, desed i

R. N° 10/ 97.061: COMPRA E VENDA. Protocola n® 244{235, em 12/08/2020.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE CONCLUIDA,
MUTUO E ALIENAGAO FIDUGIARIA EM GARANTIA - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA - PMCMV - RECURSOS FGTS COM UTILIZAGAD DOS RECURSOS
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e Erefving Abrew do Velle Ribeire FARTR LI FELHA =
ficiala e Takelia
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DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) - CONTRATO N°
8.7877.0883772-0, datado de 31 de julho de 2020, assinado pelas partes
contratantes, objeto da averbagdo n° 09, o imdvel objeto desta matricula, fol
vendida para GLEYDSON ANDRADE OLIVEIRA MACENA, ja qualificado
anteriormente, pelo valor de R$ 152.683,33 (cento e cinquenta e doiz mil,
seiscentos e oitenta e trés reais e trinta e trés centavos), composto pela
integralizagio dos valares abaixo: Recursos proprios ja pagos em moeda corrente:
RS 95963,683. Saldo da conta vinculada de FGTS dof{s) COMFRADOR(ES) R¥
4.704, 50, Desconto concedido pelo FGTS: R 2.415,00. Financfamenta concedido
pela Credora: R$ 119.600,00. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R$ 149.500,00 (cento e guarenta e nove mil e quinhentos
reais). Demais condigies as mesmas do contrato. Foram apresentados os
seguintos documentos: Prefeitura  Municipal da SerrafkS: Documento  de
Arecadagao referentz ao [TBI n® 1196822020, no valor de RS 3.053,67, pago em
11/08/2020. Id Guia: 38725308, Ceridéo de Quitagao de ITBI, expedida em 13 de
agosto de 2020 Numero da Declaragio de Transmissdo: 119682/2020. Inscrigdo
Fiscal n® 21707979. Inscrigio Imobiliaria n® 010.8.042.0428.123. Data de Entrada: |
10/08/2020. Avaliagio Externa; RS 152.683.33. Base de célculo apurada pelo
Municipio: R$ 120.310,04. Valor declarado da AquisigBo. RS 152.683,33. Base”
Calcule: R$ 15268333, Certidao Megativa de Débitos Imobiliariog
11099293/2020. Data da Geragdo: 13/08/2020. Data de Validade: 13/10/2(0

iy
Conforme

R. N° 11f 97.061: GARANTIA. Protocolo n” 244.235, em 12/08/2020.
CONTRATO objetc da averbacao n® 09 e do registro n® 10 de orgem desta
matricula, g imavel acima matriculado avalisdo em R$ 149.500,00 {cento e quarenta
e nove mil 2 guinhenios reais), foi dado pele DEVEDOR FIDUCIANTE -
GLEYDSDON ANDRADE OLIVEIRA MACEMNA, ja qualificado anteriormente, em
ALIENACAO FIDUC ARANTIA, nos termos e para os efeitas dos artigos
22 e seguintes da Lef 9.514/97, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
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garantir o pagamento da divida no valor de R$ 119.600,00 {cento e dezenove mil g
seiscentos reais), que devera ser pago da seguinte forma:
SISTEMA DE AMORTIZAGAQ: PRICE.
PRAZC, EM MESES: DE AMORTIZAGAC: 360,
DE CARENCIA: 8,

TAXA ANUAL DE JUROS (%) NOMINAL: 68,5000 EFETIVA: 6,6971.

ENCARGO NO PERIODO DE AMORTIZAGAD TOTAL: R$ 778,82,

VENGIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 05/00/2020,

ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDG COM ERITEM 5.

EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE AGORDO COM ITEM 6.3. Demais
condighes as mesmas do Contrato. O ?Eﬁ' RIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 21 de agosto de/2030.f ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRG - OFICIALA E TABEL[A?.“F 'I igital: 022954 JMQ2004.0035%
Emolumentos; RE 258156 En(:ﬂrgus:l'f ) 648,02 Total: RE 323958 Consulte
autenticidade em waww.tjes Jus.br. dcsc%, ]

AV. N° 12/ 97.061; .
Protocolo n® 277 533, em 26/04/2023. Conforme INTIMAGAD, protocolada sob o n®
273,397, em 05M12f2022 e registrada scb o n® 14,111 no Livio 3 - Registro Auxiliar,
deste Cartinip, expadida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO No
3004472022 CESAV/BU - FROTOCOLO ELETRONICO INOQBSBO42C, em 21 de
outubra de 2022, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMORBILIARIO N°
8787708837720, firmado em 31 de julho de 2020, em que figura como
FIDUCIANTE — GLEYDSON ANDRADE OLIVEIRA MACENA, intimada a pagar a
divida vencida, posicionada em 18/1072022 no valor de R$ 10.174.41 {dez mil,

cento & setenta e quatro reals e quarenta e um centaves), conforme diligéncia
realizada ne dia 17/11/2022 A3 14.34h, no enderego informade pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, certifico que GLEYDSON ANDRADE OLIVEIRA MACENA
fal Intimade, ficando ciente e de posse de 01 via da infimagio e que decarrida o
prazo da Lei acima mencionada, ndo foi paga no todo ou em parte pelo fiduclants.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 15 de maio de 2023.
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R% 2013,69, Consulte autenticidade em www.ties. Jus.br, gisg

AV. N° 13/ 97.061: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA, Protocolo
n® 277.533, em 26/04/2023. Conforme REQUERIMENTO, datado de 23/03/2023,

expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinade digitalmente por Milten
Fontana - Gerente de Centralizadora, com firma reconhecida, de acordo com
protocolo eletrdnico n® INO0258042C, cuja autenticidade foi confirmada no endereco
www.oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associagio dos Registradores
Imobiliarios de S0 Paulo — SP, devidamenie acompanhado do pagamento do

imposto de transmissac respectivo, foi solicitado o registre da trangmissdo
definitiva do _iméwvel objoto desta matricula, conscolidande a propriedade
fidugiaria em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancaria Sul, Quadra 4 Iotes 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de R$

152.406 45 {cento e cinquenta e dois mil, quatrocentos e seis reais e quarenta e
nove centavos). Feoram apresentados os seguintes documentos: Frefeitura
Municipal da Serra/ES: Documento de Amecadagio referente ac ITBL n°
137784/2023, no valor de RS 3.048,13, pago em 16/03/2023. Id Guia; 338931246,
Certiddc de Quitagio de ITBI, expedida em 28 de abril de 2023. Numero da
Declaraco de Transmissdo:; 137784/2023, Inscricio Fiscal n® 21707979, Inscricao

VALLE RIBEIRO - OFIGIA ~Selo Pigital: 022854.A5Q2304.00721,
Emolu ; 1610,92. Encargos: 402,37, Total. RE 2013,69. Consulta

autenticidade em www tias jus.br. afs#,
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