SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n2 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

3 o LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matricula N® 170866 RECTSURE BE IWbUETS CEIBETIH
04 de dezembro de 2017 Oficial: Vagéer Zambeli Vale

Imével: APARTAMENTO 303, localizado no 3° pavimento do BLOCO
10, do Condominico denominado "CONQUISTA BETIM I, situado na
Rua Dirceu dJosé Alvarenga, n°® 326, constituido de sala para
dois ambientes (estar, jantar}, 02 quartos, circulagdo, 01
banho social, cozinha com Area de servigo, com direito a uma
vaga de garagem descoberta de n°® 108 para 01 wveiculo de pegueno
porte, com A&rea privativa (principal) de 45,1575m?, outras
dreas privativas (acessodrias) de 10,3500m2?, A&rea privativa
{total) de 55,5075m?, Area de uso comum de 24,5235m?, Aarea real
total de 80,0310m? e a respectiva fragdo ideal de 0,0034612. O
condominioc encontra-se construidc numa &area de 13.567,78m2,
formada pela unificagido dos lotes 03 e 04 da quadra 02, da
UNITDADE DE PLANEJAMENTO BETIM INDUSTRIAL, neste municipio de
Betim, com Aarea, limites e confrontacdes constantes da
matricula anterior n® 152.898, tendo a edificagdo a destinacgéo
exclusivamente residencial.—.-.-.,-—.

Indice Cadastral: 148.008.0055.159 Jjunto a Prefeitura M. de
Betim.—-.—-.-.—-.-.

Proprietario: CONSTRUTORA MARKA LTDA, CNPJ n° 03.058.991/0001-
51, com sede na Rua Maria Alves, n® 12, Bairro Carmo Sion, em
Belo Horizonte/MG.—.—.—.—.—.—-.-.

Ragistre Anterior: Matricula n° 152.898 Livro 2 deste
Cartoério. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficialqﬁﬁfaf
Karolina 0. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

AV=1- 170.866. Protoc. 329.434 de 19/10/17, liv., 1-AA - 04 de
dezembro de 2017. CONVENGAO DE CONDOMINIO - Procedo a presente
averbagdo, para constar que a Convencdc de Condominic do
"CONQUISTA BETIM I" encontra-se registrada sob n® 3.577, Ficha
8.282, Livro 3 Registro Auxiliar deste Cartdério, e obriga a
todos os titulares de direitos sobre 8 unidades. ERF/X. Dou
fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

Karolna 0. dos Sanfos Lima
Escrevente Autorizade
Av-2— 170.866, Protog, 329,434 de 19/10/17, Jliv, 1-AA - 04 de
dezembro de 2017. IMOVEL EM CONSTRUGAO - Este imével encontra-—
se em fase de construcio, pendente de regularizagde registral
quantoc a sua conclusido. Alvard de construgdo emitido em

— Continua no verso.......
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Incorporagiio registrada sob o R-1 da matricula n® 152,898,
livro 2 deste Cartério. Consta na incorporac¢do a apresentacio
da Certid&o Positiva, a saber: Certiddo Positiva emitida pelo
Tribunal Regional do Trabalho - 32 Regido, em 22/07/2013,
arquivada no memorial de dincorporacgdo. A incorporagdoc foi
submetida ac Patriménio de Afetagdo, conforme AV-4 da matricula
n°® 152.898, previsto nos artigos 31?2 e seguintes da Lei
4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo
ndo seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei.
Emolumentos de todos os atos do protocolo n° 329434,
Emolumentos dos Atos: R$328.142,26. Taxa de Fiscalizagdo:
R5132.017,03. Total: R2§50.159,29. ERF/X. Dou fé. ({(a.} Vander

Zambeli Vale ~ Oficial. b/ Karofina O. dos Santos Lima

Escrevente Autcrizada
R—3-— 17 . Pr . 32 d 19/10/17 liv 1- - 04 de
dezembro de 2017. HXPOTECA. Devedora: CRISTALINA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 24.507.728/0001-
72, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia,
em Belo Horizonte/MG. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4. Construtora/Fiadora:
DIRECIONAIL ENGENHARIA S/A, CNPJ n® 16.614.075/0001-00, com sede
na Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG. Interveniente Hipotecante: CONSTRUTORA MARKA
LTbA, CNPJ n° 03.058.991/0001-51, com sede na Rua Maria Alves,
n® 12, Bairro Carmo, em Belo Horizonte/MG., Titulo: Contrato de
Abertura de Créditoc e Mutuo para Construcdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia HipotecAdria e Outras Avengas, due
entre si celebram Cristalina Empreendimentos Imcobiliarios
SPE Ltda e Caixa Econémica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigco - FGTS, no Ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, datado de 27/04/2017. A CAIXA concede a
devedora uma abertura de crédito no walor de RS$15.580.779,23
(dezenove milhdes, quinhentos e oitenta mil, setecentos e
setenta e nove reals e wvinte e trés centaveos), tendo como
objetiveo £financiar a construgido do empreendimento "CONQUISTA
BETIM 1I", composto de 250 unidades, situado no Municipio de
Betim/MG, na Rua Dirceu José Alvarenga, n° 326, Bairroc Betim
Industrial, estabelecendo—-se gque o©08 recurses correspondentes
terdo a destinagdo mencionada no contrato. Origem dos recursos:

-~ continua ficha. 2.....



IVl WY vl Wiilw

-&E-T‘: b

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n? 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

Matricula N° 170866 - ficha. 2

FGTS/PMCMV; Sistema de Amortizagdo: Sistema de BAmortizacdo
Constante (SAC) ; O prazo de amortizacdo do presente
financiamento & de 24 meses, contado do 1° dia do més
subsequente 4 liberagdc da Gltima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término
da obra. Durante o prazo de construgdo e legalizagdo do
empreendimento que é de 20 meses, serdc devidos, socbre o saldo
devedor apurado, juros a taxa nominal de 8.0000% a.a,
correspondente & taxa efetiva de 8.3000% a.a, acrescidos de
atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices
de remuneragdo basica aplicada 4s contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversdrio do contrato. Em garantia da
divida ora confessada e demais obrigacdes assumidas, a
Interveniente Hipotecante dd4 a CAIXA, em PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECHA, transferivel a terceiros, o apartamento agqui
matriculado juntamente com mais 1987 unidades a serem
edificadas, cujas unidades foram avaliadas em R330.645.000,00
(trinta milhdes seiscentos e quarenta e cinco mil), para fins
do artigo 1484 do Cédigo Civil. Demais condigdes constam do
contrato, cuja via fica arquivada neste Cartério. Emolumentos
de todos os atos do protocolo n® 329429, Emolumentos dos Atos:

R$2.494,72. Taxa de Fiscalizacgéio: R51.560,14. Total:
R$4.054,85. ERF/VAN/X. Dou fé. ({(a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial. Karofina 0. dos Santos Lime

Escravente Autorizade
AV-4- 170.866 de 08/12/2017. RETIFICACAO -~ EX OFFICIO. Fica

retificadoe o AV-2 da presente matricula para constar gue cos
valores corretos dos emolumentos sdc os seguintes: Emolumentos
de todos os atos do protocolo n® 329434, Emolumentos dos_ Atos:

2 3 - l.
R$460.138,92, e ndc como constou. ERF/X. Dou fé&. (a.} Vander

GERRSES Heis = ety Karolina Q. dos Sanfos Lima
Eccrevente Autorizada

V-5—- 17 r c. 33 12 2 1 iv. 1- - 13 de
julho de 2018. CANCELAMENTO . Fica CANCELADA a Hipoteca
constante do R-3, somente com referéncia ao imbével aqui

- Continua no verso...... c e e
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abaixo r ERF/X. Dgu fé.{a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial. wela Diniz Silva
crevente Autorizada
R-6~_ 170, otoc. 339,012 de 21/06/18, liv, 1-AD - 13 de

Jjuitho de 2018. COMPRA E VENDA. Transmitente: CONSTRUTORA MARKA
LTDA, CNPJ n® 03.058.991/0001-51, com sede na Rua Maria Alves,
n® 12, Carmo, em Belo Horizonte/MG. Adquirentes: PAULO HENRIQUE
DE SALES OLIVEIRA, brasileiro, trabalhadores dos servicos de
protegdo e seguranga exceto militar, portador da CI n° MG-
5.543.242-PC/MG, CPF n° 646.179.476-04, casado em 07/06/2008,
sob 0 regime da comunh&c parcial de bens, e seu cénjuge MARCIA
IMACULADA DE OLIVEIRA DE SALES, brasileira, auxiliar geral,
portadora da CI n® MG-11.509.035-PC/MG, CPF n°® 048.623.186-06,
residentes e domiciliados na Rua Falcd3o, n® 198, casa, Flavio
Marques Lisboa, em Belo Horizonte/MG. Titulo: Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcdo de Unidade
Habitacional, Aliena¢do Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras
Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos
do FGTS com Utilizagdc dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
dos Devedores, datado de 28/05/2018. Valor da compra e venda:
R$10.039, 535, referente a aquisigdc da fragdo ideal do terreno
que corresponderid ao apartamento aqui matriculado. O pagamento
do prego da fragdo ideal do terreno, bem como da construgdo da
edificagdo, cujo wvalor total ¢é de RS5145.000,00, & feito
mediante financiamentoc pela CEF, garantido por Alienacéo
Fiduciaria conforme R-7 da presente matricula. Transagdo isenta
de ITBI, tendo sido o imdvel avaliado em R$145.000, 00, conforme
guia que fica arquivada juntamente com a Certiddo Negativa de
Débitos com ¢ Municipio. Fica arquivada a Certiddoe Fiscal em
nome da transmitente. ERF/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -

R=7- Y c. 339.012 de 21/06/18, 1iv, 1-AD -~ 13 de
julho de 2018. CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCTARTA.
Devedores fiduciantes = Transmitentes: PAULO HENRIQUE DE SALES
OLIVEIRA e seu cdnjuge MARCIA IMACULADA DE OLIVEIRA DE SALES,

Jja gualificados. Credora fiduciaria - Adguirente: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CATXA, com sede em Brasilia/DF, CNPBJ
00.360.305/0001-04. Incorporadora Entidade Organizadora [=

—~ continva ficha. 3.....



SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n? 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

Matricula N° 170866 —~ ficha. 3

Fiadora: CRISTALINA EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ
n°® 24.507.728/0001-72, com sede na Rua dos Oteoni, n® 177, Santa
Efigénia, em Belo Horizonte/MG. r T Fi ra:
DIRECIONATL ENGENHARIA S.A., CNPJ n°® 16.614.075/0001-00, com
sede mna Rua dos ©Oteni, n® 177, Banta Efigénia, em Belo
Horizonte/MG. De acordo com © Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mituo para Constru¢dao de Unidade Habitacional,
Alienacgdoc Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagfes -
Programa Minha Casa, Minha Vida {PMCMV) - Recursocs do FGTS com
Utilizag3o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos
Devedores, datado de 28/05/2018. Foi concedido aos devedores um
financiamento para aquisicdo do terreno e para construgdo do
apartamento. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, os devedores fiduciantes alienam a CEF, em
caréter fiduciario, o imb6vel agui matriculado, na forma do
artigo 22 e seguintes da lei 9.514/97. Mediante o registro do
contrato, estard constituida a propriedade fiduciaria em nome
da CEF, e efetiva-se ¢ desdobramento da posse, tornando os
devedores/fiduciantes possuidores diretos e a CEF possuidora

indireta do imével. Valor de financiamento para despesas
acessdérias (custas cartorarias: registro e/ou ITBI): R$0,00;
Valor total da divida (financiamento do imdvel + financiamento
para despesas acessdrias): RS$112.000,00; Valor da garantia

fiduciaria e do imdével para fins de venda em piblico leildo:
R$140.000,00; Origem dos Recursos: FEGTS:; Recursos proprios:
R$7.098,74; Recurscs da conta vinculada de FGTS: RS$S12.674,26;
Valor do desconto ccomplemento concedido pelo FGTS: R$13.227,00;
Sistema de amortizagdo: Price; Prazo total em meses: de
construgao/legalizacidc: 21; de amortizagao: 360; Taxa de juros
{¢#) a.a.: Nominal: 5,00; Efetiva: 5,1161l; Encargos financeiros:
De acordo com o Item 5; Encargos no periodo de construgdo: De
acordo com © Item 5.1.2Z; Encargos no periocdo de amortizacgio

total: R$638, 96; Vencimento do primeirc encargo mensal:
11/06/2018; ELpoca de reajuste dos encargos: De acordo com Item
6.3. Demais condig¢gdes constam do contrato cuja wvia fica

arquivada neste Cartério. Emolumentos de todos os atos do
protocole n° 339012. Emolumentos dos Atos: R$1.611,29. Taxa de
Fiscalizagao: R$726,86. Total: R$2.338,15. Selo: CEE/058926:;
Cédigo de Seguranga: 4841-2961-9214-2848. ERE/X. Dou fé&. (a.)
Vander Zambeli vale - Oficial. j V
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setembro de 2018. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUGAO. De acordo
com a Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Betim -
Divisdo de Divisdc de BAndlise de Projetos Particulares, em
13/08/2018, o apartamento aqui matriculado, acha-se em
condigles de ser Habitado, e encontra-se totalmente construido,
obtendo Habite-se e Baixa de Construgdo. Fica arquivada a
referida Certiddo. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°®
342129, Emolumentos dos Atos: R$79.807,96. Taxa de
Fiscalizacdo: R$32.305,11. Total: R$112.113,07. Selo:
CII/053573; Cbédigo de Seguranga: 8100-9516-5293-8584. PSS/X.
Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - QOficial.

e e b ——

Karolina O. dos Sanlos Lima
Escrevente Autorizada

AV-9- 170.866. Protog, 342,130 de 05/09/18, 1iv, 1-AD-— 21 de
setembro de 2018. AVERBAGAQ DA CND/INSS. Foi apresentada para a
averbacéao a CND/INSS n® 001842018-88888786, datada de
22/08/2018, devidamente confirmada, referente a A&rea construida
de 14.799,21m2?, Fica arquivada a referida Certiddoc. Emolumentos
de todos o©s atos do protocolo n® 342130. Emolumentos dos
Atos: R$4.101,55. Taxa de Fiscalizac8o: RS$1.371,86. Totail:
R$5.473,41. Selo: CII/054098; Coédigo de Seguranga: 5563—60;2-

8317-7071. P85/X. Dou fé&. (a.} Vander Zambeli Vale - Oficial

Karofina O. dos Sanios Lima
Escravente Autorizada

AV-10- 170.866. Protoc. 393.968 de 18/04/23, 1liv. 1-AS -~ 19

de maio de 2023. CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 17/04/2023, e a wvista dos Editais
publicados nos dias 02, 03 e 06 de marcgo de 2023, nos Editais
EletrOnicos/Sistema de Registro de Iméveis Eletrénico do
Brasil, nos quais os devedores fiduciantes Paulo Henrigue de
Sales Oliveira e s/m Marcia Imaculada de Oliveira de Sales,
j& qualificados, foram intimados a pagar as prestacdes
atrasadas, e tendo sido constituido em mora, decorreu o prazo
de 15 dias, estipuladeo no § 1°, do artigo 26 da Lei 9.514/97,
sem que houvesse a sua purgagdo. Os Editais foram publicados,
apés a tentativa de notificacgdo pesscal, que restou
infrutifera. Assim, procede-se a presente averbagdoc, nos
termos dos paragrafos do artigo n°® 26, citado acima, para

Continua ficha.4.....
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SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n? 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

Matricula N° 170.866 - ficha. 4

constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto

desta matriciula a ¥favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

qualificada. Foi
ITBI pelo credor fiduciario,
avaliag¢cdo de RS$141.289, 90,
no valor de R$339,10,
Ficam arquivados os
Emolumentos: RS$2.363,72.
Valor Total: RS$3.462,13.
7137-6359-7026-4626.
Vale - Oficial.

DGF/ASL. Dou
Karolina 0. des Sanfos Lima

apresentado © comprovante do pagamento do

no valor de R$2.554,13,
sendo gque foi concedido desconto
juntamente com a Certiddo de Quitacio.
referidos documentos. Ato:
Taxa de Fiscalizagéao:
Selc eletrdbnico GSW/59739.

fé. (a.) Vander

Escrevente Autorizada

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BETIM/MG

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N°
170866 , em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia.

Betim, 24 de Maio de 2023.

Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente

Pedido N° 23/019782 - Hora: 08:41

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteudo da
matricula, sendo suficiente para fins de comprovagdo de
propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, MAS
NAO CONTEM certificagao especifica pelo oficial sobre propriedade,
direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negocios
juridicos ou para a caracterizagao da boa-fé do terceiro adquirente de
imével ou beneficiario de direito real, a obtengdo prévia de quaisquer
documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 22 do art. 12 da Lei n? 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM

Selo de Consulta N GSW63514
Caodigo de Seguranga.: 0052.3933.9105.4208
Quantidade de Atos Praticados: 001
Ato(s) praticados por: Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente
Emol.: R$ 26,41 + TFJ: R$ 9,33 = Valor Final: R$ 35,74 - ISS:R$ 0,62

+ £10]

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.timg.jus.br

CANCELADQOS, nao sao mencionados na presente certidao.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n?11.977/2009, sendo o
acesso realizado através do site httpsz/registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TUMG https:/selos.timg.jus.br.
Certidao assinada eletronicamente pela: Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente

sobre a

1l x 4241-6.
R$1.098,41.
Cod.Seg.
Zambeli
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