CERTIFICO e dou fé que neste Registro Geral de Imoéveis consta a matriculas, registro e averbagdes, a seguir
Transcritos, constituindo CERTIDAO a presente cépia, para todos os fins legais (art. 19,§1°, Lei n° 6.015/73)

REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAUNA - MG

Oficial Titular

B _ e Joao Ary Gomes
CARTORIO JOAO GOMES Substitutas
= Elaise Regina Motta Gomes
—

Maisa Conceigio Gomes Gontijeo

IIVRON" 21 FOILHAN"120
MATRICULA N*° 55920 DATA: 26/11/2014
TMOVEL: - Apartamento 402, do Bloco BT, deo "Condominio do
Residencial Solar"™, com area privativa ({(principal e total) de

£5,22 m® e &rea de uso comum de 9,59 m?, perfazendo uma ares
real total de 74,81 m® e sua respectiva fragadoc ideal de 00,0125 a
ser edificade neo lote de texrreno de numero 04-A [(gquatro A), da
quoadra 003 {(trés), =zona 10 {dez), com a &area de 4.618,57 m*
{gquatroe mil, =zejiscentos e dezoito metros £ 2 cilinguenta € 2 gete
centimetros guadradeos), situado na Ruoa Cindido Bernmardes, n~
253, no Bairro Garcia=s, nesta cidade de Itauna, MG, tendo 38,00
metros de frente para a referida rua; 8¢,30 metros, mais 14,90
metros, mai= 41,50 metroa pela lateral direita confrontando com
o8 lote 04D, 024, Q258, G3A e 004:; 2,60 metros, mais 0,35
metros, mais 39,95 metros pela latersl esquerda confrontando com
o lote 04-C; e, 16,36 metros, mais 15,55 metros, mais 50,24
metro=z, mais 29,10 metros peleos fundos confrontande com o lotes
007, O7A, D06 e 001 da quadra 03 do Bairro Regidencial Sdo
Geraldo e Rua Carclina de Morais.-

PROPRIETARIA: FPMMX ENGENHARTA LTDA - ME, inscrita no CNPJ scob o©

n® 15.098.144,/0001-08, egtabelecida na Rus Antdnio Amaral, n°®°

60, Bairroc Pargque Jardim Capitao Silwva, na cidade de
bivindpolis, MG, CEP 4-275.
REGISTRO ANTERICR: Magricul 54 .066, fls. 066 do livroe Z2-JA.
Emolumentos Rg 15681 R:20, 78. (mvsy .
O Oficial,< i

"\1—3&_‘,. —
AV.1/55,.920 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - PROTOCOLO 114371 de
24/11/2014 - A Convengdc do "Condominio Residencial Solar™, estsa

devidamente registrada em sSeu inteiro teocr sob numero 10.282,
Ffls. 082 do 1livro 3-AT de Registro Anxiliar, nesta Serventia e
obriga a todos os titulares de direito sobre as unidades e ainda
o2 que sobre elas tenham pogse oOu detengéo e dela consta gue O
condominio pos2=zui 80 wvagas de garagem descobertas, com 12,00 m~*
cada uma, destinadas a guarda de veiculos de porte médie, tudoc

conforme o projeto aprovado pela Prefeituy nicipal de Itatinsa,
arguivado; - com as demais cldusulas = ondicg s constantes da
Convencdo de coendominie e ! deate registro fazem parte

integrante. - Emclumentos R&125 FJ R&3,95 = R§l&,52.
(mvs). — O referido €& werdade d -\ Ttatina, 26 de novembro
de 2014. - O Cficial do Registres___——= )

- TP
AV.2/55.920 - IMOVEL EM CONSTRUGACD - PROTOCOLO 114371 de
24/11/2014 - O imdével acima matriculado, encontra—-se em fase dJde
construcdo, pendente de redgularizacgio registral guante & susz
conclusdo. Alvara de Licenga de Construgdoc fornecido pela

Prefeitura Municipal de Italnea datado de 30/10/2013 encontra-—3e

contmila no verse . . .



ne prejete de aprovagfo inicial, procesac 15.325, aprovadce em
30/10/2013. A Incorporacdo estd registrada gsob n® R.2 da
matricula procedente 54.068, acs 26/11/2014 & dela conste a
existéncia das seguintes certiddes positivas: 1°) Da Justiga do
Trabslho 32 Regido Divindpolis/MG: a) Proces=o ocozZ017-
72.2013.5063.0057, i= Vara do Trabalho Divinépolis, MG;
b} Proces=go 0002289-66.2013.503. 0057, 1i# Vars do Trabalho
Divindpolis, MG; ¢} Processo 0002435-81.2012.503.0088, 22 Vara do
Trabalho Divindpoliz, MG; 2°) Certidéoc Positiva de Débitos com
efeito de certiddc negstive das Fazenda Municipal de Divindpolis,
MG, referente a parcelamento de divida astive em nome da loteadors
PMMxX Engenharia Ltda. Caso a ¢ trucdc nfAc geja concluida ou nas
demais hipdteses previstas /em L, B2 matriculs poderg saer
encerrada. - EmoluM B£32,85 = 15,52, (mves). O
referido & verdade e 26 de Hovembro de 2014. O

Oficial do Regis ; =

AV.3/55.820 - RERRATIFICACAO CORVEHRGAD CONDOMINIO - FROTOCOLDOD
116980 de 22/44/2018 - Conforme rerratificag8c & Instituigéce e
Conveng&o de Condorinic do "Residencial Sclar”, acima mencionada
e registrada sob n® 10.282, fls. cgz, Le 3-AT, datada de
2040472015, assinada por todos o8 condéminos, inclusive pelo
representante da Caixa Econdémica Federal - CEF, na gualidade de
credora fiduciadria de algunas das unidades do condominio, com
firmas rveconhecidas, acoempanhada de nove Quadro IV-B da WBR,
arquivados, promovo esta averbagio para constar que foi alterado
o item 1.3 da Instituigs#oc do condominic passando o apt® 402 do
Bloco "H", acima matriculado e que estd sendo conatruido ter a
gseguinte descrig8oc: drea privativa (principal) 65,21 m?; CQutras
dreas privativas (acessdrias) descobertas 12,00 m?y Area
privative total 77,21 m?; Areas de Uso comum: coberta de 5,59 m?,
descoberta de 26,8%71 m?2, total de 36,8971 m2: Areas Real Total de
113,6971 m*; frecde idideal de 8,012500¢ vaga de garagem {agd.
acessgrias}: lr- permanecem inalterados os demais itens, artigos,
paragrafos e alineas da convengio de Condominio j&4 mencionada.
Emolumentos R$12,98 + TFJd R34,08 = RS17, mwsL. Dou fé. Itaina,
29 de abril de 2015. A Oficial Subst.,_

s

-

AV. 4/55.320 - DE OFICI0® - Frotocolo 12Z2. § de Z0.01.2016 - De
¢cficic, promove esta averbagidoc para oconztar gque a é&rea de uso
comun do imével acima marriculado totaliza 346,4871m*, & nAo como
constouw na rerratificagdc de convengic d= condominio averbada aos
29 .484.2015. Empolumentos e TFJd: NWihil (Lei 154z4/s2004, Art. 18,
ITI1y . (LPV}. O referido & vsar dx fé. Itadna, 21 de jansiro
2016. A Oficial Substituwta,

E. 5/55.92¢0 - COHMPRA E YENDA = Protoccolo n° 122 .4863 de
21/01/2016 - PFMMX Engenharia Ltda, CNPJ 15.098.144/0001-08, com
sede na Rua Anténioc Amaral, 60, Divindpolis/MG, wendeu o imdvel
acima descrito e matriculado para SAHUEL FILIPE LELES FERREIRA,
brasileiro, solteiro, nascido em 05/05,/19%24, industriisrioc, C.I.
n® MG-18.298.37%-PC/MG, CPF. n° 119.335.606-73, residente e
doemiciliade na Rua Vicentina Bernardes Marques, 46, S5anta
Edwiges, nesta cidade de Itauna/MG, pelo valor de RS$12.500,00

continua na préxima pag . .



REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAUNA - MG

Oficial Titular
Jodao Ary Gomes

CARTORIO JOAO GOMES

Substitutas
Elaise Regina Motta Gomes
Maisa Conceigao Gomes Gontijo

LIVRO N® 2-JJ FOLHA N* 120-A

MATRICULA N° 55,920 DATA: 26/11/2014

(doze mil e guinhentos reais) , conforme Contrato de Compra e
Venda de Terrenc =] Mdatuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagido Fiduciadaria em Garantia e cutras
Obrigag&es - Programa Minha Casa, Minha Vida - FMCMV - Recursos
do FG8TS - com Utilizag&o dos Recursos da Conta ¥Vinculada do FGTS
do Devedor/Fiduciante, n® 855553577710, datado de 18 de janeiro
de 2016, em trés vias, agssinadas pelas partes, sendo que uma
delas ficou arquivada neste Sercvigo. Observacdes: Do contrato

consta mais o seguinte: 1°) Valor de Composigido dos Recursos: O
valor destinado a aquisigio do terreno e A& construgao do imével
regidencial urkbane objijeto do contrato €& R5129.000,00, composto
pela integralizagic dos valores abaixo: Valor do financiamento
concedido pela CAIXA R$101.670,00; Valor dos Recursoeos proprios:
R511.516,00¢ valor dos Recursos da conta vinculada de FGTS:
R$52.143,00; e, Valor do desconto complemento concedidcoc pelo FGTH:
R513.671,00f 2°) A operagidoc ora contrvatada destina-se a4 aquisigac

da fragido ideal acima descrita e construgéo de uma das
unidades gue compSem o empreendimento "Residencial Solazx"; 3°} A
vendedora, PMMX Engenharia Ltda, assinou o contrato
como construtora e fiadora, e incorporadorar 4°% o] devedor

declara gque tomou conhecimento da vedagdo legal contida no art.
386 da Lei 11.9277/09, pela gual fica impedido, pelo prazo de

guinze anos contados da presente data, de promover o
remembramento do lote sobre o gual estéa (sera) construida o
imével descrito e caracterizado no presente contrator 5%}

Continuam em vigor as certiddoes positivas constantes do AV. 2
acima; Anexs aoc contrato foram apresentadas e ficaram arquivadas
neste Sexrvigo: a) Guias de pagamento do ITBX & negatiwva da
Prefeitura, tendo sido o imédvel avaliado em R$129.000,00 b)

Certidbses negativas em nome da vendedora de agtes civeils
e criminais, da Secretaria da Receita Federal, Secretaria do
Estado da Fazenda de Minas Gerais e Justiga do Trabalho:; e, )
Declaragéo datada de 20/01/201%16, assinada pelco adgqguirente,

declarando © mesmo Setr sSua primeira aquisigao imobiAdgria, para
fins residenciais, adguirida através finanagia FH.- o]
referido ¢ verdade e dou fé. Emoclumentos +{ TEFJ R$306, 28
= R$E96T7,.66H. Arquivamentos Emolumentos RS N ¥y RS1B,48 =
R577,00 (JHS) . Itauna, 25/01/2016. © Oficd

R. 6/55.920 - ALIENACGAO FIDUCIARIA - Protocolo n°® 122.463, de
21/01/2016 - Titulo: Contrato de Compra e Venda de Terrenoc e
Mituo para Construga&o de Unidade Habitacional, Alienagio
Fiduciaria em Garantia e Cutras Obrigagdes - Frograma Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recursos deo FETS com Utilizagdo dos Recursos
da Conta VYinculada do FGTS do Devedor Fiduciante, n°

8555535777710, datado de 18 de janeiro de 2016, em tré&s vias,

cortinua no versc . . .



sendo que uma delas ficou arquivada. Credora Fiducidria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma
de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, com sede
em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. Devedor/Fiduciante:
SAMUEL FILIPE LELES FERREIRA, acima qualificado no R. 5. Origem

dos recursos: FGTS., Sistema de Amortizagldo: TP - Tabela Price.
Valor da Operag&o: R$115.341,00. Valor do Desconto: R$13.671,00.
Valor do Financiamento: R5101.670,00. Valorx da Garantia

Fiducidria: R$129.000,00. Valor do imével para fins de leilso
pablice: R$129.000,00. Prazo total em meses: Amortizagio: 360;

Construgio/legalizagio: 186; Renegociagdo: 0. Taxa de Juros &
{a.a) Nominal: 4,5000 e Efetiva: 4,5%41. Encargos financeiros no
periodo de construg&o: De acordo com o item 3, alinea 1II.

Encargos no periodo de amortizacldo: Prestagio (a+j) R$515,14;
Taxa de Administragdo: 0,00; Seguro: R51%,59; Total de R5534,73.
Vencimento do Encargo Mensal: De acordo com o item 3. Epoca de
reajuste dos encarges: De acordo com item 3. Encargos devidos
pele proponents no prazo contratado e pagos 4 vista peslo
FGT8/Uniso (Resoluglio Conselho Curador FGT8 702/2012): Taxa de

Administragio: R51.007,88.- Diferencial na Taxa de Juros:
R§14.992,11.- Composiglioco de renda inicial para pagamento do
sncarge Mensal e para fins de cobertura secuzritaria: Samuel

Filipe Leleg Ferreira com renda comptovada de R51.056,20 e nio
comprovada de R§740,00 com o percentual de 100%. Forma de
pagamento do encargo mensal na data da contratacgke: Débito em
Conta Corrente. ALIEIAQIO FIDUCIARIA EM GARANTIA: O devedor
aliena a CAIXA o imével ora transacionado, bem como o apartamento
residencial que seré edificado e que deversi ter a drea privativa
{(principal e total) de 65,21 metros quadxados, &4rea de uso comums
coberta 9,59 metros quadrados, érea de uso comum descoberta
26,8971 metros gquadrados, 4rea de usc comum total 36,4871,
pexfazendo uma drea real total de 113,6971 metros gquadrados, enm
garantia do cumprimento das obrigagdes do contrato, conforme
a Lei 9.514/97, abrangendo acess6es, benfeitoria horamentos,
construgbées e instalagdes, com as demais cliusulas, igées e
penalidades constantes do contrato e
fazendo parte integrante. Emolumentos
R5761,34. (JHS). O referido ¢é verd
janeiro de 2016. O Oficial do Registr

AV. 7/55.%20 - PATRINGEIO DE AFETAGAO - Protocolo n® 124.007
de 20.04.2016 - O im6vel acima descrito e matriculado foi
submetido aoc regime de Patrimdnio de Afetaclo, previsto nozn
artigos 31-A e seguintes da Lei 4.58%1 de 16 de dezembro de 1964,
com alteragdes introduzidaz pela Lei n® 10.931 de 02 de agosto de
20064, conforme o registro feito s0b n® AV. 14 da matricula
proceadents 54.066, flx. 066, L° 2-JA, aos 27.04.2016.
Emolumentos: ¥ihil. Os emolumentos foram cotados no AV.
14/54.066, conforme Art. 237-A da Lei 6.015/73 e Acrt. 10-2 & 1°

da Lei 15.424/2004 (LE ey f&. Itadna, 27 de abril de 2016, A
Oficial Substituta,_ w:. . fl_____

A¥. 8/55.920 - BAIXA E HABITE-BE = Protocolo n® 126.954, datado

de 15/09/72016 - Conforme requerimento, datado de
15/08/2016, acompanhado de certid&o fornecida pela Prefeitura
Municipal de Itatna, datada de 13/07/2016, extraida do processo

continua na proxima pag . .



REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAUNA - MG

Oficial Titular

~ . e Jodo Ary Gomes
CARTORIO JOAO GOMES : : Substitutos
- Elaise Regina Motia Gomes
T

Maiso Conceicao Gomes Gontijo

FOLHA N* 120-B
DATA: 26/11/2014

LIVRO N* 2-JJ3
MATRICULA N*® 55,920

n® 8161/2016, em 06/07/2016, foram concedidos o "habite-se”™ e a
baixa de construgdco, arguivados, PLOmMmMoOvo gesta averbagido para
constar gue Samuel]l Filipe Leles Fexreira, construiu na fragao
ideal acima, um apartamento n° 402, Bloco B, para fins
regsidenciais, com Area util de 63,21 m? e aArea comum de 9,59 m2,
perfazendoe a 4&aArxrea total de 74,80 metros gquadrados, de frente
para a Rua Cindido Bernardes, n° 253, tendo instalagébes
completas, conm a3 valor tributidrio atual de R512.734,00. Dou
fé. Emolumentos R$180,65 + TFJ RS$S69,61 = R5250,26. Argquivamentos:

Emclumentos: RS542,48 + TFJd: RS$S13,36 = R {JHS) . Itadna,
27/2etembro/2016. A ©Oficial Substituta,_ \/Vi - A K>S

AV. 9/55.920 - CED/INSS - Protocolo n® 126.954, de 15/09/2016 -
Foi apresentada para ser arquivada a Certidio Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigsdes Previdenciarias e As de Terceiros

n° 001%%52016-88888402, referente a Area total construida de
5.8983, 60 metros quadrados. o referido é verdade e dou fé.
Emolumentos: R514,35 + R54,51 = R$1B,B6. Arguivamentos:

Emolumentos: RS$5,31 + TFJ: RS51,67 = RS6,98. tauvuna, 27 de

setembro de 2016, A Oficial Substituta,

AV. 10/55.920 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Protocolo n° 169.563 de
02/05/2023 - Conforme reguerimento datado de 26/04/2023 - Caixa
Econdmica Federal - CESAV/FL — CN Suporte a Adimpléncia - Florianoépolis,
acompanhado de Oficio n® 330970/2022 ~ Caixa Econémica Federal -—
CESAV/BU, datado de 02/05/2023, constando o n° do contrato
855553577710-0, firmado em 18/01/2016, tendo como devedor Samuel Filipe
Leles Ferreira, CPF n° 119.335.606-73, nos termos do artigo 26, § 7°
da Lei 9.514/97, a propriedade deste imével fica consclidada em nome da
Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04,
instituic&c financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessca juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, tendo
em wvista a ndo purgagcdo da mora, no prazo legal, pelo devedor
fiduciante, apés devidamente intimado. Observagdes: 1°) Do regquerimentc
consta que o valor da consclidagdo & de R$134.961,40, com base no valor
da garantia atualizado; 2°) Foli apresentada e também ficou argquivada
neste Servigo a certiddo do ITBI datada de 04/05/2023, expedida pelo
Municipio de Itanna/MG, tendo sido o imével acima avaliado por
R$135.223,27. Inscrigiéo Imocbiliaria 10.03.003.004A.030.000. Dou fé. Ato
praticado: codigo fiscal: 1 X 4240-8, 8 x 8101-8. Emolumentos:
R$2.152,44. Taxa de Fiscalizacdo: R$1.049,42. Recompe: R$129,11. valor
Total: R$3.330, R$43,05. Selo eletrdnico: GRE/11466. Cod.Seg.
3499-8421-0475-{7749. 4 18 de maio de 2023. (JHS). A Oficial

Substituta,

continua no Verso . . .



A presente Certiddo de Inteiro Teor da Matricula ndo inclui todas as restricdes, 6nus, agoes,
constricdes e indisponibilidades porventura existentes sobre o imével, que podem ainda estar
em fase de processamento na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB ou na

propria Serventia Registral. Para maior seguranga juridica, devera ser requerida a Certiddo de
Onus e Agodes, que incluira todas as informacdes.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200-2/01 e Lei n°
11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

Assinado digitalmente por: Jodo Ary Gomes

ltaina, 18 de Maio de 2023

Protocolo N° 169563 - criado em 02/05/2023 - Ato(s) praticados em 18/05/2023

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAUNA
Selo de Consulta N° GRE11475
Cadigo de Seguranca.: 2555.4087.8102.2711
Quantidade de Atos Praticados: 001
Ato(s) praticados por: José Humberto S. Rodrigues - Qualificagéo: Escrevente

Emol.: R$ 26,41 + TFJ: R$ 9,33 = Valor Final: R$ 35,74 - ISS: 0,50

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg.jus.br
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