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CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

<
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2 E &)Y LIVRON°O02-REGISTRO GERAL
2 o« N FLS. | MATRICULA
E. - '— ‘ Alvorada, 10 de dezembro de 2020
1 75.836

IMOVEL: CASA 01, do CONDOMINIO RESIDENCIAL FORMOSA, com entrada pelo n° 623 da
Rua Central, sendo a primeira casa contada da esquerda para a direita de quem do passeio
condominial olhar o Condominio, constituida de um pavimento, dois dormitorios, banheiro,
dirculagéo, sala de estar/jantar, cozinha, hall de entrada e area de servigo, com area construida
real tolal e privativa da unidade de 43,08mZ? correspondendo & fragéio ideal de 0,14315 das
coisas e dreas comuns constituido de terreno este com area de seiscentos e trinta e dois metros
quadrados (632,00m?), do lote niimero cinquenta e quatro (54) da quadra trés (3), do loteamento
denominado VILA CENTRAL, situado neste municipio de Alvorada/RS, zona urbana, medindo
ghRze metrog (11,00iM) de fremts, ao leste, com a rua “B”, t©ndo hos fundos, do oeste, & mesma
largura de onze metros (11,00m) com terrenc de Afonso Paulo Feijd, dividindo-se por um lado, ao
norte, onde mede cinquenta e sete (57,00m) da frente aos fundes, com o lote nimero cinquenta
e trés (53).e, pelo outro lado, ac sul, mede cinquenia e oitc metros (58,00m) da frente acs
fundos, com o lote nimero cinquenta e cineo (55). AREA DE USO EXCLUSIVO DA UNIDADE 01
NO CONDOMINIO: Um terreno com #rea de 58,80m?, medindo 8,125m de frente, por 9,60m da
frente aos fundos, por ambos os lados, tende nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se
pela frente, ao norte, com o passeio condominial; pelos fundos, ao sul, com parte do lote namero
55 (P/55); por um lado, ao oeste, com o terrena exclusivo da casa nimero 02; e pelo outro lado,
ao leste, com o estacionamento e &area de uso comum. AREA DESTINADA PARA A
EDIFICAGAO PRINCIPAL (RESIDENCIA): Com &rea total de 43,08m? tendo pela frente ao
norte, mede 6,525m dividido em 3 seguimentos, sendo que o 1° toma © sentido ceste/leste, com
2.82m; o 2° toma o sentido norte/sul, com 0,40m; e o 3° e dltime seguimento retoma o sentido
oeste/leste, com 3,305m, todos dividindo-se com a area destinada ao jardim da prépria unidade;
pelos fundos, ao sul, mede 6,125m com a area destinada ao pétio da prdpria unidade; por um
lado, ac oeste, mede 7,20m com a drea destinada a casa numero 02, g, pelo outro lado, ao leste,
mede 7,20m com o estacionamento e area de usc comum. AREA DESTINADA PARA O
JARDIM: Com a area de 6,83m? tendo pela frente, ao norte, mede 6,125m com © passeio
condominial; pelos fundos, ao sul, mede 6,525m dividido em 3 seguimentos, sendo que o 1°toma
o sentido oestelleste, com 2,82m; o 2° toma o sentido norte/sul, com 0,40m; e o 3° e ditimo
seguimento retoma o sentido oeste/leste, com 3,305m, todos dividindo-se com a casa namero
01; por um lado, ac oeste, mede 0,90m com o jardim da casa numero 02; e, pelo outro lado, ao
leste, mede 1,30m com o estacionamento e Area de uso comum. AREA DESTINADA AQ PATIO:
Com &rea total de 9,18m?, tendo pela frente, ao norte, mede 5,125m com a casa ndmero 01;
pelos fundos, ao sul, mede 6,125m com parte do lote nimerc cinquenta e cinco (P/55); por um
lado, ao oeste, mede 1,50m com o pétio da casa nimero 02; e, pelo outro lado, ao leste, mede
1,50m com o estacionamento e area de uso comum. AREA DESTINADA PARA
ESTACIONAMENTO - VAGA 01: a esta unidade est4 vinculada uma area de estacionamento de
veiculo, com entrada pelo n° 823 da Rua Central, localizada no 1% pavimento, sendo a quarta
vaga dos fundos, contada da esquerda para a direita de quem da Rua Central olhar para o
Condominio, sendo descoberta, e com area real privativa de 11,52m>.

PROPRIETARIA: WB PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 18.047.979/0001-19, com sede na Rua Felipe Neri, n°. 312, sala 301, em Porto Alegre,
RS.

REGISTRO ANTERICR: R-5._ AV-6, R-7, AV-B e AV-9-51.887, do Livro 2-RG, do Registro de
Imoéveis de Alvorada, RS. B
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Protocolo n° 158.564, de 23/10/2020
Eu, Raphael Detoffol Baptista, Regigtrader Substituto, conferi e assine.(MichelleCLP)

Reglstrador Substltuto -

AV-1-75 836, em 10 de dezembro de 2020 Wﬂj_ Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imdveis, sob o n® 2.917, o
registro da Convengao Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n°. 158.564, de 23/10/2020.
Eu, Raphael Detoffol Baplista, Registraday Substituto, conferi e assino.(MichelleCLP)
Reglstrador Substltuto = "

R-2-75.836, em 23 de julho de 2021, TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: WB PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF

sob n° 18.047.979/0001-19, com sede na Rua Felipe Neri, n®. 312, 301, Auxiliadora, em Porto
Alegre, RS, neste ato representada por SUELEN VIEIRA NUNES, inscrita no CPF/MF sob n°
009.478.790-56.

ADQUIRENTE:. ANDERSON LUIS DA SILVA MARTINS, brasileiro, solteiro, maior, mecanico,
identidade n°. 7094845174, inscrito no CPF/MF sob n® 024.053.280-54, domiciliado na Rua
Iinfante Dom Henrique, n°. 304, Piratini, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienacéo fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com utilizagéo
dos recursos da conta vinculada FGTS do(s) devedor(es) n°. 8.4444.2549420-0, firmado em
08.07.2021, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n®. 5.049/1966, combinadas com a Lei
n°. 9.514/1997 e suas alteracbes.

VALOR: R$ 155.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 175.000,00.

OBJETO: 100% do imbvel.

CERTIDAQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em nome da
transmitente: Codigo de controle 4AF6.34B5 FFE4.912B, expedida em 11.06.2021,

Protocolo n® 161.908, de 15/07/2021.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi

Registradora Substituta -

ubstituta, conferi e assino.(Renata SQ)

Emol: (PCVA - DESCONTOQ DE 50%). Registro com valor declarado: R$ 415,30 (0001.08.0700017.05901 = RS 49,50) Procsssamento cleimbnico de dades: RS 2,70
(0001.01.1900005 78278 = RS | .40

R-3-75.836, em 23 de julho de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constitulu a
propriedade fiduciaria do imovel acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagBes que |lhe forem acrescidas, 8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario
Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da passe, tornando-se
o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia
da divida de R$ 103.195,57, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano
e a efetiva de 5,1161% ao ano, com vencimento da primeira prestacdo em 19.07.2021. FI?

ComtiTE a2 rene: ),[_/
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estabelecido o prazo de caréncia de 30 (frinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargoe menssal, vencide e nao page, apés a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora
terd o direlto de expedir a intimacio. As partes avaliam o imével em R$ 155.000,00 para fins de

venda em puablico leil&o. Recursos da co incujada do FGTS do COMPRADOR: R$ 13.272,28.
Protocolo n® 161.908, de 15/07/2021.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi Substituta, conferi e assino.(Renata SQ)

Registradora Substituta -
Emol: (PCVA - DESCONTO DE 30%), Registro vom vulor dectamado: RE 272,8¢ (0001.07.0700017.32638 = RS 36,607 Processumenn letdmce de dados: RS 2,70
0001.01.1900005.78279 =

e janeiro de :
Conforme determinagio contida no Amgo 3° do Provimento 89/2019 - CNJ, Procede-se a
presente averbag&o para constar que a presente matricula tem o seguinte Cédigo Nacional de
Matriculas - CNM 09700.2.0075836-84.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registr.

Pamintondocn Cubn
Registradora Supstituia -

Emat: [AGNR] Averbacdo sem valor declarndo: NIHIL (0001.04.0700017.63361 = NTHIL)
AV-5-75 836, em 17 de janeiro de 2023. CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagéo da propriedade de imével, da credora
fiduciara acima, datado de 05.01.2023, instruido com prova de intimagic da parte devedora por
inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissé&o de Bens Intervivos - ITBI, arquivados
neste Registro de iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével
acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no
CPF/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com enderego comercial em Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lote 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°®. 9.514/97, pelo valor de R$
157.388,08, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 175.000,00. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria do R-3-75.836.

CONDIGAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 8.514/97, este imével devera ser
oferecido em piblico leilao.

Protocolo n®. 168.492, de 06/01/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad
Registradora Substituta -

Emaot Averbnedio anm walar daniamds: BE 441 20 (0001 02 07

a/Bubstituta, conferi e assino.{JonathanBS)

Supstituta, conferi e assino.(JonathanBS)

£5,301 Proe. sleirfnico da dados: R .40 (0001073100000 £41£4 = BE | B0}

Ultimo ato: Av-5
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 24 de janeiro de 2023 as 16:42:04. Certidio valida até 23/02/2023.
Joyce BF

Total: R$ 50,00

Certiddo Matricula 75.836 - 3 paginas: R$ 23,60 (0001.03.1900003.51761 = R$ 3,60)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0001.02.2000001.73502 = RS 2,50)

Processamento e]etromco de dados: R$ 6,40 (0001.01.2100002.54424 = RS 1,80)

Poglidaestoassicodgi bl oS R tSTR NAsitd AT GG B %’QSWELL@ firash SHA256 dq
documento é 1BE 45E 96C83060E3AA2FEBF8E2999EFF2675B80F08B29E9DECA4573109AA1

E LT E A consulta estard disponivel em até 24h
an 1 v -

v '!:,'“ no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
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