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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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@ g LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL /

. I‘ Sapucaia do Sul, 29de gbril de 2011 1l 33.246

IMOVEL - UNIDADE NUMERO UM (1) do “Condominio Residencial Rocha &
Haubert”, situado na Rua H53-H53-857, esquina com a Rua Nair da Silva Rufino,
nesta cidade, sendo a primeira unidade da esquerda para a direita de quem olha de
frente para o condominio pela Rua H53-H53-857, onde tem entrada pelo numero
vinte e seis (26), com a area real privativa e global de quarenta e dois metros e
noventa e cino decimetros quadrados (42,95m2), sem area real de uso comum
construida. A esta unidade coube o uso exclusivo no terreno onde se acha
edificado o condominio, o qual & constituido de uma faixa de terras com as seguintes
medidas e confrontacdes: AO NORDESTE, na extensdo de seis metros e trinta
centimetros (6,30m), com o alinhamento da Rua H53-H53-857; AO SUDOESTE, na
mesma extensdo, com parte do lote nimero oito (P-8); AO SUDESTE, na extensdo
de onze metros e quarenta centimetros (11,40m), com parte do lote nimero dez
(P-10); e AO NOROESTE, na mesma extensdo, com a unidade numero dois (2),
sendo que parte foi utilizada para quintal e jardim, cabendo-lhe como fragao
ideal o quinhdao de 0,3475 no terreno e nas demais.coisas de uso comum e fins
proveitosos do condominio, edificado sobre o LOTE URBANO sob o nimero nove
(9) da quadra numero cinco (5) do Setor 04H53, do mapeamento geral, no
Loteamento denominado “Alto da Colina”, de esquina, de forma irregular, com a
area superficial de duzentos e trinta metros quadrados (230,00m?2), situado na Rua
Nair da Silva Rufino, lado IMPAR, esquina com a Rua H53-H53-857, lado PAR, no
Bairro Lomba da Palmeira, nesta cidade, com as seguintes dimensdes e
lconfrontacdes: AO NORTE, na extensdo de quatorze metros (14,00m), com o
alinhamento da Rua Nair da Silva Rufino; AO SUDESTE, na extensdo de onze
metros e quarenta centimetros (11,40m), com parte do lote nimero dez (P-10);
AO NORDESTE, na extensdo de quinze metros (15,00m), com o alinhamento da
Rua H53-H53-857; e, AO SUDOESTE, na extensdo de vinte e cinco metros
(25,00m), com o Iote numero oito (8).-

QUARTEIRAO - E formado pelas Ruas Gilberto Ferraz, Nair da Silva Rufino,
H53-H53-857, Zuleika Soares Marques e por terras ndo loteadas.-

PRQPRIETARIA - ROCHA & HAUBERT CONSTRUCOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, com CNPJ sob o nimero 10.333.931/0001-65, com sede na
Rua Lima e Silva niumero 444, sala 2, centro, na cidade de -Novo Hamburgo-RS
representada por seu socio Jo&0 Marcos Passos da Rocha.-

TITULO AQUISITIVO - M-21.774 do livro 2-registro geral, de 21 de agosto de
2001, objeto do R-2/21.774, de 13 de dezembro de 2010 e do R-4/21.774, de 29
de abril de 2011 - instituicdao condominial - desta serventia .-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 73.743, em 29/4/2011, conforme

requerimento datado de 27 de abril de 2011, arquivado entia.-

Sapucaia do Sul, 29 de abril de /MV

Registrador/e ou Substitutos ———————" ' _
=EMOLUMENTOS - R$11 607§elo de Fiscalizacdo 0314.00.1100003.10589 - iva
. R-1[33.246(R-um/tr|n(e trés mii e duzentos e quarenta e seis), em 16/06/2011.-

TI_TL!LQ - Compra e venda de unidade isolada e miatuo com obrigacdes e
alienacao fiduciaria - programa carta de crédito individual - FGTS -

CONTINUA NO VERSO
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programa minha casa, minha vida -

TRANSMITENTE - ROCHA & HAUBERT CONSTRUC@ES LTDA., com CNPJ] sob o
numero 10.333.931/0001-65, ja qualificada, representada por seu procurador,
Anderson Daniel Silva de Moura.-

ADQUIRENTE - JORGE MILIANO RODRIGUES DUARTE, brasileiro, divorciado,
trabalhador artes graficas, com CNH sob o niumero 00327358014, expedida pelo
DETRAN/RS, em 03/07/2008, filho de Santo Nércio Fagundes Duarte e de Noli
Rodrigues Duarte e com CPF/MF sob o numero 363.663.820-34, residente e
domiciliado em Avenida Sapucaia n® 1955, apartamento 26, Bairro Centro, nesta
cidade.-

FORMA DO TiTULO - Contrato particular com forca de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, aa Lei niumero 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei nimero 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado em 16 de junho de
2011.-

IMOVEL - O constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$83.000,00 (oitenta e trés mil reais) e avaliado para
efeitos fiscais em R$83.000,00 (oitenta e trés mil reais), conforme guia informativa
de ndo incidéncia (Lei 3.160/2009) sob niumero 1370/2011, expedida pela fazenda
publica municipal, em 16 de junho de 2011.-

FORMA DE PAGAMENTO - As constantes do contrato.-

CONDICOES - As demais condig8es constam do instrumento.-

EMISSAO DA DOI - Foi emitida a DOI, nos termos do artigo 2°, § 29, inciso I, da
instrugdo normativa da SRF n© 324, de 28 de a ’iI de 2003.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero/74.281, em 16/06/2011.-

Sapucaia do Sul, 20 de junho de 2011.- |
Registrador e/ou Substituto: /

EMOLUMENTOS - R$40,20. Selo de Flscéhzakao 0314.00. 1100003 15314 - LDF
R-2/33.246(R-dois/trinta e trés mil e duzentgs e quarenta e seis),em 16/06/2011.-
TITULO - Alienacao fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -
DEVEDOR/FIDUCIANTE - JORGE MILIANO’RODRIGUES DUARTE, ja qualificado.-
CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicdao
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4 e com CNPJ sob o nimero 00.360.305/0001-04,
representada por seu procurador Manoel Jose de Campos.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forga de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei nimero 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei nimero 5. 049 de 29 de junho de 1966 firmado em 16 de junho de
2011.-

VALOR DA DIVIDA - R$74.700,00 (setenta e quatro mil e setecentos reais), com
origem nos recursos do FGTS.-

PRAZO - De trezentos (300) meses, ou seja: De vinte e cinco (25) anos.-

TAXA DE JUROS - Os juros sao devidos a taxa nominal de 5,0000% a.a. e efetiva
de 5,1163% a.a..-

FORMA DE PAGAMENTO - Pagavel por meio de trezentos (300) prestagdes

CONTINUA NA FICHA N.° I 2 I
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mensais e sucessivas, sendo o valor total inicial da primeira, de R$560,24
(quinhentos e sessenta reais e vinte e quatro centavos), com”“vencimento para 16 de
julho de 2011 e as demais em igual dia dos meses subseqgluentes.-

OBJETO DA GARANTIA - Em alienacao fiduciaria, nos termos do art. 22, da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, o imdvel objeto desta matricula, em
carater fiduciario.-

VALOR DA GARANTIA - Avaliada para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, em R$83.000,00 (oitenta e trés mil reais), sujeito a atualizagdo
monetaria pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizagdo da caderneta de
poupanca do dia da assinatura do contrato, reservando-se a CEF o direito de pedir
nova avaliagdo a qualquer tempo.-

PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos no artlgo 26 e paragrafos, da Lei
9.514/97, ficou estabelecido que o prazo de caréncia € de sessenta (60) dias,
contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
conferindo a credora o direito de intimar o (s) devedor (es) na forma e para os
efeitos do referido artigo.-
CONDICOES - As demais condicdes constam do nstrumento -
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 7 281 em 16/06/2011.-
Sapucaia do Sul, 20 de junho de 2011.-

L3

Registrador e/ou Substituto: 4

AV-3/33.246, em 19/05/2023.-

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Conforme determinagdo contida no artigo
3° do Provimento 89/2019 - CNJ, procede- a presente averbagdo para fazer
constar que o imoével objeto da presente matricula passa a possuir o seguinte Cédigo
Nacional de Matricula (CNM): 10169.2.06
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nt
Sapucaia do Sul, 19 de maio de 2023.-
Registrador e/ou Substituto: VS

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Fiscalizacio 10314.00.2200003,11005 - fma
AV-4/33.246 em 19/05/2023.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento
datado de 19/04/2023, instruido com provas habeis, arquivados e digitalizados neste
oficio, fica consolidada a propriedade plena do imdével objeto desta matricula, ao
qual foi atribuido o valor de R$89.016,84 (oitenta e nove mil, dezesseis reais e
oitenta e quatro centavos) e avaliado para efeitos fiscais em R$89.016,84 (oitenta e
{4nove mil, dezesseis reais e oitenta e quatro centavos), conforme guia municipal n°
1182/2022, em nome da credora/fiducidria no R-2, desta, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF e com CNPJ] sob n® 00.360.305/0001-04. Foi
Zlemitida a DOI.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob
J Sapucaia do Sul, 19 de maio de 2023.
Registrador e/ou Substituto: T~ e

‘ CONTINUA NO VERSO

126.401, em 19/04/2023.-

erp 12 01, em 19/04/2023.-

Rua Laurentino Juliano, 24, Bairro Paraiso - Fone: (51) 3474-2808 - CEP: 93.220-220 - Sapucaia do Sul-RS



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Folhas 4 de 4
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL
André Borges de Carvalho Barros - Registrador

ICHA —| — MATRICULA —
2v 33.2486
VERSO

EMOLUMENTOS - R$288,20. Selo de Fiscalizacdo 0314.00.2200003.11006 - fma

CONTINUA NA FICHA N,"l !

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Sapucaia do Sul-RS, 23 de maio de 2023

Franciele Martins Almeida - Escrevente Autorizada

Total: R$55,90

Certidao Matricula 33.246 - 4 paginas: R$29,50 (0314.00.2200003.11172 = R$3,60)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0314.00.2200003.11172 = R$2,50)
Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0314.00.2200003.11172 = R$1,80)

& consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital /consulta
Chave de autenticidade para consulka
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