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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta ¢ a certidao de Inteiro Teor da Matricula nimero 37.712 datada de 22
de abril de 2013, (Até Av/R. 6) conforme imagem abaixo:

REGISTRO DE IMOVEIS - 32 CIRCUNSCRICAO
CNPJ 83 545 343/0001-69
Oficial: SANDRA MARA DE BRAGA

Livron° 2 REGISTRO GERAL Ficha 1

Matricula n° 37.712 . .Joinville, 22 de Abril de 2013

IMOVEL:- FRACAO IDEAL DO SOLO de 0,231134422736216% do TERRENO, - situado
nesta cidade de Joinville/SC, fazendo frente parcialmente para as Ruas
Elisa Sofhia Kohler Salfer, Manuel Agostinho de Carvalho e José Antonio
Borba, e fundos parcialmente para as Ruas Nilson Jodo Raulino e Valdemir
Fernandes, contendo a AREA TOTAL DE 50.568,90 M2, sobre o qual sera
edificado o Condominio Residencial PARK SUL, situado nesta cidade, com
acesso pela Rua Manuel Agostinho de Carvalho e pela Rua Nilson Jodo
Raulino, e cuja fracdo ideal do solo CORRESPONDERA ao APARTAMENTO N°.203,
DO BLOCO 12, tipo I, e a VAGA DE GARAGEM N°.87 (descoberta, com 12,00 m2,
localizada no nivel térreo),- apartamento este localizado no 1° pavimento
tipo ou 2° pavimento, na parte dos fundos do lado esquerdo de quem acessa o
hall do térreo do bloco pela entrada principal, com &rea construida
privativa de 45,4100 m?, 4rea construida comum de 6,17469102 m?, perfazendo
a area correspondente ou global construida de 51,58469102 m?, com fragdo
ideal do solo e partes comuns de 0,00231134422736216 (0,231134422736216%),
proporcionando a cota do terreno de 116,882135099055 m?.- PROPRIETARIA:-
ITAUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE L'I‘DA., CNPJ 12.756.465/0001-56, com
sede em Joinville/SC, na Rua Abdon Batista, n°.121, 12° andar, sala 1206-D,
Centro, neste ato representada por sua procuradora Helen Cristina Ramos,
brasileira, assistente administrativo, solteira, RG 8.235.570-7-SESP/PR,
CPF 043.778.249-29, residente e -domiciliada em Curitiba/PR, na Rua
Brigadeiro Franco, n°.1877, Centro, conforme procuracdo de 06/06/2012,
Livro 221-P, fls.171, do Cartério Distrital das Mercés, de Curitiba/PR,
confirmada sua procedéncia e validade de acordo com o Art.813 do C.N. da
CGJ/SC.- TITULO AQUISITIVO:- R.11 da Matricula 25.366, ficha 2v/3v,- e
Incorporacdo pelo R.17, ficha 4v/10v,- ambos do Livro 2-Registro Geral,
desta Circunscrigdo.- (P.M.C.M.V.).-

A Oficial Sandra Mara de Braga:-

R.1-37.712:- Joinville, 22 de abril—ue R013.- TRANSMITENTE:- ITAUM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,(_acimi) qualificada.- ADQUIRENTE: -
PAULO EMILIO DE JESUS BALCAGAR, Dbrasileiro, vigilante, nascido aos
22/05/1983, RG 6.219.792-SESPDC/SC, CPF 007.304.551-90 e sua mulher VICENZA
KARINA BORN BALCAGAR, brasileira, do lar, nascida aos 16/08/1974, RG
6.930.419-SESP/SC, CPF 080.075.067-56, casados desde 15/09/2006, pelo
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regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes
e domiciliados em Joinville/SC, na Rua Major Navarro Lins, n°.482, bairro
Anita Garibald.- TITULO:- Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgéo
de Unidade Habitacional com Fianca e Alienacdo Fiducidria em Garantia e

outras Obriga¢des - Apoio a Produgdo.- FORMA DO TITULO:- Contrato por
Instrumento Particular, firmado em Joinvillie/SC, aos 16 de janeiro de 2013,
entre as partes contratantes e devidamente testemunhado.- VALOR:- RS$:-

3.628,50, pago com recursos do financiamento.- VALOR DE AQUISICAO DA
UNIDADE HABITACIONAL:- O valor da aquisigdoc da unidade habitacional objeto
deste contrato equivale a R$:-85.000,00, a ser integralizado pelas parcelas
abaixo mencionadas, sendo:- Utilizacdo de saldo da conta vinculada FGTS:-
R$:-6.487,66; desconto concedido pelo FGTS:- R$:-17.960,00; Financiamento:-
R$:-60.552,34.- O ITBI, no valor de RS$:-18,14, foi recolhido em 27/03/2013,
pela guia n°.1833/2013 da PMJ, autenticada sob n°.0002900.- O FRJ, no valor
de R$:-138,51, foi recolhido em 18/04/2013, na Lotérica da CEF, pela guia
n°.0000.50020.0905.2372, autenticada sob n°.108-844445146-6.- A presente
aquisigcdo é financiada pelo Programa Minha Casa, Minha Vida, conforme
previsto na Lei n©.11.977, de 07/07/2009, alterada pela Lei 12.424 de

16/06/2011, com redugdo de emolumentos.- Foram apresentadas a Certidé&o
Negativa de Débitos Relativos &as Contribuicdes Previdencidrias e as de
Terceiros,- Certid&o Negativa de Débitos Estaduais,- Certiddo Negativa de

Ac¢des Trabalhistas, e a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o,- Certidd3o Negativa de Acdes

Trabalhistas, - e a Certida&o . Negativa de Débitos Estaduais, todas
devidamente confirmadas via Internet e arquivadas neste R.I.--- (MK).-
PROTOCOLO: N° 82.655 de 27/03/2013.-

Emol.-R$:-344,89, pelo valor atualizado de R$:-85.831,11.- (P.M.C.M.V.).-

Selo de fiscalizacdo: DAC27089-9EYC.- o
A Oficial Sandra Mara de Braga:-

<l--<Consulte a autenticidade desta certiddo em: https://3rijoinville-sc.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagdo NFFL-Z5LN-6U8P-QX82.-->

R.2-37.712:- Joinville, 22 de abril-¢ 13 > DEVEDORES/FIDUCIANTES:~ PAULO
EMILIO DE JESUS BALCACAR, e sua mulher YICENZA KARINA BORN BALCACAR, retro
qualificados.- CREDORA/FIDUCIARIA:- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, neste ato representada por sua procuradora substabelecida
Josiane Zimmermann da Costa Cunha, brasileira, gerente, casado, RG 920.281-
SESP/SC, CPF 495.402.629-68, residente e domiciliada em Joinville/SC, na
Rua Jo&o Colin, n®.1415, bairro América, conforme procuracdo de 07/08/2012,
£1s5.058/059, do Livro 2964, do 2° Tabelicnato de Notas e Protestos de
Brasilia/DF, e substabelecimento de 24/08/2012, fls.112/117v, do Livro 34,
do 1° Tabelionato de Joinville/SC, confirmadas sua procedéncia e validade
conforme Art.813 do C.N. da CGJ/SC.- INTERVENIENTE CONSTRUTORA:- CASAALTA
CONSTRUCOES LTDA, CNPJ 77.578.623/0001-70, com sed< em Curitiba/PR, na Rua
Fernando Simas, n®.1222, bairro Mercés, neste ='.0 representada por sua
procuradora Helen Cristina Ramos, retro qualificad.:, conforme procuracido de
27/06/2012, £fls.71, Livro 222-P, do Cartério Distrital das Mercés, em

Continua na ficha 2

Péagina 2 de 5



<l--<Consulte a autenticidade desta certiddo em: https://3rijoinville-sc.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagdo NFFL-Z5LN-6U8P-QX82.-->

SANDRA MARA DE BRAGA - Oficial de Registro

RE G I S T RO Rua Orestes Guimaraes, 538, 3.° andar - América

A Ed. Level Corporate - CEP: 89204-060
D E IMO \/ E I S Joinville - Santa Catarina
Site: www.3rijoinville.com.br

JOINVILLE-SC Email: cartorio@3rijoinville.com.br
' Fone: (47) 3422-0857

’

REGISTRO DE IMOVEIS - 32 CIRCUNSCRIGAO
CNPJ 83 545 343/0001-69
Oficial: SANDRA MARA DE BRAGA

Livro n° 2 - REGISTRO GERAL Ficha 2

.

Continuagio da Matricula n® 37.712

Curitiba/PR, confirmada sua procedéncia e validade conforme Art.813 do C.N.
da CGJ/SC.- INCORPORADORA/SPE/FIADORA:- ITAUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, retro qualificada.- TITULO:- Matuo para Construcdo de Unidade
Habitacional com Fiangca, Alienacdo Fiducidria em Garantia e outras

Obrigagdes - BApoio a Produgdo.- FORMA DO TITULO:- Contrato por Instrumento
Particular, firmado em Joinville/SC, aos 16 de janeiro de 2013, entre as
partes contratantes e devidamente testemunhado.- VALOR:- R$:-60.552,34.-
CONDIGOES:- Valor da Operacdo:- RS$:-78.512,34; Valor do Desconto:- R$:-
17.960,00; Valor da Divida:- R$:-60.552,34; Valor da Garantia:- RS$:-
90.900,00; Sistema de Amortizacdo:- SAC - Sistema de Amortizacdo Constante
Novo; Prazos em meses:- de construc¢do: 25; de amortizacdo: 300; Taxa Anual
de Juros(%):- nominal:- 4,5000; efetiva:- 4,5941; Vencimento do Encargo
Mensal:- De acordo com o disposto na Clausula 7%; Epoca de Reajuste dos
Encargos:- De acordo com a Cldusula 12%; Encargos Financeiros no periodo de
construcgdo/caréncia:- De acordo com o disposto na Clausula 72; Encargos no
periodo de amortizacdo:- Prestacdo (a+j):- R$:-428,91; FGHAB:- R$:-8,74;
Total:- R$:-437,65.- ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA:- Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento - de todas as obrigagdes contratuais e legais, os
DEVEDORES/FIDUCIANTES alienam & CEF, em carater fiduciario, o imével retro
matriculado, objeto deste financiamento, devidamente descrito e
caracterizado no contrato, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997.- VALOR DA GARANTIA:- Concordam as
partes que o valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97, é de R$:-90.900,00,
sujeito a atualizacdo monetdria pelo mesmo indice utilizado para

'atualizagéo do saldo devedor, reservando-se a CEF o direito de pedir nova

avaliacdo.- GARANTIA FIDEJUSSORIA:- Além da garantia fiduciaria, a
INCORPORADORA/FIADORA, retro qualificada, comparece neste ato como FIADORA

principal pagadora de todas as obrigacdes assumidas pelos

DEVEDORES/FIDUCIANTES, renunciando expressamente aos beneficios previstos
nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cdbdigo Civil.- A garantia fidejussoéria
supra mencionada prevalecerd somente durante a fase de construcgdo e
legalizac&o do empreendimento, previsto na letra C, desde que as unidades
habitacionais sejam entregues e recebidas, momento em que deixaréd, a
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Continuagiio da Matricula 37.712 - . Ficha 2 - verso
FIADORA, de responder pelas obriga¢des dos DEVEDORES/FIDUCIANTES.- E todas
as demais condic¢bes estabelecidas no referido Contrato Particular, do qual

uma via fica arquivada neste Registro.--- (MK).- PROTOCOLO: N° 82.655 de
27/03/2013.-
Emol.-R$:-243,11, pelo valor atualizado de R$:-61.144,06.- (P.M.C.M.V.).~-

Selo de fiscalizacdo: DAC27090-Q17A.-

A Oficial Sandra Mara de Braga:- ém

AV.3-37.712:- Joinville, 14 de setem-b—r@ .— Manuteng¢do florestal.-

Conforme consta da Av.19 da matricula 25.366 (registro anterior), faz parte
integrante a Manuteng¢do Florestal, com 6.174,00 m? do terreno retro
matriculado (Lei do Bioma de Mata Atlantica - vegetacdo em area urbana).-
(Selo de Fiscalizacdo Normal no valor de R$ 2,80 - n°® FXP65136-NNE9) .-
Escrevente Substituta Maria Cristina Vieck Rodrigues:- LS/ Lr 2}

AV.4-37.712:~ Joinville, 14 de setembro de 20Z0.- = Condtrucio e
instituicdo.- Conforme consta da Av. 300 (averbagdo de edificagdo) e R.304
(instituicdc de condominio) da matricula n® 25.366 (registro anterior), o
empreendimento designado como Condominio Residencial Park Sul, foi
devidamente concluido.- ,
(Selo de Fiscalizacdo Normal no valor de R$ 2,80 - n° FXP65137-8DJ6).
Escrevente Substituta Maria Cristina Vieck Rodrigues:- ////////,P

AV.5-37.712:- Joinville, 14 de setembro de 2020.- Cony ncao de Cgndominio.-
A Convencdo de Condominio do Condominio Residencial Park Sul, foi
devidamente registrada sob n° 4.244 do Livro 03 Auxiliar, desta serventia.-
(Selo de Fiscalizacdo Normal no valor de R$ 2,80 - n° FXP65138-K5C4) .-
Escrevente Substituta Maria Cristina Vieck Rodriques:- [f// /4L L1

AV.6-37.712: - Joinville, 25 de abril de 2023. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
04, lotes 3/4, Brasilia-DF. Conforme requerimento datado de 27/02/2023, e com base no art. 26 da Lei 9.514/97 ¢
seus paragrafos, consolida-se na pessoa do fiducirio, a propriedade do referido imével, pelo valor de R$ 97.735,52.
ITBI: recolhido pela avaliagio de R$ 133.000,00, conforme guia n° 2012/2023, pelo valor de RS 2.660,00. DOI:
Seri emitida oportunamente por esta Serventia. Base de calculo para fins de emolumentos: RS 167.172,14.
Emolumentos: R$ 490,90. FRJ atual devido: R$ 111,58, tendo sido pago o valor de R$ 399,00 antecipadamente, em
21/03/2023, através do boleto n. 5801441300, autenticagdo: 0026. Em virtude do pagamento 4 maior, foi restituido
a0 interessado, nesta data, o valor de R$ 287,42. (Destina¢des da taxa de FRI: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%). ISS: R$ 14,73. Valor total = R$ 505,63. Protocolo n® 140.290, de 13/04/2023. Selo de fiscalizagdo:
GT142843-ZTUT.

Escrevente Registral Patricia Hack Faria: M
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O referido é verdade e dou fé.
Joinville, 25/04/2023 - 15:14:30

Documento assinado digitalmente por Sunamita Escudeiro Dantas Barbosa - Escrevente de
Registro
**Validade: 30 dias**

Emolumentos: R$ 0,00
Valor do FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00
N° Certidao: 140.290
Impresso por: Sunamita Escudeiro Dantas

Barbosa

Destinacoes: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%.

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

GTI142889-0RGU
Confira os dados do ato em:
www tisc.ius.br/selo
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