CARTORIO DO 2° OFICIO

Registro de Iméveis — Comarca de Estincia — Estado de Sergipe
Rua Joao Joaquim de Souza, n° 48, Centro
Telefone: (079) 3522-1771. E-mail: exira.2estancia@tjse.jus.br
SERGIO ABI-SABER RODRIGUES PEDROSA
Oficial Titular

CERTIDAO

Sérgio Abi-Saber Rodrigues Pedrosa, Oficial
Titular do Registro Geral de Imoéveis da
Comarca de Estancia, Estado de Sergipe, na
forma da Lei.

CERTIFICO, a pedido verbal de pessoa interessada, que revendo os Livros
de Registros de Imoveis existentes neste Cartério, dos mesmos constam no Livro 2,

Matricula 19.394 com atos de registros/averbag¢des n° 1 a 5, cujo inteiro teor, constante
das copias repograficas anexas, fazem parte integrante desta certiddo. O referido é verdade e

dou fé. Estancia/SE, 18 de Maio de 2023. Emolumentos: R$ 56,93 Ferd: R$ 11,39 Guia: -
206230003274. Em testemunhqg (* verdade.
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Matricula: 19.394. Protocolo n°® 37.758, em 07/01/2021. ABERTURA DE MATRICULA. Imével: Lote 19
localizado na Rua Projetada D, Quadra O, Loteamento Bella Vista, bairro Alecrim, neste municipio de
Estancia, Estado de Sergipe, com area total de 160,00 m*, com as seguintes medidas e confrontagdes: a0
Leste, com Rua Projetada D, numa extens&o de 20,00 metros;, ao Oeste, com Lote 32, Quadra O, numa
extensdo de 20,00 metros; ao Norte, com Lote 18, Quadra O, numa extens&o de 8,00 metros; ao Sul, com
Lote 20, Quadra O, numa extensdo de 8,00 metros. Inscricdo Municipal: 25.553. Proprietéario:
LOTEAMENTO BELLA VISTA LTDA. com sede em Estancia/SE, na Rodovia Venancio Fonseca, S/N,
bairro Bomfim, CNPJ n° 19.860.829/0001-92. Registro anterior: Matricula 16.765, Livro 2, em 26 de
fevereiro de 2015. Prenotagdo: Emolumentos: R$ 13,06. Ferd: R$ 2,61. Selo TJSE: 202129522000471.
Acesse: www tjse.jus.br}/R77U8D. Abertura de Matricula: Emolumentos: R$ 13,65. Ferd: R$ 2,73. Guia:
206210000095. Selo TJSE: 202129522000470. Acesse: www.tise.jus.br/x/82Y74D. Uma via do documento.
Estéancia, 13/01/2021. Dou fé. O Oficial, Sérgio Abi-Saber Rodrigues Pedrosa'SZ«ﬁM_(/

R-1-19.394. Protocolo n° 38.535, em 14/07/2021. COMPRA E VENDA. Por escritura pablica de compra e
venda datada de 16 de abril de 2021, livro 336, folhas 167/168, do Cartério do 1° Oficio da Comarca de
Estancia/SE, a proprietaria, LOTEAMENTO BELLA VISTA LTDA, com sede em Estancia/SE, na Rodovia
Venancio Fonseca, S/N, bairro Bomfim, CNPJ n° 19.860.829/0001-92, neste ato representado pelo sécio
FILETO FREIRE BRANDAOQ, brasileiro, divorciado, empresario, RG n° 932296/SSP/SE, CPF n® 533.621.525-
20, residente e domiciliado em Aracaju/SE, na Avenida Gongalo Rolemberg Leite, Apartamento 501, bairro
Suissa, vendeu o imével objeto desta matricula & PENIEL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
com sede em Estancia/SE, na Rua Piaui, 24, bairro Cidade Nova, CNPJ n°® 30.519.165/0001-35, neste ato
representada pela sdcia LUCIVANIA FRANCA SANTOS PINHEIRO, brasileira, casada, empresaria, RG n°
1514415/SSPISE, CPF n° 974.040.125-20, residente e domiciliada em Estancia/SE, na Rua Frei Damido, 23,
Condominio Elias Pinheiro, Bairro Cidade Nova, pelo valor de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), pago e
quitado em espécie. Valor fiscal: R$ 25.000,00. Foi pago o imposto de transmissdo conforme guia de ITIV n°
170/2021. CNIB; 0999.d6ff.0260.bdc8.a622.a43c.875a.3a02.a6ac.8682. Ato de registro realizado com

fundamento no artigo 167, |, item 29 da Lei 6.015/73. Prenotagdo: Emolumentos: R$ Ferd: R$ 2,75.
Selo TJSE: 202129522009613. Acesse: www.tjse.jus.br/x/DCF4EX. Registro: Emolumesto $ 609,81. Ferd:
R$ 121,96. Guia: 206210003815. Selo TJSE: 202129522009611. Acesse: WWHNA .brixtDNUJKP.
Estancia, 19/07/2021. Dou fé. A Escrevente Substituta, Lindinete Xavier da Silva: .4

Av-2-19.394 Protocolo n° 38.535 em 14/07/2021. EDIFICAGAOQ. Por forga do Oficio dirigido ao Oficial do

Registro imobiliario desta Comarca pela proprietaria PENIEL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
com sede em Estancia/SE, na Rua Piaui, 24, bairro Cidade Nova, CNPJ n® 30.519.165/0001-35, neste ato
representado pela sécia LUCIVANIA FRANCA SANTOS PINHEIRO, brasileira, casada, empreséria, RG n®
1514415/SSP/SE, CPF n° 974.040.125-20, residente e domiciliada em Estancia/SE, na Rua Frei Damido, 23,
Condominio Elias Pinheiro, Bairro Cidade Nova, procedo & averbacio de que sobre o imovel aqui matriculado
foi edificada uma construgdo com as seguintes caracteristicas: "Casa n° 130, com area total construida de
69,68 m* (sessenta e nove virgula sessenta e oito metros quadrados), com os seguintes
compartimentos: um (1) dormitério casal, com &rea de 8,12 m*; um (1) hall, com &rea de 1,62 m*; um
(1) w.c social, com area de 2,97 m*; um (1) dormitério solteiro, com éarea de 6,34 m*;, uma (1) sala de
TV, com érea de 13,00 m?*; uma (1) circulagdo, com é&rea de 1,39 m* uma (1) cozinha, com area de
12,87 m?; uma (1) suite, com &rea de 9,82 m?; um (1) w.c. suite, com &rea de 3,48 m* e uma (1) area de
servigo, com érea de 3,95 m™. Foram apresentados os seguintes documentos: Certiddo de Obra n°
55/2021 datada de 18 de junho de 2021, assinado pelo Secretario Municipal de Infraestrutura e Habitacio,
Lyndon Johnson Vasconcelos Silva, certificando a conclusdo da obra e as condigbes normais de
habitabilidade; Certidio Negativa de Débitos fornecida pela Prefeitura Municipal de Estancia/SE datada de 02
de junho de 2021; planta do imoével; Registro de Responsabilidade Técnica - RRT n° MI10745650100CT001,
técnico responsével, Jessika Emanuelly Neri Dias, Registro Nacional n® 00A1630784; Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros da Secretaria da Receita Federal
datada em 07 de julho de 2021, com autenticidade verificada na internet. Valor declarado: R$ 93.755,01.
Valor fiscal: R$ 93.755,01. Os documentos ficaram arquivados nesta Serventia. Ato de averbacao realizado
com fundamento no artigo 167, I, item 4 da Lei 6.015/73. Prenotagdo: Emolumentos: R$ 13,77. Ferd: R$
2,75. Selo TJSE: 202129522009613. Acesse: www tjse jus.br’/DCF4EX. Averbacio: Emolumentos: R$
5 . R$ 117,70. Guia: 206210003815. Selo TJSE: 202129522009612. Acesse:
‘brix/FM9B74. Estancia, 19/07/2021. Dou fé. A Escrevente Substituta, Lindinete Xavier da Silva:
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R-3-19.394. Protocolo n°® 38.688, em 17/08/2021. COMPRA E VENDA. De acordo com o contrato particular
de Compra e Venda com efeito de escritura publica nos termos do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, datado de 12 de agosto de 2021 - n° 8.4444.2576437-1 - a proprietaria PENIEL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., com sede em Estancia/SE, na Rua Piaui, 24, bairro Cidade Nova, CNPJ n°
30.519.165/0001-35, neste ato representado pela sécia LUCIVANIA FRANCA SANTOS PINHEIRO,
brasileira, casada, empresaria, RG n° 1514415/SSP/SE, CPF n°® 974.040.125-20, residente e domiciliada em
Estancia/SE, na Rua D, 92, Loteamento Tropicalia, Bairro Cidade Nova, vendeu o imdvel objeto desta
matricula 8 ALEXANDRA DE JESUS SILVA, brasileira, divorciada, declarou ndo conviver em unido estavel,
filha de Tenorio Ferreira da Silva e Maria Francisca de Jesus Silva, RG n° 031808039/SSP/SE, CPF n°
016.072.615-88, residente e domiciliada em Estancia/SE, na Rua S&o0 Caetano, 259, Bairro Botequim, pelo
valor de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), pago e quitado da seguinte forma: R$ 28.611,63, por
recursos proprios; R$ 4.953,08, por recursos da conta vinculada do FGTS; R$ 8.98800 por
desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifo e R$ 87.447,29, financiamento concedido pela Credora
Fiduciéria. Interveniente Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por ACACIA MARIA
SANTOS SILVEIRA, brasileira, casada, economiaria, RG n°® 1566634/SSP/SE, CPF n°® 006.317.075-22, como
liberador da parcela representada pelo FGTS. Consta do contrato que as partes, em comum acordo,
dispensaram a apresentagdo das certidées, substituindo-as pela certiddo de inteiro teor da matricula. O
contrato insere-se no Programa Sistema Financeiro da Habitagdo - Carta de Crédito Individual- Programa
Casa Verde e Amarela. O referido contrato ficou arquivado nesta Serventia. Valor fiscal: R$ 130.000,00. Foi
apresentada declaragéo da Secretaria Municipal de Finangas da isengdo de ITIV datada em 17 de agosto de
2021. CNIB: f25e.25a0.7a9d.f636.ebaf 1f96.973e.0d2c.a190.c749. Ato de registro realizado com
fundamento no artigo 167, |, item 29 da Lei 6.015/73. Prenotacio: Emolumentos: R$ 13,77. Ferd: R$ 2,75.
Selo TJSE; 202129522011492. Acesse: www.tjse.jus.br/x/KZ3M98. Registro: Emolumentos: R$ 730,28. Ferd:
R$ 146,06. Guia: 206210004636. Selo TJSE: 202129522011488. Acesse: www.tjse.jus.br/x/6MEKQZ. Trés
vigs al forma e teor. Estancia, 20/08/2021. Dou fé. A Escrevente Substituta, Lindinete Xavier da Silva:
R-4-1§,§3§. Protocolo n° 38.688, em 17/08/2021. ALIENAGAO FIDUCIARIA. De acordo com o contrato
particular com efeito de escritura piblica nos termos do artigo 38 da Lei 9.514/97, datado de 12 de agosto de
2021 - n® B.4444 2576437-1, a devedora ALEXANDRA DE JESUS SILVA, brasileira, divorciada, declarou
n&o conviver em unido estavel, filha de Tenorio Ferreira da Silva e Maria Francisca de Jesus Silva, RG n°®
031908039/SSP/SE, CPF n° 016.072.615-88, residente e domiciliada em Estancia/SE, na Rua Sdo Caetano,
259, Bairro Botequim, proprietaria do imével acima matriculado alienou o mesmo fiduciariamente a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, neste ato representada por ACACIA MARIA SANTOS SILVEIRA, brasileira, casada,
economiaria, RG n°® 1566634/SSP/SE, CPF n° 006.317.075-22, em garantia do empréstimo de R$ 87.447,29
(oitenta e sete mil e quatrocentos e quarenta e sete reais e vinte e nove centavos) que devera ser pago em
360 prestacdes, no valor inicial de R$ 475,99, vencendo-se a primeira no dia 14 de setembro de 2021. Taxa
anual de juros efetiva de 4, 8547% a.a. Taxa anual de juros nominal de 4,7500% a.a. Consta do contrato que
para efeito de leiléo (artigo 24, VI, Lei 9.514/97) foi atribuido ao imével o valor de R$ 130.000,00. Obrigam-se
as partes as condigdes do documento ora reportado. O contrato fica arquivado nesta Serventia. CNIB: 817b.8
30b.c832.eade.4d42.da0d.259a.8215.8f98.8d58. Ato de registro realizado com fundamento no artigo 167,
I, item 35 da Lei 6.015/73. Prenotacdo. Emolumentos: R$ 13,77. Ferd: R$2,75. Selo TJSE:
202129522011492. Acesse: www.tjse jus.br/x/KZ3M98. Registro: Emolumentos: R$ 284,11. Ferd:,
Guia: 206210004636. Selo TJSE: 202129522011489. Acesse: www tjse.jus.br/x/SBA3JM. Trés e igual
forma e teor. Estancia, 20/08/2021. Dou fé. A Escrevente Substituta, Lindinete Xavier da Silva: —Z{%5<-

Av-5-19.394. Protocolo n® 41.753, em 17/05/2023. CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos
termos do requerimento da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, datado de 05 de maio de 2023,
procedo & averbagdo da consolidagdo da propriedade plena do imével objeto desta matricula em favor de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada. Foi realizado o procedimento previsto no artigo 26 da Lei
9.514/97, em face de ALEXANDRA DE JESUS SILVA, brasileira, divorciada, ndo convivente em unido
estavel, RG n°® 031908039/SSP/SE, CPF n° 016.072.615-88, residente e domiciliada em Esténcia/SE, na Rua
Séo Caetano, 259, Bairro Botequim, que foi intimado por edital publicado nos dias 30 e 31 de janeiro e 01 de
fevereiro de 2023 no enderego na internet do Operador Nacional do Registro de Iméveis - ONR, n&o havendo
purgacio da mora. Valor da divida: R$ 132.539,64 (valor constante do registro da alienacgéo fiduciaria). Valor
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fiscal: R$ 132.539,64. Foi pago o imposto de transmiss&o conforme guia de ITIV n® 208/2023. CNIB: 4b58.d8

dd.e86a.b190.eb78.60eb.8231.3f34.7534.7317. Ato de averbagiio realizado com fundamento no artigo
26, §7° da Lei 9.514/97. Prenotagdo: Emolumentos: R$ 14,59. Ferd: R$ 2,92, Selo TJSE: 202329522008002.
Acesse: www.tjse jus.br/i2ZRAFE. Averbacdo: Emolumentos: R$ 79500. Ferd: R§ 159,00. Guia:
206230003274. Selo TJSE: 202329522008000. Acesse: www.tjse.jus.brx/7QDHBU. Jlps

Estancia, 18/05/2023. Dou fé. A Escrevente Substituta, Lindinete Xavier da Silva:

g)do documento.




