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Acao Trabalhista - Rito Ordinario
0028500-57.2007.5.15.0109

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 01/03/2007
Valor da causa: R$ 130.776,61

Partes:
AUTOR: VALERIA HERNANDEZ
ADVOGADO: LAZARO DE GOES VIEIRA
ADVOGADO: MARISA ZAMUNER DE CAMPQOS
REU: VALDICEIA APARECIDA FREI VIDEIRA - ME
ADVOGADO: NILZA NASTASI XAVIER
REU: VALDICEIA APARECIDA FREI VIDEIRA
ADVOGADO: GABRIEL CURY BONATO
ADVOGADO: CARLOS ROBERTO SCALASSARA
REU: NAYM LIBOS JUNIOR
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CENTRAL DE MANDADOS DE SOROCABA
Autos: 0028500-57.2007.5.15.0109

Autor: Valeria Hernandez

Réu: NAYM LIBOS JUNIOR e outros

AUTO DE AVALIAGAO

No dia 19/05/2022, as 16:05 horas, compareci no endereco indicado e avaliei o

seguinte imovel:

Descri¢ao Oficial — Matricula n® 124.740 — Um terreno designado por lote n° 17 da
quadra 42 do loteamento denominado Jardim Europa, em Sorocaba/SP, com frente
para Rua Monaco, para a qual mede 19,12 metros, com as demais medidas e
confrontacdes descritas na matricula.

Matricula n® 136.273 — Um terreno designado por lote n® 18 da
quadra 42 do loteamento denominado Jardim Europa, em Sorocaba/SP, com frente
para Rua Moénaco, para a qual mede 12,07 metros, encerrando a drea de 496,92m?,
com as demais medidas e confronta¢cdes descritas na matricula.

Matricula — 124.740 ¢ 136.273 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Sorocaba.

Endere¢o atual — Rua Ménaco, 21, Jardim Europa, Sorocaba/SP.

Benfeitorias — Inicialmente esclarece-se que o imovel avaliado, sito a Rua Mdnaco,
21, ¢ composto de dois lotes unificados, os lotes n°s 17 e 18 da quadra 42 do Jardim
Europa, sendo que as matriculas de n°s 124.740 e 136.273 do 2° Oficio de Registro
de Imoéveis de Sorocaba compdem um complexo. Embora tenha sido determinada
apenas a avaliacdo do lote 17, em diligé€ncia no local foi constatado que o imoével
avaliado também ¢ composto pelo lote 18, pois o lote 18 esta integrado ao 17, sendo
que no lote 18 fica a 4area de lazer da residéncia, composta de piscina de fibra,
churrasqueira com espago coberto ¢ deck de pedra. O lote 18 n@o possui saida
propria para a rua, sendo que o seu acesso se da através de portdo no jardim do lote
17 e de portas balcdo na edificagdo principal da casa no lote 17. Conforme verifica-
se do cadastro municipal anexo, os lotes estdo unificados perante a Prefeitura de
Sorocaba e somam a darea territorial de 910m? e a area construida de 664,79m?,
tendo uma testada unificada de 29,10 metros, o que ndo corresponde a soma das
testadas constantes das matriculas. A casa principal localizada no lote 17 ¢
composta no pavimento térreo de hall de entrada, sala principal, sala intima, sala de
jantar, cozinha e area de servi¢o coberta, a parte interna é revestida de piso de
madeira muito antigo e com ondulagdes. No térreo ha rachaduras verticais nas
paredes ¢ em colunas. Para acesso ao piso superior ha escada de alvenaria com piso
de madeira. No piso superior ¢ composta de 2 quartos ¢ 1 suite, tudo com piso frio.
Ha partes da pintura do teto descascando. Ha infiltragdes nas paredes. Nas paredes
do piso superior ha rachaduras verticais e horizontais. Portas e janelas de madeira.
A casa estda em geral mau estado de conservacdo e seus acabamentos sdo muito
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antigos. Igualmente, a area de lazer no lote 18 segue a conservacao geral da casa,
sendo que a piscina e o deck precisam de reforma. O imé6vel é servido de rede
telefonica, energia elétrica, 4gua encanada, rede de esgoto e via pavimentada.

Ocupacao — Reside no local a autora Valeria Hernandez com sua mae bastante idosa
e sua filha. A autora reside no local na condi¢cdo de coproprietaria e ex-esposa do
executado NAYM LIBOS JUNIOR, que segundo informado, apdés o divdrcio ¢
proprietario de apenas 50% do bem.

Avaliacado — Tendo em vista o mau estado geral de conservacdo do imével, bem
como os acabamentos ja bastante antigos e deteriorados (€ necessaria a remoc¢ao de
todo o piso de madeira), bem como rachaduras verticais e horizontais tanto em
paredes do térreo quanto do pavimento superior, que indicam falhas potencialmente
graves de estrutura, e, ainda, a dificuldade de encontrar amostras nessas condigdes
peculiares, avalio o bem pelo valor venal apurado pela Prefeitura de Sorocaba para
o exercicio de 2022 de RS 878.666,60 (oitocentos e setenta e oito mil seiscentos e
sessenta e seis reais e sessenta centavos) para ambos os lotes (matriculas n°
124.740 e 136.273 do 2° CRI de Sorocaba).

Esclareco que comparando as certiddes de valor venal do imoével dos
anos de 2018 e 2022 verifica-se que a Prefeitura de Sorocaba apurou uma
desvalorizagdao de 53,35% do imdével no periodo, o que indica que o estado de
conservagdo do bem vem implicando na sua desvalorizagcdo ao longo do tempo,
contrariando assim a ldégica de valorizagdo geralmente verificada na maioria dos
imoveis com conservacao minimamente razoavel.

Finalmente, por economia e celeridades processuais, caso Vossa
Exceléncia entenda pelo prosseguimento dos imoéveis em separado, avalio o lote 18
de matricula n® 136.273 em RS 130.000,00 (cento e trinta mil reais), considerando
que para a utilizagdo desse lote em separado sera necessario proceder a demoligdo
das estruturas de lazer ali existente (piscina, churrasqueira, deck etc.), bem como a
construcdo de muro de divisa com o lote 17. Na mesma esteira, avalio em separado
o lote 17 de matricula n°® 124.740 em RS 748.666,60 (setecentos e quarenta e oito
mil seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta centavos).

Sorocaba, 08 de junho de 2022.
GU”_H ERME Assinado de forma digital

por GUILHERME

MONTEIRO MONTEIRO TOPAN:97497
Dados: 2022.06.08 14:49:06
TOPAN:97497 o300
Guilherme Monteiro Topan
Oficial de Justica Avaliador

Pje Assinado eletronicamente por: GUILHERME MONTEIRO TOPAN - Juntado em: 08/06/2022 14:58:38 - 0899341

Fls.: 3

oS-




Fls.:

PODER JUDICIARIO
JUSTIGA DO TRABALHO

FACHADA DO IMOVEL
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DELIMITAGOES APROXIMADAS DOS IMOVEIS
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