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Poder Judiciário 
Justiça do Trabalho 

Tribunal Regional do Trabalho da 15ª Região

 

Ação Trabalhista - Rito Ordinário 
0028500-57.2007.5.15.0109

 
 

Processo Judicial Eletrônico
 

Data da Autuação: 01/03/2007 
Valor da causa: R$ 130.776,61 

 
Partes:

AUTOR: VALERIA HERNANDEZ 
ADVOGADO: LAZARO DE GOES VIEIRA 
ADVOGADO: MARISA ZAMUNER DE CAMPOS 
RÉU: VALDICEIA APARECIDA FREI VIDEIRA - ME 
ADVOGADO: NILZA NASTASI XAVIER 
RÉU: VALDICEIA APARECIDA FREI VIDEIRA 
ADVOGADO: GABRIEL CURY BONATO 
ADVOGADO: CARLOS ROBERTO SCALASSARA 
RÉU: NAYM LIBOS JUNIOR PAGINA_CAPA_PROCESSO_PJE
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CENTRAL D E MANDADOS DE SOROCABA  
Autos :  0028500-57 .2007.5 .15.0109 
Autor :  Va ler ia  Hernandez  
Réu:  NAYM LIBOS JUNIOR e  ou tros  
 
 

AUTO DE AVALIAÇÃO 

 

No dia  19/05/2022,  às  16 :05  horas ,  comparec i  no endereço  ind icado  e  ava l iei  o  

seguin te  imóve l :  

 

Descrição  Of icial  –  Matr ícu la  nº  124 .740  –  Um ter reno designado por lote  nº  17  da 

quadra  42 do l ot eamento denominado Jardim Europa ,  em Sorocaba/SP,  com f rente 

para Rua Mônaco ,  pa ra  a  qua l  mede 19,12  met ros ,  com as  demais  medidas  e  

confrontações  descr i ta s  na  mat r ícula .  
Matr ícula  n º  136 .273  –  Um te r reno  designado por  lote  nº  18  da  

quadra  42 do l ot eamento denominado Jardim Europa ,  em Sorocaba/SP,  com f rente 

para  Rua Mônaco ,  para  a  qual  mede 12 ,07 met ros ,  encer rando a  á rea  de  496 ,92m² ,  

com as  demais  medidas  e  confrontações  descr i t as  na  ma t r í cula .  

 
Matrícula  –  124 .740  e  136 .273 do  2º  Ofíc io  de  Regis t ro  de  Imóveis  de  Sorocaba .  
 

Endereço  atual  –  Rua  Mônaco,  21,  J ardim Europa , Sorocaba/SP.  
 

Benfe itor ias  –  In ic ia lmente  e sclarece-se  que  o  imóvel  aval iado,  s i to  à  Rua Mônaco,  

21 ,  é  compos to  de  dois  lo te s  uni f icados ,  os  lo tes  n ºs  17  e  18  da  quadra  42 do  Jard im 

Europa ,  sendo que  as  mat r ículas  de  nº s  124.740  e  136.273  do  2º  Of íc io  de  Regis t ro  

de  Imóvei s  de  Sorocaba  compõem um complexo .  Embora  t enha  s ido dete rminada  

apenas  a  aval iação  do  lo te  17 ,  em di l igência  no loca l  foi  consta tado  que  o  imóve l  

ava l iado  também é  compos to  pe lo  lo te  18 ,  po i s  o  lo te  18  es tá  integrado ao  17 ,  sendo 

que  no  lote  18 f i ca  a  á rea  de  lazer  da  res idência ,  compos ta  de  p iscina  de  f ibra,  

churrasque ira  com espaço  cober to  e  deck de  pedra .  O lo te  18  não  possui  sa ída  

própr ia  para  a  rua ,  sendo que  o seu  acesso  se  dá a t ravés  de  por tão  no  ja rdim do lote  

17  e  de  por tas  balcão na  edi f icação  pr inc ipa l  da  casa  no  lote  17 .  Conforme ver i f i ca-

se  do  cadast ro  municipal  anexo,  os  lotes  e s tão  unif icados  pe rante  a  Pre fe i tura  de  

Sorocaba  e  soma m a  á rea  t er r i t or ia l  de  910m²  e  a  á rea  const ruída de  664 ,79m²,  

t endo uma  tes t ada  uni f icada  de  29,10  met ros,  o que não corresponde à  soma das  

t e st adas  constantes  das  ma t r ículas .  A casa  pr inc ipa l  local izada  no lote  17  é  

compos ta  no  pavimen to  t ér reo  de  ha l l  de  en t rada ,  sal a  princ ipal ,  sala  ínt ima,  sa la  de  

j anta r,  cozinha  e  área  de  servi ço coberta ,  a  par te  interna  é  reves t ida de  pi so de  

made i ra  mui to  ant i go  e  com ondulações .  No tér reo  há rachaduras ve r t i cai s  nas  

paredes  e  em colunas .  Pa ra  acesso ao  p i so  super ior  há  escada de a lvenar ia  com piso 

de  madei ra .  No pi so  superior  é  compos ta  de  2  quar tos  e  1  suí t e ,  tudo  com piso  f r io .  

Há pa r te s  da  p intura  do  te to  descascando.  Há inf i l t rações  nas  paredes .  Nas  paredes  

do  p iso  super ior  há  rachaduras  ver t i ca i s  e  hor izonta is .  Por tas  e  j anelas  de madei ra .  

A casa  es tá  em gera l  mau es tado  de  conservação  e  seus  acabamentos  são  mui to 
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ant igos .  Igualmente ,  a  á rea  de  l azer  no  lote  18  segue  a  conservação gera l  da  casa,  

sendo que  a  pi sc ina  e  o  deck prec isam de  re forma .  O i móve l  é  servido  de  rede  

te lefônica ,  ene rgia  elé t r i ca,  água  encanada,  rede  de  esgoto  e  via  pavimentada .  

 

Ocupação –  Reside  no  loca l  a  autora  Valeria  Hernandez com sua  mãe bas tante  idosa  

e  sua  f i lha .  A autora r es ide  no  l oca l  na  condição  de  coproprie tár ia  e  ex-esposa  do 

executado  NAYM LIBOS JUNIOR,  que  segundo informado,  após  o  d ivórc io  é  

propr ietár io  de  apenas  50% do bem.  
 

Aval iação  –  Tendo em vi s ta  o  mau es tado  gera l  de  conse rvação  do  imóvel ,  bem 

como os  acabamentos  j á  bastante  an t igos  e  de ter iorados  (é  necessá ria  a  remoção de  

todo  o p iso  de  madei ra) ,  bem como rachaduras  ver t i cai s  e  hor izonta i s  t anto  em 

paredes  do té r reo quanto  do  pavimento  super ior,  que  indicam fa lhas  potenci almente  

graves  de  es t rutura,  e ,  a inda ,  a  di f i culdade de  encontra r  amost ras  nessas  condições  

pecul iares ,  ava l io  o  bem pelo  va lor  venal  apurado pela  Prefe i tura  de  Sorocaba  para  

o  exerc íc io  de  2022 de  R$ 878.666,60  (o i tocentos  e  se tenta  e  oi to  mil  se iscentos  e  

sessenta  e  sei s  reais  e  sessenta  centavos)  para  ambos  os  l otes  (matrículas  nº  

124 .740  e 136 .273  do 2º  CRI de  Sorocaba) .  
Esclareço  que  comparando as  cer t idões  de va lor  vena l  do  imóvel  dos  

anos  de  2018 e 2022 ve r i f i ca -se  que  a  Prefei tura de  Sorocaba apurou  uma 

desva lorização  de  53,35% do imóvel  no  pe r íodo ,  o  que  i nd ica  que  o  e s tado  de  

conservação  do  bem vem impl icando na  sua  desvalor ização  ao  longo do  tempo,  

contrar iando ass im a  lógica  de  va lor ização  gera lmente  ve ri f i cada  na  ma ior ia  dos  

imóveis  com conse rvação minima mente  razoável .  

Fina lmente ,  por  economia  e  ce le r idades  processuai s ,  caso  Vossa 

Excelência  entenda  pe lo  prosseguimento  dos  imóveis  em separado ,  ava l io  o  lote  18 

de  ma t r ícu la n º  136 .273  em R$ 130.000,00 (cento e t rinta  mi l  rea is) ,  considerando 

que  para a  ut i l i zação desse  lote  em separado será necessár io  proceder  à  demol ição 

das  e s t ruturas  de  l azer  al i  exi s tente  (pi sc ina ,  churrasque ira ,  deck e tc . ) ,  bem como à  

cons trução  de  muro de  d ivi sa  com o  lo te  17 .  Na mesma es te i ra ,  aval io  em separado 

o  lote  17 de mat r ícu la  nº  124 .740 em R$ 748.666,60 (setecentos  e  quarenta  e  oi to 

mil  sei scentos  e  sessenta  e  sei s  reais  e  sessenta  centavos) .  

 
Sorocaba ,  08  de  junho de  2022.  

 

 

 

Gui lherme  Monte i ro Topan 
Ofic ia l  de  Jus t i ça  Ava l iador 
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FACHADA DO IMÓVEL 
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DELIMITAÇÕES APROXIMADAS DOS IMÓVEIS 

 
Lote 18: 

 
 
Lote 17: 
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Lotes 17 e 18 unificados: 
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