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T N Porto Alegre, 15 de setembro de 2014 (s b

BAIRRO: DONA TEODORA )

IMOVEL: A fracéo ideal de 6568/1655535, do terreno abaixo descrito, que cof
apartamento 413 do Condominio Residencial Rossi Mais, a ser construido

incorporagéo registrada sob numero 3 na matricula numero 165665, em data
na Torre C, que € a esquerda de quem olha o empreendimento pela Rua Irméc
localizado no quarto pavimento, de frente, a esquerda de quem da Rua.lrmac
olhar a Torre, com a area real privativa de 65,68m?, areaeal de Uso,.comum
area real total de 105,70m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 6568/16555!
nas coisas de uso comum. O terreno constituido dos lotes numeros 06 e 12
lotados, respectivamente nos numeros 255 da Avenida José Aloisio Filhoe 9
Ernesto Neugebauer, com area de 10.663,15m?, medindo 50,00m de frente, ¢
alinhamento da Avenida José Aloisio Filho, € 49,66m nos fundos, ao sudeste,
da Avenida Ernesto Neugebauer, por 214,00m em ambos os lados confr
sudoeste com o lote de nimero. 5. 11'da mesma quadra, de propriedade

Habitasul de Participagées, a0 nordeste, no alinhamento da Rua Irmao Félix
também faz frente e forma €squina. TITULO AQUISITIVO: Matricula 165665, ¢
desta Zona. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: PRELUDE EMPREENDI
com sede na cidade de.Sao Paulo-SP, CNPJ sob n® 09.3 9/0001-04.

Emolumentos: R$14:30 SELO - SDFNR: 04722}1 0001.58916 = R$0,55 TC
<

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado.__

Av-1/178.054. Porto Alegre, 15.09.2014.
PATRIMONIO DE AFETACAQ
De acordo com requerimento datado de 27 de junho de 2014, averbado sob n°

165665, em data de 25.07.2014, fica o iméve! desta matricula submetido ao
DE AFETAGAO, nos termos dos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591 de 19t
incorporacdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL ROSS! MAIS a ser subme
instituido pela Lei 10.931, de 02.08.2004.

Emolumentos: R$25,60 SELO - SDFNR: 0472.00.1400001.58917 = R$0,55 T
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SOLICITADO POR: CAIXA -ATACADO - CPF/CNPJ: ***.603.050-** DATA: 25/08/2023 15:24:04 - VALOR: R$ 24,55
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Registrador Substituto/Escrevente Autorizadd:’ l{\\b )

)

R.2/178.054. Porto Alegre, 15.09.2014. Prenotado sob n°® 678497 em 09.09.20°
HIPOTECA

Por contrato particular de 31 de marco de 2014, foi a fracdo ideal objeto d
juntamente com outras 559 fracbes ideais, integrantes da‘totalidade, das
Condominio Residencial Rossi Mais, hipotecadas para a.CAIXA ‘ECONOMI
com sede na cidade de Brasilia-DF, CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, para ¢
financiamento no valor de R$43.360.599,00, a uma taxa nominal de juros ¢
ano pelo tempo necessario ao completo e fiel cumprimento de todas :
observando o prazo legal maximo, e demais condicdes constantes do contrat
devedora PRELUDE EMPREENDIMENTOS S.A. ja qualificada. Avaliagao
os efeitos do artigo 1484 do Cédigo.Civil: R$72.267.665,0 conjunto.
Emolumentos: R$51,20 SELO - SDFNR:.0472.00.1400001. 5891& R$0,70 T
Registrador Substituto/Escrevente Autonzadg_____ I:L\__\

Av-3/178.054. Porto Alegre,14.02.2017. Prenotado sob n°® 726751 em 27.01.2
CONCLUSAQ

De acordo com requernimento datado de 10 de janeiro de 2017, instruido con

empreendimento-mencionado nesta matricula foi concluido, e recebeu o r
Rua Irmao Felix Roberto. Foi apresentada a CND do INSS numero 000152
Carta de Habitagao n® 05012017/0942.
Emolumentos: R$33,70 SELO - SDFNR: 0472.06415 = R$0,85 T
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: \/4 /

Y aa
Av-4/178.054. Porto Alegre, 07.01.2019. Prenotado sob n°® 762378 em 03.01.2C
LIBERACAO DE HIPOTECA

Por termo particular de 25 de outubro de 2017, a credora autorizou liber:

registrada sob numero 2, o imovel desta matricula.

CONTINUA A
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SOLICITADO POR: CAIXA -ATACADO - CPF/CNPJ: ***.603.050-** DATA: 25/08/2023 15:24:04 - VALOR: R$ 24,55
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Porto Alegre, 07 de janeiro de 2019

Emolumentos: R$72,10 SELO - SDFNR: 0472.00.1800002.48516 = R$3,30 JA
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado———¢ D

R.5/178.054. Porto Alegre, 07.01.2019. Prenotados sob n® 762379 e 762378 ¢
ALIENACAO FIDUCIARIA

Por contrato particular, datado de 31 de marco de 2014, aditado por termo ¢

outubro de 2017, foi o imével dado em alienagao fiduciaria para.a CAIX
FEDERAL, com sede na cidade de Brasilia-DF, CNPJ sob n°.00.360.305/00
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, para garantia de uma divi
R$42.061.692,29 (atualizada até 25.10.2017). (quarenta e dois milhdes, ses
seiscentos e noventa e dois reais e vinte e nove centavos), a ser paga no pra.
sendo os 12 primeiros meses periodc, de caréncia e os 24 meses resta
amortizacdo, a taxa nominal de 9,8435% ao'ano, e demais condi¢des constar
tendo como devedora PRELUDE EMPREENDIMENTOS S.A., ja qualificada,
37 imoveis desta Zona e mais 184 hipotecados. Para os efeitos do artigo
mesma lei, foi indicado.o valor de R$11.247.768,00, em conjunto.
Emolumentos: R$861,30 SELO - SDFNR: 0472.00.1800002.48517 = R$49,50
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado —%_°

AV-6/178.054(AV-seis/cento e setenta e oito mil e cinquenta e quatro), em &
2022 .-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE (LEl 9.514/97) - Nos termos
710015343901, datado de 17 de maio de 2022, extraido dos autos dc¢
5013858-35.2022.4.04 7100/RS - Tutela Cautelar Antecedente, do Centro
Solugdo de Conflitos e Cidadania - CEJUSCON, fica CONSOLIDADA a pi
imovel objeto desta matricula a favor do credor/fiduciaric CAIXA ECONOMI
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04. Foi o imbével avaliado para efeitos f
271.000,00, conforme guia numero 0021.2022.02328.0, expedida pela Secre
da Fazenda, em 23 de junho de 2022. Em conformidade com o artigo 27 e s
da Lei 9.514/97, o_credor-proprietario_devera promover a averbacio dos
negativo a fim de dispor livremente do imdvel. Foi emitida a DOI, nos ter/mos

AANTIXT LA

SOLICITADO POR: CAIXA -ATACADO - CPF/CNPJ: ***.603.050-** DATA: 25/08/2023 15:24:04 - VALOR: R$ 24,55




2* i PREGISTRODEIMOVEIS DA 4° ZONA - B ALEGRE
) ESTADGO RIO GRANDE DAL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL /

MATRICULA

178.054

vigente.- i

PROTOCQLO - Titulo apontado sob o numero 829.033, em 19.07. 0 retorno em
02.08.2022 - /’ .
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): / A

EMOLUMENTOS - R$ 610,40. Selo de Fiscalizagdo 0472.00. 2200002/27614 RS

AV-7/178.054(AV-sete/cento e setenta e oito mil e cinquenta e quyﬁfo , em 8 de agosto de
2022 .-

e
CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - CNM - Procede-se a presente averb gaé para

constar que a presente matricula tem o seguinte Cddigo, Nacional

09921.2.0178054-82 - @/%N/
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a) .
EMOLUMENTOS - NIHIL. -AGNR- Selo de F|scal|zagao 0472.00° ZZUOU

CONTINUA A FICHA N —

SOLICITADO POR: CAIXA -ATACADO - CPF/CNPJ: ***.603.050-** DATA: 25/08/2023 15:24:04 - VALOR: R$ 24,55
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 4* ZONA - P ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA

FLS.
Porto Alegre, 15 de setembro de 2014/ i’ -1 178.162
A

BAIRRO: DONA TEODORA
IMOVEL: A fracao ideal de 159/1655535, do terreno abaixo descrito, que correspondera ao

178.162
— MATRICULA —

box 31 do Condominio Residencial Rossi Mais, a ser construido nos termos da incorporagao
registrada sob nimero 3 na matricula numerc 165665, em data de 29.03.2012, com acesso
pela Rua Irméo Félix Roberto, localizado no-primero pavimento, descoberto, o segundo,
contado da esquerda para a dreita, ao fundo c{a primeira circulacdo de veiculos, & esquerda
do acesso de veiculos do condominio, com a area real privativa de 10,58m?, area real de uso
comum de 0,96m?, drea real total de 11,54m?, correspondendo-lhe a frag@o ideal de
159/1655535 no terreno e nas coisas de uso c;ornum O terreno constituido dos lotes nimeros
06 e 12 da Quadra K, lotados, respectivamente nos nimeros 255 da Avenida José Aloisio
Filho e 920 da Avenida Ernesto Neugebauer, com area de 10.663,15m?, medindo 50,00m
de frente, ao noroeste, no alinhamento da Avenida José Aloisio Filho, e 49,66m nos fundos,
ao sudeste, no alinhamento da Avenida Emesto Neugebauer, por 214,00m em ambos 0s
lados confrontando-se ao sudoeste com o lote de nimero 5 e 11 da mesma quadra, de
propriedade da Companhia Habitasul de Participa:;ées,‘éz-.ao nordeste,’no alinhamento da
Rua Irmao Félix Roberto, onde também faz frente e forma esquina. TITULO AQUISITIVO:
Matricula 165665, em 04.02.2014, desta Zona. PROPRIETARIA E INCORPORADORA:
PRELUDE EMPREENDIMENTOS S.A., com sede na ci! ade de S&o Paulo-SP, CNPJ sob n°

.

09.353.659/0001-04. /

4

Emolumentos: R$14,30 SELO - SDFNR: 047 '00.14 179355 = R$0,55 TC
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: i

Av-1/178.162. Porto Alegre, 15.09.2014.

PATRIMONIO DE AFETACAO

De acordo com requerimento datado de 27 de junho de 2014, averbado sob n® 9 na matricula
165665, em data de 25.07.2014, fica o imoével desta matricula submetido ao PATRIMONIO
DE AFETAGCAO, nos termos dos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591 de 1964, passando a
incorporacdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL ROSSI MAIS a ser submetida ao regime
instituido pela Lei 10.931, de 02.08.2004.

continua no verso

Continua na préxima pagina
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Emolumentos: R$25,60 SELO - SDFNR: 0472/50.%1 .57356 = R$0,65 TIC
Registrador Substituto/Escrevente Autorizadou i
R.2/178.162. Porto Alegre, 15.09.2014. Prenotado sob n° 678497 em 09.09.2014.

HIPOTECA
Por contrato particular de 31 de margo de 2014, foi a fracéo ideal objeto desta matricula,

MATRICULA

178.162

4

juntamente com outras 559 fracSes ideais, integrantes da totalidade das unidades do
Condominio Residencial Rossi Mais, hipotecadas para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede na cidade de Brasilia-DF, CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, para garantia de um
financiamento no valor de R$43.360.599,00, a uma taxa nominal de juros de 9,8435% ao
ano pelo tempo necessario ao completo e fiel cumprimento de todas as obrigagoes,
observando o prazo legal maximo, e demais condi¢cdes constantes do contrato, tendo como
devedora PRELUDE EMPREENDIMENTOS SA/ ja cjualiﬁcada. Avaliagdo do imovel para
os efeitos do artigo 1484 do Codige Civil: R$72 467.66 ,00, em conjunto.

Emolumentos: R$51,20 SELO - SDFNR: 0472/(30.14 001.59857 = R$0,70 TC
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado 73 i

Av-3/178.162. Porto Alegre, 14.02.2017. Prenotado sob n® 726751 em 27.01.2017.
CONCLUSAO -

De acordo com requerimento datado de 10 de janeiro de 2017, instruido com prova habil, o
box mencionado nesta matricula, foi liberado pelo érgdo competente da municipalidade e
acha-se lotado pelo n° 100 da Rua Irmao Felix Roberto. Foi apresentada a CND do INSS
numero 000152017-88888277. Carta de Habitacdo n® 05012017/0942.

Emolumentos: R$33,70 SELO - SDFNR: 0472.00. %/I 042 = R$0,85 IC

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

v

AV-4/178.162(AV-quatro/cento e setenta e oito mil e cento e sessenta e dois), em 11 de
novembro de 2021.

INDISPONIBILIDADE DE BENS: Conforme ordem recebida através da pagina eletronica d
—{Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB - provimento n® 39/2014-CGJ, foi determinad &

CONTINUA A FICHA s
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|

seguinte indisponibilidade: Numero do Protocolo 202111.0208.01888442-1A-210; NUmero do
Processo 50395545720218210001; Nome do Processo EXECUGAQ DE TITULO
EXTRAJUDICIAL; Data de Cadastramento 02/11/2021 as 08:12:20; Emissor da Orde
LEANDRO RAUL KLIPPEL RS - 2° Jdo. da 122 Vara Civel, Aprovado por LEANDRO
KLIPPEL . RS - 2° Jdo. da 122 Vara Civel; CNPJ: 09.353.659/0001-04 P
EMPREENDIMENTOS S/A.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 814.334, em 10.11.202
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): i
EMOLUMENTOS - R$ 39,30. -PEPO- Selo de Fiscalizagdo 0472.00.2100001.74226 - MS

AV-5/178.162(AV-cinco/cento e setenta e oito mil @ cento e sessenta e doé’i em 31 de margo
de 2022,

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Conforme ordem recebida através da pagina eletrénica da
Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB - provimento n® 39/2014-CGJ, foi determinada a
seguinte indisponibilidade: Nimero do Protocolo  202203.1212.02001730-IA-320; Nimero
do Processo 00211927320175040028; Nome do Processo ALFEU DO ESPIRITO
SANTQO; Data de Cadastramento 08!02!202? as 15:24:43; Emissor da Ordem LUCIANO
FRANCISCO ZORTEA RS - 28° VARA DO TRABALHO DE PORTO ALEGRE;
Aprovado por FABIC ALVES DQOS SANTOS RS - 28° VARA DO TRABALHO DE
PORTO ALEGRE; CNPJ: 11.815.939/0001-20 VERA LUCIA ALVES DE BORBA
CARDOSO - ME (R & V PINTURAS E GESSO); CNPJ: 09.353.659/0001-04 PR
EMPREENDIMENTOS S/A.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob 0 nimero 821.366, em 16.03.2022. ,
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):
EMOLUMENTOS - R$ 44,40. -PEPO- Selo de Fiscaiizagé&Qﬁ?Z.OO.z100002.4

AV-6/178.182(AV-seis/cento e setenta e oito mif € cento e sessenta e dois), eym 29 de junho
de 2022.

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Conforme ordem recebida através da péagina eletrdnica da
Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB - provimento n° 38/2014-CGJ, foi determinada a
seguinte indisponibilidade: Nimerco do Protocolo 202205.3111.02173328-1A-390; Numero do
Processo 00204761220175040007; Nome do Processo RANIEL ADSON PORTELA
SANTOS; Data de Cadastramento 31/05/2022 as 11:03:25; Emissor da Ordem FABIOLA
RIBEIRO CESTARIOLO RS - 7° VARA DO TRABALHO DE PORTO ALEGRE; Aprovado por
FABIOLA RIBEIRO CESTARIOLC RS - 7° VARA DO TRABALHO DE PORTO ALEGRE;
CNPJ: 09.353.659/0001-04 PRELUDE EMPREENDIMENTOS S/A -
PROTOCOLO - Titulo apontado sob ¢ nimero 825.872, em 01.06.2022.-
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):

9-MS

EMOLUMENTOS - R$ 44,40. -PEPO- Selo de Fiscalizagdo 0472.00.21
|| AV-7/178.162(AV-sete/cento e setenta e oito mil e cento e sessenta e dois), 17 ge abril de |
CONT! VERSO—

Rua Coronel Genuino, n° 421, 13° andar - Tel.: (51) 3079-8030 - Porto Alegre/RS - CEP 90010-350 - www.quartazona.con.br
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2V | 178.162

2023.

CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Nos termos do protocolo de cancelamento
numero 202211.0918.02439583-TA-600 de 9 de novembro de 2022, recebido da C
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, fica CANCELADA a indisponibilidade, const
AV-4, desta matricula.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 836.330, em 10.11.2022
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): -
EMOLUMENTOS - R$ 44,40. Selo de Fiscalizagdo 0472.00.2200003.50124 - J
AV-8/178.162(AV-oito/cento e setenta e oito mil e cento e sessenta e dois), em 17 de abril de
2023.

CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Nos termos do protocolo de cancelamento
namerc 202301.0210.02502616-TA-650 de 2 de janeiro de 2023, recebido da Ce
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, fica CANCELADA a indisponibilidad

AV-5, desta matricula. !

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 839.479, em 03.01.2023
Registrador/Substituto{a)/Escrevente Autorizado(a): ) .
EMOLUMENTOS - R$ 47,70. Selo de Fiscaliza¢do 0472.00.2200003.50125 - JM
AV-9/178.162(AV-nove/cento e setenta e oito mil e cento e sessenta e dois), em 17 de abril
de 2023.

CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Nos termos do protocolo de cancelamento
numero 202301.1011.02506285-TA-609 de 10 de janeiro de 2023, recebido da Central
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, fica CANCELADA a indisponibilidad
AV-8, desta matricula.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niimero 839.839, enQ 1.01.2023,
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autarizado(a): .
EMOLUMENTOS - R$ 47,70. Selo de Fiscalizagao 0472.00.2200003.50126 - JMW
AV-10/178.162(AV-dez/cento e setenta e oito mil e cento e sessenta e dois), en¥8 de maio de
2023.-

CONVERSAO DE HIPOTECA EM ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Oficic n°
710016328163, datado de 27 de setembro de 2022, da Exma. Sra. Dra. Daniela Tocchetto
Cavalheiro, Juiza Federal, e despacho/decisdo datado de 19 de janeiro de 2023, do Exmo. Sr.
Dr. Diogo Edele Pimentel, Juiz Federal Substituto, extraidos dos autos do processo nimero
5013858-35.2022.4.04.7100/RS, da Cessao Judicidria de Solucio de Conflitos e Cidadania
desta Capital - CEJUSCON, Tribunal Regional Federal da 4® Regido - Justica Federal, fica
constando que, em razdo do acordc homologado entre os litigantes do processo supra
mencionado, a hipoteca constante do R-2 desta matricula foi judicialmente CONVERTIDA em
Alienagdo Fiduclaria.

PROTOCOLO - Titule apontado sob o nimero 844.495, em 06.04.2023, com retorng em
13.04.2023.-

CONTINUAAF}!HA 4. JEE—
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I ;

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):
EMOLUMENTOS - R$ 47,70. Selo de Fiscalizagdo 0472.00.2200003.5 7 - DMB
AV-11/178.162(AV-onze/cento e setenta e oito mil e cento e sessentd e dois), em 8 de maio
de 2023.-
CONSOLIDACAQ DA PROPRIE E _(LElI 9.514/97) - Nos termos do Oficic n°
710016328163, datado de 27 de setembro de 2022, da Exma. Sra. Dra. Daniela Tocchetto
Cavalheiro, Juiza Federal, e despacho/decisfo datado de 19 de janeiro de 2023, do Exmo. Sr.
Dr. Diogo Edele Pimentel, Juiz Federal Substituto, extraidos dos autos do processo numero
5013858-35.2022.4.04.7100/RS, da Cess&o Judiciaria de Solugio de Conflitos e Cidadania
desta Capital - CEJUSCON, Tribunal Regional Federal da 4° Regi&o - Justica Federal, fica
CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto desta matricula a favor da
credora/fiduciaria CAIXA ECONORMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Foi o imével avaliado para efeitos fiscais em R$ 15.000,00,
conforme guia nimero 0021.2022.04875.4, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda,
em 13.10. 2022 Em conformidade com o artigo 27 e seus parégrafos da Lel 9.514/97, a
ﬁ =3 )

PROTOCOLO -
13.04.2023.-

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autonzado(a} i
EMOLUMENTOS - R$ 121,90. Selo de Fiscalizag3o 0472.00. 2200003 50428 - DMB

ESPAGO EM BRANCO

Certifico, a pedido da parte interessada, que a
extraida em forma reprografica nos termos do
referido é verdade e dou fé. 144

Porto Alegre, 10 de maio de 2023. [;

José Danile Couto de Vargas — Registrader Substituto

Certidse Matricula 178.162 - 5 paginas: R§ 35,40
Buseca(s) em livios e arquives: R$ 12,10 (0472.8072200003,5163
Processamente eletrénico de dados: R$ 6,40 (0472.00.2200003.

Total

L 2023 04 00203 - 1175483

5

yresente certidic foi lavrada em inteiro teor e

19, § 1° da Lei 6015/73. Nada mais consta. O

03.51631 = RS 4,40}

A consults estara dspenivel em até 24
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tirs.jusbr/selodigital/c
Chave de autenticidade para consulta
(99218 53 2023 00055656 33

----------- >R$ 62,60 - ME -{14:52:09)
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