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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

certidao-0634
2171689/62908
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA ——— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE EMOVEIS
412005 " 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANE]RO
17 de cutubro de 2014.
IﬁéVEL Casa 3 do Bloce 9 em construgdc situvada na Estrada do

AN

Magarga n® 1870, na Freguesia de Guaratiba, com direite a
1l vaga de garagem descoberta situada no pavimento térreo
na frente da unidade e correspondente fracic ideal de
0,002388 do respectivo terrenc designado por lete 1 do
que mede em sua totalidade 156,50m de frente,
onde & atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 5,00m

PAL 47998,

de largura,
interno de 6,00m, concordando com o© alinhamente da Rua
Orlande Carneiro, por onde mede 172,37m, mais 8,78m em
durva subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando
com o alinhamento da Avenida GB-10, por onde mede 257,84m
em dois segmentos de: 102,55m em curva subordinada a um

raio dinterno

direita em

confrontando

Equipamento

Municipio deo
mais 4B, 35m,

do Magarcga.
PROPRIETARIA: SPE ESTRADA DO MAGARCA 1870 INCORPORAGOES
LTDA, CNPJ 09.478.038/0001-43, com sede nesta cidade, gue
adguiriu por compra a S&nia Maria Arcos Campos e Maria
Luiza Moreira Arcos, da seguinte forma: parte através da
escritura de 04/11/10 do 3° Oficio de Justica de Dugue de
livro 386, (1. 116, registrada em 23/12/11 ecom
< n® 9 na matricula 351503 e parte através da escritura

Caxias/RdJ,

de 11/11/10

Caxias/RdJ,

0 Oficial

mais 9,48Bm em curva subordinada a um raio

‘de  1.450,00m, mails 148,29m; 285,5Z2m 2
cincoe segmentos de: 45,03m, mais 44,45m
estes dols segmentos com © Lote destinado a
Urbance do PAL 47998 de propriedade do
Rioc de Janeireo, mais  106,95m, mais 50,74m,
confrontando com © prédio n® 2026 da Estrada

INSCRIGAC FISCAL: 0504611~5{(MPF} CL 02958-7.

do 3° Oficio de Justica de Dugue de

livro 386, £1. 158, registrada em 12/03/12 com
© n° 10 na matricula 372301; com ©¢ n° 9 nas matriculas
372300 e 372302, com © n® 4 na matricula 372303 e com o
n® 9 na matricula 372299. Rio de Janeiro, 17 de outubro
de 2014 .~

Gl

am Ruﬁm de Carvatho
fictal Snbsﬁtuto
Matr - 06I31T4-R
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[_ 1 l
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AV

OBRIGACOES: Consta averbada em 24/01/13 com os nimercs
14, 14, 12, 12, 6 e 12 nas matriculas 351503, 372301,
372300, 372302, 372303 e 372299, gue a proprietaria
assumiuy as OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIC DE
JANEIRQO de: Urbanizar a Estrada do Magarga, na pista
adijacente aos lotes, na extensao de 210,00m,
correspondente a dimensdo da testada dos lotes, conforme
PAA 10908, de acordo com o despache de 24/04/12 do
Secretéario Municipal de Urbanismo, as fls.83. A
inadimpléncia da obrigagdc assumida iﬁportaré na nag
concessd3c de Thabite—se" para gqualguer edificagdoc gque
venha a ser construida no local, até a conclusd3o das
cbras de urbanizagdo e aceitag¢doc dos logradouros em
questdo. Rio de Janeiro, 17 de outubro de 2014.~——--—-——m
0 Oficial @W
(/Gtﬁﬁauaﬁaﬁacha de Carvalho

2° Cftcial Substituto
Matr.: 06/3174-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 24/01/13

com o n° 3 na matricula 385371 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pele requerimento de 13/03/12, dele constando gue © prazo
de caréncia ¢é de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo casc nao comercialize 60%
das unidades e gue ¢ empreendimento tera 417 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo. CUMPRE
CERTIFICAR que das certiddes dos 1° ao 4, 7°* e 8°
pistribuidores, Justica do Trabalho e Justicga Federal,
constam distribuicdes contra soécia  CHL DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., distribuigdes estas gue néo sa referem
ao imével objeto da incorporagido nem sdo impeditivas aoc
Registro do Memeoxial, conforme declaracio constante do
mesmo. Ric de Janeiro, %7 de outubre de 2014.--w—~—————————

O Oficial

ficial Sybstituto
Maltr.: 0Bf3174-R

Segue na ficha 2
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Continuacaédc da ficha 1
AV — 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 20/06/13 com o n® 4, na

matricula 385371, RETIFICACAO a averbacioc 2 de OBRIGACOES
paia constar gue ficam mantidas todas as demais clausulas
do termo de urbanizacic assinado em 09/05/12, exceto a
Cliausula Segunda, gque pelo presente terme a SBE ESTRADA
DO MAGARCA 1870 INCORPORACOES LTDA se obriga a urbanizar
a Estrada do Magarga, conforme planta visada em 01/04/13
pela O/SUBCP/CGP/GPV que contempla a implantagdo do
passeio piblico, pavimentagdo da pista de desaceleracio
para acesso ac empreendimento e drea gramada, na extensdo
de 210,00m correspondente 4 dimensio da testada dc 1lete,
conforme PAA 10908, de acordo com o despacho de 04/05/13
da U/CGPIS, as fls. 125V, A inadimpléncia da obrigagdo
assumida importara na n&o concessic de 'habite-se para
gqualgquer edificagdo gue venha a ser constrxuida no local,
até a  conclusido de urbanizacic e acéitagéo dos
logradouros em gquestdoc. Rio de Janeiro, 17 de outubre de

Qldrig Marig Rocha de Carvalho
29 Ofictal Sybstituto
Matr.: 06/3174-RJ

AV - 4 CONSTRUCAO: Foi hoje averbade com o n° 6 na matricula
385371, 1instruida pela certiddc n° 25/0391/2014 de
22/09/14 da Secretaria Municipal de Urkanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo side o "habite-se” concedido
em 22/09/14. Ric de Janeiro, 17 de cutubroe de 2014.-—--—--=
O oficial Y. :
r s
ia Meria Rocha de Larvalhs
2° Cficial Substitulo
Matr.: 06/3174-RJ
AV - 5. CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 12/12/14, prenctade em

17/12/14 com ¢ n® 1615267 a fl1. 14v, do livro 1-IN, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 1 de OBRIGACOES, em

virtude da concessdo do "habite—-se”. Rio de Janeiro, 08
Segue nc versc
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o oficial /L AU —

de janeiro de 2015,-—-——-—-—m——=——o—m—————mm——

2° ficial Substituto

Glria %riﬂ?’acha de Carvalho
MAr.: D6/3174-Rd

EAQZ33193 LZV

averbado o ADITAMENTO a averbacgdo 2, para

Minha Vida (PMCMV), sendo declarado pela
gque © limite méximo de valor de venda

comprometende ainda a ndo alienaxr gqualguer

empreendimento destinam~se exclusivamente
do piblicoe comprador com renda familiar
salarios minimos, se comprometende ainda
gualquer desta unidades & comprador com

superior, por ndc se enquadrar nc PMCMV. Rio
12 de margo de 2015.-———=—emmom o mme s — o

AV - 6 ADITAMENTO: De acordo com documentagdc arquivada, fica
constar gue o
empreendimento esté& enquadrado no Programa Minha Casa

incorporadora
das unidades

habitacionais nac sera superior a RrR$98.000,00, se

unidades por

valor superior a esse declarado; e gue as unidades desse
ac atendimento
maxima de 06

ndo alienar

renda familiar

de Janeiro,

QO Oficial ﬁ¢f}lin :)
[ S W h
ft6rie Muria Rocha de Cervathe

2° Oliglal Sutstilute
Mair.: D3/3174-RJ

de 13/11/15, prenotado em 19/02/16 com o

imével feita por SPE ESTRADA DG

115.5287747-967 residente nesta cidade,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L79J7-GLX43-TIW2T-SKGCY

Seque na ficha 3

R - 7 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento' Particular
n® 1682143 a
£1.23 do livro 1-IV, fica registrada a COMPRA E VENDA do
MAGARCA 1870

INCORPORACOES LTDA, {anteriormente qualificada), em favor

de EDILAINE DOS SANTOS FERREIRA, brasileira, solteira,
~ gerente, identidade CNH/DETRAN/RJ 04299671827, CPF
pelo prego de
R$140.000,00, sendo R$25.000,00 com utilizagdc do Fundo
de Garantia por Tempo de Servige, na forma de desconto. O
imposto de transmissfio foi isento pela guia

n® 2004641,




Valide aqut
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L79J7-GLX43-TJW2T-SKGCY

REGISTRO GERAL

MATRICULA

412005

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2171089/0208

FICHA 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
[' 3 CAPITAL PO ESTADO DO RIO DE JANEIRQ

Centinuacdo da ficha 2

com base na Lei n® 5.065/09. Valor atribuido para hase de
calculo dos emolumentos: R$140.000,00. Ric de Janeiro, 01
de margo de 2016, o m e

O Oficial a { ,M/\_j EBJD42582 SJQ

cu:fa?—i’axocha de Carvalho

1190 clal Substituto
CTHS; 81786/015-RJ

ALIENACAO FIDUCTARIA.: (P.M,C.M.V.) Peleo .instrumente

R - 8
particular que serviu para o registro 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por EDILAINE DOS
SANTOS FERREIRA, em favor da CAIXA ECCNOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$82.150,00 regendo-se o
contrato pelas demais cl&usulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora e consolidandos a
propriedade em favor da credora, & atribuide o valor de
R$140.0060,00 para o leildoc publico. Valoer atribuido para
base de cdiculo dos emoclumentes: R$82.150,00. Rioc de
Janeiro, Ol de margo de 2016.——— e
0 Oficial [/7,(/(/\,) EBJD42583 FSY
(ﬁjtﬁaﬂnriakochade Carvalho
11° Oficial Substitulo
CTPS:81786/015-Rd
AV - 9 INTIMAGAO: Pelo requerimento  enviado  eletronicamente

{Provimento CNJ n® 47/2015} datado de 13/09/22, prenctado
em 20/08/22 com o n® 2077714 & fl1.163 do liwvro 1-1X,
instruide por Certidado Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimentoc CGJ n® 02/2017 a2 INTIMACAO da fiduciante
EDILAINE DOS SANTOS FERREIRA, antericrmente gualificada,
realizada em 22/10/22, nos termos do Art. 26 da Lei
8514/97, para pagamento no prazo de 15 (guinze) dias
contados da data da intimagdo, dos encargos wvencidos e
ndc pages referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiducidria, registrado com o n® (8.
Rio de Janeiro, 21 de novembro de 2022.-————m—mmmmmmmm e
Segue no verso
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O Oficial W EEIC86305 S0B
-

- . _—‘"-——-—-_.___.
als‘lzseu da Silpg
“0ﬁcm18ubiﬁt
CTPS: 54596!‘005:-;{!

AV - 10 INTIMBGAG: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimentoc CNJ n® 85/2019) datadc de 04/08/23, prenoctado
em 08/08B/23 com ¢ n® 2141177 & £1.45 do livro 1-MG,
instruido peor Certidio Negativa do 1° Oficic de Registro
de Tituleos e Documentos, expedida em 25/08/23, fica
averbado com base no art. 12 do Provimenteo CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante EDILAINE DOS SANTOS FERREIRA,
anteriormente gqualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrénico em 25, 26 e
27/08/23, através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme dispostc no Provimento
CGd n® 56/2018, feita por gsclicitagdo dec fiduciario
realizada em 20/09/232 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
{gquinze) dias contados da data da terceira e Ultima
rublicagdo do Edital, dos encargos vencldos e ndo pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienacdo fiducidria, registrade com o n® 0B. valor
atribuide para base de cdlculo dos emolumentos:
R$3.863,74. Rio de Janeiro, 25 de outubro de 2023.-~————m—

1° Offtiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 BEEPJ46719 RBS

AV - 11 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 10, fica averbade o
CANCELAMENTO da averbacio 09 de INTIMAQAO do fiduciante.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R582.150,00. Rio de Janeiro, 25 de outubro de 2023.——=e——-

1* Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EREPT46722 XNW

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L79J7-GLX43-TJW2T-SKGCY
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AV

- 12 CONSOLIDACAO DE FPROPRIEDADE: Pelc regquerimento eletrdnico

{(Provimento CNJ n° B89/2019) datadc de 08/01/
prenctado em 10/01/2024 com o n®°217108%9 a £1.220 do

2024,
livro

1-MJ, fica averbada a CdNSOLIDA¢§O DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
anteriormente gualificada, £ficande a mesma com a

obrigagdo de promover o leildo pﬁblico do imdvel
de 30 (trinta) dias contades da data da averbacio,

dentro'
tendo

em vista gue a fiduciante EDILAINE DOS SANTOS FERREIRZA,

anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada

para

pagar a divida no prazo de 15 {guinze} dias, contados da
data da - intimacde averbada com o n®i0, bem comc das

despesas decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrato. 0O i
de transmissdo fol isento de acordo com base legal
n® 2277/%4, art. 8 § Unico, I(com redacic dada pel

mposto
: Lei
a Lei

n® 3335/2001), pela guia n°2648214. Valor atribuido wpara
base de cadlculc dos emolumentos: R$149.080,77. Rio de

Janeiro, 18 de janeiro de 2024 ~——————mmmmmsm e

"1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 § -  EEQM2503

G oOFu

AV

13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAC

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA EBECONOMICA

FEDERAL, fica averbadc ¢ CANCELAMENTCO do registre

ALIENAGCAC FIDUCIARIA cdo imdvel. Valor atribuido para
de cilculo dos emolumentos: R582.150,00. Rioc de Jan
18 de janeiro de 2024, ——=mm = ————— e e e

08 de
base
eiro,

1° Oficial Sub.) GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 |  EEQM25032 DCI

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducioc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termes do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. :
Ric de Janeiro, 18 de janeiroc de 2024,
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90
Hdition s Wmddes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFICOque o presente titulo prenotado soh o n° 21§i689 em
10/01/2024, no T1ivro 1-M3, Tfolha 220v, foi registrado/averbado em
18/01/2024 com os seguintes atos:

Descricgéo Qtd. Valor

*E*kEFF B M O L UMEDNT QO 8§ #**k%%%
CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1~7) 1
QUITACAC (Tabkela 20.3-1-5) 1
GUTA DC DOZI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELC DE FISCALIZACAC 1 10, 36
1
1
1
1
I

PRENCTACAO (Tabela 20.4-3-%)
LETI €370/2012 (PMCMV)
GUIA DE COMUNICACAO LEI £370/12

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 98,00
**% A CRESCIMOS LEGHEAS § kEx

LEI 3217/9% - 20% 264,35

LEI 4664/05 - 5% 66,08

LEI 111/06 - 3% 66,08

LET 6281/12 - 4% 52,87

LEI 6391/84 - ISS 70,85

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

412005 - AV.12, AV.13
SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulie a validade do selo em:

hitps/Awww3.tr). jus. br/sitepublico

EEQM25030 OFU - EEQM25032 DCI

(S e

1  §
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdao de dnus reais ou gravames ¢& feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 2668/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.878,90, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/01/2024, acima discriminados.

g

E7% & Oficial Substituto: ELISEL DA SILVA - CTPS 54596/055-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.160 - Tel.: 2533-6430






