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IMEVEL Apartamento 115 do Bleoco 1 do prédio em construcgdo situadoe

na Estrada Cabugu de Baixo n® 800, na freguesia de
Guaratiba, com direitoc a 1 vaga de garagem descoberta no
pavimento térzeo situada na frente do apartamento e
correspondentes fragdes ideais da 0,00217¢ para o
apartamentc e de 0,000127 para & wvaga de garagem do
respectivoe terreno designado por lote 1 do PAL 14012 gue
mede em sua totalidade 100,00m de frente, 120,00m de
fundos, 340,00m do lade esguerdoe e 370,00m pelo lade
ireito em trés segmentos sendc o 1° de 40, 00m
perpendicular ao alinhamentoe da entrada, o 2° de 20,00m
paralelo aoc dito alinhamento alargandoe o terreno e ¢ 3° de
310, 00m perpendicular aoc 2° e alcangande a linha de fundos,
confrontande peloe lade esguerdo com  terras de Anténic
Joaguim da Costa, pelc lado direito com o lote 2, de
Anténic Freitas, no 1° e 2° ssegmentos e com terras de Maria
Luiza Santos, no 3° segmento e nos fundos com terras de
Paulinoe da Fonseca. IMSCRIGAC FISCAL: 2963266-8(MP) CL
Gl521-4. PROPRIETARIA: SPE ESTRADA CABUCT DE BAIXO
INCORPCRACOES ILTDA, com sede nesta cidade, CNPJ
08.476.626/0001-43, gue adguiriu por compra a Villamaria
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, pela escritura de
192/08/09 do 15° Oficie, liwvro 21924, f£1. 138, registrada sm
21/08/08 com © n® 12 na matricula 171698. INDICADOR REAL:
N® 22377 . a2 fi. 46 do livre 4-FG. Rio de Janeirxe, 0¢ de maio
FE 2OLL. mrmm e

O Oficial Vi ij;OOL:)

00359057
NC RO R AV

AV - 1 Uso: Constabregistrado am 08/10/09 com © n®l2 na matricula
38121 o USO, constituidoe através de escritura de 16/02/09
de 15° oficio, livro 2256, fl. 54. Ric de Janeiro, 04 de
maic de 20311. - o mm oo e e

0 Oficial i (,(/v—-)
!

AV -~ 2 Uso: Consta &égistrado em 0B/310/09 com o n®i4 na matricula
Segue no verso
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L71698 o USO de &Area distando 154,77m pelo lado esguerdo do
muro frontal do imdvel de n® 222, da Estrada do Cabucgua,
{lote 2 do PAL 14012), medindo 48,34m de ladce, paralelo aco
alinhamento da entrada, poxr 30,03m de profundidade,
constituide através de escritura de 16/09/0%9 do 15° Oficico,
livro 2256, f£f1. 54. Rio de Janeirce, 04 de maio de 2011. —---

o Oficial /@ (M~

AV —- 3

MEMORIAL DE &kCORPORAcﬁo: Consta registrade em 25/02/1C com
o n°® 15 na matricula 171698 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
reguerimento de 10/09/092, do PROGEAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, instituildo pela Lei 11977 de 07/707/0%2, dele constando
gque © prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo casc nac comercialize 60%
das unidades; e gue o empreendimento tera 42% wvagas de
garagem .descobertas situadas no pavimento térreo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddc do 9° Distribuidor do imével
consta distribuig8oc gque ndoc se referem ao imdvel objeto da
incorporacido nem & impeditiva ao Registro do Memorial,
cenforme declaracio constante do mesmo. Rico de Janeire, 04
de maio de 20, —— o e

o oficial /f%’ﬁg¢n\:)
—f

RRT784 BPY ¢

R).l ato

|

AV - 4

OBRiGAQQ%gﬁ Pelo regquerimento de 04/04/11, prenctadoe en
08/04/31 com o n® 1356637 & £1. 14 do liwvre 1-HE, instruido
pela certiddo n°® 083611 de 31/03/11 da Secrefaria Municipal
de Urbaﬁismc, fica averbada as OBRIGAGOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUGCU DE BAIXO INCORPORABGGES LTDA perante o
MUONICIFIC DO RIG DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do
Capbugu de Baixe, em toda a sua largura, na s=sxtensfc de
176,00m, correspondente & dimensdoc da testada do terreno
até a Rua Sebastido José de 0COliveira {Entomologista),
conforme PAA 11.884, de acorde com o despachoe de 02/02/11
da U/CGPE/CLH, &s f£l. 63. As obras de urbanizacio deverdo
: Segue na ficha 2
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atender ao gue determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, gu= aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordd com as normas estabelecidas pelos -
érgdcs responsaveis & sua aprovagdc, ne ambito de su=zs
competéncias. A inadimpléncia da obrigacic assumida,
importard na nfc concessdc de “habite-se’ para gualgquer
edificagdo gue wvenha & ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizacic e aceltacic dos
lcgradouros em guestfo. Rio de Janeiro, 04 de maic de 2011.
O Oficial ﬁ;{

AV - 5 AFETAGAO: Foi hoie averbada, <om o n° 18 na matriculas
171688, =a constituiclo do patriménio de AFETAGAO, para o
empreendimento. Ric de Janeiro, 31 de maioc de 2011, ————ewee—
o oricial A _tlj~>

AV - 6 RETIFICACAO: Pele requerimenteo de 28/10/09, prenotadc em

R).1 ato
RSGI305C KLY

11/03/11, com © n® 1350958 & fl. 110 do livre 1-HD, e de
acorde com Memcorial Descritiveo de 28/10/09% assinado pelo
Técnico em Agrimensura, Carlos Garcia da Fenseca, CREA/RS
18983102861 e planta, fica averbada a RETIFICAGAD dos
caracteristicos e confrontacdes de imdvel, gue passam a ser
©s seguintes: O terrenco mede 100,40m de frente; 121,77m de
fundos; 372,10m & direita em gquatro segmentos de 310, 1%m
mais 20,10m mais 34,92 mnais &,82m e 343,17m & esguerda em
cince segmentos de 114,52m mais 61, 28m mais 123, 84m mais
3B,36m mais 5,17m, confrontando a direita parte com o lote
sem n° da Estrada Cabucu de Baixe de propriedads da
reguerente & parte com o lote 2 do PAL 140612, onde existe o
prédic n® 222 da Estrada Cabucu de Baizo de propriedade de
Antonio José de Lima, 4 esguerda com o n°® 171, onde existe

Segue nc verso
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o Condominio Residencial de casas e lotes denominade Vila

Maria e pelos fundos com o n® 1435 da Estrada do Magarga de
propriedade do casal Fernando Manhas de Azevedo. Rioc de
Janeiro, 31 de_putubro de 2Z011l.-——--————— o m e

0 Cficial Ly~

R - 7 COMPRA _E__VENDA: Pelo instrumente particular de 2%/10/10,
prenotado em 04/11/11 com o n® 1400392 a fl1. 87 de livro
1-HJ, fica rxegistrada a COMPRA E VENDA DA FRAGAO do terrenc
feita por SPE ESTRADA CABUCU DE BATIXO INCORPORACOES LTDR-em
favor de MOISES SIAC BRA

;]

I NEVES, brasileiro, separadc
judicialmente, caixa, idade da S33P/RJ 101743532, CPF
075.553.947/82, resi i pele valpr de
R$3.0%4,07, ecguiva & i=si i " hpAalor de
R$88.000,00, com i

{R}.l ato
RTCS4688 FOO

oy —

(S FGTS no valcor valor
de R$64.020,00 ‘;( — issd ( fela quia
n° 1606243 e g1 S fi i 4 4 de 2012.
o Oficial !
VAR 4 LoD
R -~ 8 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumentg/ particular gue
serviu para ¢ registro 7, fica registrada a ALIENACEO

FIDUCIARIA do imdvel fefta por MOISES $IA0 RAESKI NEVES em

credora, &
pablico. Rig
O Oficial

Valide este documento clicando no link a seguir; https:/;’assinador—web.’onr.org.br/docs/WXFEG-XWZSB-ASRR?-EMKKC

AV -~ 9  RETIFICACACQ: Pelo requerimento de 30/01/13, prenotade enm
Segue na ficha 3 )




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WXFEG-XW28B-A3RR7-EMKKC

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2158566/0202
REGISTRO GERAL C

MATRICULA, FlCHA ' 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

359057 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacdo da ficha 2

14/02/13 com o n® 1482140 & f1.85v do livre 1-HV,
instruido pela certidio n® 084.127 de g7/61/13 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a
) RETIFICAGAO z averbacgio 4, das OBRIGACOES assumidas por

SFE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORAGCOES LTDA perante o
MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRC, para constar gue se obrigam
2 urbanizar a Estrada do Cabugu de Baixo, na largura de
18,00m, sendc 9,00m de passeio adjacente ac lote, &, 00m
da caixa de rolamento e 3,00m do passelio oposto, na
extensdo de 170,00m, correspondente & dimensfo da testada
do  terreno até a Rua Sebastiio José de Oliveira
{(Entomoclogista). Rio de Janeiro, 14 de marco de 2013.-———-
O Oficial ' '

iy

AV

CANCELAME&éO: Pelo instrumentoe particular de 30/04/15,

prenctadoe em 13/06/15 com o n® 1643113 a fl. 117 do livro
1-1Q, fica averbado MICELAMENTO do registroe 8 de
ALTENMAGAD FIDUCIARIA .do i e virtude de quitacioc
dada pela fiduciii AEDERAL, ficando
consolidada a p Fciante MOISES
STAO RAESKI WNE agosto de 2015.--

O Cficiezsl EBBKS8326 KGP

Oficlat
Mat, 08INDRT-RI

R

11

COMPRA. E VENDA: Pele instrumento particular gue serviu
Para a averbacgdo 10, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por MOISES SYAQ RAESKI NEVES, anteriormente
qualificado, em favor de ADEMILSON BANDEIRA DA COSTA,
trabalhador de construcio civii, identidade 83P/RJ
3590602, CPF 50B.557.%17-20, e sua mulher DAMARIS CRISTO
PIRES DA (COSTA, do lar, identidade CNH/DETRAN/RJ
05826861800, CPF 605.560.567-87, brasileiros, casados
pelo regime dz comunh3o parcial de bens na vigéncia da
Lei 6515/77, residentes nesta cidade, pelo preco de
R3150.000,00. O pagamento do imposte de transmiss3o foi
Segue no verso '




Bypdy op

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

E-l? .- E
- AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

g

Valide aqui
esta documento

br A
2158566/0202

REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA - -
359057 {—ﬁ 3 I
VERSO
isento  conforme certificade declaratdrio de isencao
. constante da guia n%-Z976137 em 22/07/15 com base na Lei
2277/94, artigo 8, com redagac

dada peia Lei n°® R do para base de
cdlcoulo dos emgplum . A s ‘,.o de Janeireo, 21

O Oficial EBBKS8327 ZLG

=
Dr. Adilson Alves Mende:
Oficial
KMat GRINART.RI

R

12 ALTENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbac3o 10, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imdvel feita por ADEMILSON BANDEIRA DA
COSTA ¢ sua mulher DAMARIS CRISTC PIRES DA CO3TA, em
favor da CAIXA  ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede =534 Brasilia-DF, para
garantia da divida neo valor de R$116.508,41, regendo-se o
contrato pelas demaj

clausulas e condigdes constantes do
titule.: Incorrendy of, devedores em mora e consolidando a
propriedade em 1 é ibwido o wvalor de
R$177.000,00 pj atribuide para
base de calc L A i .508,41. Ric de

ERBK98328 CFrA

7 "Dr. Adilsoh Alves Ms
‘Oficlet
Mat, nRINOAT. R !

AV ~ 13 CEDULA - DE CREDITO IMOBILIARIO: Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 10, fica averbada
a CEDULA DE  CREDITO IMOBILIARIO CARTULAR n®
1.4444.0873747-9 série 0415, INTEGRAL,. emitida ‘em
30/04/15 pela credora CAIXA ECONCMICA FEDERAL, no valor
de R$116.508,41 tendo sido dade em garxantia a alienacgido

fiducidria do registro 12. Rio de Janeire, 21 de agosto
e ROTG L m o e o e e e~

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WXFE6-XW28B-ASRR7-EMKKC

Segue na £icha 4




Valide aqui
este docurmnento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2158566/0202

REGISTRO GERAL

MATRICULA

359057

RIO DE JANEIRO

j rrw /7 9°I IQETCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
y / ad ﬁ"o

& Fficha 3

1/ A—

agterdoearmento clicando no link a seguir; hitps://assinador-web.onr.org, br/docs/WXFE6-XW28B-A3RR7-EMKKC

= Mat. D6INNAT-R.)
W 14 INSCRICAQ ¥ : ;
A ISC?L. Pelo instrumento particular gque serviu
péra 2 averbagio 10, linstruide pPer  gertidio de i
Yiscal e enfitauti , R situacio
CL 01521-4 de Ing emere  3193895-2,
imposto predial AP, o o J T efeltes do
de 2015, ————a_ lj , ; o, 21 de agosto
o oficiar [/ HHH L L1 AN T T
EEBKSB8330 ZAT
et OBINODAT.RS
AV - 15 . .
CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/06/16, prenotadc em
23/06/16 com o n® 1699915 a f£1. 63v, do livro 1-IZ,
instruido pelo Oficio n®78 SMU/CGPU/GOT  de 31/05/186,
referente ac processo n°02/002.014/2009, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbado o© CANCELAMENTC da
averbac&o 4 de OBRIGAGOES. Rio de Janeiro, 23 de agosto
de 205i6,-~-—————vem—m e ST T T T T T oo T e s e e
0 Oficial m/{/(/l/‘\—"’) EBPP41142 QDS
G!énaoﬂ{a!ia e de Carvathg
11 Oficigiisubstitutg
CTPS: 61W86/015.5
AV -~ 16 INTIMAGCAQ: Pelo requerimento  enviadeo  eletronicamente

{(Provimento CNJ n® 47/2015) datado de 15/03/22, prenotado
em 18/03/22 com o n° 2041596 a f£i1.64 do livre 1-LS,
instruidoe por Certidio Negativa do 1° Cficice de Registre
de Titulos e Documentos, expedida em 28/06/22 , fica
averbado c¢om base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a mmgﬁo dos fiduciantes DAMARIS CRISTO PIRES DA COSTA
e seu marido ADEMILSON BANDEIRA DA COSTA, antericrmente
qualificados, realizada através de Editzl de Intimacgio,

Segue No versoc
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publicado por meio eletrdnico em 20/07/22, ?1{07/22 e
22/07/22, através da Central de Serviges Eletronlco§ dos
Registradores de Imoveis, conforme disposte no P?OVlT?nFO
CcGJ n° . 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 12/07/22 no Sistema Eletrénico, nos termos
do hrt. 26 da Lei 9514/%7, para pagamento no‘prazo ?e '15
(quinzé) dias contades da dats da Fercelra e Nltima
publicagio do Edital, dos encargos vencidos e ndo .pagos
referente ao contrato de o com garant%a de
alienagio fiduciaria, regi o n® 12, Ric de
Janeirc, 28 de jul Q L e et et
O Oficial

-, EEEPB7322 QIW

“ Eliseu da Silva
8* Cficial Subatituto
CTFS: 54596/0056-R)

AV - 17 INTIMACAOD: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 47/2015) datado de 30/05/23, prenotade
em 05/06/23 com o n® 2127876 a fl.166v do
instruido por Certidio Negativa do 1° Qficio
de Titulos e Documentos,

livro 1-ME,

de Registro
: expedida em 04/07/23, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO dos fiduciantes ADEMILSON BANDEIRA DA COSTA
sua mulher DAMARIS CRISTO PIRES

@
DA COSTA, anteriormente

qualificados, realizada através de Edital de Intimacao,
publiicado por meic eletrédnico em 13/07/23, 14/07/23 e
17/07/23, através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposte ne Provimento
C&J n° 56/2018, feita por solicitacd3c do fiduciario

rezlizada em 11/067/23 no Sistema
do Art., 26 da Lei 8514/57,
{guinze} dias contados da data da terceira e
publicagiio do Edital, dos encargos vencidos e

referente ao contrato de financiamento
alienacio

a2tribuide

Eletrfinico, noes  termos

Para pagamento ne prazo de 15

Gtltima
niao  pagos

com garantia de
registrado com o n° 13,

para basea de calculo dos
Segue na ficha 5
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R$129.262,58. Rio de Janeiro, 11 de agosto de 2023- ———————

2% Oficial Sub T GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Maf. 06733 f EENTS52468 FSA

AV — 18

CANCELAMENTO : Em virtude da averba¢do 17, fica averbado

© CANCELAMENTO .da averbacZc 16 de INTIMACAG dos
fiduciantes. Valor atribuide para base de calculoc dos
emolumentos: RS$116.508,41, Rico de Janeiro, 11 . de
agoste de 2023, -

EENTS2470 sor

1~ Oficiat Sub.” BUSTAVS ROMEIRO MENDES T MaL 55745

AV - 1o

TCONBOLIDAL s PROPRIEDADE ; ‘Pelo requerimeﬁt@l de

‘COSTA, dnterisrmente ‘gualificados, ‘mesmao ‘deépois de

83/11/2823, prenctade em 06/11/2023 éom © n°21585656 a
£1.70 do livro l-Mi, fita averbada a CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE do imdvel =m favor do fiducidrio CATXA
ECONOMICA FEDERAL, anteriormente qualificada, ficando a
mesma com & obrigacic de promover o leildo piblico do
imdvel dentro de 30 .{trinta) dias contades da data da
averbacic, tendo em vista que o8 fiduciantes ADEMILSON
BANDEIRA DA COSTA e sua mulher DAMARIS CRISTC FPIRES DA

intimados para pagar a divida no prazo- de 15 _§qpinze)
dias, contados da data da intimacdo averbada com c n°17,
bem como das despesas. decorrentes, n&oc cumpriu o
contrate. O imposto de transmissdo foi  isento de. acordo
com base legal: Lei n® 2277/94, art. 8 § fnico, T (com
redagdo dada pela Lei n® 3335/2001), pela guia n®2627046.
Valor atrikbuide para bkase de calcule dos emolumentos:
R$190¢.195,76. Ric de Janeiro,. 27 de novembro de 2023 . —e——— _

1% Oficial Sob.; BUSTAVO ROMEIRD MENGES ~Mat 05743 ' ‘EEPI70684 "TUQ

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacic 19 de CONSCLIDAGCAO
DA PROPRIEDADE em ' nome da fiduciiria CAIXA ECONGMICA
Segus no verso
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FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 12 dce
ALIENACAC FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
S de ecaédlcule dos emclumentos s R$116l508,-41. Rio de
Janeiro, 27 de novembro de 2023 . ——mm e e

4% Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 05743 § EEPJ70685 BWY
AV .~ 21 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdoc 20 de cancelamento

da ALIENACAD FIDUCIARIA, fica averbade o CANCELAMENTO da
averbagio 13 de CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Ric de

Janeire, 27 de novembro de 2023 . —cm e — e —————
= oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES ™ Mt 068743 f ‘EEPJ 70686 QYW

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2023,

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador—web.onr.org.b(/docs/WXFEG-XWZBB-A3RR7-EMKKC
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2158566 em
06/11/2023, no Tlivro 1-MI, folha 70, foi registrado/averbado em
27/11/2023 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valer

*rAkAkEF EMOLUMENT O S **x*xx%

CCNSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 633,19
QUITACAC (Tabela 20.3-1~7) 1 633,189
AVERBACAQ ({Tabela 20.4-1-%) 1 138,25
GUIA DO DOI 1 22,44
COMUNTIC. DISTRIB. 1 22,44
SELC DE FISCALIZACAD 1 12,490
COMUNICACAC ONR 1 22,44
PRENOTACAO {Tabela 20.4-3-%) 1 27,83
LEI 6370/2012 (FPMCMV) 1 32,31
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 22,44
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 33,59
**%% A CRESCIMOS LEGATI S #%%*
LEI 3217/99 - 20% 323,186
LET 4664/05 - 5% 80,79
LEI 111/06 - 5% 80,79
LEI 6281/12 - 4% 64,63
LEI €91/84 - 1885 86,74

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

35%057 - AV.1%, AV.20, AV.Z21

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:Awww3 i jus. br/sitepublico

EEPJ70684 TUQ - EEPJTOGBS BWY EEPJ70686 QYW

A presente certiddo integra o documento nela 1dent1f1cado substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de Onus reais ou gravames ¢ feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 54247/2023

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.296,63, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 27/11/2023, acima discriminados.
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