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r Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0074419-64

4

o B REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

T E LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

~ £ FLS/| MATRICULA
5 Alvorada, 05 de dezembro de 2018 1 74.419

IMOVEL: APARTAMENTO 202, do Condominio Residencial Rosa lli, com entrada pele n®. 335
da Rus Santiago, localizado no 1° andar ou 2° pavimento, situado de frente & direita de quem da
referida olha o prédio, composto por dois (02) dormitérios, copa/cozinha, estar/jantar e banheiro,
com a area real privativa de 50,66m?, 4rea real de uso comum de 13,16m?, perfazendo a area
real total de 63,71m?, correspondendo a fragéoe ideal de 0,0511 nas coisas de uso comum e no
terreno do condominic, este com area de quatrocentos e trinta e dois metros quadrados
{432,00m?), constituido do lote ndmero vinte e quatro (24), da quadra ndmero trés (3), do
loteamento VILA UNIAO, situado neste Municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo doze
metros (12m00) de frente, por trinta e seis metros (36m00) da frente aos fundos, por ambos os
lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ac oeste, com a
Rua Santiago, pelos fundos, ao leste, com terras de Otavio Jodo da Silva, por um lado, ao suj,
com o lote nimero vinte e trés (23), e, pelo outro lado, ao norte, com o lote nimero vinte e cinco
(25). Distante trezentos e vinle e nove metros (329m00) da avenida Presidente Getllio Vargas.
PROPRIETARIA: INCOPLAN - INCORPORACAO E PLANEJAMENTO LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 93.796.761/0001-82, com sede na Rua Ecoville, n®. 790, Casa 240, Sarandi,
em Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-5, AV-7, R-8,_ AV-9 e AV-10-54.003, do Livre 2-RG, deste Oficio
Imaobiliario.

Protocolo n® 149,374, de 13/11/20 18
Eu, José Danilo Couto de =_ Ay BéaistBdor Substituto, conferi e assino.(MCLP)
Relsucor Subaitits_ ¢ r s
AV-1-74.419, em 05 dé deze
realizado junto ao Livro N° 3 - Regjs
da Convencgédo Condominial do
com alein®4591/64.
Protocolo n°. 149 374, de 13/11

o = CONVENGAO DE CONDOMINIO: Nesta data, fo

ro Auxiliar, deste Oficio Imobiliario, sob o n°® 2.659, o registro
preendimento do qual a unidade acima faz parte, de acordo

Y . ! T TULO Compra e Venda
TRANSMITENTE INCOPLAN - | RACAO E PLANEJAMENTO LTDA, j& qualificada,
neste ato representada por VALDIR HINRICHSEN LOPES, inscrifto na CPF/MF sob n°
013.103.330-17.

ADQUIRENTE: FABIANA RODRIGUES, brasileira, solteira, maior, auxiliar administrativa,
idenfidade n® 1104010325, inscrita no CPF/MF sob n°® 019.586.110-85, domiciliada na Rua
Jaguari, n® 475, ap. 01, Sumaré, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO Contrato de compra e venda de unidade concluida, mituo e alienacéo
fiduciaria em garantia - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - recursos FGTS com
utilizagéo dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor n®. 8.7877.0847528-4, firmado
em 02.07.2020, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n®. 5.048/1966, combinadas com
a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteracdes.

VALOR: R$ 156.900,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 175.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

Continua na folha 1 verso. J’
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL e
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OBSERVACAO (CERTIDAO): Foi apresentada junto ao documento acima, a Certidao Positiva
com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o em
nome da transmitente: Codigo de controle TASC.C1C1.5EA0.EESA, expedida em 03.08.2020.
Protocolo n° 157.674, de 19/08/2020. .

Eu, Raphael Detoffol Baptista, Registra stituto, conferi e assino.(Shaiane MF)

Registrador Substituto -

Emol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%). Registro com valoy decl A ,60 (0001.08.0700017.04819 = RS 49,50) Processamento eletrinico de dados: RS 2,50
{0001.01.1900005.45602 = RS 1,40)

R-3-74.419, em 02 de setembro de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato

por instrumento pardicular acima registrado, nos lermos e para os efeitos dos arligos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, a compradora devedoraffiduciante, acima qualificada,
constituiu a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessfes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que lhe forem acrescidas, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancéario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do
imovel, para a garantia da divida de R$ 128.000,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de
juros de 6,5000% ao ano e a efetiva de 6,6971% ao ano, com vencimento da primeira prestacio
em 20.07.2020. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apés a qual ndo tendo sido
liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagdo. As partes avaliam o imovel em
R$ R¥ 166.900,00 para fins de venda em publico leil4o.

OBSERVACAQ: Recursos da conta vinculada do FGTS da COMPRADORA: R$ 21.504.34.
OBSERVACAQ: O im6vel acima foi Alienado fiduciariamente, dado em garantia e avaliado pelas
partes, juntamente com o imével matriculado sob n° 74.435, do Livro 2-RG, deste Registro de
Iméveis.

Protocolo n° 157.674, de 19/08/2020.

Eu, Raphael Detoffol Baptista, Registrad ituto, conferi e assino.(Shaiane MF)

Registrador Substituto -
Emol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: 191,00 (0001.07.0700017.30424 — R$ 36,60) Processamento eletrénico de dados: RS 2,50
(0001.01.1900005.45603 = RS 1.40)

AV-4-74.419. em 15 de dezembro de 2023.
. Conforme requerimento para consolidacido da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima, datado de 20.07.2023, instruido com prova de intimac&o da parte devedora por
inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens intervivos - ITBI.
arquivados neste Reqistro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do
imovel acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL. inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97. pelo valor de R$ 175.000.00
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 175.000,00. Fica cancelada a propriedade fidukei
constante do B-3-74.419.
LONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével de
oferecido em publico leildo.
Protocolo n°, 176.043, de 12/12/2023.
Eu, Diulian da Trindade Cunha, Registrador S rtuto, conferi e assino.(Gabriel NL)
Registrador Substituto -

Emdl: Averbagio com valler declarade: RE 461,30 (0001.08,0700017.09651 = RS 63,30) Provensamenio cictstrico de dados: RS 6,40 (0001.61.2100002.9660t = R$ 1,80)

i

Ultimo ato: Av-4
A presente é reprodugéo fiel do original que encontra-se Renata da Silva Quadros - Escrevente Autorizada

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.
Alvorada, 20 de dezembro de 2023 as 16:40:03. Certidio valida até 19/01/2024.

Joyce BF

Total: RS 44,10

Certiddo Matricula 74.419 - 2 paginas: R$ 17,70 (0001.03.1900003.63308 = R$ 3,60)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0001.02.2300001.02994 = RS 2,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0001.01.2100002.96706 = R$ 1,80)
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A consulta estard disponivel em até 24h
:l!g':-.: no site do Tribunal de Justica do RS

: 22 "'I"""“- http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
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