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MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
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1° OFICIO REG. IMOV CRICIUMA - S
129.662 |[ 01F | gf‘) ¢

. Q\OHG[L
Cricitma, 09 de maio de 2018
IMOVEL: Apartamento, n°® 203, lochlizado no Bleco 14, no 2°
Pavimenteo, do RESIDENCIAL ALAMEDA DAS FLORES, situado na Rua Libano
José Gomes, bairro Rio Maina, nesta cidade de Cricitma/SC, com as
seguintes Areas: Aarea privativa de 41,1200m?, Aarea de uso comum de
4,9054m2, Area total de 46,0254m2?, e fracdoc ideal no terreno de
0,002389% equivalente a 73,1986m2* | do terrenc com area de
30.644,10m2., E com as seguintes confrontagdes: NORTE, com Adrea comum
interna do condominic e blocc 13; SUL, com area comum interna do
bloco 14 e apartamento 201; LESTE, com Area comum interna do bloco
14 e apartamento 203; OESTE, com area comum interna do condominio e
bloco 19.
PROPRIETARIA: CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n® 86.715.380/0001-66, situada a Rua Santo Andénio, n° 715,
Centro, na cidade de Criciuma/SC.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n°® 127.251, datada de
19.10.2017, arguivada neste 1° Oficio de Registro de Imdveis de
Criciidma/SC. Protocolo: 290.958 em 24/04/2018. Emolumentos: RS 3,85
iss:: Rs 0,1 Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias .

TCS

Av—-1-129.662 - |11l de maio de 2018. Unidade em Construcdoc.
Trata-se de unidade em construcgdce (obra nd3o concluida), pendente de
regularizacgdo. O presente &nus sera cancelado com a averbacdo da
construgio (conclusidc da obra) e com o registro da instituigdo do
condominio. Protocolo: 290.958 em 24/02;??18. Dou £fé. Escrewvente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias ' / .

TCS
Av-2-129.662 - 11 de maio de 2018. qfaslado de Convengdo de
Condominio.
A Convencgido de Condominio do RESIDENCIAL ALAMEDA DAS FLORES foi
registrada, nessa Serventia, no Livro 3-RA sob n° 15.229. Protocolo:
285.175 em 01/11/2017. Emolumentos: RS 50,70. ISS: RS 2,54. 3Selo
EWX66983~62YY: R$ 1,85. Dou fé. Trasladado do "Av-3" da matricula n°
127.251. Protocolo: 290.958 em 24/04/201B. Selo FBO87101-XQNO: RS

1,90. Dou = Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias .

TCS
Av-3-129.662 §/ 11 de maio de 2018. Traslado de Patrimdénio de
Afetacao. '

Conforme reguerimento do proprietario, datado de 21.09.2017, com
base no artigo 31-A ao 31-F da Lei 4.591/64, a incorporagao do
presente imdével fica submetida aoc regime da afetacgdo. Protocolo:
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285.174 em 01/11/2017. Emolumentos: RS 50,70. ISS: RS 2,54. Selo
EWX66977-DWAO: RS 1,85. Dou fé. Trasladado do "Av-4" da matricula n°
127.251. Protocolo: 290.958 em 24/04/2018. Selo FBO87205-XGBH: RS
1,90. Dou &, Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias

TCS

R-4-129.662 - [l1 de maioc de 2018. Hipoteca.

DEVEDORA: CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA, ja gqualificada na
abertura da presente matricula.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigidoc financeira sob a forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04.

FIADORA / CONSTRUTORA / INCORPORADORA: COMNMSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL
LTDA, j& qualificada na abertura da presente matricula.

conforme Contratoc de Abertura de Crédito e Miatuo para Construcao de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Qutras
Avencas, Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - (Contrato n°
8.7877.0316329-2), emitido aos 22.03.2018, neste de Cricidima/SC, em
primeira e especial hipoteca, o¢© imdével desta matricula, bem <como
todas as unidades auténomas futuras do RESIDENCIAL ALAMEDA DAS
FLORES, foram dadas para garantia de divida no valor de R$
16.554.120,78, tendo como objetivo financiar a congtrugdc do
referido empreendimento, sendo registro unico conforme artigo 237-A,
§1°, da Lei n°® 6.015/73. Prazo de construgdo: 36 meses. O prazo de
amortizacdo do presente financiamento é de 24 meses a contar do 1°
dia do més subsequente a data prevista no cronograma fisico-
financeiro do empreendimento, para o término da obra. Durante a fase
de construgdo serdc devidos, a partir da data do primeiro
desembolsoc, juros mensais a taxa nominal de 8.0000% a.a,
correspondente a taxa efetiva de 8.3000% a.a, acrescidos de
atualizacdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneracdo basica aplicada aos depdsitos de poupanga vigente na
data de aniversario deste contrato. E demalis condic¢des constantes do
contrate que fica argquivade nesta Serventia. Concordam as partes gue
o valor dos imdveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cdbdigo
Civil, fica fixado em R$ 42.980.300,00. FRJ: recolhido no valor de
RS 340,00, em data de 18.04.2018 na Caixa Econbmica Federal,
autenticacdo mecanica n° 08095008, Nosso Namero: 28346670000835811.
Certiddoc Conjunta de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido n°
51E5.7E2A,.0F34.3117 apresentada, e certidac de o6nus e agbes reais e
pessoais reipersecutdrias apresentada. Protocolo: 290.378 em
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1

(cmkj?/
09/04/2018. Selo FCAl19487-EBWG: $ 1
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias

Dou fé. Escrevente

JTM

Av-5-129.662 - 03 de dezembro de 2018. Canlelamento de Hipoteca.

Procede—-se a esta averbag¢do nos termos da cliausula 1.7 do Contrato
de Financiamento especificado no "R-6" infra, fag¢o o cancelamento do
registro da hipoteca constante no "R-4" supra. Protocolo: 298.935 em
13/11/2018. Emolumentos: R$ 52,22. ISS: RS 2,61. Seloc FHN43976-DPPO:

RS 1,90. fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias

ROV
R-6-129.662 -[03 de dezembro de 2018. Compra e Venda.

TRANSMITENTE : [ CONSTRUFASE CONSTRUGCAO CIVIL LTDA, Jj& qualificada no
ato de abertura da matricula.

ADQUIRENTES : THIAGO DE FREITAS DUTRA, brasileiro, solteiro,
trabalhador de instalagdes de processoc guimico, nascido em
11.12.1998, portador ‘da carteira de identidade n°® 6509538 SSP/SC,
inscrito no CPF sob n® 105.542.449-00, residente e domiciliado na
Rua Sao Bonifacio, n°® 170, bairro Universitario, Criciuma/SC, o gual
declara ndo viver em unidoc estavel. ’

INCORPORADORA, CONSTRUTORA E FIADORA, ENTIDADE ORGANIZADORA E
FIADORA: CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA, ja qualificada no ato de
abertura da matricula.

Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
LConstrucgdo de Unidade Habitacional, Alienacéo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do EFGTS (Contrato n°® 8.7877.0448420-3), com
forca de escritura publica, expedido pela Caixa Econémica Federal em
10.10.2018, na cidade de Cricitima/SC, a fragido ideal correspondente
a unidade futura descrita na abertura da presente matricula, foi
alienada pelo wvalor de R$ 99.990,00, sendo RS 6.938,00 de recursos
prboprios, RS 0,00 de recursos da conta vinculada do FGTS dos
compradores, RS 13.060,00 desconto complemento concedido pelo FGTS e
RS 79.992,00 mediante financiamento concedido pela Caixa Econdmica
Federal. Valor da fracio ideal do terreno RS 3.844,61. O ITBI foi
recolhide no wvalor de RS 76,89, em data de 12.11.2018, na Caixa
Econémica Federal, NSU 003066, Nosso Namero: 149899000014723110-1,
referente a. avaliagdo fiscal de RS 3.844,61 FRJ: recolhido no wvalor
de RS 149,99, em data de 12.11.2018, na Caixa Econdmica Federal, NSU
003177, Nosso Nuamero: 283466700016353009. Foram apresentadas as
certiddes fiscals. CND de tributos federais e divida ativa da uniio
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n°® E3BD.B454.9A0A.BCFF apresentada. Certiddo de 6nus e acdes reails e
pessoais reipersecutdrias apresentada. E demais clausulas e

condicdes constantes no contrato acima citado. A DOI sera emitida no
prazo regulamentar. Protocolo: 298.935 em 13/11/2018. Emolumentos:
RS 400,16. ISS: RS 20,01. Selc FHN43974-CV7G: RS 90. Dou feé.
Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias B

ROV

R-7-129.662 - 03 de dezembro de 2018. Alienacfo Fidugiaria.
DEVEDOR FIDUCIANTE: THIAGO DE FREITAS DUTRA, ja gqdalificadce no "R-
6.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdoc financeira
sob a forma de empresa pdblica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04.
Conforme o instrumento particular 3ja especificado no “R-6" supra,
este imdvel foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia
de divida no valor de R$ 79.992,00. Quantidade de parcelas mensais:
360. Prazo de Construgdo: 37 meses. Encargo Inicial: prestagdo (a+j)-
RS 429,41. Segurcs: R$ 23,03. Taxa de Administragido: R$ 0,00. Total:
RS 452,44. Sistema de Amortizagido: PRICE. Vencimento do primeiro
encargo mensal: 11.11.2018. Juros: taxa anual nominal de 5,00% e
taxa anual efetiva de 5,1161%. Valor da garantia: Para os efeitos do
disposto no art. 24, VI, da Lei 9514/97, as partes avaliam este
imével em RS 107.450,75. Prazo de caréncia: ¢ atraso de 30 dias,
contados da data de wvencimento do primeiro encargeo mensal vencido e
ndo pago conferirad a credora o direito de intimar os devedores, na
forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. E demais
clausulas e condicdes constantes no contrato acima citado.
Protocolo: 298.935 em 13/11/2018. Emolumentos: RS 321,69. ISS: RS
16,08. Selo FHN43975-1IPQW: R 0. Dou fé. Escrevente Autorizado.
Felipe Rodrigues Zacarias -

ROV
Av-8-129.662 - 09 de novembrf/de 2020. Cancelamentc de unidade em
construcao.
Cancela-se a averbagido de unidade em construgdo constante do "Av-1"
supra, tendo em wvista a regqularizagido da obra em virtude da
averbagdao de construgdo "Av-7" e da instituicgdo de condominio "R-8",
presentes no registro anterior, matricula n° 127.251. Protocolo:
322.671 em 09/10/2020. Emolumentos: R$ 0,00. Selc FYK24353-H5YC: RS
Z2,80. Dou é. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias .

GMF

Av—9-129.662££ 16 de novembro de 2023. Cadastzro.
Averba-se, requerimento do interessado, que ¢ imdvel desta
matricula encontra-se cadastrado no Municipio de Cricidma/3C sob n®
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129.662 || O3F | (24 : . | 104174.2.0129662-16|
' : P\ OFICIAL ' ' :

1017003, conforme comprova Guia de ITBI n® 3970/2023. Protocolo:
373.104 em 09/11/2023. Emoclumentos: RS 108,82. ISS: RS 5,44, FRJ: RS
24,73, {Destinagac do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: atée 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26, 73%; TJSC: 19,55%). Selo de

Fiscalizacio GYB90875<BMFV. Dou fé. Escrevente Autorizado. Ricardo
Sirtoli dos Santos%. : )

: 5 CRFE
Av-10-129.662 - 16 de novembro de 2023. Consolidagdo de Propriedade.
Proprietario consolidado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jia gualificada no
"E-7" supra. ; ’ ;

Tendo em wista a c¢onstituicsio em mora do devedor fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdc da propriedade em
nome do credor fiduciario, conforme previsto no art. 26, paragrafo -
7°, da Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de RS 2.212,17, em
data de 12.09.2023, na Caixa EBEcondmica Federal, autenticacaoc
mecanica n® 0175, Nosso Namero: 14999000022340422-9, referente 2
avaliagdo fiscal de R$ 110.608,63, mediante a guia n® 3970/2023. A
DOI serd emitida no prazo regulamentar. Protocolo: .373.104. em
09/11/2023. Emolumentos: RS 337,35. ISS: RS 16,87. FRJ: R3S 76,67.
(Destinagao do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: ate
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimente de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJS5C: 19,55%). Selo de Fiscalizacdo GYB90B76-MOBT.

Dou Escrevente Autorizado. Ricardo Sirtoli dos
Santos E .
: CRP
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CERTIDAO:
Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por meio reprografico da

matricula 129662 , nos termos do artigo 19 e § 1° da Lei 6.015/1973.
Certifico ainda, que esta certiddo foi emitida nos termos do art. 25 da Lei Complementar Estadual/SC

n°® 755/2019 e seus emolumentos foram abrangidos no ato de averbagao/registro.

Emolumentos: R$ 0,00 / ISS: R$ 0,00 / FRJ: R$ 0,00 / Selo de Fiscalizagao: GYB90877-11UX /
Total: R$ 0,00.

(Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certidado é valida por 30 (trinta) dias.

O referido é verdade e dou fé.

Criciuma, 16 de novembro de 2023.

( ) MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Oficial Registradora

Substitutos: Escreventes Autorizados:
( ) Carla Toledo Afonso ( ) Felipe Rodrigues Zacarias
() Cristina Toledo Afonso Fabrini ( ) Leonardo Flores da Rosa

( ) Lucimar C. de Toledo Guimaraes ( ) Ricardo Sirtoli dos Santos

RSS

Poder Judiciério
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao

Tipo: Normal

GYB90877-11UX

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo
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