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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servigo de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CHM: 097380 2.0144080-08

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N# 2 - Reglstro Geral
MATRICULA

144.000

APAHTAMENTD N4 - B O M- D) OO0
CANOAS™ NA RUA ROBERTO F

ocalizade no zegunde pavimente, pozsuind
comum de (36.23m*) & area total de (77.41Em?), comezpondendo-lhe a fragdo ideal de
4119/2306640, nas coizas de uzo comum e fim proveitoso do Condominio. bem como ne
terreno. O referido Condominio acha-se edificado sobre um temeno, denominade Area
Quatre (04). na Rua Roberte Francizco Behrenz, no lugar denominade Mato Grande, na
zona urbana da cadade de Canoas/RS. localizado no quarteirdo formado pelaz ruas: 1 e
Roberto Francizco Behrens. pozsuindo a drea superficial de {23039,38m?), com as seguintes
medidaz e confrontagbes: ao Leste no alinhamento projetado na rua Roberto Francsco
Behrens. na extenzdo de cinglienta e cnco metros (55,00m). confrontande com &érea a ser
dezmembrada 03; ac Norte, na extensiic de trezentos e seszenta e anco metroz & quarenta
e quatro centimetroz (365.44m), confrontando com propriedade que € ou for de Joszé Muck
Filho; ao Deste. em trés segmentos, o primeiro, no sentido Noroeste-Sudeste, na extensdo
de trinta e oito metros e trinta e oito centimetroz (38.38m). o segundo, no sentide Oeste-
Leste, na extenzdo de tnnta e um metros & zete centimetros (31.07m), e o terceiro, no
sentido Norte-Sul, na extenzdo de quarenta e sete metros e vinte e seis centimetros
(47.26m). todos confrontando com a drea a ser desmembrada 01: ao Sul, em trés
segmentos, o primeiro no sentido Oeste-Leste, na extenzdo de cento e setenta e oito metros
e zetenta e oito centimetros (178,78m). no alinhamento projetado da rua 01, confrontando
com a drea a zer desmembrada 02, o segundo, no sentido Sul-Norte, na extensdo de vinte e
oito metros & noventa e sete centimetros {(28.97m). e o terceire, no sentido Oeste-Leste, na
extensdo de cento e vinte & um metros e dezenove centimetros (121,19m) ambos
confrontando com propriedade que & ou foi de Elisbdo Inécio de Melo, retornando ao ponto
inicial e fachando azsim o perimetro. Dista, pelo vértice maiz ao Sul de zua face, quarenta e
oitc metroz e trinta centimetroz (48,30m) da esquina com a rua 1. OBS: A prezente
e e A
NE 05 IMOBILL com sede na Rua z Pe . N . 1° andar - Sala
01, Centro, na cidade de S&o Paulo/SP, CNPJMF, 09.625 762/0001-58. Orgem: Matricula
n® 143610, Lv. 2. deste Oficie, em 20.01.2017. (P. n® 334 820 Lv 1-Z de 18.01.2017).
EM_-R3T 9.40. Selo Digital n® 0103.02.1300003.09712 - R$ 0,60 25%) - R$ 0.26. -
50% conforme Lei 11.977 de 07.07.2009 (PMCMV). Ca de janeiro de 2017
{Ezcrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé. Paulo Eduarde César,
Oficial Dezignado. Pastan™ 1790,

AR
Ea ke

AV-1-144 090. . Certifico, conforme os termos do artigo 548. § 22, da CNNR - CGJ, que a
unidade referida na matricula acima, ou seja, o APARTAMENTO N°204 . DO BLOCO 24 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "VIDA ALEGRE CANDAS", estd pendente de
individualizacdio, zendo que o processo de incorporagio acha-se devidamente registrado
sob R-2-142.610 Lv. 2, deste Ofico & arquivade na W (P. n® 334 820 Lv 1-Z de

18.01.2017). EM.R$ 16.80. Selo Digital n® 150000145786 - R3 0.85
ISSQN(2.25%) - R 0.43. - 50% conforme Lei 11.977 de 07.07.2009 ( anoas, 25
de janeire de 2017. (Escrevente, Helizse Costa Cardozo). Dou fé. Paulo

Eduarde Cézar, Oficial Dezignado.

. CONTINUA NO VERSO e’
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CHM; 097380.2.0144090-08

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livra M2 2 - Registro Ger

S\ c T FLS. MATRICULA,
B e anoas, janeiro de
cu"l : | m ﬂ'l'lf 1‘4-”

/" AV-2-144.090. . .Certifico, conforme AV-5-143.610, Lv.2. deste Oficio, que sobre o imével )
constante da matricula acima. foi instituide Wﬁ de afetagao. (P. n? 334.820 Lv 1-Z de
18.01.2017). EM.R$ 16.80. Selo Dag nt 0102.032.1500001.46442 - R: 0.85
ISSQN(2.25%) - R 0.43. - 50% conforme Les 11.977 de 07.07 2009 Canoas, 25
de janeiro de 2017. (Ezcrevente, Helize Costa Cardozo). Dou fé. Paulo
Eduarde Cézar, Oficial Dezignado.

R.3/144.090 - Canoas, 17 de outubro de 2018. HIPOTECA.

OBJETO: O imbével desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob nimero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairro Centro, em Sé&o
Paulo/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrate n® 8.7877.0407404-8), de 25/07/2018, e 1°
Termo Aditivo, de 21/09/2018, firmados com base na Lei n® 4.380/1964, em S#o Paulo/SP
(no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV). O objeto acima
especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de divida no valor de
R$12.191.349,18, juntamente com outras 119 unidades auténomas do "Condominio
Residencial Vida Alegre Canoas”, conforme R.108 da matricula n® 143.610. Prazo de
amortizagio: 24 meses. Juros: 8.0000% a.a. (taxa nominal)  8.3000% a.a. (taxa efetiva).
Para os fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, a garantia foi avaliada em R$16.676.000,00.
OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n® 6.015/73.

Protocolo n® 3629686, Livro 1-AE, datado d@ 10 de outubro de 2018,
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
25

CA. Nihil. Selo: 0103.09.1800001.011 ihil

Av.4/144.090 - Canoas, 9 de julho de 2019. CANCELAMENTO - HIPOTECA.
Em razdo de Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0493479-9), firmado pela parte

credora, em 08/05/2019, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do
R.3.

Protocolo n* 374666, Livro 1-AH, datgqg de 2 de julho de 2019.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

RG. Nihil. Selo: 0103.04.1900006.033%5 - Nihil

R.5/144.090 — Canoas, 9 de julho de 2019. COMPRA E VENDA.

OB.JETO: O imovel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob nimero

09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, 1° andar, bairro Centro,
em S&o Paulo/SP,

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ sob

nimero 71.476.527/0001-35, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, 5° andar, bai
\._ Centro, em S50 Paulo/SP.

COMTIMNLA MA FICHA, N
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CHM: 097360, 2.0144090-08
REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS |, . ,mm,;mé
LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 09 de julho de 2019 02 144.090

144.090
— MATRICULA —

3 FELIPE, brasileiro, motornista, solteiro, maior, inscrito no
CPF sob nimero 559.376.830-72, residente e domiciliado na rua Gramado, n® 126, fundos, bairro
Mathias Velho, nesta cidade.
TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0483479-9), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1984, em Canoas/RS, acs 08/05/2019 (no dmbito de Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV). Imovel vendido pelo prego de R$120,147 66, sendo R$100,00 pagos com
recursos proprios, RE4.587 55 com recursos da conta vinculada do FGTS, RE21.428.00 com
recursos concedidos pelo FGTS como desconto @ R$94.032,11 com recursos de financiamento,
garantido pela alienagdo fiducidria abaixo registrada. Avaliagio fiscal de R$140.000,00, em
04/06/2019. ITBI pago. ;
Protocolo n® 374666, Livro 1-AH, data
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
RG. R§351,40. Selo: 0103.01,1900005. 29357 - RE1,40; 0103.07. 1BDDIDIZI1 13085 - R$36,60
R.6/144.080 — Canoas, 9 da julho de 21319\AL!ENA!;EG FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imével desta matricula.
DEVEDOR FIDUCIANTE: GELSO GONGALVES FELIPE, brasileiro, motorista, solteiro, maior,
inscrito no CPF sob numero 559.376.830-72, residente e domiciliado na rua Gramado, n® 126,
fundos, bairro Mathias Velho, nesta cidade.,
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.
TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 87877 0493479-9), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4 380/1964, emn Canoas/RS, aos 08/05/2019 (ne dmbito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater
fiduciario, para garantia de divida no valor de R$94.032,11. A divida sera paga em 360 meses,
sendo o encargo inicial no valor total de RE548,95 e com vencimento em 08/06/2018, O saldo
devedor do financiamento sera atualizadoe mensalmente, na data de vencimento do encargo
mensal, pelo indice de atualizacio das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratarios; 5,00%
a.a. (taxa nominal) e 51161% aa (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n*
8.514/1997, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da
primeira prestagio vencida e ndo paga. F’ara os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi
avaliada em R3$140.000,00. -
Protocolo n® 374666, Livro 1-AH, datadg
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. "y /%)
RG. R$253,30. Selo: 0103.01.1900005.24358 - R$1,40; 0103.07.1800001.13086 - R$36,60
Av.7/144.090 — Canoas, 19 de julho de\ﬁmﬁ. TRANSPORTE - RETIFICAGAD - ERRO DE
TRANSPOSIGAD.
Conforme Av.327, da matricula n® 143.610, Livra 2-RG, desta Servico de Registro (que & a
origem desta matricula), averbo o transporte da retificagio da incorporagdo imobiliaria, nos
seguintes termos: "Com fulero noe disposto no artige 213, |, "a", da Lei n® 6.015/1973, retifico o
registro da incorporagdo imobilidria, objeto do R-2, para suprir a omissfo na especializacdg]
guanto as partes de usc comum do condominio & das unidades autdnomas, nos termos :zqm-:’;1 1

estabelece o artigo 547 da CNNR-CGJ/RS, como segue: a) Séo partes partes de utilizago [\~
{continua no verso)

Ide 2 de julho de 2019,

"

2 de julho de 2018,

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
WWWw.canoasri.com.br

92:TT £€202/0T/9T - SOHITHDIAN V110SIdd VANVINY Jod djuswiendip opeuisse 10} 0Juswindop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=d5b14bbe-958f-4c97-9179-7dc14ac3397b

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash d5b14bbe-958f-4c97-9179-7dc14ac3397b

Continuacéo da pagina anterior -:-:-:-:-:-:-:-:-:

Pagina 4 de 4

CHNM: 087260, 2.0144090-08

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ;s warsicuia
LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

02v 144.080

comum pelos condominos, inalienavels e indivisiveis, o solo e ludo mais que, pela sua natureza,
possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizagdo global, dentre as quais, as fundagdes,
a rede geral de distribuicio de agua, esgoto, gas e eletricidade, areas de circulagio de veiculos,
areas de circulagio de pedestres, portaria, salao de festas, zeladoria, churrasqueiras, medidores,
guadro DG (distribuicBo geral telefdnica), subestagfes, casas d'agua, casa de bombas. lixo
descoberto, abrigo do registro de gds, areas de lazer, bicicletarios, além de quinhentos e
sessenta espacos de estacionamanto, sendo doze destes espagos de estacionamento adaptados
a portadores de necessidades especiais (P.M.E.), todos localizados no térreo geral. b) As
unidades auténomas passam a ter a seguinte descrigdo: {...) BLOCO 24: situado na oitava linha
de blocos de gquemn de frente observar o empreendimento pela rua Roberto Francisco Behrens, a
esquerda do Bloco 23, sendo nesta posicdo o oitavo a contar da frente acs fundos e o quarto a
contar da direita para a esquerda (...). 477) APARTAMENTO n® 204 do Bloco 24: unidade
autdnoma localizada no segundo pavimento, de frente, & esguerda de quem de frente clhar o
Bloco 24 pelo seu acesso, com area privativa real de 41,19m?, area de uso comum de diviso
proporcional real de 36,23m* & area real total de 77 .418m* cabendo-lhe a fragio ideal de
4119/2306640 do terrenc & das coisas de uso comum (...). Averbagdo feita de oficio, revendo-se
a documentagdo arquivada nesta Servéntia Registral.”

Escreventa, Michelly Ruckert Bom. =
CA. Nihil. Selo: 0103.01.1900005. 46568 - Nihil; 0103.01.1800005.456569 - Nihil

Ay 8/144.090 — Canoas, 16 de outubro ﬁa 2019. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.352 da matricula n® 143,610, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que é a
origem desta matricula), foi instituide, no terrenc que deu origem a esta matricula & nas
construgdes nele erigidas, parcialmente, incluindo esta unidade autdnoma, o condominio edilicio
denominade "Ceondominie Residencial Vida Alegre Canoas", localizado a rua Roberto
Francisco Behrens, n® 303. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando o
unidade autbnoma desta matricula regular no que tange A& sua conclusio & mstituh;;ﬁn de
condominio edilicio.
Protocolo n® 378927, Livro 1-AJ, datad
Escrevents, Michelly Ruckert Bom,
CA. R$20,60. Selo: 0103.01.1900005. 72418 - R$1 A0, 0103.03.1900001.41770 - R$2,70

Av 9144 080 - Canoas, 10 de oulubro de|2023. CONSOLIDAGAOD DA PROPRIED, w

Com base no disposto no artigo 28, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.6, que devera promover plblico leilio para a alienagio
do imawvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacao feita a
requerimento, datado de 20/09/2023, instruido de certiddo do decurso do praze de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem comao de comprovante de quitagio do ITBI
{valor atribuide pelo contribuinte de R$144.290,34 e avaliagdo fiscal de R$150.000,00, em
14/09/2023).

Protocolo n® 457151, Livro 1-BH, datado de 21 de setembro de 2023

PR. R% 381,10, Selo: 0103.01.2300 7557 - RS 1,80; 0103.07.2100007.04340 - R$ 48,30,

{ 03 de outubro de 2019,

{continua na folha }

Dou fé.

Canoas/RS, segunda-feira, 16 de outubro de 2023, as 11h:25m:02s.

[1Greice Ledo Kronbauer - Escrevente
[1Eliana Kurrle de Freitas - Escrevente
[1Adrielly Ruckert Bom - Escrevente
[1Silena Souza dos Santos -Escrevente
[1Amanda Priscila Negreiros - Escrevente
[1Suelyn de Oliveira Correa - Escrevente
[1Juli Moura Moreira - Escrevente

[1Barbara Eloy -Escrevente

EMOLUMENTOS: R$ 68,50 - MP

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 144.090 - 1 pagina: R$ 41,30 (0103.04.2200003.15234 =
R$ 4,40)

Busca emliwros e arquivos: R$ 12,10 (0103.02.2200003.17858 = R$ 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0103.01.2300001.17985 = R$ 1,80)
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