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IMOVEL: APARTAMENTO »n° 104, a ser construido, do BLOCO 10, do “RESIDENCIAL
CAMPOS DO SUL”, localizado no térreo, de frente, a esquerda de quem de frente olhar o Bloco
10 pelo seu acesso, com area real privativa de 40,29m?, 4rea real de uso comum de divisdo
proporcional de 44,90m? e 4rea real total de 85,19m? correspondendo-lhe a fragio ideal de
4029/2256240 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. 0 TERRENO
SOBRE O QUAL SERA CONSTRU{DO O EMPREENDIMENTO, assim se descreve: Um
terreno urbano, constituido do LOTE 45, da Quadra G do LOTEAMENTO CIDADE DE DEUS, no
Bairro Cavalhada, com 4rea superficial de 27.605,35m?, medindo 130,26m de frente, & Avenida
Familia Gongalves Carneiro, dividido em trés segmentos, sendo o primeiro de 42,00m, o segundo
de 69,36m ¢ o terceiro de 18,90m, ao sudeste; dividindo-se a nordeste, em dois segmentos, sendo o
primeiro numa extensdio de 112,20m, com os Lotes 46, 47 ¢ 48, e num segundo segmento faz
divisa com o Lote 49, numa extensio de 45,60m, entio flexiona-se a sudeste, dividido em dois
segmentos, sendo o primeiro numa extensdo de 33,90m e o segundo numa extensdo de 4,29m,
dividindo-se com a lateral do Lote 49; novamente flexiona-se numa extensio de 50,48m, a
nordeste, fazendo divisa com os Lotes 54, 55, 56, 57, 58 e 59. Possui pelo outro lado, ao sudoeste,
vérios segmentos, sendo o primeiro numa extensio de 60,87m, sendo 21,00m dividindo-se com os
Lotes 44 ¢ 43 e 39,87m dividindo-se com os fundos dos Lotes 42, 41, 40, 39, 38, 37, 36, 33, 34,
33, e 32; entdo flexiona-se aproximadamente 90° por 7,75m; flexiona-se novamente e segue por
19,93m; entio flexiona-se novamente e segue por 4,66m; entdo flexiona-se novamente e segue por
7,55m; entdo flexiona-se novamente e segue por 0,75m; entfio flexiona-se novamente e segue por
7,42m; entdo flexiona-se novamente e segue por 1,06m; entdo flexiona-se novamente e segue por
0,87m; entdo flexiona-se novamente e segue por 22,78m, onde divide-se nestes wGltimos 10
segmentos com os fundos dos Lotes 42, 41, 40, 39, 38, 37, 36, 35, 34, 33 e 32; entdo flexiona-se e
segue por 5,21m aos fundos do Lote 32, flexiona-se novamente e segue por mais 5,59m; segue
numa extensdo de 28,73m, onde divide-se nestes tltimos trés segmentos com os Lotes 31, 30, 29,
28 e 27 e entdo flexiona-s¢ novamente aos fundos do Lote 26, numa extensdo de 1,07m, contorna
os fundos do Lote 26 por 8,50m e retorna novamente numa extensdo de (,64m e numa extensdo de
0,87m, nos fundos do Lote 26; dai segue numa extensio de 10,91m, a sudoeste, fazendo divisa
com os fundos do Lote 25 até encontrar-se com os fundos da area. Possui aos fundos, ao noroeste
um dnico segmento que divide com os fundos dos Lotes 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e parcialmente com Lote 22, numa extensdo de 174,00m, até
encontrar a divisa nordeste. Este terreno dista 30,00m da esquina com a Rua do Sinodo, estando
localizado no quarteirdo formado pela Rua da Prudéncia, Rua do Sinodo, Avenida Familia
Gongalves Carneiro ¢ Rua da Fé. Incide sobre este terreno uma AREA DE PRESERVACAO
PERMANENTE, com drea superficial de 1.577,70m?, distante 142,95m do alinhamento da
Avenida Familia Gongalves Carneiro ¢ distante 41,48m da divisa nordeste; partindo deste ponto
segue na dire¢io norte numa extensio de 14,82m; dai segue na diregfio noroeste, numa extensio de
17,07m; dai segue na diregdo oeste, numa extensio de 43,70m; dai segue na diregéo sul, numa
extensdio de 34,71m; dai segue na diregfo leste, numa extenséo de 53,43m, até encontrar o ponto
inicial desta descrig&o. Incide, ainda, uma AREA NAO EDIFICAVEL, localizada junto a divisa
noroeste do terreno, com drea superficial de 1.832,71m?, distante 82,60m da intersecgfo da divisa
noroeste com a divisa nordeste; deste ponto segue na diregio oeste, numa extensio de 30,24
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confrontando com a divisa noroeste do proprio imével; dai segue na diregdo sudeste, numa
extensdo de 3,90m; dai segue na dire¢do sul, numa extensio de 7,26m: dai segue na diregdo
sudoeste, numa extensdo de 1,65m; dai segue na diregdo sul, numa extensdo de 4,01m; dai segue
na diregdo sul, numa extenséio de 5,14m; dai segue na diregdio sudoeste, numa extensdo de
8,01m; dai segue na diregio sudoeste, numa extensio de 6,69m; dai segue na dire¢do sudoeste,
numa extensdo de 5,02m; dai segue na diregio sul, numa extensio de 4,56m; dai segue na
diregdio sul, numa extenséo de 4,17m; dai segue na dire¢do sudeste, numa extensdo de 5,09m;
dai segue na diregio sudeste, numa extensdo de 4,15m; dai segue na diregdo sudeste, numa
extens3o de 4,88m; dai segue na dire¢do leste, numa extenséo de 5,20m; dai segue na diregio
leste, numa extensdio de 4,69m; dai segue na direcdo nordeste, numa extensio de 4,06m; dai
segue na direciio nordeste, numa extensio de 3,96m; dai segue na dire¢do nordeste, numa
extensdo de 1,54m; dai segue na diregfio nordeste, numa extensio de 4,56m; dai segue na
diregdo nordeste, numa extensio de 5,57m; dai segue na diregdo nordeste, numa extensiio de
3,82m; dai segue na direg3o nordeste, numa extensio de 1,46m; dai segue na dire¢do nordeste,
numa extensdo de 5,73m; dai segue na diregiio norte, numa extensdo de 0,96m; dai segue na
direcdio norte, numa extensdo de 7,85m; dai segue na diregdo norte, numa extensdo de 1,43m;
daf segue na direcdo norte, numa extensio de 6,41m; dai segue na diregfio norte, numa extensdo
de 2,13m; dai segue na dire¢do norte, numa extensdo de 2,89m; dai segue na dire¢io nordeste,
numa extensdo de 2,62m; dai segue na diregdo norte, numa extensio de 3,52m; dai segue na
diregio norte, numa extensio de 4,89m; dai segue na dire¢do norte, numa extensdo de 1,25m;
dai segue na dire¢3o noroeste, numa extensio de 6,17m, até encontrar o ponto inicial desta
descrigdo. Existem, também, sobre o terreno onde sers implantadoe o empreendimento,
algumas espécies de vegetais arbéreos que deverio ser preservadas, todas identificadas no
projeto aprovado, expediente vinico n° 2.330849.00.9.

PROPRIETARIA / INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sio Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, Matricula n® 173.062 do 3° Registro de Imoveis desta
Capital.

OBS.1: Em conformidade com a documentagio arrolada no art. 32, da Lei n° 4.591/64, o
processo de incorporagdo, devidamente langado no R.3-173.062 do Livro 02-RG, encontra-se
arquivado nesta Serventia.

OBS.2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, nos termos da Lei n° 11.977, de 07/07/2009.

PROTOCOLO: 736.665 de 24/11/2016. Escrevente Autorizada: Gabriela
Escrevente Autorizado(a): @

Registrador(a) Substituto(a): (/" ¢.¢ ¢ '
Registrador(a):
Emolumentos: R$8,60. Sefo 0471.01.1600040.09814: R$0,45. Processamento eletrénico de
dados: R$2,10. Selo 0471.01.1600040.09813: R$0,45.

AV-1-191.057, de 30 de novembro de 2016. AFETAS;AO: Conforme AV.4 da matricula n°

173.062, a incorporagfo encontra-se submetida a0 REGIME DE AFETACAO, nos termos do
art, 31-A da Lein®° 4.591/64. -
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Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: R$15,40. Selo/0471.03.1600033.07083: R$0,85. Processamento eletronico de
dados: R$2,10. Selo 0471.01/1600041.00370: R$0,45.

R-2-191.057, de 30 de novembro de 2016. ONUS-HIPOTECA

Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Constru¢do de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico — FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, de 18/07/2016. VALOR DA
DIVIDA: R$11.545.024,00. AVALJIACAO: R$15.593.300,00 (Valores juntamente com outros
99 imoveis). PRAZO: Construgio/Legalizagio: 24 meses; Amortizagdo: 24 meses. JUROS:
Taxa {\nual Nominal de 8,0000% e Taxa Anual Efetiva de 8,2999%. DEVEDORA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S$/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP.
CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, com sede em
Sdo Paulo/SP. FIADORES: GAFISA S/A, CNPJ 01.545.826/0001-07, com sede em S#o
Paulo/SP ¢ CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, com sede em S#o
Paulo/SP.
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA".
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF.
CONDICOES SUSPENSIVAS: O DEVEDOR compromete-se a comprovar em até 06 meses
contados da assinatura deste Contrato: a) 30% de comercializagdo de unidades autdnomas
integrantes do empreendimento ou 20% de repasse pessoa fisica com financiamento na CAIXA;
b) Caugfo no valor de R$553.843,60, referente aos equipamentos comunitarios e infraestrutura do
Modulo 1I; ¢) Atualizar Certiddo de Inteire Teor de Matricula; d) Atualizar Certiddo de Tributos
Municipais relativa ao imével. O percentual minimo de 30% de unidades comercializadas
comprovar-se-a mediante a apresentagio de “Promessas de Compra e Venda de Unidade
Autébnoma e Outras Avencas” ou instrumentos contratuais equivalentes, celebrados entre o
DEVEDOR e os promitentes compradores.
PROTOCOLO: 736.665 de 24/11/2016. Escrevente Autorizada: Gabriela
Escrevente Autorizado(a): @)
Registrador(a) Substituto(a): Lk
Registrador(a):
Emolumentos: R$61,60. Selc 0471.04.1600007.09831: R$1,05. Processamento eletrfnico de
dados: R$4,10. Selo 0471.01.1600041.00838: R$0,45.

AV-3-191.057, de 09 de janeiro de 2017. CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra
e Venda de Terreno e Mutuo para Construgéio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia e Outras Obrigagdes, Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), Recursos do FGTS
com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), de
23/11/2016, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento das condiedes
suspensivas objeto do R-2.

Escrevente Autorizada: Gabriela
w@ '
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PROTOCOLO: 739.659 de 27/12/2016. Auxiliar LLIIS Roberto.
Escrevente Autorizado(a), =20y soon e os ) — S,
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):

Emolumentos: R$33,70. Selo 0471.03.1600039.03423: R$0,85.
Processamento eletronico de dados: R$4,50. Selo 0471.01.1600044.08734: R$0,45.

AV-4-191.057, de 09 de janeiro de 2017. CANCELAMENTOQ: Conforme Contrato de
Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienacéo
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes, Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV),
Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es)/Fiduciante(s), de 23/11/2016, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento da hipoteca objeto do R.2, ficando assim o imével livre do gravame a que estava
sujeito.

PROTOCOLO: 739.659 de 27/12/2016. Auxili Luis Roberto.

Escrevente Autonzado(a).\sm\%“'» N A

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$67,30. Selo 0471.04.1600020.01691: R$1,05.

Processamento eletrénico de dados: R$4,50. Sele 0471.01,1600044.08740: R$0.45.

R-5-191.057, de 09 de janeiro de 2017. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia e Qutras Obrigagdes, Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV), Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), de 23/11/2016. VALOR; R$159.000,00 (sendo
R$10.057,53 com recursos do FGTS do(s) comprador(es). AVALIACAO: R$159.000,00.
TRANSMITENTE(S): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001 -
58, com sede em S#o Paulo/SP.
ADQUIRENTE(S): ROGERIO VIANA PANATIERI, CPF 931.127.930-72, brasileiro,
divorciado, matior, enfermeiro e nutricionista, residente e domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$2.375,00.
PROTOCOLO: 739.659 de 27/12/2016. Auxili : Luis Roberto.
Escrevente Autorizado(a); —> ™=
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$402,00. Selo 0471.08.1600007.04134: R$15,95.
Processamento eletrdnico de dados: R$2,30. Selo 0471.01.1600044.08771: R$0,45.

R-6-191.057, de 09 de janeiro de 2017. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo para Construgo de Unidade
Habitacional, Aliena¢o Fiduciaria em Garantia e Qutras Obrigacdes, Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV), Recursos do FGTS com Utilizacio dos Recursos da Conta Vinculada
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do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), de 23/11/2016. VALOR DA DiVIDA: R$119.700,00.
AVALIAS;AO: R$159.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de
R$798,12, vencendo-se a primeira em 23/12/2016. JUROS: Taxa Anual Nominal de 6,5000% e
Taxa Anual Efetiva de 6.6971%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): ROGERIO VIANA
PANATIERI, CPF 931.127.930-72, brasileiro, divorciado, maior, enfermeiro e nutricionista,
residente e domiciliado nesta Capital. INTERVENIENTE CONSTRUTORA e FIADORA:
CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, com sede em Sa:lo Paulo/SP.
INTERVENIENTE INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sio Paulo/SP.

CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.

PROTOCOLO: 739.659 de 27/12/2016. Auxiliar: Luis Roberto.

Escrevente Autorizado(a) =\ KT xS N

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$295,10. Selo 0471.07.1600013.02762: R$11,80.

Processamento eletronico de dados: R$2,30. Selo 0471.01.1600044.08790: R$0,45.

AV-7-191.057, de 27 de julho de 2017. CONCLUSAO DA CONSTRUCAOQ: Conforme
requerimento de 15/06/2017," instruido de provas hdbeis, por TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A., CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo/SP, na qualidade de
incorporadora, foi dito que a unidade autdnoma objeto da presente matricula, foi totalmente
construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Instituigdo Juridico-
Formal de Condominio, langada no R.10-173.062. Dita unidade recebeu entrada pelo n® 441 da
Avenida Familia Gongalves Carneiro, tudo em conformidade com a Carta de Habitaggo, emitida

em 22/06/2017; CND n° 001152017-88888456, de 31/05/2017; e, ART n° 8544840, CREA n°
RS167878.

PROTOCOLO: 752.636 de 03/07/2 iligr: Gustavo
Escrevente Autorizado(a)(% & /Z:y:j
Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 16,80. Selo 0471.03.1700026.01023: R$ 2,70. Processamento eletrénico de
dados: R$ 2,30. Selo 0471.01.1700028.06124: R$ 1,40.

AV-8-191.057, de 27 de julho de 2017. CANCELAMENTO AFETACAO: Nos termos do art.
31-E da Lei n° 4.591/64, fica extinto o patrimdnio de Afetagfo, relativamente ao imével objeto
desta matricula.

Auxiliar: Gustavo ﬁ

Escrevente Autorizado% 1—

Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: R$ 16,80. Selo 0471.03.1700026.01504: R$ 2,70. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 2,30. Selo 0471.01.1700028.07755: R$ 1,40.
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AV-9-191.057, de 05 de dezembro de 2023. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Certifico que a presente matricula esta cadastrada sob n® 099247.2.0191057-14.

Escrevente: Gustavo
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2300073.04874: (Isento):

Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2300075.02716: (Isento).

AV-10-191.057, de 05 de dezembro de 2023. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Requerimentos, de 13/11/2023 e 24/11/2023, expedidos pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, credora fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com
Alienagdo Fiducidria em Garantia n° 878770058853, firmado em 23/11/2016. VALOR:
R$165.512,38. AVALIACAO: R$165.512,38. Esta averbagdo é feita 4 vista dos documentos
mencionados nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento
pela fiduciaria do Imposto de transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia n°
0021.2023.05258.5, de 03/11/2023, mediante recolhimento de R$4.965,37, instruido com prova da
intimagdo dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora e
de pagamento do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciante): ROGERIO VIANA
PANATIERI, CPF 931.127.930-72, brasileiro, divorciado, maior, enfermeiro e nutricionista,
residente € domiciliado nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Este imdvel devera ser ofergcido em publicgs leildes.
PROTOCOLO: 945.275 de 29/11/2023. Escrevemte: Gustavo
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 417,90. Selo 0471.08.2300069.00591: R$ 6 .
Proc. eletr6nico de dados: R$ 6,40. Selo 0471.01.2300075.02721: R$ 1,80.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetido da Matricula n°® 191.057 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0191057-14
Atos:Certidao: R$ 41,30 - 0471.04.2300076.02155 - R$ 4,40, Busca: R$ 12,10 - 0471.02.2300069.05562 - R$
2,50, Proc. Eletronico: R$ 6,40 - 0471.01.2300075.07750 - R$ 1,80. Total: R$ 71,65
Porto Alegre, 05/12/2023
Documento eletrdnico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h ;
no site do Tribunal de Justicado RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2023 00144329 89
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