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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL ‘D"
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL (5
COMARCA DE PORTO ALEGRE

a
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 4° ZONA LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

+ _ Dr. Miguel Oliveira Figueird - Registrador Titular
e s 3 :
ﬂ%ﬁ?'g.%éaf% : Ficha y n° Mtg‘gcgw“
Porto Alegre, 22 de julho de 2015 _ :
IRRO: ORTO SECO™

IMOVEL: A fracéo ideal de 0,001137 do terrenco situado nesta Capital, na Avenida Francisco
Silveira Bitencourt, n® 1818, que correspondera ao apartamento n°® 101, localizado no térreo ou 1°
pavimento, de frente a esquerda, de quem postado em frente ao acesso a Torre 21 do
Residencial Vida Alegre Sarandi, olhar para 0 mesmo, com area real privativa de 40,260m?, area
real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 10,580m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 28,510m?, perfazendo a area real global de 79,350m2. QUADRA "A" - LOTE 01 —
Lote 01 da Quadra "A" do Loteamento Portal do Porto Seco, com area superficial de 38.227,15m?=
e possui as seguintes medidas e confrontagées: Iniciando ao SUL no sentido leste-oeste com
dois segmentos, o primeiro curvo na extensdo de 27,67m e o segundo reto na extensdo de
78,62m, ambos fazendo frente para a Avenida Francisco Silveira Bittencourt; aoc OESTE no
sentido sul-norte com trés segmentos retos, a saber: o primeiro na extensdao de 19,52m, o
segundo na extensao de 223,88m, o terceiro na extensdo de 85,74m e o quarto na extensdo de
72.22m, todos fazendo frente para a Rua Diretriz 3039; ao NOROESTE no sentido oeste-leste
com um segmento curvo na extensio de 14,61m, fazendo frente para a Rua Diretriz 3039; ao
NORTE no sentido oeste-leste com trés segmentos, a saber: o primeiro reto na extenséo de
47,09m, o segundo curvo na extensdo de 30,77m e o terceiro reto na extensdo de 1,61m, todos
fazendo frente para a Rua Diretriz 3039; ao LESTE no sentido norte-sul com quatro segmentos
retos, a saber: o primeiro na extensao de 6,52m, o segundo na extensdo de 70,41m, o terceiro na
extensao de 98,37m e o quarto na extensdo de 196,20m, fazendo divisa com os imoveis de n°s
681 ao 1021 e o imovel n°® 1928, chegando assim ao ponto inicial desta descrigio. Area Nao
Edificavel - Nesta quadra existe uma faixa n&o edificavel com area total de 1.707,34m?, localizada
a esquerda de quem da Av. Francisco Silveira Bitencourt olhar para o terreno, junto e ao longo da
divisa com o lote n® 1778, com as seguintes medidas: ao sul 5,01m, ao ceste 329,14m, ao norte
24.92m e ao leste 353,80m. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede em S3o Paulo-SP, na avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
1376, 10° andar, parte, bairro Brooklin Paulista. REGISTRO ANTERIOR: matricyla numero
bk AV-2-54027, fls 01, Livro 2-RG, deste Oficio. Titular:
R$7.60 + Processamento Eletronico: R$ 1,80 + SELO:
.1500005.02458 R$ 0,30.++++++++++++++H+++++++

0474.01.1500005.02457 R$ 0,30; 0474.01
7

AV-1-57.380 - 01.08.2016 - (protocolo 150253 de 01.07.2016) — SUBMISSAO AO REGIME DE
AFETACAO - (transporte) - Consta da matricula 54.027 a AV.: "AV-10-54.027 - 01.08.2016 -
(protocolo 150253 de 01.07.2016) — SUBMISSAO AO REGIME DE AFETACAO - Por .
requerimento datado de 01.06.2016, de TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., pessoa juridica
de direito privado CNPJ n°® 09.625.762/0001-58, representada por Ricardo Couto de Prada, Cl n°
\ 08.460.504-7-IFP/RJ, CPF n® 025.870.777-10 e Juliane Oliveira, Cl n°® 3063218824-SJS/RS, CPF
n° 957.857.790-72; o empreendimento denominado Vida Alegre Sarandi foi submetido ao Regime
do Patrimdnio de Afetacdo, nos termos dos arts. 31-A e seguintes da Lei n. 4.591, de 16.12.1964,
com as alteragdes introduzidas pela Lei n. 10.931, de 02.08.2004. Consta também como
anuente, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Tudo conforme e
demais condigbes do documento, que fica arquivado. Cédigo HASH: 1d42.afa4.2c3b.d8ee. 7
¢22Q 6ab7.fa97.1a16.3253.6343, em nome ‘de Tenda Negocios Imobiligrios Ltda, emitido em . |-
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072016 Titular: (ass. V8" K81540™¥ " Processamento Eletronico K$2,70 + SELQ:
mu_.owos.ozg R$0,85; mumsoooosmaﬁ R$0,45. (PMCMV)." E o que conﬁ%
Titular: VO égw@o U R$Nihil + Processamento Eletronico: R$Nihil
SELO: 0474.03.1600005.03387 R$0,85; 0474.01.1600005.08283 R$0,45.(artigo 237-A, paragrafo
1°, Lei 6.015/73). ++++4++++4+ttttttbttttttHtr+irbit bbb bbb bbb b bbb bbb bbb 4

et

AV-2-57.380 - 17.09.2018 - (protocolo 171871 de 24.08.2018) - HIPOTECA ~ (transporte) —
Consta da matricula 54027 o R: "R-19-54.027 - 17.09.2018 - (protocolo 171871 de 24.08.2018) —
HIPOTECA - Por contrato particular de abertura de crédito @ muituo para construgfio de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecéria e outras avengas, com recursos do FGTS,
no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, datado de 23.03.2018 \ 1° termo aditivo, datado

de 27.07.2018, - TENDA HE%I% IMOBILIARIOS S/A, sociedade andmina fechada, com
sede em S#o Paulo-SP, na rua res Penteado, 61, Centro, CNPJ n° 09.625.762/0001-58,
representada por seus diretores Marcelo de Melo Buozi, Cl n° 22.517.151-X-SSP/SP, CPF n°
161.688.268-90 e Sidney Ostrowski, Cl n® 26.884.238-3-SSP/SP, CPF n° 274.874.888-37; - DEU
EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o imével objeto desta matricula,
referente as fragdes ideais corespondentes ao terreno e aos futuros 80 (oitenta) apartamentos
que integram a totalidade do Mddulo IX (Torre 21 - matriculas 57.380 a 57.399, Torre 22 -
matriculas 57.400 a 57.419; Torre 23 - matriculas 57.420 4 57.439; Torre 24 - matriculas 57.440
& 57.459) para; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, por
Fabio Rodrigues da Silva, CI n°® 28.424.140-1-SSP/SP, CPF n° 270.196.018-55 e Caio Araujo
Ravagnani, Cl n°® 400387268-SSP/SP, CPF n°® 363.118.078-07; sendo que a Caixa concede ao
devedor uma abertura de crédito no valor de R$9.069.662,23 (nove milhdes, sessenta e sessenta
e nove mil, seiscentos e dois reais e vinte e trés centavos), tendo como objetivo financiar a
construcdo do empreendimento Residencial Vida Alegre Sarandi — Médulo IX, composto de 80
unidades (Torre 21 - matriculas 57.380 a 57.399, Torre 22 - matriculas 57.400 & 57.419; Torre 23
- matriculas 57.420 a 57.439; Torre 24 - matriculas 57.440 a 57.459); prazo de amortizacio do
presente financiamento & de 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente a liberagio
da ditima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra; sistema de amortizac8o: sistema de amortizacdo constante (SAC); concordam as partes
que o valor dos iméveis hipotecados, para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em
R$12.370.500,00 (doze milhdes, trezentos e setenta mil e quinhentos reais); findo o prazo de
construcdo e legalizacdo do empreendimento de 36 meses e durante o prazo de amortizacéio de
24 meses, o devedor pagara a Caixa, mensalmente, no mesmo dia correspondente ao
aniversario da assinatura do contrato, a parcela de amortizagdo (A), calculada pela divisdo do
valor do financiamento pelo prazo de amortizagio contratado e a parcela de juros (J) nominal
calculados a taxa nominal de 8.0000% e efetiva 8.3000%, acrescidos de atualizacio monetéria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneracéo basica aplicada as contas vinculadas
ao FGTS vigentes na data de aniversédrio do contrato. Foram apresentadas em nome da
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: Dr. Miguel Oliveira Figueiré - Registrador Titular Fid‘; n? Mg_:;icslg‘a i
g-Ategre, 17 de setembro de 2018 :
devedora, cerfidao negﬁtwa de itos reiativos aos trioutos erais e vida ativa da Uniao,

abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do art.
11 da Lei n°® 8.212, de 24.07.1991, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil —
Procuradonia-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda n° FB4F.49E1.8A28.9193 em
18.04.2018 \ certiddo eletronica positiva de agdes trabalhistas emitida pela Justica do Trabalho -
Poder Judiciario n° 39743/2018 em 10.07.2018 \ certiddo judicial civel emitida pelo poder
judiciario em 07.08.2018, todas em nome de Tenda Negocios Imobiliarios S/A. Consta também
do contrato, como fiadora e construtora, Construtora Tenda S/A, CNPJ n°® 71.476.527/0001-35.
Tudo conforme e demais condigdes do contrato, que uma via fica arquivada. Cédigo HASH:
2d1c.3ef4.8ec4.16d0.75ef.81eb. 1b1a.9bad.de62.2058, em nome de Tenda Negdcios Imobilidrios
S.A., emitido em 24.08.2018. (rubrica) Titular: (ass. llegivel) R$1.702,00 + Processamento
Eletrénico: R$2,30 Reducdo de 50% nos emolumentos conforme determinagao (PMCMV -
Conforme a Lei n° 12.424/2011) + ELO: ‘[04 4.09.1200012.00321 amttm;
0474.01.1800001.28028 R$1,40. E o que constaTitular” M&IQO%%- :

Nihil SGDL - Selo gratuito determinagéo legal + SELO: 0474.03.1700005.05886. +++++++++++++

AV-3-57.380 - 26.07.2019 - (protocolo 180329 de 11.07.2019) — CANCELAMENTO DA
HIPOTECA - Fica averbado instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0598517-6,
datado de 29.05.2019, no qual figura como interveniente quitante, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada por Carina de Oliveira Schneider, Cl n® 1067522449-SSP/RS,
CPF n° 882.933.000-00; para constar que autorizou expressamente o cancelamento do gravame,
constante do R-19-54.027, transportado para AV-2 desta matricula. Tudo conform emais

ch’i iEes contra que uma via fica arquivada. Titular:
G’% R$36,10 + Processamento Eletrdnico: R$2,50 Reducio
de 50% nos emolumentos conforme determinagdo (PMCMV - Conforme a Lei n°® 12.424/2011) +
SELO: 0474.04.1500007.02927 R$3,30; 0474.01.1900002.01053 R$1,40.++++++++++++++++++

R-4-57.380 - 26.07.2019 - (protocolo 180329 de 11.07.2019) - COMPRA E VENDA - Por
instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0598517-6, datado de 29.05.2019, - TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo-SP, na
"Rua Alvares Penteado, n° 61, 5° andar, Centro, representada por Angela Cecilia Lavratti, Cl n°
1075491157, CPF n° 979.244.740-72 e Eduardo Silveira Sune, Cl n® 1079989412, CPF n°
000.474.860-31; - VENDEU o imovel objeto desta matricula para, AIRTON CESAR SANTOS
GONCALVES, brasileiro, solteiro, maior, monitor, Cl n® 1088847023-SSP/RS, CPF n°
004.304.00047, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Eduardo Nadruz, 389, Casa 01,
Santa Rosa de Lima; pelo valor de R$133.689,72, destinado a aquisicdo da unidade habitacional

R$11.484,65, valor da aquisigdo do terreno, composto pela integralizagio dos valores: recursos
ﬁréprios R$6.700,00 \ recursos da conta vinculada FGTS R$9.858,12 \ desconto complemento
concedido pelo FGTS R$11.157,00 \ financiamento concedido pela Caixa R$105.974,60; para
efeitos fiscais foi avaliado por R$159.000,00, conforme guia de transagio 060/201900923-7, de
30.05.2019 e o imposto foi exonerado conforme disposto no Art. 8° | ¢. Consta declaragdo que

(A Gnen )
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2v 57.380
rforamapresentadas fotocopias *HNEhie 298" #a8: egativa de débitos Telativos ao0s

tributos federais e a divida ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil —
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda n°® EE32.4B43.CC14.8A5B, em
01.06.2019 e certiddo positiva de débitos trabalhistas com efeito de negativa, emitida pela Justica
do Trabalho - Poder Judiciario n® 172629368/2019, em 17.05.2019, ambas em nome da
vendedora. Consta também do contrato como interveniente construtora e fiadora, Construtora
Tenda S/A, CNPJ n°® 71.476.527/0001-35 e como interveniente incorporadora, Tenda Negdcios
Imobiliarios S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58. "Fica expressamente vedado o uso, para
quaisquer fins, de aguas localizadas nos lengéis subterraneos, freaticos e artesianos do terreno
do Empreendimento, bem como, o plantio de arvores frutiferas e a producao de verduras ou
hortalicas no terreno do Empreendimento.” Tudo conforme e demais condigbes do contrato, que
uma via fica arquivada. Cédigo HASH: 849f.6b3b.2550.758f.531 2.6320.0«374.2433.74ec?1, em
nol de ,Tenda Negodcios , Imobiliarios S.A.,, emitido em 11.07.2019. L Titular:

¢ r?ﬁw.in,b “i. (WER$381,70 + Processamento Eletronico: R$2,50 Redugo
de 50% nos emolumentos conforme determinacao (PMCMYV - Conforme a Lei n® 12.424/2011) +
SELO: 0474.08.1400013.00036 R$49,50; 0474.01.1900002.01056 R$1,40.+++++++++++++++++

R-5-57.380 - 26.07.2019 - (protocolo 180329 de 11.07.2019) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Por
instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0598517-6, datado de 29.05.2019, - AIRTON
CESAR SANTOS GONCALVES, brasileiro, solteiro, maior, monitor, Cl n® 1088847023-SSP/RS,
CPF n° 004.304.000-47, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Eduardo Nadruz, 389,
Casa 01, Santa Rosa de Lima; - DEU_EM _ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto desta
matricula para, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lote 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Carina de Oliveira
Schneider, Cl n° 1067522449-SSP/RS, CPF n° 882.933.000-00; sendo o valor total da divida
R$105.974,60; prazos, de construgdo 15.06.2021 e de amortizagdo de 360 meses; taxa de juros
ao ano, nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%; valor da garantia fiduciaria R$148.500,00. Tudo
con e, demais condicjes ,do contrato, que uma via fica arquivada: itular:
¢ WO - . _R$283,50 + Processamento Eletrénico: R$2,50 Redugao
de50% nos emolurhéntos conforme determinagdo (PMCMYV - Conforme a Lei n® 12.424/2011) +
SELO: 0474.07.1500007.03303 R$36,60; 0474.01.1900002.01062 R$1,40.+++++++++++++++++

AV-6-57.380 - 20.11.2019 - (protocolos 182494 de 03.10.2019 / 183058 de 24.10.2019) —
TRANSPORTE DA INDIVIDUALIZACAO PARCIAL — Ficam averbados, requerimento-memorial
da incorporadora datado de 23.09.2019 \ ARTs-CREA n°s 8456317 e 10427164, para constar
que pelo R-22-54027, a unidade passou a ter a seguinte descrigdo: APARTAMENTO N° 101 da
TORRE 21 do Condominio RESIDENCIAL VIDA ALEGRE SARANDI, na Avenida Francisco
Silveira Bitencourt, n® 1818, localizado no térreo ou 1° pavimento, de frente a esquerda, de quem
postado em frente ao acesso a Torre, olhar para o0 mesmo, com area real privativa de 40,260m?,
area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 10,580m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 28,510m?, perfazendo a area real global de 79,350m? correspondera
uma fragdo ideal equivalente a 0,001137 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim
proveitoso. Tudo conforme e demais condigdes dos documentos, que ficam arquivad itular:

P
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e Registradora Infelina CPF: 202.698.460-34

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N°© 2 REGISTRO GERAL

PODER JUDICIARIO ma w ———

Porto Alegre, 20 de novembro de 2019
ANy o - eoe, C}Lt) R$Nihil SGDL - Selo gratuito determinaciao legal +

sgl_o; 0474.03.1900001.14080. . ++++++++++++++++++dt+++btittbdddbttbbb bbb bbbt

AV-7-57.380 - 20.11.2019 - (protocolos 182494 de 03.10.2019 / 183058 de 24.10.2019) -
CONVENGAO DE CONDOMINIO — Fica averbada a Convengao de Condominio do Residencial
Vida Alegre Sarandi datada de 12.08.2016 e anexos, com a vedacgao expressa referida em seus
Art. 7° I, "n", Art. 43, 1, "31" e Art. 50, § 6°, conforme Registro n® 2438, fls 01, Livro 3-RA deste
Tudo conforme e \demais condigdbes dos documentos, ja arquivados. JTitular:

' R$18,10 + Processamento Eletrénico: R$2,50 +
Reducao de 50% nos emolumentos conforme determinagdo (PMCMV - Conforme a Lei n°
12.424/2011) SELO: 0474.03.1900001.14367 R$2,70; 0474.01.1900002.21483 R$1,40.+++++++

AV-8-57.380 - 11/12/2023 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico, que a presente
matricula esta cadastrada sob n® 097741.2.0057380-34.
Escrevente:

Registrador Substituto: - - (/
Escrevente Autorizado; /g,,-. EZS /t/ 4 oz ey
Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2300019 0251 7= l'llhll AGNR.
AV-9-57.380 - 11/12/2023 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Requerimentos, de
09/11/2023, e 04/12/2023 expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora fiduciaria da
divida relativa ao contrato de Financiamento Imobiliario com Alienagdo Fiduciaria em Garantia n°
8787705985176, firmado em 29/05/2019. VALOR: R$145.174,.37. AVALIACAQ: R$145.174,37.
Esta averbagdo & feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97,
bem como da comprovagdo do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissdo inter vivos devido
de acordo com a Guia n® 0021.2023.05254.2, de 01/11/2023, mediante recolhimento de R$4.355,23,
instruido com prova da intimag¢do dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem
purgacio da mora e de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmissdao definitiva da
propriedade deste imovel. TRANSMITENTE iduci : AIRTON CESAR SANTOS
GONCALVES, CPF n° 004.304.000-47, brasileiro, solteiro, maior, monitor, residente e domiciliado
nesta Capital.

UIRENTE(s)Fiduciari : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.
Obs: Este imovel devera ser oferecido em publicos leildes.
Protocolo: 228972, de 05/12/2023.

Escrevente:

Registrador Substituto: ( / Z/ / o7

Escrevente Autorizado: R teoe) oo 7 loup

Emolumentos: R$374,70 - Selo: 0474.07.2300011.02448 = R$48,30 + Processamento eletrénico:

R$6,40 - Selo: 0474.01.2300018.11908 = R$1.80. Total: R$431,20. .

|—

(O —

conmnmua Nno verso

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.
Porto Alegre-RS, 12 de dezembro de 2023, as 11:33:49.

Total: R$62,60 - Controle Interno: D 2023 12 00104
Certiddo 5 paginas: R$35,40 (0474.04.2300019.02304 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0474.02.2300017.04014 = R$2,50)

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0474.01.2300018.12045 = R$1,80)

E A consulta estard dsponivel em até 25h
‘:!g"u g+ no site do Tribunal de Justica do RS

3+ http://go.tirs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
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