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“F\ DE IMOVEIS -
’ SAO LEOPOLDO CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

g OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
o SAO LEOPOLDO - RS gb/
= e -
= LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL s, MATRIGULA
- S&o Leopoldo, 01 de junho d 5
30 Leopoldo, e junho de 2016 01 10138'{)

IMOVEL: A FRAGAO IDEAL DE 0,00116279, correspondente a 44,33m?, de UM TERRENO,.
situado nesta cidade, no Bairro Santos Dumont, composto do lote s/n® da quadra 2918 da planta
geral da cidade, zona 20, setor B, no quarteirao formado pela Avenida Arnaldo Pereira da Silva,
Rua Santos Dumont, Avenida Arrojo Gauchinho, Rua Emilio Muller e Avenida do Contorno, com
area superficial de 38.120,41m?, medindo a oeste, cento e oitenta e quatro metros e trinta e cinco
centimetros (184,35m), no alinhamento projetado da Avenida Arnaldo Pereira da Silva, lado impar
da numeracado dos prédios; a norte, vinte € um metros e dezesseis centimetros (21,16m}) e a
oeste, trinta e um metros e noventa e sete centimetros (31 ,97m), ambas na divisa com o imével
de Judite Dalcisa Dal Ri; novamente ao norte, noventa e sete metros e trinta € um centimetros
(97,31m), no alinhamento projetado da Rua Santos Dumont, lade impar da numeragio dos
prédios; a nordeste, mede cinguenta metros e dezenove centimetros (50,19m), quatorze metros e
sessenta e oito centimetros (14,68m}, doze metros e sete centimetros (12,07m), dez metros e
dezenove centimetros (10,19m), quinze metros e quarenta e oito centimetros (15,48m), dezesseis
metros e vinte e um centimetros (16,21m), e vinte metros e noventa e dois centimetros (20,92m),
em linha quebrada, no alinhamento projetado da Avenida Arroio Gauchinho, lado impar da
numeracao dos prédios; a leste, mede cento e dois metros e dez centimetros (102,10m} no
alinhamento projetado da Rua Emilio Muller, lado par da numeragéao dos prédios; e finalmente ao
sul, duzentos e onze metros e quarenta e dois centimetros (211,42m), no alinhamento da rua a
ser aberta, atualmente objeto de uma Diretriz Viaria.-
FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fracio ideal correspondera ¢ APARTAMENTO n° 501,
BLOCO 27, do "VILLA GERMANICA”, a ser edificado de acordo com a Incorporacéo registrada
nesta data, sob R-1/100.829, pelo regime de Empreitada Reajustavel, de acordo com as
variacdes do INCC, na Rua a ser aberta, atualmente objeto de uma Diretriz Viaria, se localizara no
quinto pavimento, na frente e a direita de quem olhar o bloco de frente, com area real total de
81,29m?, sendo 41,19m? de area real privativa e 40,10m* de area real de uso comum,
correspondendo-lhe uma fragio ideal de 0,00116279 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio.-
Esta unidade esta enquadrada no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, do Governo
Federal, nos termos da Lei n°® 11.977 de 07.07.2009, tem usoc e destinacdo exclusivamente
residencial, e ndo podera ser negociada por preco superior a R$180.000,00, bem como, nao ser
alienada a adquirente com renda familiar superior a 10 salarios minimos.-
PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 09.625.762/0001-58, com sede na Rua
Alvares Penteado, n° 61, 1° andar, sala 01, Centro, na cidade de Sao Paulo/SP.-
PROCEDENCIA: Matricula n° 100.829, L° 02- Reg. Geral.-
PROTOCOLO: N° 306570 de 06.05.2016, reapresentgdo em 31.05.2016.-
Sao Leopoldo, 01 de junhe de 2016, DENISE DO AMARAL

‘ Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$8,60 - SELO N°% 0621.03.1600001.09579 - R$0,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,10 - SELO N°: 0621.01.1600004.08618.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CcG
Av-1/101366 - AFETAGCAO - '
PROTOCOLO: N° 306570 de 06.05.2016, reapresentado em 31.05.2016.-
Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento de 05 de maio de 2016, que fica
arquivado para constar que, o empreendimento do "Villa Germanica", esta submetido ac
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Patriménio de Afetacdio, nos termos da Lei 4.591/64, incluido pela Lei 10.931/04, conforme

Av-4/100.829 -

S40 Leopoldo, 01 de junho de 2018. DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$O._00 - SELO N®°: 0621.03.1600002.00501 - R$0,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$0,00 - SELO N°: 0621.01.1600004.09914.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG

R-2/101.366 - HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 337573 de 20/02/2019, reapresentado em 13/03/2019.-

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S3o Paulo/SP, na Rua
Alvares Penteado, n® 61, 1° andar, sala 01, Centro, inscrita no CNPJ sob n° 09.625.762/0001-58 -
CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sao Paulo/SP, na Rua Alvares
Penteado, n® 61, 5° andar, Centro, inscrita no CNPJ sob n° 71.476.527/0001-35.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 .-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construcao de
Empreendimento Imobiliaric com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, com carater de escritura piblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, firmado em 09
de novembro de 2018.-

VALOR: Em 09.11.2018 - R$11.214.621,44 (onze milhdes, duzentos e guatorze mil, seiscentos e
vinte um reais e quarenta e quatro centavos).-

JURQS: O saldo devedor & atualizado mensalmente & taxa nominal de 8,0000% a.a. e taxa
efetiva de 8,3000% a.a., acrescidos de atualizagio monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneragio basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de
aniversario do contrato.-

PRAZO: 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente a liberacdo da Ultima parcela
prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra.-

OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o
imdvel constante desta matricula, juntamente com outros 119 iméveis.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Em 09.11.2018 - R$16.080.000,00, juntamente com outros 119
iméveis.-

CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, em 01.11.2018, em

nome da devedora.-
Sao Leopoido, 13 de margo de 2019. w DENISE DO AMARAL

7 ~ Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.1800008.02924 = NIHIL.-

GB

AV-31101.366 - LIBERACAU DE HIPOTECA -
PROTOCOLO: N° 340871 de 01/07/2019.-

Procede-se a esta averbagao nos termos do item 1.7 do Contrato de Compra e Venda da Fragao
Ideal de Terreno e mais Unidade Futura, Alienagéo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes -

Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com carater de escritura
continua na folha 02
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publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 28.05.2019, do
qual fica uma via arquivada para constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora da
hipoteca registrada sob R-2 desta matricula, autorizou 0 CANCELLAMENTO daquele registro em
virtude da venda do imével, desde que seja simultaneamente registrada a Alienagéo Fiduciaria.-

101366

ELAINE F.CAMILOTTO

S&o Leopoldo, 08 de julho de 2019. Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$36,10 - SELO N°: 0621.04.1900004.00146 = R$3,30.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.1900001.22212 = R$1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009.- IM
R-4/101.366 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 340871 de 01/07/2019.-

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Rua Alvares Penteado,
n® 61, 1° andar, Sala 01, Centro, na cidade de S&o Paulo-SP, inscrita no CNPJ scob n°
09.625.762/0001-58 .-

ADQUIRENTE: KIMBERLY HILDA NARDES, brasileira, solteira, nascida em 10/02/1998, auxiliar
de escritério, portadora da CNH n°® 06935835628, expedida pelo DETRAN/RS em 21/11/2018,
inscrita no CPF sob n® 019.146.410-43, residente e domiciliada na Avenida Presidente Kennedy,
n® 1169, Fundos, Bairro Metzler, na cidade de Campo Bom-RS.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda da Fragéo Ideal de Terreno e mais Unidade
Futura, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 28.05.2019.-

VALOR: Em 28.05.2019 - R$111.799,82 (cento e onze mil, setecentos e noventa e nove reais e
oitenta e dois centavos), sendo pagos da seguinte forma: R$10.881,36 com recursos proprios;
R$11.600,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto;, e R$89.318,46 com
recursos do financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$1.186,22, em
10.06.2019, conforme guia de arrecadacaco n® 133180.0, quitada pela Caixa Econdmica Federal,
sobre a avaliagdo de R$135.000,00.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, da Secretaria da
Receita Federal do Brasil, emitida em 30.04.2019, em nome da vendedora. Ficam arquivadas
neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imavel, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em

05.07.2019 e uma via do Contrato.-
/-7/ ELAINE F.CAMILOTTO

Séo Leopoldo, 08 de julho de 2019. .- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$348,90: SELO N°: 0621.07.1500003.03858 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.1900001.22213 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n°® 11.977 de 07/07/2009.- IM

R-5/101.366 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
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PROTOCOLO: N° 340871 de 01/07/2019.-
DEVEDORA FIDUCIANTE: KIMBERLY HILDA NARDES, solteira, supra qualificada no R-4 desta
matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, iotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ saob n°
00.360.305/0001-04 .-

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede na Rua
Alvares Penteado, n°® 61, 5° andar, Centro, na cidade de Sao Paulo-SP, inscrita no CNPJ sob n°
71.476.527/0001-35.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda da Fragdo Ideal de Terreno € mais Unidade
Futura, Alienacdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recurscs do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 28.05.2019.-

VALOR: Em 28.05.2019 - R$89.318,46 (oitenta e nove mil, trezentos e dezoito reais € quarenta e
seis centavos).-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses.-

JURQOS: Taxa Nominal: 5,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 5,6407% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: A devedora fiduciante aliena & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora fiduciante
possuidora direta e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo & atribuido ao imdvel o
valor de R$135.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria, conforme item 22.1 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange a fragdo ideal do terrenc
desta matricula, bem como a construgdo a ser edificada sobre o mesmo, e todas as acessbes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes ¢ instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazc necessario a reposigao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arguivada uma via do fyvato.-

<
Szo Leopoldo, 08 de julho de 2019. C;-,éf//

- Regpistradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$250,80‘- SELO m07.1500003.03859 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.1900001.22214 = R$1,40.-
Reducéio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.877 de 07/07/2009.- IM

Av-6/101.366 - ATUALIZACAO E CONSTRUCAO -

PROTOCOLO: N° 352510 de 18/01/2021.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 26 de agoste de 2020, da Certiddo
Informativa n® OUXT.JUGB.DEP3.SIYD de 20.08.2020, da Carta de Habitagdo n® 005/2020 -
Parcial - 22 via, original emitida em 26.02,2020, ambas da Prefeitura Municipal desta cidade, da
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros n°
001952020-88888882, emitida em 07.10.2020, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que
ficam arquivados, e da Certidao Informativa n® 042/2019 de 14.01.2019, da Prefeitura Municipal
desta cidade, ja arquivada neste Oficio, junto ao requerimento protocolado sob n® 337316 em

continua-na-fotha Q3. |

_ ELAINE F.CAMILOTTO
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01.03.2019, para constar que o imovel desta matricula localiza-se no quarteirdo formado pelas
Ruas Ricardo Jodo Merker (antes Rua a ser aberta, objeto de uma Diretriz Viaria), Arroio
Gatcho e Santos Dumont e peias Avenidas Emilio Muller e Arnaldo Pereira da Silva, no lado
par da numeracgio dos prédios da referida Rua Ricardo Jodo Merker; e que foi construido o
condominio "VILLA GERMANICA", situado na Rua Ricardo Jodo Merker, sob n° 44,
correspondendo a fragdo ideal constante desta matricula, c APARTANMENTO N° 501 do Bloco
27, com a especificagdo constante da presente matricula.-

Sao Leopoido, 18 de janeiro de 2021. (\bw;- DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2000006.07640 = NIHIL.-

cG

Av-7/101.366 - CANCELAMENTO DE AFETACAQ -
PROTOCOLO: N° 352510 de 18/01/2021 .-

Procede a esta averbagado nos termos do requerimento de 26.08.2020, que fica arquivado, para
constar que fica CANCELADA a Afetagdo averbada sob Av-1 desta matricula, em virtude da
conclusdo da construgdce constante do Av-6/101.366.-

Sdo Leopeldo, 18 de janeiro de 2021. M- DENISE DO AMARAL
hY

/ Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$19,70 - SELO N% 0621.03.2000009.04905 = R$2,70.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2000008.22196 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG
R-8/101.366 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 352510 de 18/01/2021.-

Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 26.08.2020, que fica arquivado, para
constar que o condominio "VILLA GERMANICA", averbado sob Av-6 nesta matricula, foi
INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos termos da Lei
Federal 4.591 de 16.12.1964, Artigo 1332 do Cédigo Civil {Lei n® 10.406 de 10.01.2002) e Artigo
783 da Consolidagdo Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as partes de uso comum e as
partes de propriedade exclusiva a mesma especificagéo ja detalhada na incorporagéo constante
do R-1/100.829; tendo sido 0 APARTAMENTO N° 501 do Bloco 27, avaliado em R$58.860,85,
conforme planilhas elaboradas pela Arquiteta, Silvia Aline Rodrigues de Rodrigues, tomado por
base o CUB do més de maio de 2016, j& arquivadas no Processo de Incorporacgdo.-

Sao Leopoldo, 18 de janeiro de 2021. W.- DENISE DO AMARAL

7 Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$201,80 - SELO N°: 0621.07.2000005.01510 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2000008.22197 = R$1,40.-

Reducio de Emelumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG

Av-9/101.366 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -
PROTOCOLO: N° 356397 de 28/06/2021, reapresentado em 15/07/2021 .-

Certifico que foi hoje registrada no Livro 03 - Registro Auxiliar deste Oficio, sob n° 8.125, a
Convengido de Condominic do "VILLA GERMANICA", adotada pelo Instrumento Particular

CONTINUA NO VERSQ
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firmado em 19.05.2021.-

S#o Leopoldo, 15 de julho de 2021. W DENISE DO AMARAL

% 7 Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$ 19,70 - SELO N°: 0621.03.2000009.16859 = R$ 2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 2,70 - SELO N°: 0621.01.2100004.04582 = R$ 1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG
Av-10/101.366 - CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N® 374550 de 31/03/2023, reapresentado em 12/04/2023.-

Procede-se a esta averbacao, para constar que em virtude de requerimento de 09 de novembro
de 2022, da credora fiduciaria do R-5, foi procedida a notificacio por este Oficio da devedora
fiduciante, KIMBERLY HILDA NARDES, solteira, em 29, 30 de dezembro de 2022 e 02.01.2023,
mediante publicagdes no Diario do Registro de Imdveis Eletrénico, de Editais de Intimagao,
convocando-a a comparecer neste Oficio, para purgagdo da mora. Em 23.01.2023, decorreu o
prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgac¢do da mora por parte da devedora
fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendc requerimento da credora
fiduciaria de 06.03.2023, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicao Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-

VALOR: R$137.561,18 (cento e trinta e sete mil, quinhentos e sessenta & um reais e dezoito
centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$2.800,00, conforme guia de arrecadagao n® 157363, quitada em
24.02.2023, sobre a avaliagdo de R$140.000,00.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAQ IMOBILIARIA - DOIL: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo da notificagdo e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados

no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-
/ ELA.INE F.CAMILOTTO
Sao Leopoldo, 13 de abril de 2023. Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$374,70 - SELO Ne:-0621.07.2100005.07680 = R$48,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°% 0621.01.2300002.03467 = R$1,80.-
GB

Nada mais consta. O referido ¢é verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 17 de abril de 2023 as 16:13:46. - ps

Total: R$68,50

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$41,30 (0621.04.2300001.09097 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0621.02.2200006.27804 = R$2,50)

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0621.01.2300002.04267 = R$1,80)

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta
097766 53 202300024534 18
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