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1. INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE Lages Shopping

OBJETO DA AVALIACAO

Endereco: Rodovia BR 282, Km 216, N° 1015 — Guaruja — Lages - SC .
Tipo: Imovel Urbano

Uso: Comercial (Posto Shopping)

Area Terreno: 79.963,04 m2

Area Construida: 60.684,00 m2

Proprietarios: Lages Shopping

Finalidade: Avaliacdo Espontanea

Objetivo: Valor de Mercado

Data base: Setembro de 2023

CONSIDERACOES

1: As informagBes de é&reas e propriedade do imével foram extraidas da
Matricula 44.330 do Cartério de Registro de Imoveis de Lages - SC.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO (VM)

VM - R$ 145.000.000,00

(cento e quarenta e cinco milhdes de reais)
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2. INTRODUGCAO

Laudo de Avaliacdo segundo Associacao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT — NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro

de Avaliagbes em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Ainda de acordo com Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1, Avaliacdo de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro
de AvaliacOes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos,
assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econdomica, para

uma determinada finalidade, situa¢ao e data”.

Procedemos a avaliacdo do imovel urbano de uso comercial, localizado na
Rodovia BR 282, Km 216, N° 1015 — GuarujA — Lages - SC., com intuito de

determinar o Valor de Mercado de compra e venda.

O Valor de Mercado atribuido aplica-se aos imoveis com situacdo normal e
tipica de mercado, ou seja, refere-se ao imovel livre e sem 6nus, com documentacao

e situacao regular e em dia com as legislacdes e leis vigentes na presente data.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT
- ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as

legislagbes municipais, estaduais e federais.



ACTUAL ™ cardim

inteligéncia & ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

2.1. INFORMACOES DO AVALIADOR

Sediada em S&o José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA reline uma
equipe multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia ha area
de engenharia de avaliagbes, destaca-se no trabalho de engenharia de avaliagdes,

atendendo conceituadas companhias em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de
avaliacbes e gestdo de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre
fornecer dados e ferramentas para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto

nivel técnico e agilidade nas informagfes apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislagdo vigente, a ACTUAL
INTELIGENCIA atende as qualificacdes vinculadas as atividades de engenharia de
avaliacOes, realizadas por profissionais habilitados e capacitados, com observancia
de suas atribuicdes e competéncias profissionais legalmente definidas, onde para as
diversas finalidades de avaliacdo, possui consideravel acervo técnico junto ao CREA

— Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.
2.2. INFORMAQOES PRELIMINARES E RESSALVAS

Foi fornecido: Matricula 44.330 do Cartério de Registro de Imdveis de Lages -

SC. A documentacao fornecida pela solicitante foi considerada por n6s como valida.
Custo Unitario para Edificacdes - Fonte Sinduscon — SC (Setembro/ 2023).

Base para Calculo das edificacdes - “R8N” - com adequacdo de fatores

“l”

conforme o padréo construtivo do avaliando. Fator do quadro de edificacoes,
baseado em tabela IBAPE/2019 e no comparativo direto de mercado de edificacdes
de mesma tipologia buscando o resultado do valor unitario de reproducdo a novo,

com as devidas depreciagoes.
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2.3. METODOLOGIA

Para a presente avaliagdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-2/2011 — no que diz respeito a
avaliacdo de iméveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas

e serviddes urbanas, cancelando e substituindo as normas:

= NBR 5676: 1990 (antiga NB 502) — Avaliacédo de Iméveis Urbanos.

= NBR 13820: 1997 - Avaliacdes de Serviddes (no que diz respeito a iméveis

urbanos).

Utilizaram-se ainda as diretrizes constantes das Normas do IBAPE -

Instituto Brasileiro de Avaliagfes e Pericias de Engenharia.

2.3.1. Premissas

A fim de assegurar uma clara interpretacéo, define-se o seguinte conceito de

valor adotado como premissa de avaliacao:

Valor de Mercado “E a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,

dentro das condi¢cdes do mercado vigente”.
Ou seja, corresponde a:

“‘Expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliacdo, numa
situacdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e

envolvidas em sua transacao, ndo estejam compelidas a negociacao”.
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2.3.2. Vistoria

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001, vistoria € a “constatacédo local de
fatos, mediante observacdes criteriosas em um bem e nos elementos e condi¢cdes

que o constituem ou o influenciam”.

Vistoriou-se o imdvel em estudo, identificando e suas principais
caracteristicas, tais como: localizagdo, melhoramentos urbanos, caracteristicas

construtivas, estado de conservacao, etc.
2.3.3. Avaliacéo

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001 avaliagdo de bens & “Andlise
Técnica, realizada por engenheiro de avaliacdes, para identificar o valor de um bem,
de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade
de sua utilizagdo econdémica, para uma determinada finalidade, situagéo e data”, ou
seja, a atividade de avaliagdo consiste em expressar em termos econémicos o valor
de um bem (ou grupo de bens) a um dado momento, de acordo com um conjunto de

premissas e metodologias que séo proprias.

Existem, na pratica, varios enfoques metodolégicos independentes que
podem empregar-se nas avaliacdes de bens de imdveis, para determinar os valores

de mercado.

O método de avaliacdo empregado consiste em comparar as caracteristicas

do imovel sujeito ao estudo, com outros dos quais se conhece valor de mercado.

O valor utilizado na comparacdo inclui, ndo sé o custo do imoével
propriamente, mas também fatores, como o interesse na compra da unidade, sobre

a base de suas caracteristicas principais, e outros fatores.

No presente caso, adotamos o “Método evolutivo” para a definicdo dos
valores, onde determinamos o valor do terreno pelo “Método comparativo direto
de dados de mercado” e o valor das edificacOes e benfeitorias pelo “Método da

guantificagcéo de custo”.
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2.3.4. Definicdo do Método Adotado
Segundo a Norma NBR 14653-1:2001, define-se o método adotado a seguir:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: “identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparativos, constituintes da amostra”.

Os comparativos pesquisados terdo ainda entre si e com o imoével avaliando
diferencas, que impossibilitam a comparacédo direta entre seus unitarios. Para tanto
temos que trazé-los para um denominador comum. Este processo é chamado de
Homogeneizacdo dos Elementos, que utiliza varidveis que influenciam no valor do
bem e essas sdo transformadas em expressdes matematicas que resultam em
fatores de correcdo que transpde os valores dos elementos comparativos para

condicao do imovel avaliando.

Método Evolutivo “identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de
seus componentes. Caso a finalidade seja identificacdo do valor de mercado, deve

ser considerado o fator de comercializagdo”.

O valor de mercado do imével € obtido através da composi¢cédo do valor do
terreno com o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o

fator de comercializacéo.

Método da Quantificacdo de Custo “identifica o custo do bem ou de suas
partes por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de
servigos e respectivos custos diretos e indiretos”.

O critério utilizado para depreciacédo das construcbes € uma adequacédo do
método Ross/Heidecke que leva em consideracdo o obsoletismo, o tipo de
construcdo e acabamento, bem como o estado de conservacédo da edificagdo, na

determinacao de seu valor de venda.
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3. VISTORIA

3.1. CARACTERIZACAO DA REGIAO
3.1.1. Localizagéo

O imodvel em estudo localiza-se na Rodovia BR 282, Km 216, N° 1015 —

Guaruja — Lages - SC .
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- Mapa de Localizacéo da Cidade -
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'Laqe: Shopping Center
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- Vista Aérea do Imovel
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A regido onde esté situado o imovel avaliando possui caracteristicas de uso de

ocupacdo mista, feita de forma predominante horizontal de média densidade, com a

presenca de residéncias, hotéis, supermercados, hospitais, restaurantes, etc. O local

apresenta padrédo socioecondmico médio, tem boa acessibilidade e possui infraestrutura

urbana completa.

- Circunvizinhanca -

11
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3.1.3. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

A regido possui 0s seguintes servigos urbanos:

SERVICOS URBANOS UTILIDADES
Sim | Nao Descricédo Sim | Nao Descricdo

X Energia domiciliar X Comércio local

X lluminacéo publica X Escola

X Pavimentagéo X Correio

X Guias e sarjetas X Igreja

X Arborizacéo X Assisténcia médica
X | Gas encanado X Recreacéo

X Rede telefbnica X Bancos

X Rede de agua

X Rede de esgoto

X Rede de aguas pluviais

X Conducgéo coletiva

X Coleta de lixo

12
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3.1.4. Caracteristicas do Logradouro de Situacao

A Rodovia BR 282, que faz frente ao imével, tem caracteristicas de via
principal, possui fluxo alto de veiculos, pavimentagdo em asfalto, m&o dupla de
direcdo, topografia mista e tracado misto. Apresenta boas condi¢des de trafego,

possui acostamentos laterais e trechos com iluminacéo publica.

- Logradouro -

13
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O imovel apresenta formato irregular, com area de terreno totalizando 79.963,04

m2, e area construida de 60.684,00 m2, conforme a Matricula 44.330 do Cartério de

Registro de Imoveis de Lages - SC.

Apresentando as seguintes caracteristicas fisicas:

Tipo:
Topografia

Nivelamento:

EdificacOes:

Imével Urbano
Plano
Ao Nivel

Edificacdes
1 [shopping M43 21411 115 300002 1000] 6000| 5000 1rf o | 0828| 0862 267144| 10677859361 92.043.147 86
2 [estacionamento, edficacBes 262947 275477( 0486 133882 1000 3000 2000( 3% d [ 0718] 0746 99842  36.116.492,34 26.188.124,16
Total Edificagdes 60.684,00 14180508615 11823127202

14
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Caracteristicas Gerais da Regiao

Trata-se de uma regidao mista, no local da Rodovia BR 282, Km 216,—
Guaruja — Lages - SC .

Oferta

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta ofertas de
imoveis basicamente compostas por areas numa faixa de 820,00 m2 a 13.000,00 m?,
sendo considerada a area total para o calculo do valor de mercado.

Demanda

O imovel avaliando esté localizado em uma regido mista, numa rodovia de
trafego alto, com a presenca de comércios e residéncias, infraestrutura completa e

padrdo econémico médio.

SITUACAO DE MERCADO

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcéo Desempenho do
Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
Médio Médio Normal Normal
X Médio/Baixo X Médio/Baixo X Normal/Dificil X | Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo

15



ACTUAL ™ cardim

inteligéncia & ASSOCIADOS

agregando valor as empresas

5. AVALIACAO DO IMOVEL

5.1. DETERMINA(;AO DOS VALORES
5.1.1. Valor de Terreno
Tratamento de Dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual se
admite, a priori, a validade da existéncia de relacdes fixas entre os atributos

especificos e os respectivos precos.

No presente trabalho, utilizamos os fatores de homogeneizacéo calculados
conforme item 8.2.1.4.2., da Norma NBR 14653-2, por metodologia cientifica, que
refletem, em termos relativos, o comportamento do mercado com determinada

abrangéncia espacial e temporal.

Atendendo as especificagdes da ja referida “Norma” foram utilizados dados

de mercado:
a. Com atributos mais semelhantes possiveis aos do imével avaliando;
b. Que sejam contemporaneos.

Para a obtencé&o do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que
determinar os seguintes fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as

amostras com o imoével analisado, a saber:

16
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PRECO A VISTA E FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducéo de
10% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacao, ocorrido

no fechamento, a este desconto denomina-se fator de fonte ou fator oferta (Fr).

SITUACAO PARADIGMA: os terrenos pesquisados terdo ainda entre si e
com o imoével avaliando diferencas, que impossibilitam a comparacédo direta entre
seus unitarios. Para tanto temos que trazé-los para um denominador comum. Este

processo € denominado de Homogeneizacdo dos Elementos.

Para que seja dado inicio a homogeneizacdo € preciso definir a situacéo
paradigma, que é o parametro de comparacdo as variaveis que influenciam na
formacdo dos valores. A relacdo entre as variaveis existentes com a situacéo
paradigma é traduzida em expressfes matematicas que resultam em fatores de

corregao.
FATORES DE CORRECAO ANALISADOS

- FATOR MULTI-TESTADA: os elementos comparativos foram corrigidos

em funcéo da sua localizacdo na quadra, obedecendo ao seguinte critério:

Meio de Quadra 1,00
Esquina 1,05
Frentes Multiplas 1,10

- FATOR TRANSPORTE: também conhecido como Fator Transposicao
ou Fator Localizacdo. Considera as possiveis valorizacdes e desvalorizagcbes em
relacdo a diferenca de localizagdo entre os elementos comparativos e o imoével em
estudo. Baseado na escala de valores que varia de 50 a 150 (notas atribuidas ao

local), o fator transporte foi devidamente aferido para o local avaliado.

- FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos

para o perfil do avaliando em funcédo da topografia, conforme relacdo a seguir:

17
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plano 1,00
em declive 0,95
em aclive 0,90

- FATOR NIVELAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos
para o perfil do avaliando em funcdo do nivel em relagdo ao logradouro que se

encontra o terreno. A transposi¢cao seguiu a relacdo seguinte:

ao nivel 1,00
acima do nivel 0,95
abaixo do nivel 0,95

- FATOR AREA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil
do avaliando em funcdo da area de terreno. A transposicdo seguiu a relacao
conforme a utilidade e definicdo do bem para utilizacdo semelhante ao imovel de

referéncia.

FATOR COMERCIALIZACAOQ: fator aplicado sobre o Valor de Mercado
em Uso, para o célculo do Valor de Mercado, quando este ndo pode ser calculado
pelo método Comparativo Direto. Este fator representa a oferta/procura para um
bem, num determinado momento, podendo em fungédo disto, ser menor, igual ou
superior a unidade. E calculado analisando-se os negocios similares, efetivamente
realizados na regido onde se encontra o bem avaliado, comparando-os com seus

respectivos valores de mercado em uso.

O valor de mercado sera obtido através do valor do terreno aplicando
sobre o mesmos um fator de ajuste denominado "Fator de Comercializacdo" somado

ao valor das edificagdes.

18
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Tratamento Estatistico

A analise e saneamento dos resultados obtidos sdo efetuados adotando-se

uma faixa de 30% em torno da média, descartando-se o0s elementos discordantes.

Nesta explanagao adotaremos a seguinte notagao:

S
EO:t(n—l,a/Z)x[ OSJ
o

Sendo:

n = n° de elementos

a =20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao

Sendo:

t ((e:-l(,) 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de
liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte férmula:

IC=M=+EO

"q" somente serd rejeitado se jt(n-1)} > t(n-1, a/2).

Para o teste de hipotese:

(M -q)

()

n = n° elementos

t(n-1) =

Sendo:
M = média aritmética

g = média saneada
S = desvio padrao

19
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Utilizando o método Ross/Heidecke, o valor unitario da edificacao avaliando,

fixado em funcdo do padrédo construtivo, € multiplicado pelo fator de adequacao ao

obsoletismo e ao estado de conservacao (F), para levar em conta a depreciacdo. O

mesmo é determinado pela expressao:

F=R+K?*(1-R), onde:

R = coeficiente residual - Valor minimo de uma propriedade corresponde ao

valor do seu terreno.

K = Coeficiente Ross/Heidecke - Determinado pela tabela de depreciacao de

Ross/Heidecke, levando em consideragcdo a vida Util aparente e estado de

conservacao do imével.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagdo para cada

edificacdo, conforme a seguinte escala:

Cébd. Estado de Conservacao Caod. Estado de Conservacao
a Novo f Entre reparos simples e importantes
b Entre novo e regular g Reparos importantes
C Regular h Entre reparos importantes e sem valor
d Entre regular e reparos simples i Sem valor
e Reparos simples

20
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5.2. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da
NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens —

NBR 14653-1 — no que diz respeito a avaliacdo de imoveis urbanos.

“A especificacdo sera estabelecida em razédo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado’.

“A fundamentagdo sera fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatorio,
com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis’.

“A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados”.

21
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Tabela 3 - Graus de Fundamentacao - Utilizag&o do Tratamento por Fatores

Iltem | Pontos Descricao m Grau” I
Caracterizacéo Completa quanto aos Adocao de
S Completa quanto a todos h . ~
1 2 do imovel . fatores utilizados no situacao
. os fatores analisados :
avaliando tratamento paradigma
Quantidade
minima de
dados de
2 2 mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacgédo de
informacdes relativas a ~ informacdes
o Apresentacéo de ;
e todas as caracteristicas ~ . relativas a todas
Identificac@o dos X Informacdes relativas g
dos dados analisadas, as caracteristicas
3 2 dados de a todas as
com foto e - dos dados
marcado P caracteristicas dos
caracteristicas : correspondentes
dados analisados
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo
admissivel de
4 2 ajuste para o 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40a 2,50 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com um namero menor de dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-2

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacédo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser
considerados os seguintes critérios:
a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e itens;
b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau ll, dois pontos; e do grau |,

trés pontos;

¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto
dos itens, atendendo a tabela 4 a seguir:

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamento no caso
de utilizacdo de tratamento por fatores.

minimo no grau Il

Graus 1l 1l I
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no grau I, Itens 2 e 4 no minimo Todos, no minimo no
Itens Obrigatoérios com os demais no no grau Il e os demais grau |

no minimo no grau |

Fonte: NBR 14653-2

Total atingindo 8 Pontos — Laudo enquadrado no Grau Il.
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Tabela 11 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacéao de
tratamento por fatores

Grau
Iltem Descricao Il Il I
Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <=30% 30% - 50% | >50%
Fonte: NBR 14653-2

Valor Calculado: 13% - Laudo Enquadrado em Grau Il
ANALISE DAS BENFEITORIAS

Tabela 12 — Graus de fundamentacéo no caso da utilizagcdo do método da
guantificacdo de custo de benfeitorias

5 L Graus
Iltem | Pontuagéo Descrigcédo " " |
Pela utilizacdo de | Pela utilizacédo de
Pela elaboragéo custo unitario custo unitario
Estimativa de de or¢camento, bésico para bésico para projeto
1 2 . . , . d
Custo Direto no minimo projeto diferente do projeto
sintético. semelhante ao padréo, com os
projeto padréo devidos ajustes.
2 2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calcul_ada por Calculado por
meio de . L
métodos técnicos
levantamento de
Depreciacéo custo de con_sagrados, .
3 2 . ~ considerando-se Arbitrada
Fisica recuperacgdo do | . o
.~ | idade, vida util e
bem, para deixa-
estado de
lo no estado de ~
conservacgao.
novo.
Total 5 Laudo enquadrado no Grau Il
Fonte: NBR 14653-2
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METODO EVOLUTIVO

Tabela 7 — Graus de Fundamentac¢ado no caso da utilizagcdo do método

evolutivo
) Graus
Iltem | Pontuacéo Descricao I " |
Grau Il de Grau Il de Grau | de
L fundamentacdo | fundamentacdo | fundamentacdo
Estimativa do , < -
1 2 no método no método no método
Terreno . ) .
comparativo ou comparativo ou comparativo ou
no evolutivo no evolutivo no evolutivo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
Estimativa dos fundamentagdo | fundamentagdo | fundamentacéo
2 2 Custos de Reedicio no método da no método da no método da
& qguantificacdo do | quantificacdo do | quantificagédo do
custo custo custo
Fator de Inferido em
3 3 e mercado Justificado Arbitrada
Comercializacao
semelhante
Total 7 Laudo enquadrado no Grau |l

Fonte: NBR 14653-2

No presente trabalho atingimos o “Grau 1I” quanto a Fundamentacdo da
avaliacdo do imoével e “Grau llI” quanto a Precisdo do valor do imével conforme a
ABNT / NBR 14.653-2/11.
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5.3. FORMACAO DOS VALORES

Com base nos critérios expostos no presente relatorio, determinaram-se os

seguintes valores para o Imovel.

- Terreno

- Area Unitario Total

(m2) (R$/m?) (R$)
Terreno 79.963,04 | 338,58 27.073.865,55
Fator de Comercializagéao 1,00
Valor de Mercado | 27.073.865,55

- Imével: Terreno, Edificacbes e Benfeitorias.

Item Descrigéo Area m?2 ReN Um;é!;}m'j)om Es‘zfndaeda V;::Og;” \g:;:;” % da Vida ES;?:Z_”S Fator K C[;]:JV:: Um(?:;aze)prec Rsprojﬁ(j:izde ®S) DE;’S;;:;RED'DdUC(éF:;)
(anos) (anos)
Terreno 79.963,04 338,58 27.073.865,55 27.073.865,55
Edificacdes
1 |shopping 34.454,53 2.754,77 1,125 3.099,12 10,00 60,00 50,00 17% d 0,828 | 0,862 2.671,44 106.778.593,81 92.043.147,86
2 |estacionamento, edificacdes 26.229,47 2.754,77 0,486 1.338,82 10,00| 30,00 20,00 33% d 0,718 | 0,746 998,42 35.116.492,34 26.188.124,16
Total Edificacdes 60.684,00 141.895.086,15 118.231.272,02
Total Custos | | 168.968.951,69 145.305.137,57
Valor de Mercado Fator de Comercializag&o 1,00 145.305.137,57
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6. CONCLUSAO

Com base nas premissas e metodologias indicadas para a avaliacdo do
imovel, certificamos os seguintes valores para a data base de Setembro de 2023.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO (VM)

VM - R$ 145.000.000,00

(cento e quarenta e cinco milhdes de reais)

CONSIDERACOES

1. As informacdes de éareas e propriedade do imével foram extraidas da

Matricula 44.330 do Cartério de Registro de Iméveis de Lages - SC.

Ressalta-se que o valor definido para o imoOvel dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliac6es ndo representa um numero exato
e sim uma expressdao monetaria tedrica e mais provavel do valor pelo qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um imoével, numa data de referéncia,

dentro das condi¢bes de mercado vigente.

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse atual ou futuro na
propriedade que € objeto deste laudo de avaliacdo e ndo ha nenhum interesse

pessoal ou parcialidade com relacéo as partes envolvidas.
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7. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 27 (vinte e sete) folhas foi redigido impresso e

rubricado, sendo que esta Ultima folha esta datada e assinada.

O presente laudo apresenta as reais condi¢des do imével, conforme vistoria

efetuada.
Em anexo:
| — Elementos Pesquisados;
Il — Homogeneizagéo;
[l — Documentacao Fotogréfica;

IV — Documentacédo do Imével.

S&o José dos Campos, 31 de Outubro de 2023.

\ \ - 7 |‘ ’." ‘
\\ \, £ h A ZA /
\_ﬁ‘ k{’, i ({/Cl ,6-( = =

ACTUAL INTELIGENCIA

ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA-SP 2048780
CREA-SP 5069652859

1/ /4 { <A
//'; ,4///é£ //éjf
MARIO SERGIO CARDIM NETO MARlO SERGIOM:B- CA
ECONOMISTA ENGENHEIRO MECANICO
CORECON n.° 3941 - 2a. Regido — SP CREA-SP 5061894681
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Imoével Avaliando
Area Util:|  103.156,26 m2
Frente: 400,00 | m
Multi Testada 1,05| Esquina
indice Local 110
Topografia | plano
Nivelamento | Ao nivel

Elementos Comparativos

Comparativo 1
Endereco: Rua ltaparica - Rezende, Varginha - MG
Area de Terreno: 3.536,00 m? Frente: 110,00 m
Area Construida: - m? Topografia: Plano
Precgo: R$ 750.000,00 Nivelamento: Ao nivel
Ofertante: MARCOS MATTOS (35) 99989-7165
Valor Unitario: 190,89 /m?
Observagoes:

Comparativo 2
Endereco: Parque Sao Jose, Varginha - MG
Area de Terreno: 1.439,00 m? Frente: 28,00 m
Area Construida: - m2 Topografia: Plano
Preco: R$ 440.000,00 Nivelamento: Ao nivel
Ofertante: Digravata iméveis online (35) 98805-4428(35) 98816-0254
Valor Unitario: 275,19 /m2
Observacdes:

Comparativo 3
Endereco: Aeroporto, Varginha - MG
Area de Terreno: 3.174,00 m? Frente: 130,00 m
Area Construida: m2 Topografia: Plano
Preco: R$ 1.600.000,00 Nivelamento: Ao nivel
Ofertante: MARCOS MATTOS (35) 99989-7165
Valor Unitario: 453,69 /m2
Observagoes:

Comparativo 4
Endereco: Avenida Antonieta Esper Kallas, 20 - Parque Mariela, Varginha - MG
Area de Terreno: 70.000,00 m? Frente: 230,00 m
Area Construida: - om Topografia: Plano
Preco: R$ 17.500.000,00 Nivelamento: Ao nivel
Ofertante: P10 Imdveis Residenciais e Comerciais (11) 94082-7760
Valor Unitario: 225,00 /m2
Observacdes:

Comparativo 5
Endereco: Santa Luiza , Varginha - MG
Area de Terreno: 7.107,00 m? Frente: 180,00 m
Area Construida: - m? Topografia: Plano
Preco: R$ 4.974.648,00 Nivelamento: Ao nivel
Ofertante: Digravata iméveis online (35) 98805-4428(35) 98816-0254
Valor Unitario: 629,97 /m2
Observacdes:

Valor da Construgdo: R$

Indice Local: 75
Fator Area 0,66
Fator Multitestada: 1,00
Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90

Valor da Construgdo: R$

Indice Local: 85
Fator Area 0,59
Fator Multitestada: 1,00
Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90

Valor da Construgdo: R$

Indice Local: 120
Fator Area 0,65
Fator Multitestada: 1,00
Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90

Valor da Construgdo: R$

Indice Local: 85
Fator Area 0,95
Fator Multitestada: 1,00
Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90

Valor da Construgdo: R$

Indice Local: 130
Fator Area 0,72
Fator Multitestada: 1,05
Fator Zona: 1,00
Fator Fonte: 0,90
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ANUNCIOS COMPARATIVOS

Lote/Terreno a Venda, 3536 m2 por R$ E.S 720,000 S ;;440 000
750.000 o Lote/Terreno & Venda, 1439 m? por R$ =
h : o 440.000
——— oo
o & i a8
Q a " a
A e cha tar
- Comparativo 1 - - Comparativo 2 -
R 5 rtan o e e e RS 17.500.000
Lote/Terreno a Venda, 3174 m2 por R$ R 1.600.900 Lote/Terreno a Venda, 70000 m? por R$ -
1.600.000 ) 17.500.000 —
e} 8 ow g ot ogll U ol g
P T
T [
- Comparativo 3 - - Comparativo 4 -

T so6s0am

2 7106,64m’

R$ 4.974.648
Lote/Terreno a Venda, 7107 m? por R$ _‘

4.974.648

o B Worme  [B el 8 oo

Simular Ananciamento

- Comparativo 5 -
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HOMOGENEIZAGAO DE VALORES PESQUISADOS

FATORES EM RELA(;AO AO AVALIANDO
S g ©
= c ) = 3 ® ) >
5 g Area Oferta Benfeitorias Valor Unitario S 8 g g 5 = g Valor Unitério
o 5 m?) (R$) (R9$) (R$/m?) s3 2 < 53| g 5 g 5 Homog. (R$/m?)
| @ 58 = s | 2| e |Ee| I
o w = 5 5 s C Lo 5
. 8 . ! S 5
(1R © LL
L
1 0,90 3.536,00 750.000,00 - 190,89 1,05 1,000 0,66 1,47 1,00 1,00 1,17 223,85
2 0,90 1.439,00 440.000,00 - 275,19 1,05 1,000 0,59 1,29 1,00 1,00 0,93 256,02
3 0,90 3.174,00 1.600.000,00 - 453,69 1,05 1,000 0,65 0,92 1,00 1,00 0,61 278,49
4 0,90 70.000,00 17.500.000,00 - 225,00 1,05 1,000 0,95 1,29 1,00 1,00 1,30 291,78
5 0,90 7.107,00 4.974.648,00 - 629,97 1,00 1,000 0,72 0,85 1,00 1,00 0,56 353,99
Tratamento Estatistico
N° Elementos: 5 N° Elementos Saneados: 5 Valor do Imével
Somatorio 1.404,13 Soma Saneada: 1.404,13 Terreno 103.156,26
Média: 280,83 Média Saneada: 280,83 Unitario Homogeneizado: 280,83
Limite Inferior: 196,58 Desvio Padrao: 48,32 Unitario Adotado: 280,83
Limite Superior: 365,07 Valor do Terreno: R$  28.969.022,42
t. student 1,5332
Intervalo de Confiabilidade Inferior 247,69 -12% Valor de Mercado
Intervalo de Confiabilidade Superior 313,96 12% R$ 28.969.020,00




Terreno- EdificagOes e Benfeitorias

Item Descrigéo Area m? ReN Umzig;)m’\:; Vo Es!?i;d;da Vgg:og[)” \Qg;::.l %da Vida Eséf;(:](;de Fator K C;:;;:Ce Unit?g;/ggprec Reprodctljjgs;l:)de ®9) D(;:rsetgi:goReprodug(éF;)
(anos) (anos)
Terreno 79.963,04 338,58 27.073.865,55 27.073.865,55
Edificacdes
1 |shopping 3445453 275477 1,125 3.099,12 10,00 6000[ 50,00 17%| d 0,828 0,862 267144 | 106.778.593 81 92.043.147,86
2 |estacionamento, edificagdes 2622947 275477 0,486 1.338,82 10,00 | 30,00 20,00 33%| d 0,718 | 0,746 998,42 35.116.492,34 26.188.124,16
Total Edificagbes 60.684,00 141.895.086,15 118.231.272,02
Total Custos | | 16896895069 | 1453053757
Valor de Mercado Fator de Comercializag&o 1,00 145.305.137,57
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Unitario Observado x Unitario Estimado
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Republica Federativa do Brasil

Estado de Santa Catarina Pagina 1/17
Municipio e Comarca de Lages

4° Oficio de Registro de Iméveis Alessandro Rodrigo Menezes - Registrador Interino

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N° 44.330

Valide aqui
a certidao.

L | CARTORIO DO 4° OFiCIO REGISTRO DE IMOVEIS

‘ E HIPOTECAS DA COMARCA DE LAGES - SC. 16
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ‘
|

. | Matricula: 44.330 - 06 de Julho de 2022 _ Fls: 01

| SIDENTIFICACAO DO IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA 1, denominada "SHOPPING
{ CENTER", constitui-se em um prédio edificado em alvenaria, com estrutura e lajes de concreto,
cobertura e fechamentos em ago, alvenaria e vidro, integrante do Condominie Lages Shopping
Center, situado na margem direita da Rodovia BR 282, km 216, entre os Bairros Vila Mariza e
| Guaruja, no perfmetro wbano da cidade de Lages/SC, possui drea comstruida padrio de
34.454,53m?, 4rea externa coberta 26.229,47m?, drea externa descoberta 19.279,04m’
| .l totalizando a drea de 79.963,04m?, o que corresponde ac coeficiente de proporcionalidade de
- 10,83405 do terreno, sendo que a 4rea licenciada em alvaré é de 61.947,40m? a qual € composta de 5
| (cinco) pavimentos/niveis assim caracterizados: SUBSOLQ: Este piso situado no nivel -5,70m (cinco
| metros ¢ setenta centimetros) abaixo do Pavimento Térreo, destinade ao abrigo e instalagdes de
- | maquinas e equipamentos, possui 753,12m? de 4rea c onstruida padréo, ¢, 1.224,26m* de drea externa
| : descoberta, totalizando 1.977,38m? Tem a forma perimétrica de um quadrilatero cortado formado a
| | partir do ponto de Coordenadas UTM N6925660.6840 e E570613.0301 e Geométricas
1 W050°16'59.54", S027°47'30.29", situado na linha divisoria norte do terreno. O perimetro segue
nessa linha por 49,22m até o seu Vértice Nordeste, de Coordenadas UTM N6925676.1974 ¢
E570659.7393 e Geométricas W050°16'57.84", S027°4729.77". Formando dai o dngulo de 262°, ¢
seguindo na diregdo Sul por mais 30,70m até o ponto de Coordenadas UTM N6925648.7164 e
| E570673.4215 ¢ Geométricas W050°16'57.33", §027°47'30.66". Dali o limite segue uma linha reta
"l com 604,09 metros de extensdo até o ponto interno da escavaghio, situado sob a laje do Pavimento
Térreo, que tem Coordenadas UTM N6925621.1826 e E570615.6060 € Geoméiricas
W050°16'59.44", S027°47'31.57", e entdo, forma um dngulo de 90° para a direita ¢ segue uma cortina
' | de concreto no sentido Norte com 17,32 metros de extenso, chegando ao ponto de Coordenadas
. S UTM N6925636.6292 e E570607.7698 ¢ Geométricas W050°16'59.73", §027°47'31.07", seguindo
|| mais 1948 metros, chega-se a parede externa do prédio, ponto esse de Coordenadas UTM
| N6925655.4713 ¢ E570612.6941 ¢ Geométricas W050°16'59.55", S027°47'30.46". Entfo, o limite
segue por mais 2,73 metros, e converge 4 esquerda em dngulo de 145°, ¢ segue em nova linha reta,
+ | com mais 2,89 metros de extensio, chegando ao limite Norte do terreno, que tem Coordenadas UTM
l | N6925660.6840 e E570613.0301 ¢ Geométricas W050°16'59.54", S027°47'30.29", fazendo 90° com
' | o ponto inicial desta descrigdo. TERREQ-ESTACIONAMENTO. Este pavimento situado no nivel
da superficie do solo, destinado ao uso predominante com estacionamento, drea administrativa e
| aquéarios técnicos, paisagismo e gramados. Possuindo 4.269,38m* de 4rea construida padrdo,
25.915.89m? de 4rea construida coberta, ¢ 16.822,33m? de 4rea externa descoberta, totalizando
' 47.007,60m2 O projeto aprovado tem as seguintes medidas e confrontagdes: A sua frente € voltada
| ;| para o Sul, em uma linha reta que se inicia no Vértice Sudeste do terreno, formado com o parque
| ptiblico do loteamento de propriedade de Cadete Incorporadora e Imobilidria Ltda., de Coordenadas
4 UTM N6925486.9773 ¢ E570754.6005 € Geométricas W050°16'54.33", S027°47'35.90", e a faixa de
-/ dominio da Rodovia BR 282, scguindo a divisa, no sentido Leste-Oeste, por uma extensio de
| | 219,50m (duzentos e dezenove metros € cinquenta centimetros) em total confrontagdo com essa faixa

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5MUC-F9Q8Q-BR3VQ-E79P4

- segue na F. 1lv -

Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragdo sera considerado fraude. VALIDADE: 30 DIAS.
Rua XV de Novembro,386,Coral - CEP: 88.523-010 - Lages/SC - Fone:(49)3222-1659 - Whatsapp:(49)9 9829-6619 - E-mail: quartooficiolagessc@y ahoo.com.br



Continuag&o da pagina anterior -:-;-i=i-i=:=i=i=i==i==i==i=i=imimimimlmlml =il =l ml =l =l =l =l = = = = Pagina 2/17

I

ILiVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
e IMatricula: 44.330 fis 01v
@ ceriféo.. |Continuagéo:- -:44.330 :
| i'de dominio da Rodovia BR 282, até encontrar o ponto de Coordenadas UTM N6925392.2017 e
| | E570557.4935 e Geométricas WO50°17'01.52", $027°47'39.02", j4 em confrontagio com o terreno de
|| Matricula n. 32.183, pertencente a Peruzzo Coméreio de Combustiveis Ltda. Nesse ponto forma um
% “Vértice em angulo de 98° ¢ segue agora no sentido Noroeste, por 81,15 m (oitenta e um metros e
| quinze centimetros), em confrontacdo com esse terreno. No ponto de Coordenadas UTM
| | N6925459.4359 e E570512.4125 ¢ Geométricas WO050°17'03.18", $027°47'36.84" passa a confrontar
icom o terreno de Matricula n. 32.184, também pertencente 3 Peruzzo Comércio de Combustiveis
| Ltda,, ¢ assim segue por mais 17.13m, chegando ao ponto de Coordenadas UTM N6925473.6830 ¢
E570502.8630 e Geométricas W050°17'03.53", S027°47'36.38". Nesse ponto forma um Vértice de
+105° & segue no sentido Oeste por 60 metros, até o ponto de Coordenadas UTM N6925454.7374 e
L£570446.3220 ¢ Geométricas W050°17'05.59", S027°47'37.01", quando passa a fazer testada com
i'Avenida das Torres. Segue agora em confrontaciio com essa avenida, no sentido Norte, por 29,56m
| | (vinte e nove metros e cinquenta e seis centimetros), encontrando o Pavimento Térreo da Unidade
Autbnoma 2 (ATACAREJO) no ponto de Coordenadas UTM N6925479.6834 e E570430.4644 ¢
Geométricas W050°17'06.18", S027°47'36.20". Formando agora um angulo de 90°, a divisa passa a
seguir no sentido Oeste-Leste, por 6,08 metros, girando & direita ¢ seguindo por mais 3,03 metros no
| sentido Sul, e girando novamente & esquerda, quando, em ngulo de 106°, passa a seguir novamente
no sentido Oeste-Leste, por 69,18 metros, sempre em confrontacdio com o Pavimento Térreo do
"ATACAREJO, até o ponto de Coordenadas UTM N6925501.8343 e E570503.1376 ¢ Geoméiricas
1 W050°17'03.52", S027°47'35.47, confluindo 185° & esquerda e seguindo por mais 18,75 metros até o
élponto de Coordenadas UTM N6925509.4121 e E570520.2904 e Geométricas W050°17'02.90",
: 1 5027°47'35.22, na altura da Doca, quando deflui mais 177° & esquerda ¢ segue por mais 23,72 metros
|1até o vértice formado com a parede metlica, que fecha o piso do Pavimento Superior, de
I ['Ceordenadas UTM N6925519.9556 ¢ E570541.5399 e Geométricas W050°17'02.13", S027°47'34.87.
|1 Desse ponto, converge 271° 4 esquerda, e segue agora no sentido Norte, por mais 101,54m quando a
|linha da parede externa do Pavimento Superior é justaposta com a parede Leste do ATACAREJO,
thegando a divisa ao ponto de Coordenadas UTM N6925610.5086 ¢ E570495.6010 e Geométricas
- W050°17'03.82", 5027°47'31.94. Nesse ponto a divisa converge & esquerda em 261°, e segue agora
|no sentido Noroeste, em uma linha reta com 126,66m de extensfio, sempre confrontando com o
Pavimento Térreo da Unidade Autdnoma ATACAREJO, até o ponto de Coordenadas UTM
N6925570.7789 ¢ E570375.3301 ¢ Geométricas W050°17'08.21", S027°47'33.25. Dai converge
novamente a esquerda em dngulo de 249°, e segue por mais 4,26 metros, até o ponto de Coordenadas
UTM N6925566.5212 ¢ E570375.0895 e Geométricas W050°17'08.22", S5027°47'33.39, chegando
fpois novamente a divisa com a Avenida das Torres. Gira 326° 4 direita e segue agora no sentido
: | Norte, em confronto com essa avenida por mais 14,67 metros, portéo de saida do shopping, chegando
{ao ponto de Ceordenadas UTM N6925579.2160 e E570367.7383 e Geométricas W050°17'08.49",
1| S027°47'32.98. Dai a divisa gira & direita em dngulo de 282° e segue agora no sentido Leste, em uma
! [4inha reta, inicialmente por 69,37 metros em confrontagio com o terreno de propriedade de Tbagy
| F Iméveis Lida., de Matricula n. 42.641 e, a partir do ponto de Coordenadas UTM N6925601.0823 ¢
e
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Valide iqull FLS 02 6
@ certifdo. | Continuagdo:- /44.330
b E570433 5753 e Geométricas W050°17'06.09", S027°47'32.26, em confrontagio com o loteamento

| de Cadete Incorporadora ¢ Imobilidria Ltda., por mais 189,09 metros, até o ponto de Coordenadas
| UTM N6925660.6840 ¢ E570613.0301 e Geométricas W050°16'59.54", 8$027°47'30.29. Dai, gira a
dn’elta em Angulo de 90°, e segue no sentido Sul por 2,89 metros, convergindo novamente a direita em
i  ingulo 145°, ¢ seguindo por mais 3,13 metros, aié o ponto de Coordenadas UTM N6925655.4713 ¢
gE570612 6941 e Geométricas W050°16'59.55", S027°47'30.46. Dai converge 90° & esquerda e o
' “limite passa a ser uma parede em curva tangente para a direita, com corda de 41,69 metros de
extensao e raio de 106,71 metros até chegar ao ponto de Coordenadas UTM N6925637.0726 ¢
:‘r E370650.4696 ¢ Geométricas W030°16'58.17", S027°47'31.05, quando converge & esquerda em
Langulo de 116°, constituindo-se agora em um muro de concreto com 26,02 metros de extensfio, indo
| agora a encontrar o parque publico do Loteamento de Cadete Incorporadora e Imobilidria Ltda., no
iiponto de Coordenadas UTM N6925648.7164 ¢ E570673.4215 e Geométricas W050°16.57.33",
| $027°47'30. 66, convergindo agora 90° 4 direita ¢ seguindo por mais 180,97 metros (gradil que separa
i o shopping do parque publico), até chegar ao Vértice Sudeste, de Coordenadas UTM N6925486.9773
‘ie F570754.6005 e Geométricas W050°16'54.33", S027°47'35.90, marco inicial desta descrigfio.
| PAVIMENTO 1 - LOJAS. Este pavimento situado no nivel 3,74m (trés metros ¢ setenta ¢ quatro
\ scenifmetros) acima do nivel da superficie do solo onde estd o Pavimento Térreo, destinado ao uso
aredommante com espagos comerciais, corredores e dreas técnicas, marquises externas e escadas
|metahcas de emergéncia. Possuindo 28.854,32m? de 4rea construida padrio, 313,58m* de area
i construfda coberta, ¢ 213,80m* de drea externa descoberta, totalizando a drea construida de
|I 29.381,70m2 ¥ formado por edificagio sobre pilotis erguida integralmente no terreno onde esta o
;Pavimento Térreo e, segundo o projeto aprovado tem as seguintes medidas e confrontagdes: Sua
testada frontal é voltada para o Sul, iniciando-se no vértice Sudeste da edificagéo, de Coordenadas
UTM N6925516.8632 e E570723.5859 & Geométricas W050°16.'55.47", S027°47'34.94. O perimetro
| segue no sentido Oeste, em recuo paralelo 4 faixa de dominio da BR 282, primeiro por uma linha reta
iicom extensdo de 33 metros. Converte 90° & direita e segue sentido Norte em linha reta por 9,24
| metros. Converte 90° & esquerda ¢ segue sentido Oeste em linha reta 12,15 metros. Converte 90° &
E esquerda e segue em linha reta sentido Sul por 22 metros, chegando ao ponto de Coordenadas UTM
1N6925485.0523 ¢ E570689.0962 e Geométricas W0350°16.'56.73", S027°47'35.98. Converte 90° a
| direita e segue, constituindo a testada frontal do Shopping, no sentido Oeste em linha reta por 67,60
|-metros, chegando ao ponto de Coordenadas UTM N6925454.4684 e E570628.8104 e Geométricas
1 W050°16.58.92", $027°47'36.98. Converte 90° 4 direita ¢ segue sentido Norte 6,21 metros, sendo os
,ulumos 2,96 metros j& em justaposicio com a Area Externa Coberta 1 (marquise frontal que possui

191,53 m? de 4rea). Converte 90° & esquerda ¢ segue agora em linha curva tangente para a direita num
| arco com 37,15m de extensiio e raio de 82,48 metros, continuando essa justaposigo. Converte 90° &
j esquerda e segue em linha reta sentido Sudoeste por 16 metros, sendo os primeiros 12,83 metros
| |ainda em justaposiciio com essa marquise, depois livres, até chegar ao ponto de Coordenadas UTM
|N6925447 7197 e E570584.4162 e Geométricas W050°17.00.54", S027°47'37.21. Converte 90° a
dlrena ¢ segue em nova linha curva tangente para a direita num arco com 32,24 metros de extensio e
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| raio de 98,26 metros. Converte 90° & esquerda e segue em linha reta por 8,02 metros no sentido
| -Sudoeste, chegando ao ponto de Coordenadas UTM N6925455.7793 ¢ ES70551.0458 e Geométricas
| ‘W050°17.01.76", S027°47'36.96. Converte 90° 4 direita e segue novamente em linha curva tangente
|- para a direita num arco com 51,12 metros de extensdo e raio de 106,51 metros. Converte 90° & direita
i e segue em linha reta sentido Leste por 8,12 metros. Converte 90° 4 esquerda e segue sentido Norte
f 10,57 metros, no ponto de Coordenadas UTM N6925507.6718 e E570520.9490 e Geométricas
I - W050°17.'02.88", S027°47'35.28. Converte 9G° & direita e segue em linha reta sentido Leste por 23,92
Hnetros chegando ao ponto de Coordenadas UTM N6925518.3926 e E570542.3229 ¢ Geométricas
i W050°17 02.10", 8027°47'34.92. Converte & esquerda em angulo de 90° e segue agota sentido Norte,
por 94,47 metros, quando a parede passa a ser justaposta com a Unidade Autbnoma 2
[ (ATACAREJO), chegando ao ponto de Coordenadas UTM N6925602.6411 e E570499.5923
-Geométricas W050°17.103.68", 5027°47'32.19. Convertendo 81° & direita, o perimetro segue agora no
| sentido Oeste-Leste, inicialmente por 3,49 metros, e depois por mais 15,61 metros quando corre em
' ‘justaposigo 4 Area Externa Coberta 2 (marquise traseira, que possui 42,14m? de 4rea) e com a Area
|%=Extema Descoberta 1 (escada metélica). Convertendo 99° & direita, 0 perimetro segue agora no
‘-sentido Sul, por 12,19 metros, convertendo agora 90° & esquerda e seguindo sentido Leste por 14,97
i.metros ¢ converlendo novamente 90° 4 esquerda e seguindo sentido Norte por 14,54 metros,
chegando ao ponto de Coordenadas UTM N6925617.6201 & E570529.9669 ¢ Geométricas
1 'W050°17.02.57", 8027°47'31.70. Converte 90° & direita e segue agora em uma parede curva tangente
-4 direita num arco com raio de 86,51 metros, primeiramente por 16,95 metros, quando passa a
confrontar com a Area Externa Descoberta 2 (escada metalica), seguindo em justaposi¢Bo & essa por
| 11,02 metros. Depois, seguindo por mais 30,33 metros, convertendo 90° & direita, e seguindo sentido
, em justaposigio com a Area Externa Descoberta 3 (escada metalica), convertendo a
esquerda em 90° e seguindo sentido Leste, ainda em justaposicio com essa escada, por 8,35 metros
I «de arco, e depois por mais 9,18 metros de arco. Converte 90° & esquerda ¢ segue sentido Norte por
E 17,57 metros, converte 90° 2 direita e segue sentido Leste por 6,84 metros, convertendo agora 90° a
lesquerda e seguindo sentido Norte por 16,20 metros, chegando ao ponto de Coordenadas UTM
1 N6925654.9618 ¢ E570612.9744 ¢ Geométricas W050°16.'59.54", $027°47'30.47. Convertendo 90° &
|"direita, o perimetro segue agora novamente em uma parede curva tangente A direita num arco com
i raio de 107,96 metros, primeiramente por 14,30 metros, convertendo 90° 4 esquerda e seguindo
sentldo Norte em linha reta por 1,65 metros, convertendo 4 direita em &ngulo de 90° e retomando a
| parede curva agora por 19,65 metros, convertendo & direita em angulc» de 90° e seguindo sentido Sul
|i em linha reta por 1,47 metros, agora em justaposi¢io com a Area Externa Descoberta 4 (escada
| -metalica). Converte 90° 4 esquerda e retoma a parede curva, primeiramente por mais 12,71 metros,
| ainda em Justaposu;ao com essa escada, e depois por mais 7,35 metros, quando passa a correr em
‘ Justap051g:ao com a Area Externa Descoberta 5 (escada metalica), seguindo assim por 12,71 metros.
A1 converte novamente 90° 4 esquerda e segue em linha reta por 1,48 metros, convertendo novamente
14 direita em 90° e retoma 2 curva tangente para a direita por 19,79 metros, convertendo 90° A direita
i seguindo mais 1,65 metros, e retomando a parede curva, por mais 15,07 metros, chegando agora ao
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Valide iqu||

@ cert "’°| Continuagio:- /44.330
| ponto de Coordenadas UTM N6925590.0017 e E570685. 7125 ¢ Geométricas W050°16.'56.87",

i 1 5027°47'32.57, que vem a scr a parede extema Leste desse Pavimento Superlor Converte a direita em
|angulo de 90° e segue por 3,30 metros, agora em justaposi¢do com a Area Externa Descobetta 6
I 1 (escada metélica), converte 90° & esquerda e segue em linha, primeiramente, ainda em confrontag;ao
i com essa escada por 7,40 metros, depois por mais 9,85 metros, e af, ja em justaposigdo com a Area
i HiExterna Descoberta 7 (escada metalica), por mais 7,40 metros. Converte em angulo de 90° 4 esquerda,
| & segue sentido Leste por 3,98 metros, convettendo entfo, uma Ultima vez 90° a direita e seguindo em
' linha reta, primeiramente por 14,83 metros, passando a justapor com a Area Externa Descoberta 8
-{escada metalica) por 10,12 metros, depois mais 9,88 metros, ¢ entfo nova justaposi¢io com a ultima
| escada metélica, Area Externa Descoberta 9, por 10,12 metros, e finalmente, a parede fina! do cinema,
| que possui 12,76 metros, chegando ao ponto de Coordenadas UTM N6925516.8632 e E570723.5839
I e Geométricas W050°16.'55.47", S027°47'34.94, marco inicial desta descricio. PAVIMENTO 2 -
| ' CASA DE MAQUINAS. O Pavimento 2 esté no nivel 11,44m (onze metros e quarenta e quatro
‘centunetros) acima do nive! da superficie do solo, onde estfo situadas 10 plataformas/lajes de
| Lconcreto armado pré-moldadas suspensas nas colunas, destinadas & aposiciio e funcionamento de
| miquinas € equipamentos. Possuindo 577,71 metros de drea construida coberta, 845,21m? de drea
‘ externa  descoberta, totalizando 1422,92m?. PAVIMENTO 3 - RESERVATORIOS.
'Plso/pawmento situado no nivel 15,09m (quinze metros e nove centimetros) acima do nivel da
| superficie do solo, onde estdo situadas 2 plataformas/lajes de concreto armado pré-moldadas
I:suspensas nas colunas, destinadas & aposigiio de reservatérios de 4gua, possuindo 173,44m? de area
t externa descoberta. Esta unidade autdnoma possui 853 vagas de estacionamento, sendo Vagas de
i sestacionamento regulares 01 unidade a cada 35m? de ABL que somam 602 vagas; 8m? de plateia de
| .cinema que somam 110 vagas; 60m? de 4rea administrativa que somam 11 vagas, Totalizando 723
| vagas; mais Vagas de estacionamento PCD na proporgdo de 2% que corresponde a 29 vagas; Vagas
i de estacionamento idosos na proporcio de 5% que corresponde a 38 vagas, Vagas de estacionamento
1 .vara motocicletas que somam 50 vagas; Vagas de estacionamento caminhdes que somam 13 vagas. O
'terreno onde assenta 0 empreendimento denominado "Condominio Lages Shopping Center",
possu1 a 4rea superficial de 61.181,86 m* (sessenta ¢ um mil, cento e oitenta e um metros ¢ oitenta e
 seis decfmetros quadrados) situado na margem direita da Rodovia BR 282 (sentido Floriandpolis-
g Paralso) na altura do km 216, no perimetro urbano desta cidade de Lages/SC, entre os bairros Vila
| - Mariza e Guaruja, ¢ tem as seguintes medidas, confrontagdes e coordenadas: A sua frente ¢ voltada
nara o Sul, em uma linha reta que se inicia no Vértice Sudeste, formado com o parque publico do
loteamento de propriedade de Cadete Incorporadora e Imobilidria Lida., de Coordenadas UTM
1LN6925486.9773 ¢ E570754.6005 e Geométricas W050°16'54.33", SOZ7°47 35.90", e a faixa de
i domfnio da Rodovia BR 282, seguindo a divisa, no sentido Leste-Oeste, por uma extensdo de
19,50m (duzentos ¢ dezenove metros e cinquenta centimetros) em total confrontagio com essa faixa
.de dominio da Rodovia BR 282, até encontrar o ponto de Coordenadas UTM N6925392.2017 ¢
1 E570557.4935 e Geométricas W050°17'01.52", $027°47'39.02", j& em confrontagio com o terreno de
Matricula n. 32,183, pertencente & Peruzzo Comércio de Combustiveis Ltda. Nesse ponto forma um
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t Vértice em 4ngulo de 98° ¢ segue agora no sentido Noroeste, por 81,15m (oitenta ¢ um metros ¢
IE quinze centimefros), em confrontacio com esse terreno. No ponto de Coordenadas UTM
I. N6925459.4359 ¢ E570512.4125 ¢ Geométricas W050°17'03.18", S027°47'36.84" passa a confrontar
|5-com o tetreno de Matricula n. 32.184, também pertencente 4 Peruzzo Coméreio de Combustiveis
| Ltda., e assim segue por mais 17.13m, chegando ao ponto de Coordenadas UTM N6925473.6830 ¢
!;EE570502.8630 ¢ Geométricas W050°17'03.53", S027°47'36.38". Nesse ponto forma um Vértice de
al 105° e segue no sentido Oeste por 60m, até o ponto de Coordenadas UTM N69254.7374 e
1E570446.3220 ¢ Geométricas WO050°17'05.59", S027°47'37.01", quando passa a fazer testada com
! Avenida das Torres. Nesse ponto forma um 4ngule de 104° e segue agora no sentido Norte, sempre
:' em testada com essa avenida por 147,21m {cento e quarenta e sete metros e vinte e um centimetros),
!;en_contrando o terreno de Matricula n. 42.641, pertencente & Ibagy Imdveis Ltda., no ponto de
‘?!Coordenadas UTM  N6925579.2160 e ES570367.7383 e Geométricas W0350°17'08.49",
: 5‘8027047'32.98", que € o Vértice Noroeste do terreno. Desse ponto, forma um angulo de 78° ¢ segue
,{ agora no sentido Oeste-Leste, por 69,37m, ainda em confrontagio com esse terreno, atingindo o ponto
i-de Coordenadas UTM N6925601.0823 e ES570433.5753 ¢ Geométricas W050°17'06.09",
L 8027°47'32.26". Continua a divisa nesse mesmo sentido por mais 238,31m, mas agora novamente em
. confrontagio com o loteamento de Cadete Incorporadora e Imobiliaria Ltda., até chegar ao Vértice
ig‘Nordeste, de Coordenadas UTM N6925676.1974 ¢ E570659.7393 ¢ Geométricas W050°16'57.84",
| 8027°4729.77". Formando angulo de 262°, a divisa segue agora no sentido Norte-Sul, e em
~confrontagdo com esse mesmo terreno, pela extensdo de 211,67m. quando atinge o ponto inicial desta
i?-descrigﬁo, fazendo um angulo de §9°.

!EPROPRIETARIA: LAGES SHOPPING CENTER §/A, sociedade andnima fechada, inscrita no
'CNPJ sob n. 10.917.203/0001-09, registrada na Junta Comercial de Santa Catarina sob o NIRE n.
§i4230003403-7, com sede na Rodovia BR 282, km 216, entre os bairros Vila Mariza ¢ Guaruja,
' Lages/S/C.

%géRegistro Anterior: Matricula n. 30.444 do Livro 2- Registro Geral deste Oficio. O referido ¢ verdade
f! ¢ dou fé, Emolumentos: R$ 9,44 (abertura de matricula). Pretocolo n. 123.162, de 01/07/2022, do
Filivio 1"V". Lages/SC, 06 de julho de 2022. Oficial Registradora Substituta: Lediane
al Chiodi_ :

jEAV.~1/44.330: TRANSPOSICAQ DE ATO - HIPOTECA. Nos termos do artigo 237-A da Lei n.
i‘6.015/73, procede-se a presente para constar que conforme "AV-12" da matricula 30.444, no "R-4"
iidas matriculas n. 32.052 e 32,055 do Livro n. 2 - Registro Geral deste Oficio de Registro de Iméveis
Eide Lages/SC, datado de 10/04/2014, foi grafado: “Protocolo n® 98.807 - 07 de Abril de 2014.- Por
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ABERTURA DE CREDITO COM GARANTIA HIPOTECARIA E
iiOUT RAS AVENCAS n° 712.383-3, emitida pelo BANCO BRADESCO S.A, em data de 24 de
?isez‘embro de 2013, valor do crédito aberto R§ 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais), a
!iproprietdria LAGES SHOPPING CENTER S/4, acima qualificada, neste ato, representada na forma
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Valide iqu:? FLS. 04 ﬁl
acettio’l Continuagdo:-AV.1/44.330
de seu Estatuto Social por seus direlores, MILTON EDUARDO COLEN, brasileiro, casado,

'iadvogado RG n° M-3.712.197-SSP/MG, CPE/MF 580.121.176-49;, FRANCISCO LEONARDO
|MOURA DA COSTA, brasileiro, casado, administrador de empresas, RG 1.218.343-SSP/MG,
\(CPE/MF 132.769.566-91, ambos residentes e domiciliados em Belo Horizonte-MG, com escrifdrio na
{\Rua Desembargador Jorge Fontana, n® 50, Sala 1701, Bairro Belvedere; e, ANTONIO WIGGERS,
brasileiro, casado, técnico em mecdnica, RG 8/R-754.372-7, CPF/MF 295.970.649-87, residente e
| domiciliado na Rua Alberto Pasqualini, n° 273, Bairro Conta Dinheiro, nesta cidade de Lages-SC; DA
lo imdvel objeto desta matricula em GARANTIA HIPOTECARIA, ao BANCOQ BRADESCO S/A,
\instituico financeira de direito privado, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede em cidade de Deus, s/n,
WWila Yara, Osasco-SP, representado, nos termos do Pardgrafo Primeiro, do artigo 13 do referido
jestatuz‘o por seus Diretores, eleifos pela Ata de Reunifio Extraordindria n° 1.876, do Conselho de
\\Administragdo, realizada em 09/03/2012, e devidamente registrada na JUCESP sob n° 292.283/12-0,
em 06/07/2012, que declaram continuar esta a atual eleicdo da diretoria, s0b responsabilidade civil e
i|crzmmal cujas copias ficam arquivadas no 2° Tabelionato de Osasco-SP, em pasta propria de n® 037,
Wsob n° de ordem 090, o presente, devidamente identificado e reconhecido como o prdprio pelo
|Tabelzonaz‘a acima referido, representado por ALTAMIR ALVES DOS SANTOS, brasileiro, casado,
! hancdrio, RG n® MG 3953052-SSP/MG, CPF/MF 568.490.366-53 e, MARCIA FERNANDES DIANA,
:_brasiieira, solteira, bancdria, RG 3826793-SSP/MG, CPF/MF 403.197.176-15, ambos com enderego
;:comercial na Avenida do Contorno 5892 Funciondrios, Belo Horizonte-MG, conforme Procuracdo
\lavrada em data de 23 de maio de 2013, as fls. 105/114, do Livro 1130, do 2° Tabelionato de Notas de
\Osasco, Comarca de Osasco, Estado de Sdo Paulo. FIADORES:- TENCO SHOPPING CENTER§
/4, CNPJ/MEF n° 03.065.552/0001-76, com sede em Rua Desembargador Jorge Fontana, n° 50, Andar
|17 e 18, Belvedere, na cidade de Belo Horizonte-MG, neste alo representada por dois Diretores em
ii:conjunto, um dos quais necessariamente o Diretor Financeiro, a saber: Francisco Leonardo Moura da
\Costa (Diretor Financeiro); Milion Eduardo Colen (Diretor de Operacdes), ambos acima
@qualiﬁcados; Eduardo Gribel Homem de Castro, brasileiro, casado, engenheiro, Cadastro n® 2.302 D-
}]’CREA/DE inscrito no CPE/MF 085.371.601-30, com domicilio e residéncia em Belo Horizonte-MG
H(Diretor Presidente); e, Adriana Lilian Comargo, brasileira, casada, engenheira eléirica, Cadastro n
i!.47.485 D-CREA/MG, CPF/MF 480.648.826-72, com domicilio e residéncic} em Belo Horizonte-MG|
'\(Diretoria de Implantagdo); e, CADETE INCORPORADORA E IMOBILIARIA LTDA, com sede na
Rodovia BR 282, KM 216, Vila Mariza, na cidade de Lages-SC, CNPJ/MF 06.287.461/0001-73, neste
lato representada por sua Sécia Administradora Zélia de Lima Vieira, brasileira, viiva, empresdria,
RG 8/R 2.593.388/SC, CPE/MF 163.501.709-20, com residéncia em Lages-SC e domicilio profissional
ina sede da empresa. INTERVENIENTE CONSTRUTORA:- CONSTRUTORA PERUZZO LTDA,
lcom sede na Rodovia Br 282, Km 02, Conta Dinheiro, nesta cidade de Lages-SC, CNPJ/MF
101.052.246/0001-70, neste ato representada por seu Diretor Ivacir Daniel Peruzzo, brasileiro,
separado  judicialmente, industrial, RG &R 1.171.717-SSIiSC, CPF/MF 422.562.839-68, com
"\domictlio e residéncia nesta cidade de Lages-SC - Intervemiente Garantidor Hipotecanie e,
Tntervenientes Anuentes:- Ndo hd - VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL HIPOTECADOQ:- R$

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5MUC-F9Q8Q-BR3VQ-E79P4

- segue na F. 4v -
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Vel iqu,! 1Matricula: 44.330 fis 0dv

acetidao- | Continuacdo:- AV.-1:44.330

1136.100.000,00 (cento e trinta e seis milhdes e cem mil reais) - VALOR DO CREDITO ABERTO: RS
165.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais) - Total de Parcelas: 17 - DATA LIBERACAQ DA 11
\PARCELA:- 24/09/2013 - Conta Corrente e Agéncia do Devedor: C/C: 0081600-0 - Agéncia 3484-3 -
Ag. Emp. Belo Horizonte Banco: 237 - TAXA ANUAL DE JUROS:- Nominal 9,39% - Efetiva 9,80% -
Percentual de Cobranga da Taxa de Abertura de Crédito:- No ato R$ 0,00 - Na Liberagdo das
f\Parcelas R$ 0,00 - No Levantamento do Saldo Devedor R$ 0,00 - Valor da Taxa de Administragdo e
|Cobranca Mensal na data do Instrumento R$ 25,00 - Valor da Taxa de Inscricdo e Fxpediente (TIE)
HRS 2.000,00 - Seguro de Responsabilidade Civil do Construtor (RCC) RS 0,00 - Seguro Mensal Danos
AFisicos do Imdvel (DFI) R8 0,00 - Data Prevista para Término da Obra 24/01/2015 - DATA DE
{VENCIMENTO DA DIVIDA 24/09/2015 - Prazo Mdximo de Reembolso da Divida a ser Paga em
Prestagdes Mensais: 156 meses - Taxa Anual de Juros da Divida Referida na Fase de Retorno:

\Nominal 9,39% - Efetiva 9,80% - VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAO: 24/10/2015 - FORMA
{\E PERIODO DE REAJUSTE DAS PRESTACOES: A prestacéio contratual ou devida e acessdrios serd
reajusiada mensalmente, pelo sistema de amortizagdo obtido através da Tabela Price (TP), na data do
vencimento do encargo mensal, mediante a aplicacdo do mesmo indice utilizado para atualizacGo do
saldo devedor do Instrumenio - FORQ ELEITO: Lages-SC - FORMA DE LIBERACAQ: Percentual de
Obra Executada - TAXA DE ANTECIPACAQ DE PARCELA: 0,00% ao ano. - Percentual minimo de
15% de Obra Executada e 60% de Locagdo/Arrendamento da Area Bruta Locdvel (ABL) - TAXA DE
IPRORROGACAO DA CARENCIA:- 2.00% ao ano., sobre a divida em aberto. E demais Cldusulas e
Condigbes do referido Instrumento do qual fica uma via arquivada neste Oficio. Certifico que foi
Arecolhido o FRJ no valor de RS 863,20, através da Guia n° 0000.50020.1015.6663, em data de
104/04/2014." O referido é verdade e dou f¢. Emolumentos: Niio incidente por se tratar de ato tnico na
siforma do artigo 775, do CNCGISC e (artigo 237-A da Lei n. 6.015/73). Selo: R$ 3,11. Protocolo n.
£123.162, de 01/07/2022, do Livro 1"Q". Selo de fiscalizagfio: GLW98548-J8R7. Lages/SC, 06 de julho
ide 2022. Oficial Registradora Substituta: Lediane Chiodi (_\CJ 2 Ao

|AV.-2/44.330: TRANSPOSICAQ DE ATO - ADITIVO. Nos termos do artigo 237-A da Lei n.
:16.015/73, procede-se a presente para constar que eonforme "AV-13" da matricula 30.444, no "R-7"
:|das matriculas n. 32.052 e 32,055 do Livro n. 2 - Registro Geral deste Oficio de Registro de Iméveis
de Lages/SC, datado de 15, foi grafado que: "Protocolo n® 103.230 - 13 de Qutubro de 2015.-
\Procede-se a presente averbagdo, para constar que POR ADITIVO DE RETIFICACAO E
HIRAT., IFICACXO a Cédula Bancaria n° 712.383-3, acima registrada no R-4/32.052, datado de 21 de
\Setembro de 2015 o qual tem a finalidade de:- Aditar os seguintes itens- prorrogar o prazo de
vencimento da Divida para 24/09/2016, tudo conforme item 14 do quadro- Alterar o prazo de
|reembolso da divida da quantidade de meses indicada no item n° 20 do quadro resumo pard o
quantidade de meses indicada no item 21 ou seja 156 para 144.- . Assim ajustados o Financiador e a
\Financiado, declarando néio haver intengdo de novar, ratificam a Cédula, ora aditado, em todos o0s
seus lermos, cldusulas e condicdes nilo expressamente alteradas nesie documento, que aquele se
|integra, formando um inico e indivisivel para todos os fins de direito, do qual fica uma via arquivada
Ineste Oficio”. O referido & verdade e dou f&. Emolumentos: N&o incidente por se tratar de ato tnico na

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5MUC-F9Q8Q-BR3VQ-E79P4

- segue na F. 5 -
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Valide aquli- FLS. 05 “6
acertifao. | Continuagao:-AV.2/44.330

forma do artigo 775, do CNCGJSC ¢ (artigo 237-A da Lei n. 6.015/73). Selo: R§ 3,11. Protocolo n.
i123.162, de 01/07/2022, do Livro 1"Q". Selo de fiscalizagio: GLW98549-LULL. Lages/SC, 06 de
\[jtilho de 2022. Oficial Registradora Substituta: Lediane Chiodi /_\C’J 2 Ao

1AV.-3/44.330: TRANSPOSICAO DE ATO - ADITIVO. Nos termos do artigo 237-A da Lei n.
| 46.015/73, procede-se a presente para constar que conforme "AV-14" da matricula 30.444, no "R-8"
| |da matricula n. 32.052 ¢ na "AV-8" da matricula n. 32.055 do Livro n. 2 - Registro Geral deste
H‘)f" cio de Registro de Imoveis de Lages/SC, datado de 07/06/2017, foi gratado: "Protocolo n® 107.393
- 29 de Maio de 2017:- Procede-se a presente averbagao para constar que POR INSTRUMENTO
lPARTIC ULAR DE ADITAMENTO, MODIFICACAQ E RATIFICACAO A INSTRUMENTO
iuDARTIC ULAR COM GARANTI4 HIPOTECARIA ao Comtrato n° 712.383-3 , acima registrada, R-
|1.4/32.052 datado de 29 de Margo rde 2.017 o qual tem a finalidade de:-1 INCORPORAR OS]
ENCARGOS VENCIDOS NO PERIODO-Periodo Incorporado 24/02/2017 a 24/03/2017- Valor
Ei’mcorpomdo R$ 1.768.139,83, Saldo Devedor na Data Base R§ 73.833.009.97- Saldo Devec{or apos a
;i]ncorpomq:c’io R$ 75.601.149,80- 2 INCORPORAR OS ENCARGOS FUTUROS NO PERIODO DE
§E24/04/20] 7 A 24/07/2017- Periodo de Vigéncia da Renegociagdo 24/08/2017 a 24/01/2018- Data da
Repactuagdo 24/01/2018- Data da Primeira Parcela apis a Repactuagdo 24/02/2018. Assim ajustados
o Financiador e a Financiado, declarando ndo haver intencdo de novar, ratificam a Cédula, ora
Emditada, em fodos os seus flermos, cldusulas e condi¢des ndo expressamente alteradas neste
:|documemo que aquele se integra, formando um unico e indivisivel para todos os fins de direito, do
|qua] fica uma via arquivada neste Oficio”. O referido ¢ verdade e dou fé. Emolumentos: Néo incidente
|mor se tratar de ato tmico na forma do artigo 775, do CNCGIJSC e (artigo 237-A da Lei n. 6.015/73).
|lSelo. R$ 3,11, Protocolo n. 123.162, de 01/07/2022, do Livro 1"Q". Selo de fiscalizagfio: GL.W98550-
IAILS. Lages/SC, 06 de julho de 2022. Oficial Registradora Substituta: Lediane
{Chiodi

AV.-4/44.330: TRANSPOSICAO DE ATO - ADITIVO DE ALTERACAO PARA GARANTIA
TFIDUCIARIA. Nos termos do artigo 237-A da Lei n. 6,015/73, procede-se a presente para constar que
Jconforme "AV-15" da matricula 30.444, na '""R-9" das matriculas n. 32.052 e 32.055 do Livron. 2 -
{Registro Geral deste Oficio de Registro de Iméveis de Lages/SC, datados de 28/02/2018, foi grafado:
V"Protocolo n® 109.223 - 22 de Fevereiro de 2018:- Procede-se a presente averbagdo, para constar que
POR ADITIVO AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE ABERTURA DE CREDITO COM GARANTIA
\DE ALIENACAO FIDUCIARIA E OUTRAS AVENCAS ao instrumento n° 712.383-3, acima
rregistrada, R-3 datado de 26 de Janeiro de 2.018 o qual tem a finalidade de:-PERIODO
INCORPORADO 24/10/2017 a 24/01/2018-VALOR INCORPORADO R§ 2.514.925,57- da caréncia
do pagamento do valor principal da divida e da incorporagdo do mesmo ao saldo devedor, no periodo
citado, abaixo citado, haverd caréncia ao devedor quanto ao pagamento do principal e atualizacdo do
Wiprincipal, periodo em que o devedor pagara os juros mensais do saldo devedor, sendo que o principal
'ie atualizacdo do principal acumulados, serdo cauculados e incorporados mensalmente ao saldo
adevedor na forma do contrato ora aditado, pagando o devedor nesse periodo os juros e a taxa de

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5MUC-F9Q8Q-BR3VQ-E79P4

- segue na F. 5v -
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Valide haui Matricula: 44.330 fls 05v

acertidso. |Continuagdo:- AV.-4:44.330 ’

adminisiragdo mensal previstas no conirato ora aditado-PERIODO 24/08/2018 A 24/10/2020-DATA
DA PRIMEIRA PARCELA 24/11/2020- Alterar o prazo do reembolso da divida de 144 meses para 178
MESES- ALTERACJO DA TAXA DE JUROS a partir desta data passa a ser DE 09,39% A.A4-
NOMINAL E 09,80%4.4 -EFETIVA PARA 10,75% A.4, NOMINAL E 11,30%A4.4 EFETIVA, inserindo
também o mecanismo de amortizacdo do saldo devedor do contrato com recursos excedentes do fluxo '
de caixa dos empreendimentos do grupo Tenco, sendo os quais " fluxo de caixa Vega Shopping|
Center" referente ao empreendimento "Vila Gardem Shopping” fluxo de caixa Lages Garden
Shopping”, referente ao empreendimenio "Boulervad Loges Shopping, "fluxo de caixa Via Café
Garden" referente ao empreendimento Via café Garden Shopping "fluxo de caixa "Braganga Garden
Shopping”, referente ao empreendimento Itaqud Garden Shopping conforme definido neste aditivo,
LIBERANDO ASSIM A HIPOTECA CONSTANTE DO R-3, E CONSIITUINDO COMO
GARANTIA A ALIENACAO FIDUCIARIA SOBRE IMOVEL. dlierando assim o titulo do
contrato em razdo da alteracdo da gorantia. demais cldusulas as constante do adtivo o qual fica uma
Via Arquivada neste Oficio Assim ajustados o Financiador e a Financiado, declarando ndo haver
intencdo de novar, ratificam o Cédula, ora aditado, em todos os seus termos, clausulas e condigdes
ndo expressamente alteradas neste documento, que aquele se integra, formando um tnico e indivisivel
para todos 0s fins de direito, do qual fica uma via arquivada neste Oficio”. O referido € verdade ¢ dou
fé. Emolumentos: Néo incidente por se tratar de ato tnico na forma do artigo 775, do CNCGISC ¢
(artigo 237-A da Lei n. 6.015/73). Selo: R$ 3,11. Protocolo n. 123.162, de 01/07/2022, do Livro 1"Q".
Selo de fiscalizagfio: GLW98551-BJCH. Lages/SC, 06 de julho de 2022. Oficial Registradora
Substituta: Lediane Chiodi ('_\EJ ¢ o

AV.-5/44.330: TRANSPOSICAQ DE ATO - LOCACAO. Nos termos do artigo 237-A da Lei n.
6.015/73, procede-se a presente para constar que conforme "AV-16" da matricula 30.444, no "R-11"
da matricula n. 32.052 do Livro n. 2 - Registro Geral deste Oficio de Registro de Iméveis de Lages/SC,
datado de 14/11/2018, foi grafado: "Protocolo n° 111.054, 06 de Novembro de 2018:- PROCEDE-SE o
presente regisiro, através do CONTRATO DE LOCAGAOQ ATIPICA DE IMOVEL PARA FINS NAO-
RESIDENCIAIS E QUTRAS AVENCAS, datado de 02 de Outubro de 2018, onde comparecem como
Locadora/proprietdria, LAGES SHOPPING CENTER S/4, acima qualificada, neste ato, representada
por seus Diretores, FABRICIO RODRIGUES AMARAL, RG 8.429.741-SSP/MG, CPF (40.156.326-
05, brasileiro, administrador de empresas, casado, residente e domiciliado na Rua Desembargador
Jorge Fontana, n° 50, Sala 1701, Bairro de Belvedere, na cidade de Belo Horizonte-MG e, RODRIGO
OTAVIO ROCHA CAPURUCO, RG 4.951.830-SSP/MG, CPF (145.950.856-30, brasileiro, contador,
casado, com endereco profissional na Rua Francisco Deslandes, n® 900, Bairro Anchieta, na cidade
de Belo Horizonte, na cidade de Minas Gerais-MG; DA_EM LOCACAQ o imével objeio desta
matricula, para ADMINISTRADORA GERAL DE ESTACIONAMENTOS S.A., pessoa juridica de
direito privado, CNPJ n°® 86.862.208/0001-35, com sede na Rua Sanfo Guerra, n° 83, Lojas 1008,
[02B, 1108, 112B, 120B, Buirro Navegantes, na cidade de Porto Alegre/RS, neste ato, representada
por seus Diretores, THIAGO PIOVESAN, RG 1060175133-SSP/RS, CPF 710.081.790-00, brasileiro,
contador, casado, residente e domiciliado na Avenida Frederico Augusto Ritter, n° 3563, Casa 30,

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5MUC-F9Q8Q-BR3VQ-E79P4
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Valide fqui

acetifée. | Continuagédo:-AV.5/44.330
Bairro Central Parque, na cidade de Cachoeirinha-RS e, JAIME ORLANDO PRAZO COLLAZOS,

(G257983N, CPF 238.706.708-86, brasileiro, economista, solteiro, residente e domiciliado na Rua
Coronel Bordini, n° 1692, Bairro Auxiliadora, na cidade de Porto Alegre-RS. PRAZO:- 180 (cento e
oitenta) meses, com inicio previsto para a data de assinatura do Termo de Imissdo na Posse,
observando o pardgrafo primeiro da Clausula Terceira, do contrato - RESCISAO:- Conforme
previsdo da Cldusula Décima Segunda do contrato - VALOR DO ALUGUEL E CONDICOES DE
PAGAMENTO:- Conforme disposicdes da Clausula Quarta do contrato, na qual consta: O aluguel
mensal a ser pago pela LOCATARIA & LOCADORA serd um percentual incidente sobre o valor do
ROL, definido adiante, ¢ serd apurado e quantificado, em cada més de competencza observadas as
condicoes estipuladas nas Cldusulas a seguir: Pela locagdo, a LOCATARIA pagard mensalmente d
LOCADORA o Aluguel correspondente a ("Aluguel”):- (i) (o) 80,0% (vitenta por cento) do ROL, do
primeiro ao segundo ano de vigéncia do contrato, (b) 80,0% (vitenta por cento) do ROL, do terceiro
ao nono ano de vigéncia do contrato e (¢) 95,0% (noventa e cinco por cento) do ROL, do décimo ao
décimo quinio ano de vigéncia do contrato, obtido com a operagdo do estacionamento na Area Locada
naguele més, sendo que o mesmo valor de Aluguel serd aplicado mensalmenie até que seja
alcancando, a cada 12 meses de vigéncia da locacdo, o batente do ROL acumulado previsio no
PLANO DE NEGOCIOS para o mesmo periodo; ou (i) Uma vez que ultrapassado o batente do ROL
acumulado, conforme previsto no item acima, o valor do Aluguel passard a ser correspondente a (a)
97,5% (novenia e sete virgula cinco por cento) do ROL, do primeiro ao segundo ano de vigéncia do
contrato, (b) 90,0% (noventa por cenio) do ROL, do terceiro ao nono ano de vigéncia do contra e, (c}
97.5% (noventa e sete virgula cinco por cento) do ROL, do décimo ao décimo quinto ano de vigéncia
do contrato, obtido com @ operagdo do estacionamento na Area Locada naquele més, até o término do
periodo anual; (i) No més em que o batente do ROL acumulado for alcangado, como regra de
transicdio aplicdvel aquele més especifico, o Aluguel serd a soma: (a) do resultado da aplicagdo do
percentual indicado no item (i) acima sobre o valor do ROL necessdrio para atingir o baiente; e (b) do
resultado da aplicagdo do percentual indicado no item (i) acima sobre o montante do ROL que
exceder o batente - Exclusivamente para fins de regisiro, as partes declaram que, na daia da
assinatura, o Aluguel Minimo estimado equivale a R§ 5.845,00 (cinco mil, oitocentos e quarenta e
cinco reais) - FIADORA:- INDIGO ESTACIONAMENTO LTDA, devidamente qualificada no
instrumento ora registrado - INTERVENIENTE-ANUENTE E GARANTIDORA DAS OBRIGACOES
DA LOCADORA:- TENCO SHOPPING CENTER S.A, devidamente qualificada no instrumento ora
registrado - GARANTIAS DA LOCACAO:- Fianga pessoal e solidiria prestada pela FIADORA e
cessdo fiducidria dos créditos oriundos da operagdo de estacionamento realizada na Area Locada
pela LOCATARIA - CESSAO E EMPRESTIMO:- Ndo poderd a LOCATARIA sublocar, ceder ou
emprestar a Area Locada, quer no todo ou em parte, durante todo o prazo da locagdo, ou transferir a
terceiros o presente Contrato, sem o consentimento por escrito da LOCADORA - Sem prejuizo do
disposto da Cldusula Décima Terceira do contrato, no que se refere as obrigagdes da LOCADORA em
caso de alienagdo fiducidria do imével ou do controle da LOCADORA a terceiros, em caso de
qualquer alteracdo no controle aciondrio da LOCATARIA, da LOCADORA, da INTERVENIENTE-

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5MUC-F9Q8Q-BR3VQ-E79P4
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T
I;-'__._IVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
\iMatricula: 44.330 fls 06v
Pt 'fContmuagao AV.-5:44.330
|rANUENTE ou da FIADORA, as PARTES deverdo comunicar previamente uma & outra acerca da
:Lprefendza’a operagdo, por escrito, obrigando-se a manter a confidencialidade do teor da comunicacdo
l--GARANTIAS DA LOCATARIA:- NOTAS PROMISSORIAS EMITIDAS PELA LOCADORA, COM,
!A VAL DA GARANTIDORA, EM VALOR PROPORCIONAL A QUANTIA QUE LHES FOI
IA TRIBUIDA DO KEY FEE, corrigido monetariamente pelo IPCA e com validade de 15 (quinze} anos,
lconforme ANEXO XT do contrato. 4 Nota Promissoria deverd ser substituida anualmente e reduzida
i\proporcionalmente & exposicdo na Operagdo (em prazo e valor), conforme PLANO DE NEGOCIOS
|anexo Referidas notas promissdrias serdo emitidas em cardter pro solvendo - DISPOSICOES
.iFfNAIS 4 presente Locagdo ¢ regida pela Lei de Locagdes e, subsidiariamente, pelo Codigo Civil -
“Ftca desde jd acordado entre as PARTES que a LOCADORA terd o direito exclusivo de explorar
?comercialmente e veicular midias e propagandas nas empenas, nas fachadas, nos telhados, no espaco
luéreo superior da edificacdo, nas cancelas do estacionamento, no piso, efc, pelo tempo e modo que
Vulgar adequado, a titulo oneroso ou gratuito, sem que a LOCATARIA tenha qualquer direito sobre
|4a'xla exploragdo - A LOCADORA poderd ainda estabelecer no Lages Garden Shopping espaco para
uavagem de veiculos e manutencdo automotiva em geral, em drea correspondente a 5% (cinco por
|cenro) do niimero total de vagas do estacionamento, sendo a eventual receita advinda de tal atividade
uexcluszva da LOCADORA - A LOCADORA poderd ceder espacos localizados em dreas comuns do
inLages Garden Shopping e também na Area Locada para ferceiros, sem prejuizo da obrigagdo da
iLOCADORA de garantir & LOCATARIA o resuliado em fungiio da receita e Custos do
'tEstaczonamento para realizagdo de exposigdes, evenlos, espagos promocionais e destinados a
:\merchandising e/ou lazer, dentre outros, sendo certo que a eventual receita delas proveniente
!ireverterd em beneficio exclusivo da LOCADORA - E por estarem de acordo, assinam o presente
linstrumento em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com 02 (duas) testemunhas - ANEXO XI -
INOTA PROMISSORIA PRO SOLVENDO ANEXO XII - RESTITUICAOQ:- Valor R$ 2.000.000,00 (dois
| milhOes de reais) - Local da Emissdo/Pagamenio.- Sdo Paulo-SP - Data de Emissdo:- 02 de Qutubro
glde 2018 - Data de Vencimento:- 02 de Qutubro de 2033 - Emitente:- LAGES SHOPPING CENTER
|S/A - dvalista:- TENCO SHOPPING CENTERS S.A. - Beneficidria:- ADMINISTRADORA GERAL DE
IESTACIONAMENTOS S.4. - Por esta Nota Promissoria, a Emitente promete pagar integralmente, de
i[forma irrevogdvel, irretrativel e incondicionado, & Beneficidria ou & sua ordem, na data de
lwencimento, o valor de RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) em moeda corrente nacional. Esta
Nota Promissoria é vinculada ao Contrato Master celebrado em 02 de Outubro de 2018, entre
IAvalzsta e a Beneficidria e o Contrato de Locagdo celebrado em 02/10/2018, entre a Emitente, a
gAvaleta a Beneficidria e a Fiadora. 4 Avalista responde solidariamente com a Emitente pela
ézobrzgagao de pagar a divida consubstanciada nesta Nota Promisséria, de forma irrevogdvel
' irretratdvel e incondicionada. Esta Nota Promissoria é emitida em cardter pro solvendo. A
\Beneficidria deverd devolver essa nota & Emitente apds a liquidacdo do débito decorrenies dos
;[Contratos acima mencionados. E, ainda, comparece como Anuente, 0 BANCO BRADESCO S.A.,
?pam esclarecer que nio se opde ao referido contrato ora registrado. Recolhido o FRJ através de
Guia n°® 28346670001624918, no valor de R$ 399,90, em data de 06/11/2018, com autenticagdo n°

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5MUC-F9Q8Q-BR3VQ-E79P4
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| CARTORIO DO 4° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS
| £ HIPOTECAS DA COMARCA DE LAGES - SC-LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Valide pqui i ' . FLS. 07 {
acertiddo. -f Continuacdo:-AV.5/44.330

|IrF3 61.3B5.5EF EES.7TAE. E demais cliausulas e condigdes do referido contrato do qual fica uma vig
Harquivada neste Oficio”. O referido ¢ verdade e dou fé. Emolumentos: Nio incidente por se teatar de
?1ato Unico na forma do artigo 775, do CNCGISC e (artigo 237-A da Lei n. 6.015/73). Selo: R§ 3,11.
‘Protocolo n. 123.162, de 01/07/2022, do Livro 1"Q". Selo de fiscalizacio: GLW98552-TWML
%@Lages/ SC, 06 de julho de 2022, Oficial Registradora  Substituta: Lediane

§1Chiodi /'\C’\qum

|AV.-6/44.330: TRANSPOSICAO DE ATO - ADITIVO ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos
;Edo artigo 237-A da Lei n. 6.015/73, procede-se a presente para constar que conforme "AV-17" da
matricula 30.444, na "AV-11" da matricula n. 32.055 do Livron. 2 - Registro Geral deste Oficio de
Registro de Iméveis de Lages/SC, datado de 27/12/2019, foi grafado: "Consoanie requerimento datado
ide 18/12/2019, instruido com o Aditivo ao Instrumento Particular de Abertura de Crédito com
Garantia de Alienacdo Fiducidria e outras avengas n. 712.383-3 celebrado em 30/08/2019 que visa
dalterar as cldusulas constantes no "R-4/32.055", "R-7/32.055", "AV-8/32.055" ¢ "AV-9/32.053" entre
{o credor, devedor e fladores, todos qualificados no aditivo objeto deste regisiro, procede-se esta
Haverbagdo para consiar que as partes de comum acordo resolveram aditar o contrato nos seguintes
termos: a) Alterar o mecanismo para amortizaciio extraordiniria do saldo devedor do contrato com
‘trecursos do fluxo de caixa operacional do devedor (excluindo impostos), conforme definido ("Cash
"Sweep"), considerando, para tanto, o fluxo de caixa operacional consolidado decorrente dos
\empreendimentos listados nos itens 1 a 5 do anexo I a este aditivo ("empreendimentos financiados
Hbradesco") desenvolvidos por sociedade controladas pela Tenco também identificadas nos itens 1 a 5
I do anexo I a este aditivo ("spes financiadas”); b) Inserir a obrigacdo do devedor em direcionar os
-\recursos decorrentes da garantia de penhor de recebiveis dos aluguéis oriundos dos contratos de
locacdo/arrendamento para uma conta vinculada, de sua tinularidade, aberta junto ao credor, sendo
\que o5 recursos nela depositados poderdo ser utilizados pelo credor em caso de inadimplemento e
;ideverc'io ser liberados e transferidos para conta de livre movimentagdo do devedor caso ndo tenha
Hocorrido ou nio esteja em curso um evento de vencimento antecipado do contrato; ¢) Consignar a
\ebrigacdo da Tenco em reduzir a exposicdo de dividas dus spes financiadas junto ao credor em valor
‘total, considerando o conjunto das spes financiadas, de RS 163.000.000,00 (cento e sessenta e trés
‘imilhoes de reais) até 31/12/2021, conforme definido neste instrumento; d) Incorporacdo dos encargos
lvencidos nos sesuintes perivdos: Periodo incorporado: 24/05/2019 a 24/08/2019 - Valor
incorporado: RS 3.140.414,37; e) Incorporaciio dos encargos futuros de 24/09/2019 a 24/12/2019; {)
i-Da caréncia do pagamento do valor principal da divida e da incorporacdo do mesmo ao saldo
:|devedor: no periodo de 24/11/2020 a 24/10/2022, haverd caréncia ao devedor quanto ao pagamento
§'d0 principal e atualizagdo do principal, perfodo em que o devedor pagard os juros mensais do saldo
\devedor, sendo que o principal e atualizacdo do principal acumulados serdo calculados e
incorporados mensalmente ao saldo devedor na forma do contrato ora aditade, pagando o devedor
iineste periodo os juros e a taxa de administracdo mensal prevista no contrato ora aditado; g) Alterar 0
\prazo de reembolso da divida de 78 meses para 213 meses de forma que o vencimento final do
jcontmlo passard a ocorrer em junho de 2034; h) A alteraciio da taxa de juros a partir da data da

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5MUC-F9Q8Q-BR3VQ-E79P4
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i

liL!VRO N°® 2-REGISTRO GERAL

I"Matncuia 44.330 fis 07v
IContmuagao AV.-6:44.330

|mwmnfura deste aditivo passa a ser: Nominal de 10,75% a.a. e Efetiva de 11,30% a.a. para: Nominal
,Jde 8,60% a.a e Efetiva de 8,95% a.a. DEMAIS CLAUSULAS E CONDICOES: Séo as constantes no
Itztulo do qual fica via arquivada nesta Serventia, sendo que ficam ratificadas todas as demais
|wiausulas constantes do registro do Insirumento Particular de Abertura de Crédito com Garantia
|H1poz‘ecarza ndio alterados neste ato". O referido ¢ verdade e dou &, Emolumentos: Nio incidente por
|‘|se tratar de ato finico na forma do artigo 775, do CNCGISC e (artigo 237-A da Lei n. 6.015/73). Selo:
|IR$ 3,11. Protocolo n. 123.162, de 01/07/2022, do Livro 1"Q". Selo de fiscalizacio: GLW98555-AI40.

iLages/SC, 06 de julho de 2022. Oficial Registradora  Substituta:  Lediane
Ifehiodi : ' :

!'Av_-7/44.3& TRANSPOSICAQ DE ATO - ADITIVO ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos
ido artigo 237-A da Lei n. 6.015/73, procede-se a presente para constar que conforme "AV-18" da
%Zmatrl'cula 30.444, na "R-12" da matricula n. 32.055 do Livro n. 2 - Registro Geral deste Oficio de
Registro de Imoveis de Lages/SC, datado de 09/12/2021, foi grafado que: "Consoante requerimento
Idatado de 20/10/2021, instruido com o Aditivo ao Instrumento Particular de Abertura de Crédito com
Garantia de Alienagio Fiducidria e Qutras Avencas objeto deste registro, celebrado em 24/09/2013
entre 0 CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S/A, instituico financeira de direito
[privado, inscrito no CNPJ n. 60.746.948/0001-12, com sede na cidade de Deus, sn, Vila Yara,
l0sasco/SP, neste ato representado por Mara Denise de Freitas Bolognesi, brasileira, inscrita no CPF n.
‘.?85 .670.028-42, portadora da Carteira de Identidade RG n. 28.590.617-3, expedida pela SSP/SP,
Isolteira, bancédria; e, Maria Gorete Soares da Silva, brasileira, inscrita no CPF n. 026.433.314-43,
Iportadora da Carteira de Identidade RG n. 5.433.156, expedida pela SSP/SP, casada, bancéria,
leonforme Procuragio Piblica lavrada em 06/01/2021, a folha 259, no livro 1176; ¢, substabelecimento
ilavrado em 08/02/2021, s folhas 379 a 382, no livro 1181, ambos do 1° Tabelionato de Notas de
{Osasco/SP devidamente confirmados e arquivados nesta Serventia. DEVEDOR E FIDUCIANTE:
[LAGES SHOPPING CENTER §/A, sociedade andnima fechada, inscrita no CNPJ n.
10 917.203/0001-09, com sede em Rodovia BR-282, KM 216, Bairro Guarujd, Lages-SC, neste ato
;representada por Eduardo Ramos Canonico, brasileiro, inscrito no CPF n. 123.619.358-03 e portador
ida Carteira de Identidade RG n. 23.191.373, expedida pela SSP/SP, casado, economista, com endereco
;p ofissional na Rua Francisco Deslandes, n. 900, Bairro Anchieta, Belo Horizonte/MG; e, Rafael
| Freitas de Aguiar, brasileiro, inscrito no CPF n. 000.804.017-67 ¢ portador da Carteira de Identidade
IRG n. 11.106.095-0, expedida pela IFP/RJ, casado, engenheiro, com enderego profissional na Avenida
H idade Jardim, n. 803, 8° andar, Baitro Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, conforme Procurago lavrada em
408/09/2020 a folha 170-F, no livro 225-P, do 1° Tabelionato de Notas da Comarca ¢ Municipio de
|[}garapa/MG devidamente confirmada ¢ arquivada nesta Serventia. INTERVENIENTES
'FFIADORES CADETE INCORPORADORA E IMOBILIARIA LTDA, pessoa juridica de direito
IDrlvado inscrita no CNPJ n. 06.287.461/0001-73, com sede na Rodovia BR 282, KM 216, Bairro Vila
1 Mariza e Guaruj4, Lages/SC, neste ato, representada por Zélia de Lima Vieira, brasileira, nascida em
| 06/06/ 1945 (76 anos), inscrita no CPF n. 163.501.709-20, portador da Carteira de Identidade RG n.
|2 593 388 exped1da pela SESP/SC em 30/01/1996, vilva, empresdria, residente ¢ domiciliada em

- segue na F. 8 -
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Valide iqui FLS 08 6
acertigéo. | Continuac¢io:-AV.7/44.330

! Lages/SC, conforme Clausula 15° do Instrumento Particular de Censtitui¢fio de Sociedade Limita

i
i lconsolidado apés a Segunda Alteragfo, registrado na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina em

'[20/04/2007, sob o n. 20063107740, protocolo n. 06/310774-0, NIRE n. 42 2 0345879-1 e Certiddo
- |Simplificada emitida pela referida Junta Comercial em 27/09/2021, devidamente arquivados nesta
- |Serventia; e, TENCO SHOPPING CENTERS S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
¢|CNPJ n. 03.065.552/0001-76, com sede em Rua Francisco Deslandes, n. 900, Bairro Anchieta, Belo
Horizonte/MG, neste ato, representada por Eduardo Ramos Canonico, brasileiro, inscrito no CPF n.
+1123.619.358-05 e portador da Carteira de Identidade RG n. 23.191.373, expedida pela SSP/SP, casado,
. leconomista, com endereco profissional na Rua Francisco Deslandes, n. 900, Bairro Anchieta, Belo
- {Horizonte/MG e Rafael Freitas de Aguiar, brasileiro, inscrito no CPF n. 000.804.017-67 ¢ portador dal
“|Carteira de Identidade RG n. 11.106.095-0, expedida pela IFP/RJ, casado, engenheiro, com enderego
i iprofissional na Avenida Cidade Jardim, n. 803, 8° andar, Bairro ltaim Bibi, Sdo Paulo/SP, conforme
" |Procuragfo lavrada em 08/09/2020, 4 folha 170-F, no livio 225-P, do 1° Tabelionato de Notas da
- |Comarca € Municipio de Igarapd/MG, devidamente confirmada e arquivada nesta Serventia, procede-
. |se esta averbagfio para constar que as partes de comum acordo resolveram aditar a cédula nos
" |seguintes termos: I - Que o saldo devedor do conirato representado na data de 29/10/2020 ¢ de R$
195.492.910,90 (noventa e cinco milhdes quatrocentos e noventa e dois mil novecentos e dez reais ¢ dez
. Icentavos), sendo que o Devedor conferiu, aceita e confessa dever o referido valor, o qual foi apurado
- |conforme os parimetros e condicdes j4 fixados no contrato ora aditado; IT - Consignar que, na hipétese
de nfio ocorréneia de um evento de liquidez até 31/12/2024 (inclusive), a Tenco concede, neste ato, de
“iforma irrevogavel e irretratavel, o direito ao Credor para prospectar comprador para a agbes de emisséo
-ida Tenco ou estruturar IPO da Tenco, a partir de 01/01/2025. IIT - Em 15/05/2020 houve a
- {incorporagdo dos encargos vencidos no periodo: Periodo incorporado: 24/03/2020 a 24/04/2020; Valor|
i=iincorporado: R$ 1.302.553,07 (Hum milh#o, trezentos ¢ dois mil, quinhentos € cinquenta e trés reais e
i Isete centavos); IV - Em 15/05/2020 houve a incorporagio do encargo futuro de 24/05/2020; V - Em
- 130/06/2020 houve a incorporagéio do encargo em atraso de 24/06/2020; VI - Em 30/06/2020 houve a
| incorporacdo dos encargos futuros de 24/07/2020 a 24/12/2020; VII - Incorporagio dos encargos
lafuturos a partir da data deste aditivo até 24/12/2022. No periodo acima, serfio incorporados, més a més,
ao saldo devedor todos os encargos incidentes nas referidas parcelas como: juros, encargos moratorios,
i |latualizagfio monetédria e taxa mensal de administragfio df: contratos. VIII - DA CARENCIA DO
- PAGAMENTO DO VALOR DO PRINCIPAL DA DIVIDA: No periodo abaixo citado, haverd
caréneia ao devedor quanto ao pagamento do principal, periodo em que o devedor pagard os juros
sjmensais do saldo devedor, sendo que o principal e atualizagio do principal acumulados, serfio
|calculados e incorporados mensalmente ao saldo devedor na forma do contrato ora aditado, pagando o
~ldevedor nesse periodo os juros e a taxa de administragio mensal prevista no contrato ora aditado.
+ |Periodo: 24/01/2023 a 24/12/2023. Data da primeira parcela: 24/01/2024, Em 24/01/2024 se reiniciara
: io pagamento mensal da parcela integral acrescida de todos os encargos, juros e atualizagfo e taxa
-rimensal da admlmstragao de contrato, na forma do contrato aditado. IX - ALTERACAO DA
ICLAUSULA DECIMA DO CONTRATO RELATIVA A FORMA DE REAJUSTE DO SALDO

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5MUC-F9Q8Q-BR3VQ-E79P4
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

vaiide houi {Matricula: 44.330 fls 08v

acertidao. 1Continuagdo:- AV.-7:44.330

DEVEDOR: A partir da data deste instrumento a apuragfo do saldo devedor obedecera aos scguintes
critérios: a) Serfio realizados, mensalmente, pela aplicacio da taxa referencial (TR) divulgada pelo
Banco Central do Brasil (BACEN), ficando eleita como data base a data atual deste contrato; b) A taxa
de juros do saldo devedor aplicada serd composta pela taxa de juros prefixada (SPREAD do Credor)
combinada pela remuneragio adicional dos depésitos de poupanca, em cada periodo de rendimento; ¢)
Segundos os parmetros acima a taxa de juros praticada na data deste contrato ¢ de 8,60% ao ano
(nominal) e 8,95% ao ano (efetiva). X - ALTERACAOQ DA TAXA DE JUROS: Passa a ser de
Nominal de 8,60% ao ano e Efetiva de 8,95% ao ano para TR + Poupanca + 2,76% ao ano
(nominal) e TR + Poupanca + 2,80% ao ano (efetiva), entretanto, caso nfio ocorra evento de liquidez
até 31/12/2024, a taxa de juros passard automaticamente para TR + Poupanca + 5,04% a0 ano
{nominal) ¢ TR + Poupanca + 5,16% ao ano (efetiva), XI - Inclusio de nova obrigagio de
vencimento antecipado obrigatorio da divida em até 10 (dez) dias teis da liquidagio de eventual IPO
da Tenco ou venda de controle da Tenco, sob pena de possibilidade de vencimento antecipado da
divida. XII - Consignar que, a partir da data de assinatura deste aditivo, as partes concordam
expressamente revogar e tornar sem efeito as seguintes clasulas do aditivo ao contrato celebrado em
30/08/2018: a) Clausula segunda (do Cash Sweep); ¢, b) Clausula quarta (da obrigacéio de redugfio das
dividas). XIT - LIQUIDACAO ANTECIPADA A VALOR DE MERCADO: Fica facultado ao
devedor efetuar o pagamento antecipado, parcial ou integral do empréstimo concedido nos termos do
contrato, sem prejuizo das garantias constituidas, mediante prévio aviso por escrito, com prazo minimo
de 3 (cinco) dias de antecedéncia ao credor, especificamente no caso de amottizago ou liquidagio
antecipada (a amortizagio de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), prevista nesse aditivo
néo serd considerada como liquidagdo antecipada), DEMAIS CLAUSULAS E CONDICOES: Sio as
constantes no titulo do qual fica via arquivada nesta Serventia, sendo que ficam ratificadas todas as
demais cldusulas constantes do registro do Instrumento Particular de Abertura de Crédito com Garantia
de Alienagdio Fiducidria e Outras Avencas ndo alterados neste ato". O referido é verdade e dou f&.
I'molumentos: Néo incidente por se tratar de ato ¥inico na forma do artigo 775, do CNCGISC e (artigo
237-A da Lei n. 6.015/73). Selo: R$ 3,11. Protocolo n. 123.162, de 01/07/2022, do Livro 1"Q". Selo
de fiscalizagio: GLW98553-IOHH. Lages/SC, 06 de julho de 2022. Oficial Registradora Substituta;
Lediane Chiodi ( A

AV.-8/44.330: TRANSPOSICAO DE ATO - CONVENCAOQ DO CONDOMINIQ. Nos termos do
artigo 237-A da Lei 0. 6.015/73, procede-se a presente para constar que na "AV-19" da matricula n.
10.444 do Livro n. 2 - Registro Geral deste Oficio de Registro de Iméveis de Lages/SC, datado de
06/07/2022, foi grafado: "Consoante requerimento datado de 15/02/2018, procede-se esta averbagéio,
nos termos do artigo 9° da Lei 4.591/1964 para constar: a) [..]; b} a CONVENCAO DO
"CONDOMINIO LAGES SHOPPING CENTER", situado na margem direita da Rodovia BR 282,
km 216, entre os Bairros Vila Mariza ¢ Guaruja, no perimetro urbano da cidade de Lages/SC, foi
registrada em inteiro teor sob n. 9.490 no Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficio", O referido é
verdade ¢ dou fé. Emolumentos: Néo incidente por se tratar de ato @mico na forma do artigo 775, do
CNCGISC e (artigo 237-A da Lei n. 6.015/73). Selo: R$ 3,11. Protocolo n. 123.162, de 01/07/2022,

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5MUC-F9Q8Q-BR3VQ-E79P4

- segque na F. 9 -

Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragdo sera considerado fraude. VALIDADE: 30 DIAS.
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i CARTORIO DO 4° QFICIO REGISTRO DE IMOVEIS
| ‘E HIPOTECAS DA COMARCA DE LAGES - SC - LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Valide & Ull‘ FLS. 09 ‘6
acerifio:| Continuagdo:-AV.8/44.330
lide Livro 1"Q". Selo de fiscalizagdo: GLW98554-7Z7U0. Lages/SC, 06 de julho de 2022. Oficial

iiRegistradora Substituta: Lediane Chiodi m e olionme

A
L
i
H

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5MUC-F9Q8Q-BR3VQ-E79P4

O referido é verdade e dou fé.

Lages - SC, 22 de novembro de 2022, as 17:40:26.
Emol: C=R$ 22,22 + SF=R$ 3,11 = R$ 25,33 - CG

Poder Judiciario
Estado de Santa Cataring
Selo Digital de Fiscalizacdo
Selo Mormal

GPW68163-OGBE

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

Ass:

Cristine Jance Goedert - Escrevente
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