Anexo 1

Bens Imoveis

(i) Imodvel situado na Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira,
n.° 1013, Km 53, Braganca Paulista-SP, conforme descrito e
caracterizado na matricula n® 74.940 do Oficio de Registro de

Imdveis de Braganca Paulista-SP

(i) Imovel situado na Rua Humberto Pizzo, n.© 999, Varginha-
MG, conforme descrito e caracterizado na matricula n® 63.940

do Oficio de Registro de Imadveis de Varginha-MG

(ili) Imovel situado na Rodovia BR 282, Km 216, Lages-SC,
conforme descrito e caracterizado na matricula n© 44.330 do

49 Oficio de Registro de Iméveis de Lages-SC
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IMOYEL: UM TERRENO denominado AREA 1, com 85,251,95m2 {oitenta ¢ cinco
mil duzentos e cinquenta e um virgula noventa e cinco metros quadrados), situado no
Bairro Itapechinga e Campo MNovo, zena rural, deste municipio e comarca de Braganga
Paulista - SP, formado por parte de uma drea de terras denominada Area 3, descrita e
caracterizada na matricula nomero 46.132, desta Serventia, sendo que a objeto desta
pela matricial apresenta a seguinte descrigfio: comega no ponto denominado nimero
23, junto & lateral esquerda da faixa de dominio da Rodovia Estadual SP-63 Alkindar
Monteiro Junqueira, para o sentido Braganga Paulista — Itatiba, a 2,40km da Avenida
dos Tmigrantes, em Braganca Paulista, ponto este que caracteriza a divisa com a pro-
priedade da CESP - Companhia Energética do Estado de Sdo Paulo, segue pelo limite
da faixa de ocupagio da rede elétrica da CESP com azimute 210°02" e distancia
215.24m até o ponto 22A; dai, segue confrontando com a drea 2 deste mesmo proprie-
tirio, deflete 4 direita e segue com os seguintes azimutes e distincias: 286%41° e
137,94m até o ponto 22B; depois 279°25" e 67,73 m ate o ponto 22C; depois 2677387 e
158,34m até o ponto 22D; depois 357°07" e 127,26m ate o ponto 22E; depois 20°24" e
76,28m até o ponto 22F na lateral esquerda da faixa de dominio do DER, na rodovia
estadual SP-63 “Alkindar Monteiro Junqueira”, que liga Braganga - Itatiba; dai, con-
frontando com esta, deflete 4 direita e segue pela lateral esquerda da faixa de dominio
da referida rodovia, no sentido Itatiba - Braganga, por trecho reto com azimute 8654 e
disténcia 131,89m até o ponte 25, depois por curva circular & direita com raio de
491.29m e desenvolvimento de 167,72m ou por alinhamento reto na corda com azimu-
te 296°41" e distincia 166,92m até o ponto 24, depois por trecho reto com azimute
106°28" e distancia 155,91 m até o ponto 23, onde deu inicio esta descrigio.-

CADASTRO, em maior area, no Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria
— INCRA, com o5 seguintes dados do CCIR: denominagio do imdvel: Fazenda Santa
Isabel: codigo do imdvel: 0000439886854, localizagdo do imdvel: Bairro do Itape-
chinga Campo Novo; Municipio sede do imdvel: Bragan¢a Paulista; médulo fiscal:
16,0ha: nimero de modulos fiscais: 0,5000; fragdo minima de parcelamento:
2,0000ha: drea total: 8,1000ha, cujos dados encontram-se langados na matricula nime-
ro 46.132 .-

ROPRIETARIA: BRAEMP - BRASIL EMPREENDIMENTOS E PARTICI-
PACOES LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, Capital deste Estado, na Rua

Jerénimo da Veiga, numero 4287, Conjunto 101, Chacara Itaim, inscrita no CNPJ/MF
sob nimero 04.196.902/0001-04 -

REGISTRO ANTERIOR: de drea maior: matricula nimero 46.132, do livro nimero
2. desta Serventia, datada de 14 de outubro de 1998. A abertura da presente matricula é
decorrente do desdobro que se vé informado na averbagio nimero 10, da aludida ma-
triz de niimero 46.132, que se sustentou em requerimento e demais documentos, os
quais ficam arguivados junto a este Servigo Registral, tudo devidamente protocolado
sob nimero 183.566, em data de 20 de outubro de 2011, que originou, além de outro, o
imovel aqui descrito, Valor devido pela prética deste ato: ao Oficial: R$6,53; ao Esta-
do: R$1,86; ao Ipesp: R$1,37; ao Sinoreg: R$0,34; ao 'I'rthsn . R$0.34 -
total: R$10.44. Braganga Paulistal® novembro de 2011, Ew (Nel-

son José Rodrigues Costa), Escrevente, a digitei. O Dﬁ&i.u}____/__l,-‘;;a.__..} Sl
(Sérgio Busso).- :

AV.1 /M - 74.940 - RESERVA LEGAL - Braganga Paulista, 18 de novembro
de 2011. Conforme elementos constantes na averbagio numero 7, da matricula namero
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valde aqui (continuagio da AV.1 /M - 74.540 ) - 46.132, desta Serventia, € esta pra ﬁcs_nr constando ;'
este documento. EX15téNCIA de uma area de 409.551,83m2 (quatrocentos € nove mil, quinhentos e cinglienta & um
virgula oitenta e trés metros quadrados), equivalente a 24,76% (vinte e quatro virgula setenta e
seis por cento) da drea objeto da aludida matricula, voltada a preservagio como reserva legal,
como determinado pelo artigo 16, da Lei federal nimero 4.771, de 15 de setembro de 1965,
acrescido do paragrafo 2° da Lei federal nimero 7.803, de 18 de julho de 1989, a qual, com o
desdobro noticiado na abertura desta pega matricial, passa a beneficiar t3o somente a AREA 2,
matriculada sob nimero 74.241 . do livro niimero 2 - Registro Geral, deste mesmo Servigo
Imobilidrio. Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$10,91; ao Estado: R§3,10; ao
Ipesps 2%0; ao Sinoreg: R$0,57; ao Tribunal de Justica: R$0,57 - total: R%17.45. Eu,
ﬁ {(Nelson José Rodrigues Costa), Escrevente, a digitei. O Oficial,
—-_— 3 (Sérgio Busso)

AV.2 / M - 74.940 - RETIFICACAQ DE CADASTRO - Braganca Paulista, 10 de abril de
2012. Faz-se a presente averbagdo, nos termos do artigo 213, inciso 1, alinea “a”, da Lei federal
nimero 6.015/73, para ficar constando que o terreno denominado Area 1, objeto desta matricu-
la, na verdade acha-se cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma Agriria -
INCRA, em maior drea, com o0s seguintes dados: denominagdo do imovel: Fazenda Leite Sol;
codigo do imdvel: 9500256607366; localizagio do imdvel: Bairro do Itapechinga e Campo
Novo; Municipio sede do imovel: Braganca Paulista; modulo rural: 10,0000ha; nimero de
madulos rurais: 16,53; modulo fiscal: 16,0ha; nimero de mddulos fiscais: 10,3300; fracio mi-
nima de parcelamento: 2,0000ha; drea total: 165,3000ha, cujos dados encontram-se langados
na averbagio numero 5, da matricula nimero 46.132, deste mesmo Servigo Imobiliari THO

nhum valor € devido pela pratica deste ato, que é feito “ex officio”. Eu;
son José Rodrigues Costa), Escrevente, a digitei. O Substituto do Ofici
(Edmilson Rodrigues Bueno).-

AV.3 | M - 74.940 - AREA DE RESERVA LEGAL - LOCALIZACAO - RETIFICA-
CAQ DE LANCAMENTO - Braganga Paulista, 21 de novembro de 2013. Conforme ele-
mentos constantes no expediente objeto do protocole de numero 202.513, datado de § de no-
vembro de 2013, bem como nas pecas que deram razio ao parcelamento do solo reportado na
averbagdo de nimero 10, da matricula 46,132, desta Serventia, que resultou na gleba que i-
naugurou esta peca matricial (74.940) e também no que se vé na de numero 74.941, respecti-
vamente com as &reas de 85.251,95m2, e 1.568.723,63m2, e também ao que temos como en-
tendimento da CETESB, manifestado em documento que também estd a fazer parte das pecas
aqui reportadas; € esta para ficar constando que a drea de reserva legal, noticiada na sobredita
averbagio de nimero 10, que se apresenta, em sua totalidade, com 409.551,83m2, e que se
encontra localizada somente no quinhdo objeto da matricula 74.941, que tem uma area de
1.568.723,63m2, com o fracionamento do solo aqui noticiado, passou também a ter seus efei-
tos para com a outra drea que completa o parcelamento do solo agui em comento, & cbjeto
desta peca matricial (74.490). Para melhor entendimento do aqui exposto, temos a considerar
que a area vista como de reserva lepal, composta de 409.551,83m2, que, em momento anteri-
or, se encontrava dentro de um quinhdo com 1.653.975,58m2, como se vé da averbagfio de
numere 7, do dlbum imobilidrio de nimero 46.132, com o desmembramento noticiado na refe-
rida averbagdo de numero 10, da citada matricula 46.132, passou aludida 4rea de reserva a
produzir seus efeitos ndo s0 para o imovel onde esti ela localizada, matriculado seb nimero
74.941, mas também com a drea que deu origem a presente pega matriz (74.940), as quais sdo
“CONTINUA AS FOLHAS SEGUINTES”

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FSJQS-CHHBW-56JMK-XY2XT
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& (continuacio da AV.3 / M = 74.940) — mostradas como Gnicos quinhdes resuliantes
g do retalhamento do gque tinhamos na gltba matriculada sob numero 46.132. Nada
2 g mais. -- dewdﬂ pela pratica deste ato: ao Oficial: R$12,10; ao Estado: R$3,44; ao
25 (R§2%5; a0 Sinoreg: R30,64; ao Tribunal de Justiga: R30,64 - toral: R$19,37.
23Ry, | kﬁ (Vanderlei Muniz), Escrevente, a digitei. O Substituto do Oficial,
g \ _h {Ldmﬂs::ln Rodri Lgues Bueno).-
28 |
- E | R4/M=74.940 - VENDA E COMPRA — Bragan¢a Paulista, 28 de sbril de
E S | 2014. Conforme elementos constantes em escritura publica, lavrada junto ao 2° Tabe-
0 lido de MNotas de Belo Horizonte, MG, aos 13 de dezembro de 2013, as folhas 026, 1i-
% vro 2194 N, aditada por outra das mesmas notas, aos 23 de abn |. de 2014, as folhas
g 028, livro 2273 N, protocoladas nesta Serventia, sob nimero 205.949, em 27 de mar-
D ¢o de 2914, com reingresso em 25 de abril de 2014, € este para ficar constando que a
5 proprietaria, BRAEMP - BRASIL EMPREEN DIMENTDS E PA RTlCIP,-ﬂL{;ijE
8 LTDA., ja qualificada, transmitiu por venda o IMOVEL aqui descrito, 4 empresa TSC
R NOVE SHOPPING CENTER S/A., sociedade andnima, com sede na cidade de Belo
"\5 Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Desembargador Jorge Fontana, niimero
S 7] S0, sala 1701, Bairro Belvedere, devidamente inscrita no CNPY/MF sob nimero
g ] 17.263.348/0001:27, pelo prego de R§10.000.000,00 (dez milhdes de reais), pagos, | |
S > em moeda corrente nacional, da seguinte forma: a) — o valor de R$5.000.000,00 (cin-
& E" co milhdes de reais), pago em 12 de dezembro de 2013 mediante transferéncia eletrd-
§ =3 nica disponivel de fundos para a conta corrente adiante indicada; e, b) — 0 valor de
s E 8| R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), a ser pago em 10 (dez) parcelas iguais, men-
<'§ 'DE 5ais & sucessivas, no valor de R$500.000,00 {quinhentos mil reais} cada, vencendo-se
% @S| aprimeira delas 12 de janeiro de 2014, e as demais em igual dia dos meses imediata-
3 == mente subsequentes, até final. Os valores das parcelas serdo corrigidos monetariamen-
g V|t pela variagio positiva do IGPM/FGV, a partir de 31 de outubro de 2013, até a data
E E do efetivo pagamento. As parcelas serdo pagas mediante transferéncia eletronica dis-
8 B | ponivel em conta corrente nimero 7620/1, Agencia 1896-1, do Banco do Brasil, ou:
. em qualquer outra conta da vendedora ou qualquer outro local que-ela indicar, desde
= que informada, por escrito, a' compradora, com antecedéncia minima de 30 (trinta) di-
g as, da modificagdo da conta, ou local do pagamento, e o crédito realizado em conta
E bancaria da vendedora servird como comprovagio de quitagdio legal de pagamento,
ks comprometendo-se a vendedora a emitir recibos de quita¢do quando do recebimento
s de cada uma das parcelas, recibo este qué devera ter sua firma reconhecida para que a | |
é compradorad pa:-ssa averba-los na matricula do m‘lu'.-rel Fica vedado o pagamento fra-
3 cionado dal parcelas ou mediante qualquér outra forma diversa daquela ora estipula- |
° S| da A compradora poderd liquidar, antecipadamente o seu débito; md&pendemememe
4 8 de anuéncia da vendedora, desde que esteja em dia com 0s compromissos ora assumi-
3 & | dos e o faga de acordo com os termos desta escritura. A falta de recebimento de aviso
g s | de vencimento ndo eximird a compradora da obrigagdo e efetuar qualquer dos paga-
% mentos previstos na presente escritura, nem poderd servir de justificativa para o atraso
B | em sua liquidagdo. Demais cldusulas, condigdes e obrigagdes constantes do titulo, Va-
: lor de avaliagdo.que se vé no Diac/Diat 2013 de R$1.070.000,00 (hum riilhdo e seter-
§ ta mil reais). Aproveitamos para dar por completa a documentagdo necessaria ao re-
“3 | gistro que -ora se faz, para constar que foi apresentada a Certidio Negativa de Débitos
de Imdvel Rural, emitida em 12/03/2014, vélida até 08/09/2014, com codige de con-
trole nimero C431.6F3 1.BCFF.54F1, bem como o Certificado de Cadastro de Imdvel
.-k - "CONTINUA NO YERSO™ ’
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Valide aqui

este documento. @ TimMero 11707235095, Namero do imdvel na Receita Federal:/5!

ao Sinoreg: R$511,84; ao Tribunal de Justica: R8511,84 - tots
{Vanderlei Muniz), Escrevente, o digitei. O Substituto do Ofici
Rodrigues Bueno}).- ' i ¢ '

R.S / M — 74.940 — ALIENACAO FIDUCIARIA - Braganga Paulista, 28 " dd "abzil  de
2014. Conforme elementos constantes nas escrituras poblicas que deram origem ao registro
de namero 4, desta matricula, é este para ficar constando que a proprietdria, TSC NOVE
SHOPPING CENTER S/A., ja qualificada, na qualidade de devedora/fiduciante, alienon fi-
duciariamente, o imovel objeto desta matricula, nos termos da Lei federal numero 9.514/97,

u empresa BRAEMP — BRASIL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
com sede na cidade de S30 Paulo, Capital deste Estado, na Rua Jerénimo da Veiga, nimero

428, Conjunto 101, Bairro Chacara Itaim, inscrita no CNPIYMF sob nimero
04.196.902/0001-04, em garantia do pagamento do saldo devedor, que importa em

47, ao Sinoreg:

. R$260,09; ao Tribunal de Justiga: R$260, : ,(Vanderlei Muniz),

Escrevente, o digitei. O Substituto do Oficig

AV.6/ M — 74.940 —- CANCELAMENTO CADASTRAL - Braganga Paulista, 20  de outubro de
2014. Conforme elementos constantes em requerimento devidamente assiando em data de 10
de outubro de 2014, com firma reconhecida em Tabelido desta cidade e comarca de Braganga
Paulista, acompanhado de demais papéis. os quais ficam arquivados junto a este Servigo Regis- -
tral, tudo devidamente protecelads sob nimero 211.181, em data de 10 de outubro de 2014,
desta matricula, & esta para ficar constando o CANCELAMENTO da inscrigio cadastral sob nu-
mero 950:190.293.741-4, do imovel objeto desta matricula, por ter deixado ela de se apresentar
com ‘as caracteristicas que justificavam o cadagfro ora cancelado, e também por se encontrar
dito imé¥el incorporado ao perimetro urbanc ded nidipio. Valor devido pela pralica deste
3 oS , a0 Sinoreq; R$0,66; ao Tribunal
: b | a Sangi Gianotti Stelin), Escrevente
Autorizada, a digitei. O Substituto do Oficidl, ‘! Edmilson Rodrigues Bueno) - :

AV.7] M — 74.940 — CADASTRO - Braganga Paulista, |20 de outubro de 2014, Conforme e-
lementos constantes em requerimento e demais papéis,gue deram crigem a averbacao anterior, | ¢
nesata paca maitricial, & esta para ficar constando que o imével aqui descrito, acha-se cadastra-
do  na  Prefeityr Municipal local, . sob  inscrigge de  contribuinte  nimero |
. | 4.00.05.24.0200, devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$12 59, ao Estado: .
| R$3.58:; : o Sinpreg: R$0,66; ao Tribunal de Justiga: R$0,66 - total: R$20,14,
angl Gianctti Stelin}, Escrevente Autorizada, a digitei. O Substitu-

. (Edmilson Rodrigues Buena).-

=

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FSJQS-CHHBW-56JMK-XY2XT

AV.8 /M = 74.840 - cAb_lc':ELEAMENT:- - Braganga Paulista, 13 de fevereiro de 2015. Gonforme e- -
lermentos constantes no instrumento particular firmade em Sao Paulo. Capital, aos 20 de outubro de
2014, prolocolado nesta Serventia, sob ndomere 213.861, em data de 19 de janeire de 2015 com reen- -

trada em 13 de fevereiro de 2015, & esta para ficar constando o pagamento total da divida que deu o-

rigena a alienando I“_'lducdari_a titada no registro de numera 5 (cinco), desta matricula, no vaior original de
H"I.éﬁ._ﬂ'ﬂﬂ.ﬂﬂﬂ.ﬂﬂ {cinco milhdes de reais),-que atualizada corresponde hoje a RE5.485 286 52 {cinco
milhdes guatrocentos e oitenta @ cinco mil, duzentos e oitenta & seis reais e cinguenta e dois centa-

vos), ficando,.em conseghg@ncia, e/3 Wsta do gue dispde o artigo 25 paraar o i

B.514/57 CANGEL ADA | e pd ] paragrafo 2°, da Lei Federal
'RE2.867,16, ao Eslado
R$150,90- total R$4.58%(a3
'k':} Substituto do Oficial %

5, — L—

sp REED_E-,:EL ao Sinoreg R$150,90, ao Tribunal de Justica
i (Francislaine Siqueira), Escrevente Autorizada, a digitel.
A~ \, (Edmilson Rodrigues Buena) - J
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este documento

R.9'M — 74.940 - HIPOTECA - Braganca Paulista, 27 de julho de 2015, Conforme
elementos constantes no instrumento particular de abertura de crédito com garantia hi-
potecdria ¢ outras avengas — contrato namero 757.456-8, firmado na cidade de S&o
Paulo, Capital deste Estado, aos 25 de fevereiro de 2015, protocolado nesta Serventia,
sob nimero 218.581, em data de 20 de julho de 20135, acompanhado de demais papéis,
os quais ficam arquivados junto a este Servigo Registral, ¢ este para ficar constando
que a proprietaria, TSC NOVE SHOPFING CENTER 5/A., ja qualificada, deu em
primeira, Unica e especial hipoteca, sem concorréncia de terceiros, O IMOVEL agui
descrito, ao BANCO BRADESCO S/A., instituigdo financeira com sede no nicleo
administrativo denominado cidade de Deus, s/n, Vila Yara, na cidade de Osasco, deste
Estado, inscrito no CNPIMF sob nimero 60.746.948/0001-12, para garantia de um
crédito aberto no valor de R5835.479.000,00 (oitenta e cinco milhdes, quatrocentos e
setenta e nove mil reais), a ser liberado em 22 (vinte e duas) parcelas, em valores, per-
feitamente determinados no contrato aqui reportado, sendo a data da liberacio da pri-
meira parcela ird ocorrer em 23 de fevereiro de 20135, Condigdes do financiamento: a-
1ém de outras, temos a destacar: taxa de juros nominal e efetiva: 10,93% a.a. e 11,50%
a.a.; valor da taxa de administragdo e cobranga mensal na data da assinatura do presen-
te contrato: R$25,00 (vinte e cinco reais); valor da taxa de inscrigiio e expediente (TI-
E): R$2.000,00 (dois mil reais); prazo maximo de reembolso da divida a ser paga em
prestagies mensais: 156 (cento e cinquenta e seis) meses; taxa de juros nominal e efe-
tiva da divida na fase de retorno: 10,93% a.a. ¢ 11,50% a.a.; vencimento da primeira
prestagiio: 25/03/2017; forma e periodo de reajuste das prestagdes: a prestagio contra-
tual ou devida e acessorios serd reajustdvel mensalmente, pelo sistema de amortizagio
obtido através da tabela price (TP), na data do vencimento do encargo mensal, medi-
ante a aplicagio do mesmo indice utilizado para atualizagiio do saldo devedor deste
contrato; foro eleito: Braganga Paulista; forma de liberagfio: de acordo com o inserto
no contrato objeto deste registro; or de avaliacio do imdvel hipotecado:
R$142.090.000,00 (cento e quarenta e flois hyilhdes ¢ noventa mil reais). Demais con-
digbes, clausulas e obrigagde lo. Valor devido pela pratica deste ato:
ao Oficial: R$77.619,60; ao I: a0 Ipesp: R$16.340,97; ao Sinoreg:
R%4.085,24;: ao Tribunal dbs igay R%4.085,24; ISSON: R$2.328,58 - total:
R$126.519.94, Eu, — — o) (Lidiano] Cerqueira Acedo), Escrevente, o digi-
tei. O Substituto do Oficial, _'-.l*» dmilson Rodrigues Buenao).-

COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAQ PAULOD

12032-9

CNS

REGISTRO DE IMOVEIS

AV.10/M- 74.940 - EDIFICACAO - Braganca Paulista, 0lde dezembroge 2016,
Conferme elementos constantes em requerimento, devidamente datado e as sinado,
com firma regularmente reconhecida, protocolado sob nimero 231.770. em data de
25 de novembro de 2016, e demais documentos, os quais fieam arquivados junto a
esta Serventia, & esla para ficar constando que no terreno aqui descrito, foi
edificado UM PREDIO COMERCIAL, que recebeu o nimero 1013 (hum mil e
treze), da Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira, km 53, com a drea construida
de 38.232,48m2 (trinta e oito mil duzentos e trinta e dois virgula quarenta e
oito metros quadrados), conforme prova a Carta de Habite-se nimero 518/2016,
expedida acs 21 de novembro de 2016, pela Prefeitura Municipal local, estando a
referida obra regularizada perante o INSS, consoante CND ndmero 002742016-
88888931, emitida em 17 de novembro de 2016, tende a proprietdria estimado
citada acessao em R$930.951,29 (novecentos e trinta mil novecentos e cinguenta e
um reais e vinte & nove centavos). Para fins de cilculo de2 emolumentos
informamaos, ainda, que citada 4rea foi enguadrada pela tabela do SINDUSCON, -
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pelo valor de R$70.688.179 20 (setenta. milhfes seiscentos e oitenta e nove mil cento e
setenta e nm.ra reais e wlnt ce ntavs]_ valor devido pela pratica deste ato: ao Oficlal:

: 440,35, ao Registro Civil:
terio Piblico/SP: RE1.454,60; e,
, (Vanderiei Muniz), Escrevente, a

AV.11/M ~ 74.940 — ADITIVO - Braganca Paulista, 11 de setembro de 2017, Conforme
elementos constantes no instrumento particular de aditamento, modificagio ¢ ratificagdo a
instrumento particular com garantia hipotecaria ¢ outras avengas, firmado na cidade de
Osasco, deste Estado, aos 20 de margo de 2017, pelas partes contratantes, duas testemunhas,
protocolado nesta Serventia, sob nimero 238.852, em data de 30 de agosto de 2017,
acompanhado de demais papéis, os quais ficam arquivados junto a este Servigo Registral, €
esta para ficar constando que o instrumento particular que deu origem ao registro de numero
9, nesta matricula, foi aditado, compondo-se o referido aditivo dos seguintes elementos: que
em virtude das parcelas liberadas, amortizagdes feitas e das atualizagdes monetdria havidas, a
divida do (a s) devedor (a, es) atinge na data da assinatura do presente contrato, a
importincia de R5101.059.358,24 (cento ¢ um milhdes, cinquenta ¢ nove mil, trezentos e
cinguenta e oito reais e vinte ¢ quatro centavos); que em 23/02/2017, alterou o vencimento
da divida de 25/02/2017 para 25/03/2017; que em 23/02/2017, alterou o vencimento da
primeira prestacio de 25/03/2017, para 25/04/2017, prorrogar o vencimento da divida de
25/03/2017, para 25/08/2017; rencgociagho do valor da cota de amortizagio referente ao
valor do encargo, a qual vigorara no periodo de 25/09/2017 a 25/02/2018. O wvalor sera
repactuado, vencendo o primeiro encargo, apds a repactuagio em 25/03/2018, ou seja,
periodo de vigéneia da renegociaglio: 23/09/2017 a 25/02/2018 — data da repactuacio:
25/02/2018 — data da primeira prestacdo apés a repactuagdo; 25/03/2018; no periodo de
25/09/2017 até 25/03/2018, havera caréncia ao devedor quanto ao pagamento do principal e
atualizaciio do principal, periodo em que o devedor pagard os juros mensais do saldo
devedor, sendo que o principal e atualizagio do principal acumulados, serfo calculados e
incorporador mensalmente ao saldo devedor na forma do contrato ora aditado, pagando o
devedor nesse periodo os juros e a taxa de administragio mensal prevista no contrato ora
aditado, Demais condigdes, clausulas e obrigacdes constantes do titule. O valor devido pela
pritica deste ato serd com base na diferenga do crédito informado na hipoteca registrada sob
nimero 9, com o valor tratado neste aditivo, ou sejg; R$15.580.358,24, os quais ficam assim
distribuidos: ao Oficial: R37.848,16; ao [Ex B0 230,54; ao Ipesp: R$1.526,67; ao
Sinoreg: R$413,06; ao Tribunal de Justigh: R g0 Ministério Plblico: R$376,71; ao
ISSON: R$235,44 - total: R$13.169,21. B/ =X (Luciano Cerqueira Acedo),
Escrevente, a digitei. O Substituto do Ofici .ei" {Edmilson Rodrigues Bueno).

AV 12IM- 74,940 - CANCELAMENTO — Braganga Paulista, 03 de maio de 2018.
Conforme elementos constantes em Instrumento Particular de Abertura de Credito com
Garantia de Alienagac Fiduciaria e outras avengas, numero 757 456-B, firmado em
Osasco, SP, em 26 de janeiro de 2018, pelas partes contratantes, duas testemunhas,
protocolado nesta Serventia, sob numero 244 507, em data de 20 de abril de 2018, & esta
para ficar constando que a hipoteca registradafaverbada sob ndmeros 9 e 11, desla
matricula, no valor original de R$85.479.000,00 (oitenta e cinco milhdes guatrocentos e
setenta e nove mil reais), que-corrigido corresponde hoje a R$5103.379.308,23 (cento e irés
milhdes rezentos e setenta e nove mil frezentos e oito reais e vinte e trés centavos), fica
CANCELADA, em virtude de quitacao dada pelo credor BANCO BRADESCO S/A., a sua -

L “CONTINUA NA FICHA NUMERO 4" p
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devedora TSC NOVE SHOPPING CENTER SfA. Valofdevido fisda pratica dasta

ato: ao Oficial, R$37,995,72, ao Estado; R$10.798,72, b7 . 391,17,

Sincreg: R$1.999,77, a6 Tribunal de Justica: R$2.607 .7 si 3 Publlcm’SP

R$1.823.79 e, ISSQN: R$1.139.82 - total: R3I63.T z'*"‘ {(Vanderlei

Muniz), Escrevente, a digitei, O Substituto do Oficial,
Rodrigues Bueno).-

R.13/M- 74.940 — ALIENACAO FIDUCIARIA - Braganga Paulists ,03 de maio de
2018, Conforme elementos constantes no Instrumento Particular de Abertura de
Crédito com Garantia de Alienagdo Fiduciaria e outras avengas, que deu origem a
averbagao anterior, é este para ficar constando que a proprietaria, TSC NOVE
SHOPPING CENTER S/A., ja qualificada, na qualidade de devedoraffiduciante,
alienou fiduciariamente O IMOVEL objeto desta matricula, ao BANCO BRADESCO
S.A.. com sede no nuclec administrativo denominado "Cidade de Deus’, sem
numero, Vila Yara, na cidade de Osasco, deste Estado, inscrito no CNPJ/MF sob
niomero 60.746.848/0001-12, em garantia de um financiamento no wvalor de
R$110.427.111.3% (cenio e dez milhdes guatrocentos e vinte e sete mil cento e
onze reais e trinta e nove centavos), a ser pago nas seguintes condigbes: prazo de
reembaolso da divida: cento & setenta e cinco (175) meses; no periodo de
25/08/2018 a 25/M0/2020; data da primeira parcela: 25/11/2020; constandc ainda
do aludido instrumento gue: quaisquer gquantias devidas pela devedora, vencidas e
n&o pagas, serdo atualizadas monetariamente, “pro rata die", desde a data do
vencimento ate a data do efelive pagamento, pele indice utiizado para atualizagao
do saldo de depdsitos em caderneta de poupanga livre (pessoa fisica). mantidos
nas instituighes integrantes do Sislema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo -
SBPE, em igual periodo ou por qualquer outro indice que vier a ser adotado para a
esta finalidade, pelo érgdo competente do Governo Federal, com vigéncia na época
de vencimento de cada prestagdo; as quantias atualizadas e acrescidas dos juros
remuneratorios serao acrescidas, ainda, de juro moratdrio de 1% (um por cento) ao
més ou fragBo, € mais multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor total do
débito em atraso: o recebimento de qualguer pagamento efetuado fora dos prazos
estabelecidos nao sera considerado novagdo ou alteragio contratual, mais sim
mero ato de tolerancia por parte do credor; e, o valor de avaliagao do imovel para
efeito de constituicdo da alienacao fiduciaria, nos termos do artigo 24, inciso IV, da
Lei n® 9.514/97: R§142.090.000,00 {cento e guarenta e dois milhdes e noventa mil
reais). Fica constituida por este ato a propriedade fiduciaria do imovel, em faygr do
credor fiducidrio identificado neste registro. Demais condigbes, clausyglas
obrigactes constantes do titulo. Valor devido pela pratica dest
R$93.874,05; ao Estado: R$26.680,00; ao IPESP: R$18.260,97, /g
R$18.260,97; ao Tribunal de Justica; R$6.442.72, ao Minis

R$4.50595 e, ac Municiplo. R$2.816,22 - total F€$15?,52

(Vanderlei Muniz), Escrevente, o digitei. O Substituto do Ofic .
(Edmilson Rodrigues Bueno).-
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AV.14/M — T74.940 — ADITIVO - Braganga Paulista, 30 de abril de 2021. Conforme
elementos constantes no aditive ao instrumento particular de abertura de erédito com
garantia de alienagdo fiduciaria e outras avengas, nimero 757 .456-8, firmado na cidade de
(Osasco, deste Estado, aos 30 de agosto de 2019, pelas partes contratantes, duas
teste nunhas, protocolado nesta Serventia, sob ndmero 273.879, em data de 16 de abril de
2021, acompanhado de demais papéis, os quais ficam arquivados junto a este Servigo!
Registral, & esta para ficar constande que o instrumento parlicular que deu arigem a
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alienacao fid ucidria tratada no registro de ndmero 13 nesta matricuia, f:::| aditado, uumpnnﬂn BEO.
referido aditivo dos seguintes elementos: que o valor do salde devedor do contrato reprasenta na
data da sua assinatura, ou seja, em 30/08/2019, a importdncia de R$121.190.423.62; perfodo
incorporado:; 25-!'05-"21319 a 25/08/2019 - valor incorporado; R$4.436 826,63, incorporagio dos
encargos futuros de 25/08/201% a 25/06/2021; da caréncia do pagamento do valor principal da
divida e da incorporagiio do mesmo ac sado devedor — periodo; 25/11/2020 a 25/10/2022, data da
primeira parcela:‘25/11/2022; prazo de reembolso da divida de 175 meses para 202 meses de
forma que o vencimento final do contrato passara a ocorrer em junho de 2034; alteragho da taxa
de juros a partir da data da assinatura deste aditive, que passa de 10,93% a.a. (nominal) & 11,50%
a.a. (efetiva) para-8.60% a.a. (nominal) e 8,95% a.a. (efetiva). Demais condigbes, cliusulas e
obrigaghes constantes do titulo. O valer devido pela pratica deste ato tem como base a diferenca
do crédito informado na alienagao fiducidria registrada sob ndmearo 13, com o valor tratado neste
aditivo, ou seja: R$10.763.212,23 (dez milhbdes-setecentos & sessenta e trés mil, trezentos e doze
reals @ vinte e trés centavos), os quais ﬁ::.am assim distribuidos: ao Oficial: R$5.308,74; ao Estado:
R$1.508,23; a Secretaria 2,30; aq Sinoreg: R$279,30; a0 Tnbunal de Justiga:
R$364,21; ao Ministério | Flblico:"R2$254,72) ao ISSQN: R$159,20 - total: R$8.904,70. Eu,
MeAlves (da seca Junior), Escrevente, a digitei. O
(Edmilson Rodrigues Bueno).

Substituto Designado
Selo digital nimero: 1

- = ADITIVO - Braganga Paulista, 07 de outubro de 2021. Conforme elementios
constantes no aditivo ao instruments particular de ‘abertura de crédito com garantia de alienagéo
fiducidria @ outras avengas, numera 757.456-8, firmado na cidade de Osasco, deste Estado, aos 20 de
outubro de 2020, pelas partes contratantes, duas testemunhas, protocolado nesla Serventia sob
numero 279.918, na data de 27 de setembro de 2021, acompanhado de demais papéis, os quals ficam
arquivados junto a este Servigo Regisiral, & esta para ficar constando que o instrumento particular que
deu origem a allenacdo fiduciaria tratada no registro de ndmero 13 {treze), nesta matricula, foi aditado,
compondo-se o referido aditivo dos seguintes elementos: que o valor do saldo devedor do contrato
representa na data da sua assinatura, ou seja, em 29/10W2020, a importdncia de R$132.657.788,50;
periedo incorporade: 26/10/2020 até 25/12/2022; da caréncia do pagamento do valor principal da
divida e da incorporacdo do mesmo o sado devedor — periodo: 25/01/2023 a 25/01/2024, data da
primeira parcela: 25/01/2024; alteragac- da taxa de juros a partir da data da assinatura desie aditivo,
que passa de para B,60% a.a, (nominal) e 8,85% a.a. (efefiva), para TR+POUPANCA+2,76% a.a.
{nominal) & TR+POUPANCA+2 B0% a.a. (efetiva), & casg ndo ocorra liquidez até 311272024, a laxa
de juros passara  automaticamente @ $+P AUPANCA+5,04% aa {numinat]l e
TR+POUPANCA+5,16% a.a. (efetiva). Demgis condiges, cldusulas e obrigacles constantes do titulo,
Valor devido pela pratica deste ato: ao r.:l'ﬁ-:.l ok stado: R$5,17; a Secretaria da Fazenda:
R$3,54; ao Sinoreg: R$0,96; a ) Ministério Pablico: R$0,87; ao ISSQN:
R$0,55 — Total: R$30,52. Eu = fil ti de Almeida), Escrevente Autorizada,
a digitei. O Substituto Desig ficial, \J\
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ESTADO DE MINAS GERAIS MaTRicuLA Ficha
COMARCA DE VARGINHA L 63_940 J [ 01 F
(Matricula n° 63.940 - Data: 19/12/2016 R

Imdével: Shopping Centrer, situado em Varginha, na Rua Humberto Pizzo, 999, Bairro Jardim
Petrépolis, com &rea construida de 35.786,13m2 e o respectivo terreno com &rea de
103.156,26m? e as seguintes caracteristicas: a referida gleba é delimitada por um poligono
irregular cuja descrigdo se inicia no vértice 1, assinalado em planta, de coordenada Este (X)
453.588,9264 m e Norte (Y) 7.614.696,3026 m, localizado no bordo da Rua Humberto Pizzo
junto a divisa com o Hotel Class, como segue: Do vértice 1 segue até o vértice 2, de
coordenada U T M E= 453.607,1704 m e N=7.614.689,3695 m, no azimute de 110°48'29", na
extensdo de 19,517 m; Do vértice 2 segue até o vértice 3, de coordenada U T M E=
453.625,6042 m e N=7.614.682,4315 m, no azimute de 110°37'30", na extensdo de 19,696
m; Do vértice 3 segue até o vértice 4, de coordenada U T M E= 453.641,8244 m e
N=7.614.677,6373 m, no azimute de 106°27'57", na extensdo de 16,940 m; Do vértice 4
segue até o vértice 5, de coordenada U T M E= 453.668,5175 m e N=7.614.675,2773 m, no
azimute de 95°03'09", na extensdo de 26,797 m; Do vértice 5 segue até o vértice 6, de
coordenada U T M E= 453.756,8816 m e N=7.514.683,6377 m, no azimute de 84°35'42", na
extensdo de 88,759 m; Do vértice 6 segue até o vértice 7, de coordenada U T M E=
453.774,6170 m e N=7.614.678,1203 m, no azimute de 107°16'50", na extensdo de 18,574
m; Do vértice 7 segue até o vértice 8, de coordenada U T M E= 453.788,9255 m e
N=7.614.667,7675 m, no azimute de 125°53'15", na extensdo de 17,744 m; Do vértice 8
segue até o vértice 9, de coordenada U T M E= 453.792,9170 m e N=7.614.660,9442 m, no
azimute de 149°40'22", na extensdo de 7,905 m; Do vértice 9 segue até o vértice 10, de
coordenada U T M E= 453.794,3356 m e N= 7.614.554,0977 m, no azimute de 168°17'36",
na extensdo de 6,992 m; Do vértice 10 segue até o vértice 11, de coordenada U T M E=
453.794,6097 m e N=7.614.649,5385 m, no azimute de 176°33'37", na extensdo de 4,567 m;
Do vértice 11 segue até o vértice 12, de coordenada U T M E= 453.794,0773 m e N=
7.614.643,5101 m, no azimute de 185°02'49", na extensdo de 6,052 m; Do vértice 12 segue
até o vértice 13, de coordenada U T M E= 453.788,3130 m e N=7.614.599,8122 m, no
azimute de 187°30'53", na extensdo de 44,076 m; Do vértice 13 segue até o vértice 14, de
coordenada U T M E= 453.783,1826 m e N=7.614.563,4119 m, no azimute de 188°01'21", na
extensdo de 36,760 m; Do vértice 14 segue até o vértice 15, de coordenada U T M E=
453.777,3519 m e N=7.614,541,8083 m, no azimute de 195°06'15", na extensdo de 22,394
m; Do vértice 15 segue até o vértice 16, de coordenada U T M E= 453.773,1340 m e
N=7.614.531,0360 m, no azimute de 201°22'59", na extensdo de 11,569 m; Do vértice 16
segue até o vértice 17, de coordenada U T M E= 453.691,2639 m e N=7.614.539,9962 m, no
azimute de 276°14'45", na extensdo de 82,359 m; Do vértice 17 seque até o vértice 18, de
coordenada UTM E= 453.666,3916 m e N=7.614.520,3400 m, no azimute de 231°20'50", na
extensdo de 31,702m ; Do vértice 18 segue até o vértice 19, de coordenada U T M E=
453.646,7952 m e N=7.614.498,3261 m, no azimute de 221°40'30", na extensdo de 29,473
m; Do vértice 19 segue até o vértice 20, de coordenada U T M E= 453.565,4826 m e N=
7.614.407,9626 m, no azimute de 221°58'56", na extensdo de 121,562 m; Do vértice 20
segue até o vértice 21, de coordenada U T M E= 453.520,7372 m e N=7.614.382,9932 m, no
azimute de 240°50'13", na extensdo de 51,241 m; Do vértice 21 segue até o vértice 22, de
coordenada U T M E= 453.426,1305 m e N= 7.614.357,9256 m, no azimute de 255°09'35",
na extensdo de 97,871 m; Do vértice 22 segue até o vértice 23, de coordenada U T M E=
453.425,6038 m e N=7.614.359,8550 m, no azimute de 344°43'51", na extensdo de 2,000 m;
Do vértice 23 segue até o vértice 24, de coordenada U T M E= 453.411,6032 m e
9 _/
Continua no verso. @
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N=7.614.367,2087 m, no azimute de 297°42'37", na extensdo de 15,814 m; Do vértice 24
segue até o vértice 25, de coordenada U T M E= 453,404,2028 m e N=7.614.374,6575 m, no
azimute de 315°11'13", na extensdo de 10,500 m; Do vértice 25 segue até o vértice 26, de
coordenada U T M E= 453.395,3203 m e N= 7.614,399,0885 m, no azimute de 340°01'12",
na extensao de 25,996 m; Do vértice 26 segue até o vértice 27, de coordenada U T M E=
453.392,8661 m e N=7.614.409,7410 m, no azimute de 347°01'35", na extensdo de 10,932
m; Do vértice 27 segue até o vértice 28, de coordenada U T M E= 453.389,0981 m e
N=7.614.426,5919 m, no azimute de 347°23'44", na extensdo de 17,267 m; Do vértice 28
segue até o vértice 29, de coordenada U T M E= 453.385,5118 m e N=7.614.435,5417 m, no
azimute de 338°09'49", na extensdo de 9,642 m; Do vértice 29 seque até o vértice 30, de
coordenada U T M E= 453.381,2882 m e N= 7.614.446,0800 m, no azimute de 338°09'34",
na extensdo de 11,353 m; Do vértice 30 segue até o vértice 31, de coordenada U T M E=
453.378,5347 m e N=7.614.452,9502 m, no azimute de 338°09'34", na extensdo de 7,401
m; Do vértice 31 segue até o vértice 32, de coordenada U T M E= 453.375,5889 m e
N=7.614.460,3001 m, no azimute de 338°09'34", na extensdo de 7,918 m; Do vértice 32
segue até o vértice 33, de coordenada U T M E= 453.371,6515 m e N=7.614.467,6791 m, no
azimute de 331°54'57", na extensdo de 8,364 m; Do vértice 33 segue até o vértice 34, de
coordenada U T M E= 453.363,3348 m e N=7.614.484,1493 m, no azimute de 333°12'29",
na extensdo de 18,451 m; Do vértice 34 segue até o vértice 35, de coordenada U T M E=
453.358,5968 m e N=7.614.494,3708 m, no azimute de 335°07'51", na extensdo de 11,266
m; Do vértice 35 segue até o vértice 36, de coordenada U T M E= 453.354,4512 m e
N=7.614.502,3653 m, no azimute de 332°35'26", na extensdo de 9,005 m: Do vértice 36
segue até o vértice 37, de coordenada U T M E= 453.349,0572 m e N=7.614,513,1787 m, no
azimute de 333°29'20", na extensdo de 12,084 m; Do vértice 37 segue até o vértice 38, de
coordenada U T M E= 453,345,1885 m e N=7.614.525,5485 m, no azimute de 342°37'58",
na extensdo de 12,961 m; Do vértice 38 segue até o vértice 39, de coordenada U T M E=
453.341,3704 m e N=7.614.536,5117 m, o azimute de 340°47'55", na extensdo de 11,609
m; Do vértice 39 segue até o vértice 40, de coordenada U T M E= 453.336,0711 m e
N=7.614.551,9593 m, no azimute de 341°03'55", na extensdo de 16,331 m; Do vértice 40
segue até o vértice 41, de coordenada U T M E= 453.311,9612 m e N=7.614.638,0014 m, no
azimute de 344°20'48", na extensao de 89,356 m; Do vértice 41 segue até o vértice 42, de
coordenada U T 1"1 E= 453.356,2277 m e N= 7.614.649,3064 m, no azimute de 75°40'25",
na extensdo de 45,687 m; Do vértice 42 segue até o vértice 43, de coordenada U T M E=
453.343,1725 m e N=7.614.699,6037 m, no azimute de 345°26'58", na extensdo de 51,964
m;Do vértice 43 segue até o vértice 44, de coordenada U T M E= 453.361,3950 m e
N=7.614.698,1713 m, no azimute de 94°29'39", na extensdo de 18,349 m;Do vértice 44
segue até o vértice A, de coordenada U T M E= 453.369,1698 m e N=7.614.697,4976 m, no
azimute de 95°10'57", na extensdo de 7,800 m; Do vértice A segue até o vértice B, de
coordenada U T M E= 453.370,4697 m e N=7.614.709,5333 m, no azimute de 6°09'51", na
extensdo de 12,110 m; Do vértice B segue até o vértice C, de coordenada U T M E=
453.373,9415 m e N=7.614.722,6096 m, no azimute de 14°52'09", na extensdo de 13,530
m; Do vértice C segue até o vértice D, de coordenada U T M E= 453.376,9656 m e
N=7.614.742,6624 m, no azimute de 8°34'33", na extensdo de 20,280 m; Do vértice D
segue até o vértice E, de coordenada U T M E= 453.380,5643 m e N=7.614.772,4094 m, no
azimute de 6°53'53", na extensdo de 29,960 m; Do vértice E segue até o vértice 9, de
coordenada U T M E= 453.377,2615 m e N=7.614.786,8608 m, no azimute de 347°07'35",
na extensdo de 14,820 m; Do vértice 9 seque até o vértice 8, de coordenada U T M E=
@3.417,0136 m e N=7.614.747,4556 m, no azimute de 134°44'560", na extensdo de Y,
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55,970 m; Do vértice 8 segue até o vértice F, de coordenada U T M E= 453.413,1175 m e\
N=7.614, 737 333 m, no azimute de 201°03'06", na extensdo de 10,850 m; Do vértice F segue
até o vértice G de coordenada U T M E= 453.416,9429 m e N=7.614.717,6133 m, no azimute
de 169°01'19", na extensdo de 20,090 m; Do vértice G segue até o vértice H, de coordenada
UTME=453.423,4286 me N=7.614.695.—',4153 m, no azimute de 163°42'47", na extensdo de
23,130 m; Do vértice H segue até o vértice 54, de coordenada U T M E= 453.424,2695 m e
N=7.614.695,1327 m, no azimute de 108°35'07", na extensdo de 0,890 m; Do vértice 54
segue até o vértice 55, de coordenada U T M E= 453.447,1847 m e N=7.614.686,4553 m, no
azimute de 110°44'26", na extensdo de 24,559 m; Do vértice 55 segue até o vértice 56, de
.coordenada U T M E= 453.468,7067 m e N=7.614.680,1180 m, no azimute de 106°24'27", na
extensdo de 22,442 m; Do vértice 56 segue até o vértice 57, de coordenada U T M E=
453.485,3380 m e N= 7.614.668,6246 m, no azimute de 124°38'50", na extensédo de 20,225
m; Do vértice 57 segue até o vértice 58 de coordenada U T M E= 453.499,7439 m e N=
Zi 614 655,9851 m, no azimute de 131°15'47", na extensdo de 19,248 m; Do vertlce 58 segue
até o vértice 59, de ‘coordenada U T M E= 453.511,0235 m e N=7.614.647,1123 m, no
azimute de 128°11'22", na extensdo de 14,431 m; Do vértice 59 segue até o vértice 60 de
coordenada U T M E= 453 518,7176 m e N 7. 614 642,1796 m, no azimute de 122°39' 50“
na extensdo de 9,266 m; Do vértice 60 segue até o vértice 61, de coordenada U T M E=
453.520,9108 m e N=7.614.642,1623 m, no azimute de 90°27'10", na extensdo de 2,193 m;
Do vertice 61 segue até o vértice 62, de coordenada U T M E= 453.571,5740 m e N=
7.614.606,4400 m, no azimute de 125°11'15", na extensdo de 61,991 m; Do vértice 62 segue
até o veértice 63, de coordenada U T M E= 453.598,2757 m e N= 7. 614 676,5258 m, no
azimute de 20°51'22", na extensdo de 75,000 m; Flnalmente do vértice 63 segue até o vértice
1, inicio da descrigdo, no azimute de 334°41'53", na extensdo de 24,294 m, fechando assim o
poligono acima descrito, abrangendo uma &drea de 103.156,260 m 2 e um perimetro de
1.669,880 m. Confrontagdes: Do vértice 1 ao vértice 6 limita-se pelo bordo da Rua Humberto
Pizzo; Do vértice 6 ao vértice 10 limita-se pelo bordo do trevo da Rua Humberto Pizza com
Avenida Otavio Marques; Do vértice 10 ao vértice 16 limita-se pelo bordo da Avenida Otdvio
Marques; Do vértice 16 ao vértice 17 limita-se por divisa com cerca, confrontando com Marcio
Avelar Coelho, matricula n® 49.081 e Jeferson Foresti Pinto, matricula n®52.550; Do vértice 17
ao vértice 22 limita-se pelo bordo da Rua Joaquim Batista Paiva; Do vértice 22 ao vértice 41
limita-se com a Faixa de Dominio da BR-491; Do vértice 41 ao vértice 43 limita-se por divisa
com cerca, confrontando com J. U. Miranda Eireli - EPP, matricula n: 17.885; Do vértice 43 ao
vértice A limita-se por divisa com valo, confrontando com Otacilio Moreira Guimardes e Maria
Yvonne Donnard Guimardes - Gleba A, matricula n® 60.764; Do vértice A ao vértice 9 limita-se
por divisa com cerca, confrontando com Otacilio Moreira Guimardes e Maria Yvonne Donnard
Guimar&es - Gleba A, matricula n® 60.764. Do vértice 9 ao vértice 8 limita-se pelo bordo da
Avenida Castelo Branco; Do vértice 8 ao vértice 61 limita-se por cerca, confrontando com
Otacilio Moreira Guimardes e Maria Yvonne Donnard Guimardes - Gleba C, matricula n°
60.766. Finalmente, do vértice 61 ao vértice 1, limita-se por divisa com muro, confrontando
com AGM Hotelaria e servigps LTDA, matricula no: 42.448. Inscricdo cadastral:
15.037.0900.001. Proprietaris: TSC VIA CAFE SHOPPING S/A, CNPJ 15.271.,454/0001-74,
com sede em Belo Horizonte/MG, na Rua Desembargador Jorge Fontana, 50, Sala 1701, Bairro

Belvedere. Registro anterior: Matriculas n°53.542 e 60.765 desta Serventia. Eml=Rsi703 R(=F5102
THJ=RS5,68 VFU=R§23,73 (od.4401-6 4A %

X : J
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‘Gv-1-63.940. Protocolo n° 184.821, em 07/12/2016. HIPOTECA. De acordo com o registro\
anterior (R-2/AV-7-53.542), e nos termos do art. 230 do Lei 6.015/73, fica averbada a
pré-existéncia do seguinte 6nus: Hipoteca, a favor de BANCO BRADESCO S/A, CNP)
60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP, na Cidade de Deus, Bairro Vila Yara. A divida
do devedor atinge na data 12.07.2016, a importdncia de R$98.507.082,32, data de
vencimento da divida: 15/07/2017; Prazo de reembolso da divida ‘para 146 meses;
Vencimento da primeira prestacéio para 15/08/2017. ‘Data da averbagdo: 19/12/2016. O
.| Oficial. Dou fé. mol=Rs0,00 RC=R50,00 TFj=R50,00 VFU=RS0,00 Cod 4135-0-31 ATO DE urmgﬂ

Av-2-63.940. Protocolo n® 184.821, em 07/12/2016. UNIFICAGAO. A requerimento do
interessado, instruido com planta, memorial descritivo,, ART/CREA e aprovac3o do Municipio,
que ficam arquivados, os lotes objeto das matriculas 53.542 e 60.765 foram unificados nesta
matricula, passando a ter as medidas e confrontacdes inseridas acima. Valor Fiscal:

R$112.599.508,53. Data da averbagdo: 19/12/2016. O Oficial. Dou Fé. Emol=Rg1.48533 RC=R§ES, 1|
TF=R$1.215,26 VFU=RS2.789,]0 Cod.4133-5 % :

Av-3-63.940. Protocolo n® 189.051, em 30/06/2017. ADITIVO. Por aditivo datado de
28.03.2017, a hipoteca cédular reportada no Av-1 foi retificada nos seguintes termos:
Incorporar os encargos vencidos no periodo de 15.02.2017 & 15.03.2017, no valor de
R$1.575.119,46; o saldo devedor na data base era de R$99.818.499,67, apds a incorporacio
o valor passa a ser de R$101.393.619,13. Incorporar 0s encargos futuros no periodo de
15/04/2017 a 15/07/2017. Renegociagdo do valor da cota de amortizacdo, referente ao valor
do encargo, a qual vigorard no periodo de 15/08/2017 & 15/01/2017, o valor sera
repactuado, vencendo o primeiro encargo apds a repactuacdo, em 15/02/2018. Altera-se
também o prazo de reembolso do contrato para 15/02/2030. As partes contratantes ratificam
em todos os seus termos, as cldusulas, itens e demais condicdes estabelecidas no contrato
inicial acima referido e aditivos posteriores, que ndo tenham sido modificadas pelo presente
instrumento, inclusive a garantia nele constituida ficando claro que tudo o que ora se avencou
integra-o para todos os fins e efeitos de direito. Data da averbagdo: 14/07/2017. O Oficial.

Dou &, Emol=RsL603,97 RC=RE96,13 TH=RS1312,34 VFU=RS3.012,54 (od 41335 LM /
- - - v

Av-4-63.940 - Protocolo n° 195.105, de 09/04/2018 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA -
Certifico que fica cancelada a hipoteca constante do R-1 desta matricula, em virtude de
autorizagdo dada pelo credor, por instrumento particular datado de 26.01.2018, que fica

arquivado. Data da averbagao: 27/04/2018. O Oficial. Dou f@. En=RSs349 RC=RS3SI TF|=RS!9,00 ISS=R$1,I7
VEU=R382,17 CodA140-0 Qud: | %5\

R-5-63.940. Protocolo n° 195.105, em 09/04/2018. ALIENACAO FIDUCIARIA. Por aditivo
ao instrumento particular de abertura de crédito com garantia de alienacao fiducidria e outras
avengas, datado de 26.01.2018, n® 738.638-9, TSC VIA CAFE SHOPPING S/A, proprietaria
do imével acima matriculado, alienou o mesmo fiduciariamente ao BANCO BRADESCO S/A,
CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP, na Cidade de Deus, Bairro Vila Yara, em
garantia do empréstimo de R$108.600.589,63 que deverd ser pago em 173 prestagoes,
vencendo-se a primeira no dia 15.11.2020. Taxa anual de juros efetiva de: 11,30% ao ano.
Consta do contrato que para efeito de leilao (art. 24, VI, Lei 9514/97) foi atribuido ao imovel
o valor de R$117.800.000,00. Obrigam-se as partes as condigbes do documento ora
reportado. O contrato fica arquivado nesta serventia. Data do registro: 27/04/2018. O Oficial.
\Dou F€. Emol=15320756 RC=RSI521 TFj=RS2.625,00 ISS=RS115 YFU=RF6.069.15 Cod 45237 Qui: | 2y A ¥y
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R-6-63.940. Protocolo n® 199.466, em 17/10/2018. LOCAGAO. De acordo com o contrata
particular, datado de 02.10.2018, as partes, como locador: TSC VIA CAFE SHOPPING S/A,
e como locatédrio: ADMINISTRADORA GERAL DE ESTACIONAMENTOS S.A., CNPJ
86.862.208/0001-35, com sede em Porto Alegre/RS, na Rua Santo Guerra, 83, Loja 100B,
102B, 110B, 112B e 120B, Bairro Navegantes, contrataram a locagdo de parte do imdvel
objeto desta matricula, pelo prazo de 180 meses, a ter inicio em 02.10.2018, e término em
02.10.2033, pelo aluguel mensal correspondente a um percentual do resultado operacional
liquido, apurado e quantifiado a cada més, nos termos da cldusula 42 do contrato, reajustado
anualmente de acordo com a variagdo do IPCA. A parte do imével objeto da locagdo é a drea
de estacionamento, descoberta e fora da area de edificagdo, com &area de
23.558,95m? correspondente a 22,83% da area total do terreno, identificada no
croqui que fica arquivado. Foi consignada a clausula de vigéncia no caso de alienagdo do
imével, O valor do aluguel declarado exclusivamente para fins de registro é de R$18.613,00.
Obrigam-se as partes as demais disposicdes do contrato. Data do registro: 13/11/2018. O
Oficial. Dou fé. Emol=k$3.207,95 RC=RSI92,46 TH=R§2.624,67 ISS=RS64,16 VFU=R$6.089,24 Cod.4523-7 Quc: | %

CNM: 59782.2.0063940-61

Av-7-63.940 - Protocolo n°® 208.579, em 08/01/2020. ADITIVO A ALIENACKO
FIDUCIARIA. Por aditivo datado de 30.08.2019, a alienagéo fiducidria reportada no R-5 foi
retificada nos seguintes termos: Alteragdo do saldo devedor para R$118.990.590,30;
Incorporagdo dos encargos vencidos no periodo de 15.05.2019 a 15.08.2019, sendo o valor
incorporado: R$4.212.548,21; Alterar o prazo de reembolso da divida de 173 meses para 203
meses, de forma que o vencimento final do contrato passard a ocorrer em junho de 2034;
Alterar a taxa efetiva de juros para 9,4% a.a,. Data da averbacdo: 30/01/2020. O Oficial. Dou
F&. Emol=R$1.831,00 RC=RS10%,85 TH=RS1.498,08 ISS=R$36,62 VFU=RS3.475,55 Codd133-5 Qtd: | DLX3I083 4228-54634136-4135 L@/ -

[
Av-8-63.940 - Protocolo n°© .220.546, em 03/09/2021. ADITIVO A ALIENACAO
FIDUCIARIA. Por aditivo datado de 29/10/2020, a alienagdo fiduciaria reportada no
R-5/Av-7 foi retificada nos seguintes termos: Alteragdo do saldo devedor para
R$128.944.654,90; Incorporagdo de encargos vencidos de 15/03/2020 a 15/05/2020, no valor
de R$2.776.847,75; Incorporacdo de encargos vencidos de 15/06/2020, no valor de
R$930.426,62; Incorporacéo de encargos futuros de 15/07/2020 & 15/12/2020; Incorporagdo
de encargos futuros a partir da data deste aditivo até 15/12/2022; Data da primeira parcela
em 15/01/2024; Alteragdo da taxa de juros para 9,40% a.a. para TR + poupanca + 2,80%
a.a., entretanto, caso ndo ocorra evento de liquidez até 31/12/2024, a taxa de juros passard
automaticamente para TR + poupan¢a + 5,16% a.a.. Data da averbagdo: 17/09/2021. O
Oficial. Dou fé. mol=Rs1.945,65 RC=R$116,73 TH=R$1.591,88 S=RS389] VFU=REI.693,17 Cod A133-5 Qud: | 7935-0580-2424.4450

Av-9-63.940. RETIFICAGAO. Nos termos do art. 213, I, a da Lei n® 6.015/73, procedo a
retificacdo ex officio do Av-8 para constar: No periodo de 15/01/2023 & 15/12/2023 havera
caréncia ao devedor quanto ao pagamento do principal, periodo em que o devedor pagara os
juros mensais do saldo devedor, sendo que o principal e atualizacdo do principal acumulados,
| serdo calculados e incorporados mensalmente ao saldo devedor na forma do contrato ora
aditade, pagando o devedor nesse periodo os juros e a taxa de adminstragdo mensal prevista
no contrato ora aditado; Em 15/01/2024 se reiniciard o pagamento mensal da parcela integral
acrescida de todos os encargos, juros e atualizacdo e taxa mensal de administracdo de

> &
Continua no verso. i
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(contrato, na forma do contrato aditado. Data da averbagdo: 22/11/2021. O Oficial. Dou fé.\

Emol=RS RC=RS TF|=RS I55=R$ vru=xsu.lll%,

AV-10-63.940: Protocolo n° 243.979, em 31/07/2024. INDISPONIBILIDADE: Por ordem
enviada via Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, n°
202407.3116.03478989-1A-409, expedida no processo n° 00113729420225030153, da 2* VARA
DO TRABALHO DE VARGINHA - MG, procedo a presente averbag¢do para constar que foi
determinada a indisponibilidade dos direitos do imével acima matriculado. Data da averbagao:
29/08/2024. O Oficial. Dou fé. Emol=R$0,00 Recivil=R$0,00 TFI=R$0,00 ISSQN=RS0,00 VFU=R$0,00 C6d.4135 IAP47619

55724142]2368995./%?

[A— \
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Certifico que a presente reprodugdo corresponde ao inteiro teor da matricula atualizada de n? 63.940
o aue se acha arquivada nesta serventia. Dou fé. Protocolo N2 250.754/525020264590D. CNM

359782.2.0063940-61.

g Ha o protocolo 232.813 (Intimagdo de 25/04/2023) em andamento, com grau de prioridade para esta matricula.

gVarginha, 11 de fevereiro de 2025. O Oficial

%'A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n? 11.977/09,
= somente sendo valida em meio digital. Documento assinado digitalmente por Wellington Luiz Viana

(o]
@ Junior CPF n2 007.762.006-23.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Varginha-MG

SELO DE CONSULTA: IPM81010
CODIGO DE SEGURANCA: 8797500902746753

Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:
Wellington Luiz Viana Junior
Oficial
Emol. R$ 27,36 - Recompe: RS 1,64 - TFJ: RS 10,25 - ISS: RS 0,55
Total RS 39,80
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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IDENTIFICACAO DO IMOVEL: A UNIDADE AUTONQMA 1, denominada "SHOPPING
CENTER?", constitui-sc em um prédio edificado em alvenaria, com estrutura ¢ lajes de concreto,
cobertura e fechamentos em ago, alvenaria e vidro, integrante do Condominio Lages Shopping
Center, situado na margem direita da Rodovia BR 282, kin 216, entre os Bairros Vila Mariza e
Guarujé, no perimetro urbano da cidade de Lages/SC, possul drea comstruida padrio de
34.454.53m?, 4rea externa coberta 26.229,47m?, drea externa descoberta 19.279,04m?
totalizando 2 drea de 79.963,04m? o que corresponde ao coeficiente de proporcionalidade de
0,83405 do terreno, sendo que a 4rea licenciada em alvard é de 61.947,40m? a qual € composta de 5
(cinco) pavimentos/nivels assim caracterizados: SUBSOLO: Este piso situado no nivel -3,70m (cinco
metros e setenta centimeiros) abaixo do Pavimento Térreo, destinado ao abrigo e instalagBes de
maquinas ¢ equipamentos, possui 753,12m? de 4rea ¢ onstruida padréo, €, 1.224,26m* de drea extema
descoberta, totalizando 1.977,38m?. Tem a forma perimétrica de um quadrildtero cortado formado a
partir do ponto de Coordenadas UTM N6925660.6840 e E570613.0301 e Geométricas
W050°16'59.54", §027°47'30.29", situado na linha divisoria norte do terreno. O perimetre segue
nessa linha por 49,22m até o seu Vértice Nordeste, de Coordenadas UTM N6925676.1974
E570659.7393 e Geométricas W050°16'57.84", S027°4729.77". Formando dai o éngulo de 262°, e
seguindo na diregiio Sul por mais 30,70m até o ponto de Coordenadas UTM N6925648.7164 e
F570673.4215 e Geoméiricas W050°16'57.33", S027°47'30.66". Dali o limite segue uma linha reta
com 604,09 metros de extensdio até o pento interno da escavachio, sitwado sob a laje do Pavimento
Térreo, que ftem Coordenadas UTM N6925621.1826 e E570615.6060 e Geométricas
W050°16'59.44", S027°47'31.57", e entdo, forma um ngulo de 90° para a direita e segue uma cottina
de concreio no sentido Norte com 17,32 metros de extensiio, chegando ao ponto de Coordenadas
UTM N6923636.6292 ¢ E570607.7698 ¢ Geométricas W050°16'59.73", §027°47'31.07", seguindo
mais 19,48 metros, chega-se 4 parede externa do prédio, ponto esse de Coordenadas UTM
N6925655.4713 ¢ E570612.6941 ¢ Geométricas W050°16'59.55", $027°47'30.46". Entfio, o limite
segue por mais 2,73 metros, € converge a esquerda em Angule de 145°, e segue em nova linha reta,
com mais 2,89 metros de extensfo, chegando ao limite Norte do terreno, que tem Coordenadas UTM
N6925660.6840 ¢ E570613.0301 ¢ Geométricas W050°16'59.54", 8027°47'30.29", fazendo 90° com
o ponto inicial desta descrigdo. TERREQ-ESTACIONAMENTO. Este pavimento situado ro nivel
da superficie do solo, destinado ao wso predominante com estacionamento, drea adminisirativa ¢
aquarios técnicos, paisagismo e gramados. Possnindo 4.269,38m* de édrea construida padrio,
25.915.89m? de 4rea construida coberta, ¢ 16.822,33m? de é4rea externa descoberta, totalizando
47.007,60m% O projeto aprovado tem as seguintes medidas e confrontagles: A sua frente € voltada
para o Sul, em uma linha reta que se inicia no Vértice Sudeste do terreno, formado com o parque
piblico do loteamento de propriedade de Cadete Incorporadora e Imobilidria Ltda., de Coordenadas
UTM N6925486.9773 e ES70754.6005 e Geométricas W050°16'54.33", S027°4735.90", ¢ a faixa de
dominio da Rodovia BR 282, segnindo a divisa, no semtido Leste-Oeste, por uma extensdo de
219,50m (duzentos ¢ dezenove metros € cinquenta centimetros) em total confrontagio com essa faixa
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de dominio da Rodovia BR 282, até encontrar o ponto de Coordenadas UTM N6925392.2017 e
E570557.4935 e Geométricas W030°17'01.52", $027°47'39.02", j4 em confrontagio com o terreno de
Matricula n. 32.183, pertencente & Peruzzo Coméreio de Combustiveis Ltda. Nesse ponto forma um
Vértice em dngulo de 98° e segue agota no sentido Noroeste, por 81,15 m {oitenta ¢ um metros ¢
quinze certimetros), em confrontagio com esse terreno. No ponto de Coordenadas UTM
N6925459.4359 ¢ E570512.4125 ¢ Geométricas W050°17'03.18”, S027°4736.84" passa a confrontar
com o terreno de Matricula n. 32.184, também pertencente 3 Peruzzo Coméreio de Combustiveis
Ltda., e assim segue por mais 17.13m, chegando ac ponto de Coordenadas UTM N6925473.6830 ¢
E570502.8630 e Geométricas W050°17°03.53", 5027°47'36.38". Nesse ponto forma um Vértice de
105° e segue no sentido Oeste por 60 metros, até o ponte de Coordenadas UTM N6925454.7374 ¢
E570446.3220 ¢ Geométricas W050°17'05.59", 8027°47'37.01", quando passa a fazer testada com
Avenida das Torres. Segue agora em confrontagio com essa avenida, no sentide Norte, por 29,56m
(vinte e nove metros € cinquenta e seis centimetros), enconfrando o Pavimento Térreo da Unidade
Autdnoma 2 (ATACAREJO) no ponto de Coordenadas UTM N6925479.6834 ¢ E570430.4644 ¢
Geométricas W050°17'06.18", 5027°47'36.20". Formando agora um 4ngulo de 90°, a divisa passa a
seguir no sentido Oeste-Leste, por 6,08 metros, girando a direita e seguindo por mais 3,03 metros no
sentido Sul, e girando novamente & esquerda, quando, em Angulo de 106°, passa a seguir novamenie
no sentido Oeste-Leste, por 69,18 metros, sempre em confrontagiio com o Pavimento Térreo do
ATACAREJO, até o ponto de Coordenadas UTM N6925501.8343 ¢ E570503.1376 ¢ Geométricas
W050°17'03.52", 8027°47'35.47, confluindo 185° & esquerda e seguindo por mais 18,75 metros até o
ponto de Coordenadas UTM N6925509.4121 e E570520.2904 ¢ Geométricas W050°17'02.90",
S027°47'35.22, na altura da Doca, quando deflui mais 177° & esquerda ¢ segue por mais 23,72 metros
até o vértice formado com a parede metdlica, que fecha o piso do Pavimento Superior, de
Coordenadas UTM N6925519.9556 e E570541.5399 e Geométricas W050°17°02.13", S027°47'34.87.
Desse ponto, converge 271° 4 esquerda, e segue agora no sentido Notte, por mais 101,54m quando a
linha da parede externa do Pavimento Superior € justaposta com a parede Leste do ATACAREJQ,
chegando a divisa ao ponto de Coordenadas UTM N6925610.5086 ¢ E570495.6010 ¢ Geométricas
W050°17'03.82", S027°47'31.94. Nesse ponto a divisa converge 4 esquerda em 261°, e segue agora
ne seniido Noroeste, em uma linha reta com 126,66m de extensfo, sempre confrontando com o
Pavimento Térreo da Unidade Autébnoma ATACAREJO, até o ponto de Coordenadas UTM
N6925570.7789 ¢ ES570375.3301 ¢ Geométricas W050°17'08.21", 8027°47'33.25. Dai converge
novamente 4 esquerda em &ngulo de 249°, e segue por mais 4,26 metros, até o ponto de Coordenadas
UTM N6925566.5212 ¢ ES70375.0895 e Geométricas W050°17'08.22", §027°47'33.39, chegando
pois novamente a divisa com a Avenida das Torres. Gira 326° a direita e segue agora no sentido
Norte, em confronto com essa avenida por mais 14,67 metros, portfo de saida do shopping, chegando
ao ponto de Ceordenadas UTM N6925579.2160 e E570367.7383 e Geométricas W050°17'08.49",
§027°4732.98. Dai a divisa gira a direita em &ngulo de 282° e segue agota no sentido Leste, em uma
linha reta, inicialmente por 69,37 metros em confrontaciie com o terreno de propriedade de Ibagy
Iméveis Lida., de Matricula n. 42.641 e, a partir do ponto de Coordenadas UTM N6925601.0823 e
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E570433.5753 e Geométricas W050°17'06.09", S027°47'32.26, em confrontacfo com o loteamento
de Cadete Tncorporadora ¢ Imobilidria Lida., por mais 189,09 metros; até o ponto de Coordenadas
UTM N6925660.6840 ¢ ES70613.0301 e Geométricas W050°16'59.54", 8027°47'30.29. Dai, gira 2
direita em dngulo de 90°, e segue no sentido Sul por 2,89 metros, convergindo novamente a direita em
angulo 145°, e seguindo por mais 3,13 metros, até ¢ ponto de Coordenadas UTM N6925655.4713 e
B570612.6941 ¢ Geométricas W050°16'59.55", S027°47'30.46. Dai converge 90° & esquerdz ¢ o
limite passa a ser uma parede em curva tangente para a direita, com corda de 41,69 metros de
extensiio, e raio de 106,71 metros até chegar ao ponto de Coordenadas UTM N6925637.0726 ¢
E570650.4696 & Geométricas W050°16'58.17", 8027°47'31.05, quando converge & esquerda em
angulo de 116°, constituindo-se agora em um muro de concreto com 26,02 metros de extensfio, inde
agora a encontrar o parque publico do Loteamento de Cadete Incorporadora e Imobiliria Lida., no
ponto de Coordenadas UTM Né6925648.7164 ¢ E570673.4215 ¢ Geométricas W050°16.'57.33",
S027°4730.66, convergindo agora 90° & direita e seguindo por mais 180,97 metros (gradil que separa
o shopping do parque piiblico), até chegar ao Vértice Sudeste, de Coordenadas UTM N6925486.9773
e B570754.6005 e Geoméiricas W050°16'54.33", $027°47'35.90, marco inicial desta descri¢o.
PAVIMENTO 1 - LOJAS. Este pavimento situado no nivel 3,74m (trés meiros ¢ seienta e quatro
centimetros) acima do nivel da superficie do solo onde estd o Pavimento Térreo, destinado ao uso
predominante com espagos comerciais, corredores e 4reas técnicas, marquises externas € escadas
metélicas de emergéncia. Possuindo 28.854,32m? de érea construida padrio, 313,58m* de area
construida coberta, e 213,80m> de 4rea exierna descoberta, totalizando a 4rea construida de
26.381,70m?. E formado por edificagio sobre pilotis erguida integralmente no terreno onde esta o
Pavimento Térreo e, segundo o projeto aprovado tem as seguintes medidas e confrontagles: Sua
testada frontal € voltada para o Sul, iniciando-se no vértice Sudeste da edificagho, de Coordenadas
UTM N6925516.8632 e E570723.5859 e Geométricas W(50°16.'55.47", 5027°47'34.94. O perimetro
segue no sentido Oeste, em tecuo paralelo 4 faixa de dominio da BR 282, primeiro por uma linha reta
com extensdo de 33 metros. Converte 90° & direita e segue sentido Norte em linha reta por 9,24
metros. Converte 90° & esquerda ¢ segue sentido Oeste em linha reta 12,15 metros. Converte 90° 4
esquerda e segue em linha reta sentido Sul por 22 metros, chegando ac ponte de Coordenadas UTM
N6925485.0523 ¢ E570689.0962 e Geométricas W050°16./56.73", §027°47'35.98. Converie 90° a
direita e segue, constituindo a testada frontal do Shopping, no sentido Oeste em linha reta por 67,60
metros, chegando ao ponto de Coordenadas UTM N6925454.4684 e ES70628.8104 ¢ Geométricas
W050°16.'58.92", $027°47'36.98. Converte 90° & direita e segue sentido Norte 6,21 metros, sendo os
{iltimos 2,96 metros j4 em justaposi¢io com a Area Externa Coberta 1 (marquise frontal que possui
191,53 m? de érea). Converte 90° a esquerda e segue agora em linha curva tangente para a direita num
arco com 37,15m de extensdo e raio de 82,48 metros, continuando essa justaposigfio. Converte 90° 4
esquerda e segue em linha reta sentido Sudoeste por 16 metros, sendo os primeiros 12,83 metros
ainda em justaposigiio com essa marquise, depois livres, até chegar ao pento de Coordenadas UTM
N6925447.7197 e E570584.4162 e Geométricas W050°17.'00.54", S027°47'37.21. Converte 90° 4
direita e segue em nova linha curva tangente para a direita num arco com 32,24 metros de extenséio e
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raio de 98,26 metros. Converte 90° & esquerda e segue em linha reta por 8,02 metros no sentido
Sudoeste, chegando ao ponto de Coordenadas UTM N6925455.7793 ¢ E570551.0458 e Geométricas
WO50°17./01.76", 5027°47'36.96. Converte 90° a direita e segue novamente em linha curva tangente
para a direita num arco com 51,12 metros de extensfo ¢ raio de 106,51 metros. Converte 90° & direita
¢ segue em linha reta sentido Leste por 8,12 metros. Converte 90° 4 esquerda e segue sentido Norte
10,57 metros, no ponto de Coordenadas UTM N6925507.6718 ¢ E570520.9490 e Geométricas
W030°17.'02.88", S027°47'35.28. Converte 90° a direita e segue em linha reta sentido Leste por 23,92
metros, chegando ao ponto de Coordenadas UTM N6925518.3926 ¢ E570542.3229 e Geométricas
W050°17./02.10", 8027°47'34.92. Converte 4 esquerda em angulo de 90° e segue agora sentido Norte,
por 94,47 metros, quando a parede passa a ser justaposta com a Unidade Autdnoma 2
(ATACAREJO), chegando ao ponto de Coordenadas UTM N6925602.6411 e E570499.5923 ¢
Geométricas W050°17.'03.68", S027°47'32.19. Convertendo 81° & direita, o perfmetro segue agora no
sentido Oeste-Leste, inicialmente por 3,49 metros, ¢ depois por mais 15,61 metros quando corre em
justaposico 2 Area Externa Coberta 2 (marquise traseira, que possui 42,14m? de 4rea) e com a Area
Externa Descoberta | (escada metdlica). Convertendo 99° & direita, o perimetro segue agora no
sentido Sul, por 12,19 metros, convertendo agora 90° 2 esquerda e seguindo sentido Leste por 14,97
metros ¢ convertendo novamente 90° & esquerda e seguindo sentido Noirte por 14,54 metros,
chegando ao ponte de Coordenadas UTM N6925617.6201 e E570529.9665 ¢ Geométricas
W050°17./02.57", S027°4731.70. Converte 90° 4 direita e segue agora em uma parede curva tangente
4 direita num arco com raio de 86,51 metros, primeiramente por 16,95 metros, quando passa a
confrontar com a Area Externa Descoberta 2 (escada metalica), seguindo em justaposi¢io 4 essa por
11,02 metros, Depois, seguindo por mais 30,33 metros, convertendo 90° 2 direita, ¢ seguindo sentido
Sul per 4 metros, em justaposicio com a Area Externa Descoberta 3 {escada metilica), convertendo a
esquerda, em 90° e seguindo sentido Leste, ainda em justaposicdo com essa escada, por 8,35 metros
de arco, & depois por mais 9,18 metros de arco. Converte 90° & esquerda e segue sentido Nerte por
7,57 metros, converte 90° 4 direita e segue sentido Leste por 6,84 metros, convertendo agora 90° &
esquerda e seguindo sentido Norte por 16,20 metros, chegando ao ponto de Coordenadas UTM
N6925654.9618 e E570612.9744 ¢ Geométricas W050°16.'59.54", §027°47'30.47. Convertendo 90° 3
direita, o perimetro segue agora novamente em uma parede curva tangente 4 direita num arco com
raio de 107,96 metros, primeiramente por [4,30 metros, convertendo 90° 3 esquerda e seguindo
sentido Norte em linha reta por 1,65 metros, convertendo & direita em angulo de 90° e retomando a
parede curva agora por 19,65 metros, convertendo a direita em &ngulo de 90° e seguindo sentido Sul
em linha reta por 1,47 metros, agora em justaposicio com a Area Externa Descoberta 4 (escada
metdlica). Converte 90° & esquerda e retoma a parede curva, primeiramente por mais 12,71 metros,
ainda em justaposi¢iio com essa escada, ¢ depois por mais 7,35 metros, quando passa a correr em
justaposicio com a Area Externa Descoberta 5 {escada metélica), seguindo assim por 12,71 metros.
Al converte novamente 90° 4 esquerda e segue em linha reta por 1,48 metros, convertendo novamente
& direita em 90° e retoma a curva tangente para a direita por 19,79 metros, convertendo 90° 4 direita ¢
seguindo mais 1,65 metros, ¢ retomando a parede curva, por mais 15,07 metros, chegando agora ao
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ponio de Coordenadas UTM N6925590.0017 e E570685.7125 ¢ Geométricas W050°16.'56.87",

S027°47'32.57, que vem a ser a parede externa Leste desse Pavimento Superior. Converte a direita em
angulo de 90° e segue por 3,30 metros, agora em justaposicdo com a Area Externa Descoberta 6
(escada metalica), converte 90° a esquerda e segue em linha, primeiramente, ainda em confrontag;ao
com essa escada por 7,40 metros, depois por mais 9,85 metros, ¢ al, ja em justaposigio com a Area
Externa Descoberta 7 (escada metélica), por mais 7,40 metros. Converte em angulo de 90° 4 esquerda,
e segue sentido Leste por 3,98 metros, convertendo entfio, uma Gltima vez 90° a direita ¢ seguindo em
linha reta, primeiramente por 14,83 metros, passando a justapor com a Area Externa Descoberta 8
(escada metalica) por 10,12 metros, depois mais 9,88 meiros, e entfio nova justaposicio com a Gltima
escada metdlica, Area Externa Descoberta 9, por 10,12 metros, e finalmente, a parede final do cinema,
que possui 12,76 metros, chegando ao ponto de Coordenadas UTM N6925516.8632 e E570723,5859
¢ Geoméiricas W050°16.'55.47", S027°47'34.94, marco inicial desta descrigio. PAVIMENTO 2 -
CASA DE MAQUINAS. O Pavimento 2 estd no nivel 11,44m (onze metros e quarenta ¢ quatro
centimetros) acima do nive! da superficie do solo, onde estfio situadas 10 plataformas/lajes de
concreto armado pré-moldadas suspensas nas colunas, destinadas & aposicio ¢ funcionamento de
maquinas ¢ equipamentos. Possuindo 577,71 metros de drea construida coberta, 845,21m* de drea
externa descoberta, totalizando 1.422,92m®>. PAVIMENTO 3 - RESERVATORIOS.
Piso/pavimento situado no nivel 15,09m (quinze metros e nove centimetros) acima do nivel da
superficie do solo, onde estio situadas 2 plataformas/lajes de concreto armado pré-moldadas
suspensas nas colunas, destinadas 4 aposigio de reservatorios de 4gua, possnindo 173,44m” de drea
externa descoberta. Esta unidade auténoma possui 853 vagas de estacionamento, sendo Vagas de
estacionamento regulares 01 unidade a cada 35m? de ABL que somam 602 vagas; 8m? de plateia de
cinema que somam 110 vagas; 60m* de 4rea administrativa que somam 11 vagas, Totalizando 723
vagas; mais Vagas de estacionamento PCD na proporcfie de 2% que corresponde a 29 vagas; Vagas
de estacionamento idosos na propor¢io de 5% que corresponde a 38 vagas, Vagas de estacionamento
para motocicletas que somam 50 vagas; Vagas de estacionamento caminh@es que somam 13 vagas. O
terrenc onde assenta ¢ empreendimento denominado "Condominio Lages Shopping Center',
possui a area superficial de 61.181,86 m? (sessenta e um mil, cento ¢ oitenta ¢ um metros € oitenta e
seis decimetros quadrados) situado na margem direita da Rodovia BR 282 (sentido Floriandpolis-
Paraiso), na altura do km 216, no perimetro urbano desta cidade de Lages/SC, entre os bairros Vila
Mariza e Guaruj4, ¢ tem as seguintes medidas, confrontagdes ¢ coordenadas: A sua frente ¢ voltada
para o Sul, em uma linha reta que se inicia no Vértice Sudeste, formado com o parque publico do
Joteamento de propriedade de Cadete Incorporadora e Imobilidria Ltda., de Coordenadas UTM
N6925486.9773 e E570754.6005 e Geométricas W050°16'54.33", S027°47'35.90", e a faixa de
dominio da Rodovia BR 282, scguindo a divisa, no sentido Leste-Oeste, por uma extenso de
219,50m (duzentos e dezenove metros ¢ cinquenta centfmetros) em total confrontagfio com essa faixa
de dominio da Rodovia BR 282, até encontrar o ponto de Coordepadas UTM N6925392.2017 e
E3570557.4935 ¢ Geométricas W050°17101.52", 8027°47'39.02", ja em confrontagiio com o terreno de
Matricula n. 32.183, pertencente 4 Peruzzo Comércio de Combustiveis Ltda. Nesse ponto forma um
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Vértice em dngulo de 98° ¢ segue agora no sentido Noroeste, por 81,15m (oitenta ¢ um metros ¢
quinze centimefros), em confrontagio com esse terreno. No ponto de Coordenadas UTM
N6925459.4359 e E570512.4125 e Geométricas W050°17'03.18", 8§027°47'36.84" passa a confroniar
com o terreno de Matricula n. 32.184, também pertencente 4 Peruzzo Coméreio de Combustiveis
Ltda., e assim segue por mais 17.13m, chegando ao ponto de Coordenadas UTM N6925473.6830 ¢
E570502.8630 ¢ Geométricas W050°17'03.53", S027°47'36.38", Nesse ponto forma um Vértice de
105° e segue no sentido Oeste por 60m, até¢ o ponto de Coordenadas UTM N69254.7374 ¢
E570446.3220 e Geométricas W050°17'05.59", 8027°4737.01", quando passa a fazer testada com
Avenida das Torres. Nesse ponto forma um angulo de 104° e segue agora no sentido Norte, sempre
em testada com essa avenida por 147,21m (cento e quarenta e sete metros e vinte e um centimetros),
encontrando o terreno de Matricula n. 42.641, pertencente a Ibagy Iméveis Lida., no ponto de
Coordenadas UTM N6925579.2160 ¢ ES570367.7383 ¢ Geométricas WO050°17°08.49",
5027°47'32.98", que ¢ o Vértice Noroeste do terreno. Desse ponto, forma um ngulo de 78° e segue
agora no sentido Oeste-Leste, por 69,37m, ainda em confrontagioc com esse terreno, atingindo o ponto
de Coordenadas UTM N6925601.0823 ¢ ES570433.5753 ¢ Geométricas W050°17'G6.09",
S027°47'32.26", Continua a divisa nesse mesmeo sentido por mais 238,31 m, mas agora novamente em
confrontaciio com o loteamento de Cadete Incorporadora e Imobilidria Ltda., até chegar ao Vértice
Nordeste, de Coordenadas UTM N§925676.1974 e E570659.7393 ¢ Geométricas W030°16'57.84",
S027°4729.77". Formando &ngulo de 262° a divisa segue agora no sentido Norte-Sul, e em
confrontacdo com esse mesmo terreno, pela extensdo de 211,67m. quando atinge o ponto inicial desta
descri¢fo, fazendo um angulo de 89°.

PROPRIETARIA: LAGES SHOPPING CENTER S/A, sociedade andnima fechada, inscrita no
CNPJ sob n. 10.917.203/0001-09, registrada na Junta Comercial de Santa Catarina sob o NIRE n.
4230003403-7, com sede na Rodovia BR 282, km 216, entre os bairros Vila Mariza ¢ Guarmja,
Lages/S/C.

Registro Anterior; Matricula n. 30.444 do Livro 2- Registro Geral deste Oficio. O referido é verdade
¢ dou fé, Emofumentos: R$ 9,44 (abertura de matricula). Protocolo n. 123.162, de 01/07/2022, do
Livro 1"V". Lages/SC, 06 de julho de 2022. Oficial Registradora Substituta: Lediane
Chiodi /_g‘ﬂj ; .

AV.-1/44.330: TRANSPOSICAQ DE ATO - HIPOTECA. Nos termos do artigo 237-A da Lei n.
6.015/73, procede-se a presente para constar que conforme "AV-12" da matricula 30.444, no "R4"
das matriculas n. 32.052 e 32.055 do Livro n. 2 - Registro Geral deste Gficio de Registro de Imdveis
de Lages/SC, datado de 10/04/2014, foi grafado: “Protocole n® 98.807 - 07 de Abril de 2014.- Por|
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ABERTURA DE CREDITO COM GARANTIA HIPOTECARIA E
QUTRAS AVENCAS n° 712.383-3, emitida pelo BANCO BRADESCO S.A, em data de 24 de
setembro de 2013, valor do crédito aberto RS 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais), a
proprietdria LAGES SHOPPING CENTER S/4, acima qualificada, neste ato, representada na forma|
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de seu Estatuto Social por seus diretores, MILTON EDUARDO COLEN, brasileiro, casado,

advogado, RG n® M-3.712,197-SSP/MG, CPF/MF 580.121.176-49; FRANCISCO LEONARDO
MOURA DA COSTA, brasileivo, casado, administrador de empresas, RG 1.218.343-SSP/MG,
CPF/MF 132.769.566-91, ambos residentes e domiciliados em Belo Horizonte-MG, com escritorio na
Rua Desembargador Jorge Fontana, n° 50, Sala 1701, Bairro Belvedere; e, ANT! ONIO WIGGERS,
brasileiro, casado, técnico em mecdnica, RG 8/R-754.372-7, CPF/MF 295.970.649-87, residente e
ldomiciliado na Rua Alberto Pasqualini, n° 273, Bairro Conia Dinheiro, nesta cidade de Lages-SC; DA
o imovel objeto desta matricula em GARANTIA HIPOTECARIA, a0 BANCO BRADESCO S/A,
instituigdo financeira de direito privado, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede em cidade de Deus, s/n,
Vila Yara, Osasco-SP, representado, nos termos do Pardgrafo Primeiro, do artigo 13 do referido
estatuto, por seus Diretores, eleitos pela Ata de Reunido Exiraordindria n® 1.876, do Conselho de
| Administragdo, realizada em 09/03/2012, e devidamente registrada na JUCESP sob n® 292.283/12-0,
em 06/07/2012, gue declaram continuar esta a atual eleigdo da diretoria, sob responsabilidade civil e
criminal, cujas copias ficam arquivadas no 2° Tabelionato de Osasco-SP, em pasta propria de n° 037,
sob n° de ordem 090, o presente, devidamente identificado e reconhecido como o prdprie pelo
Tabelionato acima referido, representado por ALTAMIR ALVES DOS SANTOS, brasileiro, casado,
bancario, RG n° MG 3953052-SSP/MG, CPF/MF 568.490.366-53 e, MARCIA FERNANDES DIANA,
brasileira, solteira, bancdria, RG 3826793-SSP/MG, CPF/MF 403.197.176-13, ambos com endereco
comercial na Avenida do Contorno 5892 Funciondrios, Belo Horizonte-MG, conforme Procuracdo
lavrada em data de 23 de maio de 2013, as fls. 105/114, do Livro 1130, do 2° Tabelionato de Notas de
Osasco, Comarca de Osasco, Estado de Sdo Paulo. FIADORES:- TENCO SHOPPING CENTER§
/4, CNPIMF n° 03.065.552/0001-76, com sede em Rua Desembargador Jorge Fontana, n® 50, Andar
17 e 18 Belvedere, na cidade de Belo Horizonte-MG, neste ato representada por dois Diretores em
conjunto, um dos quais necessariamente o Diretor Financeiro, a saber: Francisco Leonardo Moura da
Costa (Direfor Financeiro); Milton Eduardo Colen (Direfor de Operagbes), ambos acima
qualificados; Edtiordo Gribel Homem de Castro, brasileiro, casado, engenheiro, Cadastro n® 2.302 D-
CREA/DFE. inscrito no CPE/MEF 085.371.601-30, com domicilio e residéncia em Belo Horizonfe-MG/
(Diretor Presidente); e, Adriana Lilian Camargo, brasileira, casada, engenheira elétrica, Cadastro n'l
47,485 D-CREA/MG, CPE/MF 480.648.826-72, com domicilio ¢ residéncia em Belo Horizonte-MG
(Diretoria de Implantacdo); e, CADETE INCORPORADORA E IMOBILIARIA LTDA, com sede na
Rodovia BR 282, KM 216, Vila Mariza, na cidade de Lages-SC, CNPJ/MF 06.287.461/0001-73, neste
ato representada por sua Socia Administradora Zélia de Lima Vieira, brasileira, vivva, empresdria,
RG 8/R 2.593.388/5C, CPF/MF 163.501.709-20, com residéncia em Lages-SC e domicilio profissional
na sede da empresa. INTERVENIENTE CONSTRUTORA:- CONSTRUTORA PERUZZO LTDA,
com sede na Rodovia Br 282, Km 02, Comta Dinheiro, nesta cidade de Lages-SC, CNPJ/MF
01.052.246/0001-70, neste ato represemtada por sew Diretor Ivacir Daniel Peruzzo, brasileiro,
separado judicialmenie, industrial, RG 8R 1.171.717-SSVSC, CPF/MF 422.562.839-68, com
domicilio e residéncia nesta cidade de Lages-SC - Intervemiente Garantidor Hipotecante e,
Intervenientes Anuentes- Nio hé - VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL HIPOTECADQ:- R$
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136.100.000,00 (cento e trinta e seis milhbes ¢ cem mil reais) - VALOR DO CREDITO ABERTO: R$
65.000.000,00 (sessenta e cinco milhbes de reais) - Total de Parcelas: 17 - DATA LIBERACAQ DA 1
PARCELA:- 24/09/2013 - Conta Corrente e Agéncia do Devedor: C/C: 0081600-0 - Agéncia 3484-3 -
Ag. Emp. Belo Horizonte Banco: 237 - TAXA ANUAL DE JUROS:- Nominal 9,39% - Efetiva 9,80% -
Percentual de Cobranga da Taxa de Abertura de Crédito.- No ato R$ 0,00 - Na Liberagdo das|
Parcelas RS 0,00 - No Levantamento do Saldo Devedor R$ 0,00 - Valor da Taxa de Administragdo ¢
Cobranca Mensal na data do Instrumento R$ 25,00 - Valor da Taxa de Inscricdo ¢ Expediente (TIE}
R$ 2.000,00 - Seguro de Responsabilidade Civil do Construtor (RCC) R 0,00 - Seguro Mensal Danos|
Fisicos do Imdvel (DFI) R8 0,00 - Data Prevista para Término da Obra 24/01/2015 - DATA DE]
- |VENCIMENTQ DA DIVIDA 24/09/2015 - Prazo Meximo de Reembolso da Divida o ser Paga em
PrestacOes Mensais: 156 meses - Taxa Anual de Juros da Divida Referida na Fase de Retforno:
Nominal 9,39% - Efetiva 9,80% - VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAO: 24/10/2015 - FORMA
E PERIODO DE REAJUSTE DAS PRESTACOES: A prestagio contratual ou devida e acessérios serd
reafustada mensalmente, pelo sistema de amortizagdo obtido através da Tabela Price (TP), na data do
vencimento do encargo mensal, mediante a aplicacdo do mesmo indice utilizado para atualizacdo do
saldo devedor do Instrumento - FORO ELEITO: Lages-SC - FORMA DE LIBERACAO: Percentual de
Obra Executada - TAXA DE ANTECIPACAQ DE PARCELA: 0.00% ao ano. - Percentual minimo de
15% de Obra Executada e 60% de Locacdo/Arrendamento da Area Bruta Locdvel (ABL) - TAXA DE
PRORROGACAO DA CARENCIA:- 2,00% ao ano., sobre a divida em aberio. E demais Cldusulas ¢
Condi¢bes do referido Instrumento do qual fica uma via arquivada reste -QOficio. Certifico que foi
recolhido o FRJ no valor de R¥ 863,20, através da Guia n° 0000.50020.1015.6663, em data de
04/04/2014.". O referido ¢ verdade e dou fé. Emolumentos: N#o incidente por se tratar de ato (inico nal
forma do artigo 775, do CNCGISC e (artige 237-A da Lei n. 6.015/73). Sclo: R$ 3,11. Protocolo n.
123.162, de 01/07/2022, de Livro 1"Q". Selo de fiscalizagio: GLW98548-J8R7. Lages/SC, 06 de julho|
de 2022. Oficial Registradora Substituta: Lediane Chiodi (—\ﬂjw .

AV.-2/44.330: TRANSPOSICAQ DE ATO - ADITIVO. Nos termos do artigo 237-A da Lei n.
6.015/73, procede-se a presente pata constar que conforme "AV-13" da matrienla 30.444, no "R-7"
das matriculas n. 32.052 e 32,055 do Livro n, 2 - Registro Geral deste Oficio de Registro de Imdvels|
de Lages/SC, datado de 15, foi grafado que: "Protocelo n® 103.230 - 13 de OQutubro de 2015.-
Procede-se a presenie averbagdo, para comstar que POR ADITIVO DE RETIFICACAO E
RATIFICACAO a Cédula Bancaria n® 712.383-3, acima registrada no R-4/32.052, datado de 21 de
Setembro de 2013 o qual tem a finalidade de:- Aditar os seguintes itens- prorrogar o prazo de
vencimento da Divida para 24/09/2016, tudo conforme item 14 do quadro- Alterar o prazo de
reembolso da divida do quantidade de meses indicada no item n°® 20 do quadro resumo para a
quantidade de meses indicada no item 21 ou seja 136 para 144:- . Assim ajustados o Financiador e a
Financiado, declarando niio haver intengdo de novar, ratificam a Cédula, ora aditado, em todos os
seus fermos, cldusulas e condicdes nilo expressamente alteradas neste documento, que aquele se
integra, formando um unico ¢ indivisivel para todos os fins de diveito, do qual fica uma via arquivada
neste Oficio”. O referido ¢ verdade e dou fé. Emolumentos: N#o incidente por se tratar de ato vinico na
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forma do artigo 775, do CNCGISC e (artigo 237-A da Lei n. 6.015/73). Selo: RS 3,11. Protocole .| -

123.162, de 01/07/2022, do Livro 1"Q". Selo de fiscalizagio: GLW98549-LULL. Lages/SC, 06 de

[julbo de 2022. Oficial Registradora Substituta: Lediane Chiodi ¢ oliove, .

AV.-3/44,330: TRANSPOSICAO DE ATO - ADITIVO. Nos termos do artigo 237-A da Lei n.
6.015/73, procede-se a presente para constar que conforme "AV-14" da matricula 30,444, no "R-8"
da matricula n. 32.052 ¢ na "AV-§" da matricula n. 32.055 do Livro n. 2 - Registro Geral deste
Oficio de Registro de Iméveis de Lages/SC, datado de 07/06/2017, foi gratado: “Protocolo n® 107.393
- 29 de Maio de 2017.- Procede-se a presente averbacdo, para constar que POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ADITAMENTO, MODIFICACAQ E RATIFICACAO A INSTRUMENTO
PARTICULAR COM GARANTIA HIPOTECARIA ao Contrato n° 712.383-3 |, acima registrada, R-
4/32.052 datade de 29 de Marco de 2.017 o qual tem a finalidade de:-1 INCORPORAR OF|
ENCARGOS VENCIDOS NO PERIODO-Periodo Incorporado 24/02/2017 a 24/03/2017- Valor
incorporado R$ 1.768.139,83, Saldo Devedor na Data Base R$ 73.833.009.97- Saldo Devedor apds a
Incorporagdo R$ 75.601.149,80- 2 INCORPORAR OS ENCARGOS FUTUROS NO PERIODO DE|
24/04/2017 A 24/07/2017- Periodo de Vigéncia da Renegociacfo 24/08/2017 a 24/01/2018- Data da
Repactuagio 24/01/2018- Data da Primeira Parcela apds a Repactuagdo 24/02/2018. Assim ajustados
o Financiador e a Financiado, declarando ndo haver intengdo de novar, ratificam a Cédula, ora
aditado, em fodos os seus lermos, cldusulas e condigdes ndo expressamente alteradas neste
documento, que aquele se integra, formando um unico e indivisivel para todos os fins de direito, do
qual fica uma via arguivada neste Oficio”. O referido € verdade e dou . Emolumentos: Néo incidente
por se tratar de ato vinico na forma do artigo 775, do CNCGJSC e (artigo 237-A. da Lei n. 6.015/73).
Selo: RS 3,11. Protocolo n. 123.162, de 01/07/2022, do Livro 1"Q", Selo d¢ fiscalizagéio: GLW98550-
AILS. Lages/SC, 06 de julho de 2022. Oficial Registradora Substituta: Lediane
Chiodi__(CJeollone .

AV.-4/44.330: TRANSPOSICAO DE ATQ - ADITIVO DE ALTERACAQ PARA GARANTIA
FIDUCIARIA. Nos termos do artigo 237-A da Lei n. 6.015/73, procede-se a presente para constar que
conforme "AV-15" da matricula 30.444, na "R-9" das matrienlas n. 32,052 e 32.055 do Livron. 2 -
Registro Geral deste Oficio de Registro de Imdveis de Lages/SC, datados de 28/02/2018, foi grafado:
"Protocolo n® 109 223 - 22 de Fevereiro de 2018:- Procede-se a presente averbagdo, para constar que
POR ADITIVO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ABERTURA DE CREDITO COM GARANTIA
DE ALIENACAO FIDUCIARIA E OUTRAS AVENCAS ao instrumento n° 712.383-3, acima
registroda, R-3 datado de 26 de Jomeiro de 2.018 o qual tem a finalidade de:-PERIODO
INCORPORADQ 24/10/2017 a 24/01/2018-VALOR INCORPORADO R§ 2.514.925,57- da caréncia
do pagamento do valor principal da divida e da incorporagdo do mesmo ao saldo devedor, no periodo
citado, abaixo citado, haverd caréncia ao devedor quanto ao pagamento do principal e atualizacdo do
principal, periodo em gue o devedor pagara os juros mensais do saldo devedor, sendo que o principal)
e atualizacdo do principal acumudados, serdo cauculados e incorporados mensaimente ao saldo
devedor na forma do contrato ora aditado, pagando o devedor nesse periodo os juros e a taxa de

- segue na F. 5v -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7V59D-6 5XAW-NRVKL-VKR36

Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteracdo sera considerado fraude. VALIDADE: 30 DIAS.
Rua XV de Novembro,386,Coral - CEP: 88.523-010 - Lages/SC - Fone:(49)3222-1659 - Whatsapp:(49)9 9829-6619 - E-mail: quartooficiolagessc@y ahoo.com.br



nuagao da pagina anterior -i-i=-i-i=ii=l=l-l=l=l=l ==l ===l L PAgina 10/17

CNM: 108100.2.0044330-06

[IVRO N°® 2 - REGISTRO GERAL
et Matricula: 44.330 fis 05v
Confinuagdo:- AV.-4:44.330 )

administraciio mensal previstas no contrato ora aditado-PERIODO 24/08/2018 A 24/10/2020-DATA
DA PRIMEIRA PARCELA 24/11/2020- Alterar o prazo do reembolso da divida de 144 meses para 178
MESES- ALTERACAO DA TAXA DE JURQOS a partir desta data passa a ser DE 09,39% A.A-
NOMINAL E 09,80%A4.A -EFETIVA PARA 10,75% A.A, NOMINAL E 11,30%A.4 EFETIVA, inserindo
também o mecanismo de amortizacio do saldo devedor do contrato com recursos excedentes do fluxo
de caixa dos empreendimentos do grupo Tenco, sendo os quais " fluxo de caixa Vega Shopping
Center” referente ao empreendimento "Vila Gardem Shopping” fluxo de caixa Lages Garden
Shopping”, referente ao empreendimento "Boulervad Lages Shopping, "fluxo de caixa Via Café
Garden” referente ao empreendimento Via café Garden Shopping "fluxe de caixa "Bragan¢a Garden
Shopping”, referente ao empreendimento Itaqud Garden Shopping conforme definido neste aditivo,
LIBERANDO ASSIM A HIPOTECA CONSTANIE DO R-3, E CONSTITUINDO COMO,
GARANTIA A ALIENACAO FIDUCIARIA SOBRE IMOVEL. alterando assim o fitulo do
contrato em razéio da alteragdo da garantia. demais cldusulas as constante do adtive o qual fica uma
Via Arquivada neste Oficio Assim ajustados o Financiador e a Financiado, declarando ndo haver
intencdo de novar, ratificam a Cédula, ora aditado, em todos os seus termos, clausulas e condicbes
ndo expressamenie alteradas neste documento, que aquele se integra, formando um tinico e indivisivel
para todos 0s fins de direito, do qual fica uma via arquivada neste Oficio”. O referido ¢ verdade ¢ dou
fé. Emolumentos: N#o incidente por se tratar de ato Unico na forma do artigo 775, do CNCGISC ¢
(artigo 237-A da Lei n. 6.015/73). Selo: RS 3,11. Protocolo n. 123.162, de 01/07/2022, do Livro 1"Q".
Selo de fiscalizacBo: GLW98551-BJCH. Lages/SC, 06 de julho de 2022. Oficial Registradora
Substituta: Lediane Chiodi__(~ C.2¢ ofa :

AV.-5/44.330: TRANSPOSICAQ DE ATO - LOCACAO. Nos termos do artigo 237-A da Lei n.
6.015/73, procede-se a presente para constar que conforme "AV-16" da matricula 30.444, no "R-11"
da matricula n. 32.052 do Livro n. 2 - Registro Geral deste Oficio de Registro de Iméveis de Lages/SC,
datado de 14/11/2018, foi grafado: "Prefocoio n® 111.054, 06 de Novembro de 2018:- PROCEDE-SE o
presente registro, airavés do CONTRATO DE LOCAGAO ATIPICA DE IMOVEL PARA FINS NAO-
RESIDENCIAIS E QUTRAS AVENCAS, datado de 02 de Outubro de 2018, onde comparecem como
Locadora/proprietdria, LAGES SHOPPING CENTER S/4, acima qualificada, neste ato, representada
por seus Diretores, FABRICIO RODRIGUES AMARAL, RG 8.429.741-SSP/MG, CPF 040.156.326-
05, brasileiro, administrador de empresas, casado, vesidente e domiciliado na Rua Desembargador
Jorge Fontana, n° 50, Sala 1701, Bairro de Belvedere, na cidade de Belo Horizonte-MG e, RODRIGO
OTAVIO ROCHA CAPURUCO, RG 4.951.830-SSP/MG, CPF (45.950.856-30, brasileiro, contador,
casado, com endereco profissional na Rua Francisco Deslandes, n° 900, Bairro Anchieta, na cidade
de Belo Horizonte, na cidade de Minas Gerais-MG; DA EM LOCACAQ o imével objeto desta
mairicula, para ADMINISTRADORA GERAL DE ESTACIONAMENTOS S.A., pessoa juridica de
direito privado, CNPJ n° 86.862.208/0001-35, com sede na Rua Santo Guerra, n° 83, Lojas 1008,
102B, 110B, 112B, 120B, Rairro Navegantes, na cidade de Porto Alegre/RS, neste ato, represeniada
por seus Diretores, THIAGO PIOVESAN, RG 1060175153-SSP/RS, CPF 710.081.790-00, brasileiro,
contador, casado, residente e domiciliado na Avenida Frederico Augusto Ritter, n® 3365, Casa 30,
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Bairro Central Parque, na cidade de Cachoeirinha-RS e, JAIME ORLANDO PRAZQ COLLAZOS,
G257983N, CPF 238.706.708-86, brasileiro, economisia, solteiro, residente e domiciliado na Rua
Coronel Bordini, n°® 1692, Bairro Auxiliadora, na cidade de Porto Alegre-RS. PRAZO:- 180 (cento ¢
oitenta) meses, com inicio previsto para a data de assinatura do Termo de Imissdo na FPosse,
observando o pardgrafo primeiro da Cldusula Terceira, do contrato - RESCISAO:- Conforme
previsdo da Cldusula Décima Segunda do contrato - VALOR DO ALUGUEL E CONDICOES DE
PAGAMENTO:- Conforme disposi¢des da Clausula Quarta do contrato, na qual consta: O aluguel
mensal a ser pago pela LOCATARIA & LOCADORA serd um percentual incidente sobre o valor do
ROL, definido adiante, ¢ serd apurado e quantificado, em cada més de competéncia, observadas as
condicoes estipuladas nas Cldusulas a seguir: Pela locagdo, a LOCATARIA pagard mensalmente &
LOCADORA o Aluguel correspondente a ("Aluguel”):- (i) (a} 80,0% (oitenta por cento) do ROL, do
primeiro ao segundo ano de vigéncia do contrato, (b) 80,0% (oitenta por cento) do ROL, do terceiro
a0 nono ano de vigéncia do conirato e (¢) 95,0% (noventa e cinco por cento) do ROL, do décime ao
décimo quinto ano de vigéncia do contrato, obtido com a operagdo do estacionamento na Area Locada
naquele més, sendo que o mesmo valor de Aluguel serd aplicado mensalmente até que seja
alcangando, a cada 12 meses de vigéncia da locagdo, o batente do ROL acumulado previsio no
PLANQ DE NEGOCIOS para o mesmo periodo; ou (i) Uma vez que ultrapassado o batente do ROL
acumulado, conforme previste no item acima, o valor do Aluguel passard a ser correspondente a (a)
97,5% (noventa ¢ sete virgula cinco por cento) do ROL, do primeiro ao segundo ano de vigéncia do
contrato, (b) 90,0% (noventa por cento) do ROL, do terceiro ao nowno ano de vigéncia do conira e, (c)
97 5% (noventa e sete virgula cinco por cento) do ROL, do décimo ao décimo quinto ano de vigéncia
do contraio, obiido com a aperagdo do estacionamento na Area Locada naquele més, até o término do
periodo anual; (iii) No més em que o batente do ROL acumulado for alcangado, como regra de
transicdo aplicdvel dquele més especifico, o Aluguel serd a soma: {a) do resultado da aplicagdo do
ercentual indicado no item (i) acima sobre o valor do ROL necessdrio para atingir o batente; e (b) do
resultado da aplicacdo do percentual indicado no item (ii) acima sobre o montante do ROL que
exceder o batente - Exclusivamente para fins de registro, as partes declaram que, na data da
assinaiura, o Aluguel Minimo estimado equivale a R$ 5.845,00 (cinco mil, oitocentos e quarenta e
cinco reais) - FIADORA:- INDIGO ESTACIONAMENTQ LTDA, devidamente qualificada no
instrumento ora registrado - INTERVENIENTE-ANUENTE E GARANTIDORA DAS OBRIGACOES
DA LOCADORA:- TENCO SHOPPING CENTER S.4, devidamente qualificada no instrumento ora
registrado - GARANTIAS DA LOCACAO:- Fianga pessod e soliddria prestada pela FIADORA ¢
cessdo fiducidria dos créditos oriundos da operaglio de estacionamento realizada na Area Locada
pela LOCATARIA - CESSAO E EMPRESTIMO:- Néo poderd a LOCATARIA sublocar, ceder ou
emprestar a Area Locada, quer no todo ou em parte, durante todo o prazo da locagdo, ou fransferir a
ferceiros o presente Contrato, sem o consentimento por escrito da LOCADORA - Sem prejuizo do
disposto da Cldusula Décima Terceira do contrato, no que se refere as obrigagfes da LOCADORA em
caso de alienacdo fiducidria do imével ou do controle da LOCADORA a terceiros, em caso de
qualguer alteracdo no controle aciondrio da LOCA TARIA, da LOCADORA, da INTERVENIENTE-
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ANUENTE ou da FIADORA, as PARTES deverdo comunicar previamente uma & outra acerca da
prefendida operagdo, por escrito, obrigando-se a manter a confidencialidade do teor da comunicagéo
- GARANTIAS DA LOCATARIA:- NOTAS PROMISSORIAS EMITIDAS PELA LOCADORA, COM
AVAL DA GARANTIDORA, EM VALOR PROPORCIONAL A QUANTIA QUE LHES FOI
ATRIBUIDA DO KEY FEE, corrigido monetariamente pelo IPCA e com validade de 15 (quinze} anos,
conforme ANEXQ XI do contrato. A Nota Promisséria deverd ser substituida anualmente e reduzida
proporcionalmente & exposicdo na Operacdo (em prazo e valor), conforme PLANO DE NEGOCIOS
anexo. Referidas notas promissérias serdio emitidas em cardter pro solvendo - DISPOSICOES
FINAIS: - A presente Locagdo ¢ regida pela Lei de Locagdes e, subsidiariamente, pelo Cédigo Civil -
Fica desde j¢ acordado enire as PARTES que a LOCADORA terd o direito exclusivo de explorar,
comercialmente e veicular midias e propagandas nas empenas, nas fachadas, nos telhados, no espago
aéreo superior da edificacdo, nas cancelas do estacionamento, no piso, etc, pelo tempo e modo que
julgar adequado, a titulo onerose ou gratuito, sem que a LOCATARIA tenha qualquer direito sobre
dita exploragfio - A LOCADORA podera ainda estabelecer no Lages Garden Shopping espago para
lavagem de veiculos e manutengdo automotiva em geral, em drea correspondente a 3% {cinco por
cento) do nimero total de vagas do estacionamento, sendo a eventual receita advinda de tal atividade
exclusiva da LOCADORA - A LOCADORA poderd ceder espagos localizados em dreas comuns do
Lages Garden Shopping e também na Area Locada para ferceiros, sem prejuizo da obrigagdo do|
LOCADORA de garantir @ LOCATARIA o resultado em fungdo da receita e Custos do
Estacionamento, para realizacdo de exposigdes, eventos, espagos promocionais e destinados a
merchandising e/ou lazer, dentre outros, sendo certo que a eventual receita delas proveniente
reverterd em beneficio exclusivo da LOCADORA - E por estarem de acordo, assinam o presente
instrumento em 04 (quairo) vias de igual teor, juniamente com 02 (duas) testemunhas - ANEXO XI -
NOTA PROMISSORIA PRO SOLVENDQ ANEXO XII - RESTITUICAO:- Valor R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais) - Local da Emissdo/Pagamento.- Sdo Paulo-SP - Data de Emissdo:- 02 de Outubro
de 2018 - Data de Vencimento:- 02 de Quiubro de 2033 - Emitente;- LAGES SHOPPING CENTER
/A - Avalista:- TENCO SHOPPING CENTERS S.A. - Beneficidria:- ADMINISTRADORA GERAL DE
ESTACIONAMENTOS S.A. - Por esta Nota Promissdria, a Emitente promete pagar integralmente, de
forma irrevogdvel, irrefratdvel e incondicionado, & Beneficidria ou & sua ordem, na data de
vencimento, o valor de RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) em moeda corrente nacional. Esta
Nota Promissoria é vinculada ao Contrato Master celebrade em 02 de Outubro de 2018, entre o
Avalista ¢ a Beneficidria e o Contrato de Locaglo celebrado em 02/10/2018, entre a Emitente, g
Avalista, a Beneficidria e a Fiadora A Avalista responde solidariamente com a Emitente pela
obrigagdo de pagor o divida consubstanciada nesta Nota Promissoria, de forma irrevogdvel,
irretratavel ¢ incondicionada. Esta Nota Promissoria é emitida em cardter pto solvends. A4
Beneficidria deverd devoiver essa nota & Emitente apos a liguidacdo do débito decorrentes dos
Contratos acima mencionados. E, ainda, comparece como Anuente, 0 BANCO BRADESCO S.A.,
para_esclarecer que nlo se opbe ao referido contrato ora registrado. Recolhido o FRJ através de
Guia n° 28346670001624918, no valor de R$ 399,90, em data de 06/11/2018, com autenticacdo n°
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E.361.3B5.3EF.EES.7AE. E demais cldusulas e condigBes do referido contrato do gual fica uma vigf
arquivada neste Oficio”. O referido é verdade e dou ¢, Emolumentos: Nio incidente por se tratar de
ato unico na forma do artigo 775, do CNCGISC e (artigo 237-A da Lei n. 6.015/73). Selo: RS 3,11.
Pratocelo n. 123.162, de 01/07/2022, do Livro 1"Q". Selo de fiscalizaglo: GLW98552-TWML
Lages/SC, 06 de julho de 2022. Oficial Registradora  Substituta:  Lediane
Chiodi___/~ € " .

AV.-6/44.330: TRANSPOSICAO DE ATO - ADITIVO ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos
do artigo 237-A da Lei n. 6.015/73, procede-se a presente para constar que conforme "AV-17" da
matricula 30.444, na "AV-11" da matricula n. 32.055 do Livro n. 2 - Regisiro Geral deste Oficio de
Registro de Imoveis de Lages/SC, datado de 27/12/2019, foi grafado: "Consoante requerimento datado
de 18/12/2019, instruido com o Aditivo ao Instrumento Particular de Abertura de Crédito com
Garantia de Alienacdo Fiducidria e outras avengas n. 712.383-3 celebrado em 30/08/2019 que visa
alterar as cldusulas constantes no "R-4/32.055", "R-7/32.055", "AV-8/32.055" e "AV-9/32.055", entre
o credor, devedor e fladores, todos qualificados no aditiva objeto deste regisiro, procede-se esta
averbagdo para constar que as partes de comum acordo resolveram aditar o contrate nos seguintes,
rermos: a) Alterar 0 _mecanismo para amortizacio extraordindria do saldo devedor do contrato com
recursos do fluxo de caixa operacional do devedor (excluindo impostos), conforme definido (“Cash
Sweep"), considerando, para tanto, o fluxo de caixa operacional consolidado decorrente dos
empreendimentos listados nos itens 1 a 5 do anexo I a este aditivo ("empreendimentos financiados
bradesco”) desenvolvidos por sociedade controladas pela Tenco também identificadas nos itens 1 a 5
do anexo 1 a este aditivo ("spes financiadas"); b) Inserir a obrigacdo do devedor em direcionar os
recursos decorrentes da garantia de penhor de recebiveis dos aluguéis oriundos dos contratos de
locacdo/arrendamento para uma conta vinculada, de sua titularidade, aberta junto ao credor, sendo
que o5 recursos nela depositados poderdo ser utilizados pelo credor em caso de inadimplemento e
deverdo ser liberados e transferidos pava conta de livee movimentag@o do devedor caso nio tenha
ocorrido ou ndo esteja em curso um evento de vencimento antecipado do contrato; ¢) Consignar o
ebrigacio da Tenco em reduzir q exposicdo de dividas das spes financiadas junto ao credor em valor
total, considerando o conjunto das spes finunciadas, de RS 163.000.000,00 (cento e sessenta e trés
mithées de reais) até 31/12/2021, conforme definido neste insirumenio; d) Incorporacio dos encargos
vercidos nos seguintes perlodos: Periodo incorporado: 24/05/2019 o 24/08/2019 - Valor
incorporado: RE 3.140.414,37; e) Incorporacdo dos encargos futuros de 24/09/2019 a 24/12/2019; £}
Da caréncia do pagamenito do valor principal da divida e da incorporacio do mesmo ao saldo
devedor: no periodo de 24/11/2020 a 24/10/2022, haverd caréncia ao devedor quanto ao pagamento
do principal e atualizacdo do principal, periodo em que o devedor pagard os juros mensais do saldo
devedor, sendo que o principal e atualizagio do principal acumulodos serfo calewlados e
incorporados mensalmente ao saldo devedor na forma do contrato ora aditado, pagando o devedor,
neste periodo os juros ¢ a taxa de administragdo mensal prevista no contrato ora aditado; g) Alterar o
razo de reembolso da divida de 178 meses para 213 meses de forma que o vencimento final do
contrato passard a ocorrer em junho de 2034; h) A alteracdo da taxa de juros a partir da data da
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assinatura deste aditivo passa a ser: Nominal de 10,75% a.a. e Efetiva de 11,30% a.a. para: Nominal)
de 8,60% a.a e Efetiva de 8,95% a.a. DEMAIS CLAUSULAS E CONDICOES: Sdo as constantes no
titulo do qual fica via arquivada nesta Serventin, sendo que ficam ratificadas todas as demais
cldusulas constantes do registro do Instrumento Particular de Abertura de Crédito com Garantia
Hipotecdria ndo alterados neste ato”. O referido ¢ verdade e dou fé, Emolumentos; N#o incidente por
se tratar de ato Gnico na forma do artigo 775, do CNCGISC e (artigo 237-A da Lei n. 6.015/73). Selo:
R$ 3,11. Protocolo n. 123.162, de 01/07/2022, do Livro 1"Q". Selo de fiscalizagfio: GLW98555-AI40.

Lages/SC, 06 de jutho de 2022, Oficial Registradora Substituta;  Lediane)
Chiodi ,

AV.-7/44.330: TRANSPOSICAO DE ATQ - ADITIVO ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos
do artigo 237-A da Lei n. 6.015/73, procede-se a presente para constar que conforme "AV-18" dal

matricula 30.444, na "R-12" da matricula n. 32.055 do Livro n. 2 - Registro Geral deste Oficio de
Registro de Iméveis de Lages/SC, datado de 09/12/2021, foi grafado que: "Consoante requerimento
datado de 20/10/2021, instruido com o Aditivo ao Instrumento Particular de Abertura de Crédito com|
Garantia de Alienagfo Fiduciaria e Outras Avengas objeto deste registro, celebrado em 24/09/2013
entre 0 CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S/A, instituicBio financeira de direiio
privado, inscrito no CNPJ n. 60.746.948/0001-12, com sede na cidade de Deus, sn, Vila Yara,
Osasco/SP, neste ato representado por Mara Denise de Freitas Bolognesi, brasileira, inscrita no CPF n.
285.670.028-42, portadora da Carteira de Identidade RG n. 28.590.617-3, expedida pela SSP/SP,
solteira, bancéria; ¢, Maria Gorete Soares da Silva, brasileira, inscrita no CPF n. 026.433.314-43,
portadora da Carteira de Identidade RG n. 5.433.156, expedida pela SSP/SP, casada, bancéria,
conforme Procuragio Piiblica lavrada em 06/01/2021, i folha 259, no livre 1176; e, substabelecimento
lavrado em 08/02/2021, as folhas 379 a 382, no livro 1181, ambos do 1° Tabelicnato de Notas del
Osasco/SP, devidamente confirmados e arquivados nesta Serventia. DEVEDOR E FIDUCIANTE:
LAGES SHOPPING CENTER S/A, sociedade andnima fechada, inscrita no CONPJ n.
10.917.203/0001-09, com sede em Rodovia BR-282, KM 216, Bairro Guaruja, Lages-SC, neste ato
representada por Eduardo Ramos Canonico, brasileiro, inscrito no CPF n. 123.619.358-05 ¢ portador
da Carteira de Identidade RG n. 23.191.373, expedida pela SSP/SP, casado, economista, com enderego
profissicnal na Rua Francisco Deslandes, n. 900, Bairro Anchieta, Belo Horizonte/MG: e, Rafael
Freitas de_Aguiar, brasileiro, inscrito no CPF n. 000.804.017-67 ¢ portador da Carteira de Identidade
RG n. 11.106.095-0, expedida pela IFP/RJ, casado, engenheiro, com enderego profissional na Avenida
Cidade Jardim, n. 803, 8° andar, Bairro Itaim Bibi, Sfo Paulo/SP, conforme Procuragio lavrada em
08/09/2020, a folha 170-F, no livro 225-P, do 1° Tabelionato de Notas da Comarca e Municipio de
Igarap/MG, devidamente confirmada e arquivada nesta Serventia. INTERVENIENTES
FIADORES: CADETE INCORPORADORA E IMOBILIARIA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n. 06.287.461/0001-73, com sede na Rodovia BR 282, KM 216, Bairro Vilal
Mariza e Guaruj4, Lages/SC, neste ato, representada por Zélia de Lima Vieira, brasileira, nascida em
00/06/1945 (76 anos), inscrita no CPF n. 163.501.709-20, portador da Carteira de Identidade RG n.
2.593.388 expedida pela SESP/SC em 30/01/1996, vitva, empresaria, residente ¢ domiciliada em
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Lages/SC, conforme Cldusula 15° do Instrumento Particular de Constituicio de Sociedade Limita)
consolidado apos a Segunda Alteragfio, registrado na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina em
20/04/2007, sob o n. 20063107740, protocolo n. 06/310774-0, NIRE n. 42 2 0345879-1 ¢ Certiddo
Simplificada emitida pela referida Junta Comercial em 27/09/2021, devidamente arquivados nesta
Serventia; ¢, TENCO SHOPPING CENTERS S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n. 03.065.552/0001-76, com sede em Rua Francisco Deslandes, n. 900, Bairto Anchieta, Belo
Hortizonte/MG, neste ato, representada por Eduardo Ramoes Canonico, brasileiro, inscrito no CPF n.
123.619.358-05 e portador da Carteira de Identidade RG n. 23.191.373, expedida pela SSP/SP, casado,
economista, com enderego profissional na Rua Francisco Deslandes, n. 900, Bairro Anchieta, Belo
Horizonte/MG e Rafael Freitas de Apuiar, brasileiro, inscrito no CPF n. (00.804.017-67 e portador daj
Carteira de Identidade RG n. 11.106.095-0, expedida pela IFP/RI, casado, engenheiro, com enderego
profissional na Avenida Cidade Jardim, n. 803, 8° andar, Bairro Itaim Bibi, S&o Paulo/SP, conforme
Procuracfio lavrada em 08/09/2020, 4 folha 170-F, no livro 225-P, do 1° Tabelionato de Notas dal
Comarca € Municipio de IgarapA/MG, devidamente confirmada ¢ arquivada nesta Serventia, procede-
se esta averbagfo para constar que as partes de comum acordo resolveram aditar a cédula nos
seguintes termos: I - Que o saldo devedor do contrato representado na data de 29/10/2020 é de RS
95.492.910,90 (noventa e cinco milhdes quatrocentos ¢ noventa ¢ dois mil novecentos ¢ dez reais ¢ dez
centavos), sendo que o Devedor conferin, aceita e confessa dever o referido valor, o qual foi apurado
conforme os pardmetros e condiges jd fixados no contrato ora aditado; I - Consignar que, na hipotese
de nfo ocorréncia de um evento de liquidez até 31/12/2024 (inclusive), a Tenco concede, neste ato, de
forma irrevogdvel e irretratavel, o direito ao Credor para prospectar comprador para a agdes de emisséo
da Tenco ou estruturar IPO da Tenco, a partir de 01/01/20625, III - Em 15/05/2020 houve a
incorporagdo dos encargos vencidos no perfodo: Perfodo incorporado: 24/03/2020 a 24/04/2020; Valor
incorporado: R$ 1.302.553,07 (Hum milhéo, trezentos e dois mil, quinhentos ¢ cinquenta ¢ trés reais €
sete centaves); TV - Em 15/05/2020 houve a incorporago do encargo futuro de 24/05/2020; V - Em
30/06/2620 houve a incorporagio do encargo em atraso de 24/06/2020; VI - Em 30/06/2020 houve a
incorporagio dos encargos futuros de 24/(7/202¢ a 24/12/2020; VII - Incorporacio dos encargos
futuros a partir da data deste aditivo até 24/12/2022. No periodo acima, serfio incorporados, més a més,
ao saldo devedor todos 0s encargos incidentes nas referidas parcelas como: juros, encargos moratdrios,
atualizacio monetaria e taxa mensal de administracio de contratos. VIII - DA CARENCIA DO
PAGAMENTO DO VALOR DO PRINCIPAL DA DIVIDA: No petfodo abaixo citado, havers
caréneia ao devedor quanto ao pagamento do principal, periodo em que o devedor pagara os juros
mensais do saldo devedor, sendo que ¢ principal e atualizagio do principal acumulados, serfo
calculados e incorporados mensalmente ao saldo devedor na forma do contrato ora aditado, pagando o
devedor nesse periodo os juros e 2 taxa de administragio mensal prevista no contrato ora aditado.
Periodo: 24/01/2023 a 24/12/2023. Data da primeira parcela: 24/01/2024. Em 24/01/2024 s¢ reiniciard
o pagamento mensal da parcela integral acrescida de todos os encargos, juros e atualizagio e taxa
mensal da administragio de conirato, na forma do contrato aditado. IX - ALTERACAOQ DA
CLAUSULA DECIMA DO CONTRATO RELATIVA A FORMA DE REAJUSTE DO SALDO!

- segue na F. 8v -
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
omdesa  Matricula: 44.330 fls 08v

Continuacao:- AV.-7:44.330
DEVEDOR: A partir da data deste instrumento a apura¢o do saldo devedor obedecerd aos seguintes
critérios: a) Serfio realizados, mensalmente, pela aplicacdo da taxa referencial (TR) divulgada pelo)
Banco Central do Brasil (BACEN), ficando eleita como data base a data atual deste contrato; b) A taxa)
de juros do saldo devedor aplicada serd composta pela taxa de juros prefixada (SPREAD do Credor)
combinada pela remuneragfio adicional dos depésitos de poupanga, em cada periodo de rendimento; ¢)
Segundos os pardmetros acima a taxa de juros praticada na data deste contrato é de 8,60% ao ano
(nominal) e 8,95% ao ano (efetiva). X - ALTERACAO DA TAXA DE JUROS: Passa a ser de
Nominal de 8,60% ao ano e Efetiva de 8,95% ac ano para TR + Poupan¢a + 2,76% ao ano
{neminal) ¢ TR + Poupanga + 2,80% ao ano (efetiva), entretanto, caso nfio ocotra evento de liquidez
até 31/12/2024, a taxa de juros passard anfomaticamente para TR + Poupan¢a + 5,04% ao amno
(nominal) ¢ TR + Poupanca + 5,16% ao ano {efetiva), XI - Inclusiio de nova obrigacfio de
vencimento antecipado obrigatorio da divida em até 10 (dez) dias Uteis da liquidagio de eventual IPO
da Tenco ou venda de controle da Tenco, sob pena de possibilidade de vencimento antecipado da
divida. XII - Consignar que, a partir da data de assinatura deste aditivo, as partes concordam,
expressamente revogar e tormar sem efeito as seguintes clasulas do aditivo ao contrato celebrado em
30/08/2018: ay Cléusula segunda (do Cash Sweep); ¢, b) Clausula quarta (da obrigagiio de reducdo das|
dividas). XII - LIQUIDACAQ ANTECIPADA A VALOR DE MERCADO: Fica facultado ao
devedor efetuar o pagamento antecipado, parcial ou integral do empréstimo concedido nos termos do|
contrato, sem prejuizo das garantias constituidas, mediante prévio aviso por escrito, com prazo minimo
de 5 (cinco) dias de antecedéncia ao credor, especificamente no caso de amottizagio ou liquidaggio
antecipada (a amortizagiio de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), prevista nesse aditivo
néio serd considerada como liquidagio antecipada). DEMAIS CLAUSULAS E CONDICOES: S#o as
constantes no titulo do qual fica via arquivada nesta Serventia, sendo que ficam ratificadas todas as
demais cldusulas constantes do registro do Instrumento Particular de Abertura de Crédito com Garantia
de Alienagdio Fiduciaria e Qutras Avengas nfio alterados neste ato". O referido € verdade e dou £
Emolumentos: N&o incidente por se tratar de ato tnico na forma do artigo 775, do CNCGISC e (artigo
237-A da Lei n, 6.015/73). Selo: R$ 3,11, Protecolo n. 123.162, de 01/07/2022, do Livro 1"Q". Selo
de fiscalizagho: GLW98553-IOHH. Lages/SC, 06 de julho de 2022. Oficial Registradora Substituta:
Lediane Chiodi A .

AV.-8/44.330: TRANSPOSICAQ DE ATO - CONVENCAQ DO CONDOMINIOQ. Nos termos do
artigo 237-A da Lei n. 6.015/73, procede-se a presente para constar que na ""AV-19" da matricula n.
30.444 do Livro n. 2 - Registro Geral deste Oficio de Registro de Imdveis de Lages/SC, datado de
06/07/2022, foi grafado: "Consoante requerimento datado de 15/02/2018, procede-se ssta averbagfio,
nos termos do artigo 9° da Lei 4.591/1964 para constar: a) [..]; b) a CONVENCAO DO
"CONDOMINIO LAGES SHOPPING CENTER", situado na margem direita da Rodovia BR 282,
km 216, entre os Bairros Vila Mariza e Guaruja, no perimetro urbano da cidade de Lages/SC, foi
registrada em inteiro teor sob n. 9.490 no Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficio', O referido é
verdade ¢ dou fé. Emolumentos: Nao incidente por se tratar de ato fmico na forma do artigo 775, do
CNCGJSC ¢ (artigo 237-A da Lei n, 6.015/73). Selo: R$ 3,11. Protocolo n. 123.162, de 01/07/2022,

- segue na F. 9 -
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CARTORIO DO 4° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS

|| E HIPOTECAS DA COMARCA DE LAGES - SC-LIVRON° 2 - REGISTRO GERAL

est\:aa(lilgsuz:::;to FLS' Og "6
Continuagéo:-AV.8/44.330

do Livro 1"Q". Selo de fiscalizagio: GLW98554-Z7U0. LagesfSC 06 de julho de 2022. Oficial

Registradora Substituta: Lediane Chiodi \/'—\E’\_;
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CERTIFICO MAIS que encontra-se protocolado neste Oficio sob n® 126704, em 28/04/2023, o(a)

INTIMACAO LEI 9.514/97 em nome de BANCO BRADESCQ _S/A N vafavidn & vardada a don £

Lages - SC, 11 de fevereiro de 2025, as 10:20:04. Poder Judiciario

Emol: R$ 26,46. FRJ: R$ 6,01 (22,73%). ISS: R$ 0,53 (2%). Selo: HKD35099-NVCL = R$ 33,00 - CG Estado de Santa Catarina
Destinacdo do FRJ conforme LC807/2022 - Art. 15.: 24,42% - FUPESC; até 24,42% - Seln Dig'rtal de Fiscaliza ';ﬁ':'
assist. jud. gratuita; 4,88% - FERMP; 26,73% - ress. atos gratuitos Salo Normal

HKD35099-NVCL

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.brfselo

Ass:

Cristine Jance Goedert - Escrevente
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