AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

Parecer Técnico de Avaliagao
Solicitante:

EVANDRO JOSE FERRARI CPF 058.437.626-02

Descrigio do imével avaliando:

Denominagio: SITTIO PALMEIRAS

Matricula (s): 9.621

Proptietario (s): JOSE ITAMAR FERRARI CPF — 285.802.306-91

Endeteco: Estrada PALMEIRAL/POCOS DE CALDAS km 03  Municipio: BOTELHOS MG.

Area: 7,26 Ha.

Acesso: Pegar estrada PALMEIRAL/POCOS DE CALDAS , Km 03 , virar na primeira encruzilhada a direita
Coordenadas geogrificas: Latitude 21°3842.60” S Longitude 46°31°1.65” O

o Cemitério Municipal de Palmeiral

CROQUI SITIO PALMEIRAS | e e o b Eadiras
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Caracterizagio do imével avaliando:

Atgissolos textura Média argilosa - argilosa, 80% enquadradas no grupo A 20% no GRUPO C, com as
classes de capacidade de uso estabelecidas na seguinte propor¢ao:80% classe II, 20% Classe VIII, localizado a 1,0
Km do Distrito de PALMEIRAL acesso asfaltado. Grande Valotizacio Imobilidria (MRAGENS DA REPRESA
CACONDE)

Resultado da avaliagdo:

Valor do imével R$ 900.000,00 ( Novecentos Mil reais), referéncia JUNHO /2025.
Validade deste Laudo: 03/06/2026

Parecer Técnico de Avaliagio
Perspectiva de mercado:

Empresa contratada e responsavel técnico:

Caconde SP, 03 de Junho de 2025.

Reginaldo Antonio de Souza
Eng® Agr®
CREA 5060553190

Metodologia

Trata-se de um parecer técnico de avaliagdo e n3o de uma avaliagdo em conformidade com a NBR 14.653/3 que
estabelece os critérios para avaliagdo de iméveis rurais com grau de fundamentacdo e precisdo.

As benfeitorias ligadas as atividades agropecudrias estdo consideradas nessa avaliacdo, ja4 os empreendimentos como
reflorestamento, avicultura, confinamentos, estruturas de lazer ndo estdo consideradas.

Essa avaliagdo é especifica para imoveis destinados a atividade agropecudria, iméveis localizados muito préximos das
cidades ou que possuem vocagao para outras atividades podem apresentar distor¢des no valor calculado.

Para emissdo desse parecer técnico foi utilizado o sistema que esta estruturado em grupos, classes, sub classes e
unidades.Os grupos constituem categorias de nivel mais elevado, estabelecidos com base na maior ou menor
intensidade do uso de terras, designada, em ordem decrescente pelas letras A,B eC.

GRUPO A- terras passiveis de utilizagdo com culturas anuais, perenes, pastagens e ou reflorestamento e vida silvestre.

GRUPO B- terras improprias para cultivos intensivos, mais ainda adaptadas para pastagens e ou reflorestamento e ou
vida silvestre.

GRUPO C- terras ndo adequadas para cultivo anuais, perenes, pastagens ou reflorestamento, porém apropriadas para
protecdo da flora e fauna silvestre, recreacdo ou armazenamento de agua.
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As classes de capacidade de uso sdo oito, convencionalmente designadas por algarismos romanos, em que a
intensidade é decrescente no sentido I-VIii:

Classe |- terras cultivaveis, aparentemente sem problemas especiais de conservagao;

Classe Il — terras cultivaveis com problemas simples de conservacio e/ou manutengdo de melhoramentos
Classe Il —terras cultivaveis com problemas complexos de conservacio e/ou manutengéo de melhoramentos;
Classe IV — terras apenas ocasionalmente ou em extensdo limitada, com sérios problemas de conservagao;

Classe V - terras adaptadas — em geral para pastagens, e , em alguns casos, para reflorestamento, sem necessidade de
praticas especiais de conservagdo- cultivaveis apenas em casos muito especiais;

Classe VI - terras adaptadas — em geral para pastagens e/ou reflorestamento, com problemas simples de conservagao
— cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas permanentes protetoras do solo;

Classe VIl — terras adaptadas- somente para pastagens e/ou reflorestamento, com problemas complexos de
conservacdo; classe VIII- terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, que pode servir apenas como
abrigo e protegdo de fauna e flora silvestre, com ambiente para recreagdo ou armazenamento de dgua.
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Latitude; -21°38'45"
Longitude: -46°31'9"
Elevagdo: 931.64+100 m
Precisdo: 7.0 m g
empo: 02-06-2025 15:45
Nota: palmeiras »
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