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Sao Paulo, 20 de janeiro de 2026

Para Senhora:
Marilaine Borges de Paula
Leiloeira Oficial e Rural, Matr. JUCESP n2 601
CPF: 122.197.428-90
Av. Braz Olaia Acosta, 727 52 andar, Jardim. Califérnia. CEP: 14027-130 Ribeirdo Preto - SP
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IMOVEL AVALIANDO

Imovel

Um terreno designado por Lote 43 da quadra E do loteamento denominado Granja Carolina, no municipio de
Cotia — SP, com as seguintes caracteristicas: frente para a rua 4 (atual Rua Capane, 296) com area total de
365,00 metros quadrados averbado na matricula, onde foi construida uma edificacdo residencial com 211,00
metros quadrados e area de piscina e churrasqueira de 36,00 metros quadrados, conforme estimativa feita
através de imagens do sitio da internet Google Earth.

MATRICULA 18.169 do Cartério de Registro de Iméveis de Cotia - SP.

| VALOR VENAL DE MERCADO

RS 623.000,00 (Seiscentos e vinte e trés mil reais)

| IMOVEL AVALIANDO

ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

Normas Técnicas: NBR 14653-1 e 14653-2

Método: Comparativo Direto de Dados de Mercado - Tratamento Dados: Estatistica Inferencial
Grau de Fundamentagao: Il - Grau de Precisao: Il

Avaliador: Francisco Zani - CREA/SP 0601058902
ART: 2620251965052
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| 1. Solicitante |
Nome: Marilaine Borges de Paula

CPF n2: 122.197.428-90.

Enderecgo: Av. Braz Olaia Acosta, 727 52 andar, Jardim. Califérnia.

Municipio/Estado: Ribeirdo Preto - SP. CEP: 14027-130.

Telefone: (16) 99717.6595. E-mail: marilaine.borges@confiancaleiloes.com.br

‘ 2. Finalidade do laudo \
Leildo

\ 3. Objetivo da avaliagcao
Determinacgao de Valor Venal de Mercado.

4. Imovel avaliando
Enderego e Matricula:
Imovel
Um terreno designado por Lote 43 da quadra E do loteamento denominado Granja Carolina, no municipio de
Cotia — SP, com as seguintes caracteristicas: frente para a rua 4 (atual Rua Capane, 296) com area total de
365,00 metros quadrados averbado na matricula, onde foi construida uma edificacdo residencial com 211,00
metros quadrados e drea de piscina e churrasqueira de 36 metros quadrados, conforme estimativa feita através
de imagens do sitio da internet Google Earth.
MATRICULA 18.169 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Cotia - SP.
Coordenadas geograficas: 23°36'11.7"S 46°56'18.5"W
Area Construida (m2): 211,00 m2 — estimativa Google Earth
Area Construida piscina e churrasqueira(m2): 36,00 m2 — estimativa Google Earth
Area Total do Terreno (m2): 365,00 m2

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes
Para a exata localizacdo do imdvel avaliando utilizou-se informag¢des de endereco de matricula:
logradouro, numerac¢do do imével, quadra, lote e dimensdes comparadas com as obtidas através de
imagens Google Earth assim como as aquelas constatadas durante a vistoria no local do imdvel.

Pode-se constatar durante a vistoria no local que o imdvel avaliando estd ocupado atualmente tendo
como base as evidéncias observadas como a piscina com agua limpida com aspecto de tratamento
continuo, cadeira de rodas na varanda e a presenca de saco de residuos domésticos na frente do
imével para a coleta pela municipalidade. Desta forma, pelo fato de o imdvel estar ligado ao
narcotrafico, para preservar a seguranca e integridade do vistoriador, optou-se pela ndo tentativa de
realizacdo de inspecdo interna durante vistoria in loco. Com a vistoria interna inviabilizada, o imdvel
avaliando foi caracterizado como situacdo paradigma, tendo como base a documentacado fornecida,
as constatacdes feitas durante a prdpria inspecdo externa realizada, com imagens do Google Earth e
aspectos internos de iméveis assemelhados.

N3o sendo a vistoria interna viabilizada, ndo é possivel afirmar se o imdvel possui algum vicio
construtivo em seu interior.
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As areas informadas como sendo relativas ao imével avaliando foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes fornecidas, levantamento feito durante a vistoria externain loco e imagens do Google
Earth, sendo que, por questdo de escopo do trabalho contratado, este Avaliador n3ao executou
medi¢Oes com precisdo topografica in loco com a finalidade de ratificar as grandezas especificadas no
titulo dominial. Entretanto, restou comprovado através das medic¢des realizadas durante a vistoria in
loco e de estimativa feita com base em imagem aérea que as dimensdes do terreno e construgdo sdo
compativeis com as das grandezas consignadas na matricula e, adicionalmente, foi possivel estimar a
area construida ndo averbada.

Entende-se por valor venal de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigente. Ja o valor de liquidagao forgada, consiste no valor do bem, na hipétese de uma
venda compulsdria ou em espaco de tempo menor do que o normalmente observado no mercado.

O Laudo tem como base os critérios e requisitos estabelecidos nas normas técnicas da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), NBR 14653 - Avaliagdes de Bens - Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos).

Utilizou-se para os calculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante a execucao
dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram fornecidos por ofertas publicas
ou dados de transagao concretizada, portanto, sdo premissas aceitas como corretas.

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de propriedade
apresentados. Nao foram consultados os 6rgaos publicos de ambito Estadual ou Federal, quanto a
situacdo legal e fiscal do imovel.

Segundo o que consta no subitem 8.2.1.3.2 da NBR 14.653-2: “O levantamento de dados tem como
objetivo a obten¢do de uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado no
qual o imdvel avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatdrio. Nesta etapa o
engenheiro de avaliagbes investiga o mercado, coleta dados e informagoes confidveis preferentemente
a respeito de negocia¢des realizadas e ofertas, contempordneas a data de referéncia da avaliagcdo,
com suas principais caracteristicas econémicas, fisicas e de localizagdo.” .

Ja o subitem 8.2.13.5, da mesma norma técnica, nos ensina que: “Os dados de oferta sdo indicacbes
importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar superestimativas que em geral
acompanham esses precos e, sempre que possivel, quantificd-las pelo confronto com dados de
transagées.” (sublinhados acrescentados).

De acordo com a Norma de Avaliagdo de Imdveis Urbanos do IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo), em sua versdo de 2011:

“A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) deverd ser descontada do valor
total pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinac¢do,
pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o prego original pedido).”.

Ainda nesse sentido, o subitem 8.2.1.4.3 da NBR: “Quaisquer que sejam os modelos utilizados para
inferir o comportamento do mercado e formagdo de valores, seus pressupostos devem ser
devidamente explicitados e testados. Quando necessdrio, devem ser intentadas medidas corretivas,
com repercuss@o na classificagdo dos graus de fundamentacgdo e precisdo.”.
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Se considerarmos a amostra empregada nos cdlculos avaliatérios, verifica-se que se trata de ofertas
de mercado, anunciadas por corretores de imdveis ou imobilidrias. Os honorarios cobrados por dignos
profissionais do ramo de intermediacdao imobilidria, como se verifica nos regulamentos de classe,
estdo compreendidos entre 5% e 10%.

Dessa forma, tem-se claramente que o desconto de 10%, seja pela remuneracdo de honorarios,
isoladamente, ou cumulada com algum desconto sobre o pre¢o de oferta (que ndo é necessariamente
igual ao transacionado), plenamente justificdvel um abatimento da ordem de 10% sobre os pregos em
oferta.

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o solicitante e/ou
interessados por ele indicado. Sua distribuigao a outras partes que ndo o Solicitante e Interessados,
somente serdo autorizados mediante notificacdo e aprovacgao prévia deste responsavel técnico.

Esta avaliacdo é independente, e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das pessoas que
realizaram os servigos, sendo que este Avaliador ndo detém nenhum grau de parentesco com o
interessado, assim como nao possui nenhum interesse na transacao comercial envolvendo o bem
avaliando.

6. Caracteriza¢ao do Imoével Avaliando
A regido é formada por construcdes de padrdao médio e possui intensidade de trafego de veiculos e
pedestres de baixa, com atividades de comércio com influéncia local.

O imodvel avaliando é servido por sistema viario com pavimentacdo asfaltica; possui sistema de
transporte coletivo; sistema de coleta de residuos sélidos; sistema de distribuicdo de agua potdvel;
sistema de distribuicdo de energia elétrica; sistema de iluminacdo publica; sistema de telefonia;
sistema de redes de cabeamento para transmissdao de dados; sistema de comunicagao e televisao;
sistema de drenagem de aguas pluviais e sistema de esgoto sanitario.

S F U . A - L . e
Lote43da quadraE Granja Carolina, no municipio de Cotia—-SP,

Rua 4 (atualRua Capane, 296) com area totalde 365,00 m2 de terreno
Construcao 211,00 m2 e area de piscinae churrasqueirade 36 m2
Estimativa porimagens do Google Earth.

MATRICULA 18.169 do Cartério de Registro de Iméveis de Cotia- SP
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Vista aérea do imével avaliando:
Endereco: Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra E, Granja Carolina, no
municipio de Cotia — SP.

MATRICULA 18.169 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Cotia - SP
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Area Construida: (m2): 211,00 m2
Area Piscina e churrasqueira (m2): 36,00 m2
Area Total do Terreno(m2): 365,00 m2

Residuo doméstico para coleta pela municipalidade
evidenciando a ocupagdo do imével.

i

e

Fachada do imével: Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra E, Granja Carolina, no
municipio de Cotia — SP,
MATRICULA 18.169 do Cartério de Registro de Imdveis de Cotia - SP

Piscina com agua tratada e quintal limpo e organizado,
evidenciando a ocupagdo do imovel.

Fachada do imével: Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra E, Granja Carolina, no

municipio de Cotia — SP,
MATRICULA 18.169 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Cotia - SP
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Imagem aérea do imdvel — fonte Google Earth para comparagao da area do terreno com a area consignada na matricula e estimativa
da area construida. A area construida foi validada através da vistoria realizada em campo.

Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra E

Granja Carolina, no municipio de Cotia — SP,

MATRICULA 18.169 do Cartorio de Registro de Iméveis de Cotia - SP

Imagens aéras feitas com drone do imdvel avaliando tando para validagdo da area do terreno e area construida assim como para
constacdo do estado de cosnervagdo e padrido de construcao.

Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra E

Granja Carolina, no municipio de Cotia — SP,

MATRICULA 18.169 do Cartdrio de Registro de Imoveis de Cotia - SP

No Anexo Il deste Laudo, apresenta o registro fotografico do imével.

\ 7. Diagnéstico de mercado |

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas junto a corretores de iméveis e
particulares, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade e oferta na regido de
interesse.

O imdvel situa-se em bairro com utilizagcdo residencial/comercial, inserido dentro do perimetro
urbano, apresentando valorizacdo ja estabilizadas.
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Considerando as caracteristicas do imével avaliando no contexto estudado, com padrao construtivo
de qualidade normal alto, excetuando que a origem dominial e recente ocupag¢do do bem é remetida
possivelmente a integrantes do narcotrafico, o que pode passar inseguranca a potenciais
arrematantes do bem em leildo, especialmente aqueles que pretenderiam habitar no local, dito
imével passa a ter sua atratividade reduzida, sendo que em condi¢gdes normais seria entre média e
alta, contudo, no caso em questao, entende-se que passa a ser média.

\ 8. Indicagdo dos métodos e procedimentos utilizados \

Para a avaliacdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto no
subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de Inferéncia Estatistica, com adocao de modelo
de regressao linear.

Para obter o valor de mercado de venda do imdvel avaliando por regressdo linear e inferéncia
estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 25 elementos coletados
no mercado local, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, das quais 22 foram consideradas na
avaliacdo, sendo adotadas uma varidvel dependente, Valor Unitdrio, e quatro varidveis
independentes: Area privativa, Area do terreno, Padrdo de Acabamento e Estado de Conservac3o. As
informacgdes gerais sobre a pesquisa de dados efetuada encontram-se no item 17 do Anexo I.

Os calculos, homogeneizacbes, modelos, equacgdes, resultados, tratamentos estatisticos e graficos
estdo detalhados no Anexo I.

Apds os tratamentos, homogeneizagGes e testes estatisticos, desenvolvido modelo de regressao, onde
a seguintes variaveis ndo se mostraram consistentes e significativas: Area privativa, Area do Terreno,
Padrdo de acabamento, Estado de Conservacgao.

Apds os tratamentos, homogeneizagdes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressao,
onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

(X1) Area privativa: variavel independente quantitativa, que informa a area privativa em m2 de
cada elemento amostral; Amplitude da amostra: 90,00 m? a 400,00 m?; Sensibilidade: negativa,
guanto maior a area menor o valor unitario

(X2) Area do terreno: varidvel independente quantitativa, que informa a 4rea do terreno em
m? de cada elemento amostral; Amplitude da amostra: 120,00 m? a 400,00 m?; Sensibilidade:
positiva, quanto maior a drea maior o valor unitario.

Observacgao: verificado sensibilidade positiva, situacdao esperada por se tratar de terreno
residencial.

(X3) Padrdao de acabamento: varidvel independente qualitativa, que informa o padrao de
acabamento de cada elemento amostral, sendo: Normal baixo =1; Normal = 2 e Normal alto =
3. Amplitude da amostra; 1 a 3; Sensibilidade: positiva, quanto maior a drea maior o valor
unitario

Estrada Particular para Jarinu 2845 — Bairro Caxambu - Jundiai/SP (11) 4584-2010 98193-1228
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(X4) Estado de Conservacdo: varidvel independente dicotomica, que informa o estado de
conservacdo de cada elemento amostral, sendo: Regular = 1 e Bom / Novo = 2; Amplitude da
amostra: 1 a 2; Sensibilidade: positiva, quanto maior a drea maior o valor unitario.

(Y) Unit (RS/m?): variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento
amostral, ou seja, a relagdo entre o valor de locagao e sua respectiva area privativa. Amplitude
da amostra aproveitada: RS 1.000,00 a RS 5.000,00.

9. Determinagao do valor

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Calculado (R$/m?) | Maximo
- 8,03% 2.965,29 +8,73%
R$ 673.629,55 |R$ 796.354,74 R$ 796.354,74

Campo de Arbitrio

Unitario (R$/m?) | Total (R$) Amplitude
Minimo 2.520,49 622.561,03 -15%
Calculado | 2.965,29 796.354,74 -
Maximo |3.410,08 842.289,76 +15%
Valor adotado: R$ 623.000,00

Equacdo de regressao:

Funcao Estimativa: Valor Unitério/R$ m? =e”( +8,000043213 -0,004058702299 * Area
Privativa +0,0004975422945 * Area do Terreno +0,1211650009 * Padrdao de acabamento
+0,2304090887 * Estado de Conservacao)

Justificativa para ndo adoc¢ao do valor médio calculado:

Devido modelo estatistico ndo ter varidvel oferta e venda, e a vistoria interna inviabilizada, para
projecdo do valor de avaliacdo, foi atribuido ao imdvel avaliando o valor inferior do campo arbitrio (-
15%).

Tendo em vista a finalidade da avaliacdo, no que se refere a apuracao do seu valor venal de mercado,
considerando arredondamentos permitidos pela norma (até +1%), como resultado da avaliagdo,
infere-se ser esta quantia em RS 623.000,00 (Seiscentos e vinte e trés mil reais).

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imodveis, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado imobiliario, sob

condi¢des normais de venda.
8
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10. Especificagdao da avaliacao

A pontuacdo atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 13 pontos, sendo que no item
1 grau 1; nos Itens 2, 3 e 5 grau 2; nos itens 4 e 6, grau 3. Portanto, este trabalho apresenta Grau de
Fundamentacao Il.

A amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa é de 16,76%.
Logo, este trabalho apresenta Grau de Precisao Ill.

TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUACAO ATINGIDA PARA O GRAU DE FUNDAMENTACAO

. ~ L, Completa quanto a Completa quanto as ~ . ~
Caracterizagdao do imovel p a L p ) q. N Adogdo desituagao
. todas as variaveis variaveis utilizadas no . 1
avaliando ) paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek éo
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacdo de
informacgdes relativas a ~ =
¢ Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e . ~ . . ~ .
. - oL _ informacdes relativas a |[informacdes relativas
Identificagdo dos dados de|varidveis analisados na S
todos os dados e aos dados e varidveis 2
mercado modelagem, com foto e L . . .
. varidveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo

observadas pelo autor
do laudo

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo

Admitida para apenas
uma variavel, desde
que: a) as medidas das
caracteristicas do
imodvel avaliando ndo

sejam superiores a
100 % do limite
amostral superior, nem

sejam superiores a . . .
- inferiores a metade do
100% do limite amostral | . , N
limite amostral inferior

Extrapolagao N3o admitida superior, nem inferiores , _ 3
N L b) o valor estimado ndo
a metade do limite

ultrapasse 20 % do
amostral inferior, b) o P %

. - valor calculado no

valor estimado ndo o .

o limite da fronteira
ultrapasse 15% do valor

L amostral, para as
calculado no limite da ) L

. referidas variaveis, de

fronteira amostral, para

. .2 per si e
a referida variavel .
simultaneamente, e em
mddulo
Nivel de significancia
(somatodrio do valor das
duas caudas) maximo
) 10% 20% 30% 2

para a rejeigdo da
hipodtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejei¢cdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do teste
F de Snedecor

16 10 6 13

2,4,5e6 nograullle 2,4,5 e 6 no minimo no

. P . Todos, no minimo no
os demais no minimo no |grau Il e os demais no

o grau |
grau |l minimo no grau |
Grau de Fundamentag¢do do Laudo 2
item Grau de Precisao
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor {1} 1 |
central da estatistica < 30% < 40% < 50%
X
Grau de Prescisdo do Laudo 3
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| 11. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliacdo, que é composto de 31 folhas
digitadas apenas no anverso, incluindo a presente, datada e assinada, e apresenta ainda os seguintes
anexos:

Anexo | — Relatdrios Estatisticos a partir do software SisDea;

Anexo Il - Relatério de Registros Fotograficos;

Anexo lll - Matricula

Anexo IV —Registro de Responsabilidade Técnica

Anexo V — Curriculum vitae assinado pelo profissional avaliador (Art. 4, | da Portaria n2 11.488 de 22/09/21)

Sao Paulo, 20 de janeiro de 2026.

FRANC|SCO Assinado de forma digital por

FRANCISCO ZANI:02495438857

ZANI:02495438857 Dados: 2026.01.20 11:05:15 -03'00'

Francisco Zani - Engenheiro Civil
CREA/SP 0601058902
CPF: 024.954.388 - 57

ART: 2620251965052
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Anexo | - Relatdrios Estatisticos a partir do software SisDea

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Francisco Zani

Modelo: Casa Cotia 2025

Data do modelo: segunda-feira, 3 de novembro de 2025
Tipologia: Casas

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 9
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 25
Dados utilizados no modelo: 22

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Enderecgo Texto Texto Sim
Complemento Texto Texto Sim
Bairro Texto Texto Sim
Informante Texto Texto Sim
Telefone do Texto Texto Sim
informante

Area Privativa Numeérica Quantitativa Sim
Area do Terreno Numeérica Quantitativa Sim
AC/AT Numeérica Quantitativa N3o
Padrdo de Numérica Qualitativa Padrdo de acabamento, sendo: Sim
acabamento (Cddigos Alocados)

1 - Normal Baixo

2 - Normal

3 - Normal Alto

Estado de Numérica Dicotomica Estado de conservagdo, sendo: Sim
Conservagao
1- Regular
2 - Bom / Novo
Data Numeérica Quantitativa Data, sendo: Nao
2025=0
Insergdo Numérica Dicotomica Insergdo, sendo: N3do
1-Isolada

2 - Condominio

Area de lazer Numeérica Dicotomica Area de lazer, sendo: N3o

1-Ndo
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2-Sim
Valor Unitdrio/RS  Numérica Quantitativa Valor Unitario/RS m?. Sim
mZ
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Privativa 90,00 400,00 310,00 195,27
Area do Terreno 120,00 400,00 280,00 279,45
Padrdo de acabamento 1,00 3,00 2,00 1,82
Estado de Conservacdo 1,00 2,00 1,00 1,45
Valor Unitario/RS m? 1.000,00 5.000,00 4.000,00 2.949,03

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9827407 / 0,9716710

Coeficiente de determinagdo:

0,9657793

Fisher - Snedecor:

119,94

Significancia do modelo (%):

0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1lc e + 1o 68% 63%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 100%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 4,189 4 1,047 119,944
Nao Explicada 0,148 17 0,009
Total 4,337 21

9) EQUACAO DE REGRESSAO:
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In ( Valor Unitario/RS m? ) = +8,000043213 -0,004058702299 * Area Privativa +0,0004975422945 * Area do Terreno
+0,1211650009 * Padrdo de acabamento +0,2304090887 * Estado de Conservacgao

. FUNGAO ESTIMATIVA (moda):

Valor Unitario/R$ m? = +2955,174052 * e”( -0,004058702299 * Area Privativa ) * e”( +0,0004975422945 * Area do
Terreno ) * e*( +0,1211650009 * Padrdo de acabamento) * e”( +0,2304090887 * Estado de Conservagao)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor Unitério/RS m? = +2981,086806 * e”( -0,004058702299 * Area Privativa ) * e”( +0,0004975422945 * Area do
Terreno ) * e”(+0,1211650009 * Padrdo de acabamento) * e”( +0,2304090887 * Estado de Conservagdo)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor Unitario/RS m? = +2994,128266 * e”( -0,004058702299 * Area Privativa ) * e”( +0,0004975422945 * Area do
Terreno ) * e*( +0,1211650009 * Padrdo de acabamento) * e”( +0,2304090887 * Estado de Conservagao)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Privativa X -8,83 0,00
Area do Terreno X 1,58 13,31
Padrdo de acabamento X 2,14 4,72
Estado de Conservagdo X 3,60 0,22
Valor Unitario/RS m? In(y) 67,29 0,00
11) CORRELAC@ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 X3 x4 y
Area Privativa x1 0,00 0,65 | -0,65 | -0,31 | -0,89
Area do Terreno x2 0,65 0,00 -0,19 0,07 -0,41
Padrdo de acabamento x3 -0,65 | -0,19 0,00 0,74 0,86
Estado de Conservagdo x4 -0,31 0,07 0,74 0,00 0,64
Valor Unitario/RS m? y -0,89 | -0,41 0,86 0,64 0,00
12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 X3 x4 %
Area Privativa x1 0,00 0,59 0,19 0,65 0,91
Area do Terreno x2 0,59 0,00 0,01 0,15 0,36
Padrdo de acabamento x3 0,19 0,01 0,00 0,17 0,46
Estado de Conservagdo x4 0,65 0,15 0,17 0,00 0,66
Valor Unitario/RS m? y 0,91 0,36 0,46 0,66 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
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Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
2 7,60 7,74 -0,14 -1,8155% -1,476845 0,56420700
3 8,49 8,35 0,14 1,6068% 1,459180 0,17818200
4 7,63 7,62 0,02 0,2078% 0,169720 0,00350200
5 7,38 7,46 -0,08 -1,1327% -0,894387 0,02632000
6 7,91 8,01 -0,10 -1,2789% -1,082365 0,10928200
7 7,85 7,96 -0,11 -1,4606% -1,226999 0,07691500
9 6,91 6,93 -0,02 -0,2808% -0,207606 0,00963600

10 8,16 8,04 0,12 1,4681% 1,282203 0,05831000
11 8,25 8,28 -0,02 -0,2452% -0,216614 0,00365700
12 7,40 7,31 0,08 1,1049% 0,874613 0,02831300
13 8,06 8,04 0,02 0,1938% 0,167097 0,00116500
14 8,33 8,45 -0,11 -1,3426% -1,197602 0,08666700
15 8,11 8,18 -0,07 -0,9094% -0,789212 0,04445900
16 7,72 7,64 0,08 1,0274% 0,848707 0,03416100
17 7,97 8,02 -0,04 -0,5440% -0,464171 0,01026800
19 8,40 8,38 0,01 0,1684% 0,151357 0,00328700
20 8,24 8,10 0,14 1,7185% 1,515276 0,15244700
21 7,80 7,70 0,10 1,2362% 1,031515 0,05594900
22 8,06 8,05 0,02 0,2037% 0,175739 0,00130100
23 6,91 6,93 -0,02 -0,2808% -0,207606 0,00963600
24 8,16 8,13 0,03 0,4154% 0,362825 0,01114500
25 8,52 8,54 -0,03 -0,3015% -0,274823 0,00378200
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imdvel | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagdo 1
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no [ paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek éo 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentagao de 2
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas |informacdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Ndo admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: | 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nédo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 2
(somatadrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
15

Estrada Particular para Jarinu 2845 — Bairro Caxambu - Jundiai/SP (11) 4584-2010 98193-1228
CEP:13215-970 Caixa Postal 3067

zanifrancisco@gmail.com



mailto:zanifrancisco@gmail.com

F Z ENGENHARIA — ME

15)

16)

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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17) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmovel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 2.727,25 2.751,16 2.763,19 8,03%

Valor Médio 2.965,29 2.991,29 3.004,38 - 1}

Valor Maximo 3.224,11 3.252,38 3.266,61 8,73%

Dados do imodvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Enderego Rua Capane, 296 -
Complemento -
Bairro Loteamento Granja Carolina -
Informante -
Telefone do informante -
Area Privativa 247,00 N3o
Area do Terreno 365,00 N3o
Padrdo de acabamento 3,00 Ndo
Estado de Conservagao 2,00 Ndo

18

Estrada Particular para Jarinu 2845 — Bairro Caxambu - Jundiai/SP (11) 4584-2010 98193-1228
CEP:13215-970 Caixa Postal 3067 zanifrancisco@gmail.com



mailto:zanifrancisco@gmail.com

F Z ENGENHARIA — ME

17)PLANILHA DE DADOS UTILIZADOS
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Anexo Il - Relatério de Registros Fotograficos (1 folhas);

Fachada do Imoével

Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra E

Granja Carolina, no municipio de Cotia — SP,

MATRICULA 18.169 do Cartério de Registro de Iméveis de
Cotia - SP

Logradouro.

Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra E

Granja Carolina, no municipio de Cotia — SP,

MATRICULA 18.169 do Cartério de Registro de Iméveis de
Cotia - SP

Fachada do Imoével

Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra E

Granja Carolina, no municipio de Cotia — SP,

MATRICULA 18.169 do Cartério de Registro de Iméveis de
Cotia - SP

Logradouro.

Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra E

Granja Carolina, no municipio de Cotia — SP,

MATRICULA 18.169 do Cartério de Registro de Iméveis de
Cotia — SP

Fachada do Imével

Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra E

Granja Carolina, no municipio de Cotia — SP,

MATRICULA 18.169 do Cartério de Registro de Imdveis de
Cotia - SP

Logradouro.

Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra E

Granja Carolina, no municipio de Cotia — SP,

MATRICULA 18.169 do Cartério de Registro de Iméveis de
Cotia — SP
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Imagem aérea do imdvel — fonte drone do vistoriador.
Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra E
Granja Carolina, no municipio de Cotia — SP,
MATRICULA 18.169 do Cartério de Registro de Iméveis de
Cotia — SP

Evidencias de boa conservacdo geral do imé6vel. Nao se nota
presenca de vicios ou danos graves.

Pintura deteriorada em algumas areas e calgada danificada.

Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra E

Granja Carolina, no municipio de Cotia — SP,

MATRICULA 18.169 do Cartério de Registro de Iméveis de
Cotia — SP

Evidencias de boa conservagdo geral do imével. Piso externo
bem conservado e telalhado sem presneca de danos aparentes.

Imagem aérea do imével — fonte drone do vistoriador.
Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra E
Granja Carolina, no municipio de Cotia — SP,
MATRICULA 18.169 do Cartério de Registro de Imoveis de
Cotia — SP

Evidencias de boa conservagdo geral do imdvel. Piso externo
bem conservado e telalhado sem presneca de danos aparentes

Rua 4 (atual Rua Capane, 296) Lote 43 da quadra
Granja Carolina, no municipio de Cotia — SP,
MATRICULA 18.169 do Cartério de Registro de
Cotia — SP

Evidencias de boa conservagdo geral do imovel. Piso\externo
bem conservado e telalhado sem presneca de danos apargntes.
Evidéncia de reparo recente em pequena ara do telhado.

oveis de
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Anexo Ill: MATRICULA

VRO N* 2 . REGISTRO CARTARIZ DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL -

da Caotia -

| -18.163- | | 1= | // Cotia, 22 de Dazambro - 1980
IMOVEL: = Um terreno urbano designado lote 43 da gquadra "E",
do loteanento denominado CHARJA CARCLINA, Gleba I,

Secgao A, aituado nesta Comarca de Cotia, medinde 23,00 me—-
tros de frente para a rus 4, por 19,80 metros da frente aocg/
fundes pele lado direite de guem da rus olha parse o imdvel,-

gorfrontande ocom o lote 443 13,40 metres do lade esquerdo =
confrontandoe con ¢ lote 42 e 22,00 n&tra:%gs fundos canfron

tando com o8 lotes 39 e 40, encerrandc a total de -

165,00 m2, - hhxﬂx%fqﬁﬁih#}

INSCRIGAC CADASTRAL: Ne E}lﬁl—#jvﬂ
VASCOSCELLOSYE

eyt o : pados sob orregl
me du comunhac universal d¢ bEna gado CIC. mimers,

BE andar, conj. 510, Em
REGISTRC ANTERICR: Trapy
azbas deste Ga.r-t&riq

1 0 Escrevante Hab AILTON LOIE ALMARO). =
O OFICIAL MAITH D¢ TEQDOHC ALVES ). -

":l T,
AV.1-m w169y i 22 de Dezembro de 1.980 .
I ¥ imﬁvel\a:airh ﬂT-i?ﬂ-. ‘eptd gravado com o seguinte cnus: -
| Compromiss renda ¢ compra em favor da LUCEL = PARTICIPA=-
GOES IMOBIL AS 5/C LTDA., cof sede & av, Brigade . rc Paria

Lima, nf 1.541, em S3c Paulo,
| sob ne 48.123.855/0001-36,

forme escritura piblica layfgs
i livre 2.379, no 99 {:art& il
' averbado sob ne 148, & i e
'G—D.‘I‘.‘lﬂ. -

apital; inscrita no EJ:fEﬁ -
; 290,0-:]0 1, BoR——
§0, a 'fn,.m 2, 4o

C Egerevente Hakbili 'j ‘ AT Pt l' AILTORN IUIY AMARO) .=
FICIAL LaTDH

v

—_ T -
AV.2-atricula n? 18,169, em 22 de Dezembro de 1.980 .-
PITULO. Promessa de Cessas de Direitos. -

_—
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e, ONM

s | b

Por instrumento particular firmado aes 16.07.850, ncstia o ida-|

de de Cotia, devidamente asainado pelas partes e teslenunigs
com firmes reconhecidas, do qual ums via fica arguivads af -
Cartdrio, LUCEL PARTICIPAGUES IMOBILIARIAS 5/C LTDA., retzt/
qualificada, E-rumatau gader & transferir todos o seus dimel
tos & obrigagoes decorrentes do compromisso de venin & come-
pra qué ten por objeto, digo, venda e comilpa, devidazemis -
averbado sob n? 0l, retro, & ROSANGLLA SEAMESINA ARCAS GALIN
DC TERRCNE, EG. 3.729.601, CIC,527 418 1854 -“'_L*n,,n-n
lar, casada scb o regime da gdmunha %‘, : "'i"'- ormentda
Lei 6.515/77, com CARLOS ALEE ¥z ¢ resid@nte/
A rua Cerro Corda, n® 1,26, B R8s Sao Paula, Ga
pital, pele valor de 0 .§ i :--"‘.'-: & noventa myl - =
cruseiros), p&gﬁ?eiﬂ e -r : —rh F e condigbes,/
constantes do instrume -.yc.a V "“
0 Egcrevente Habili 1*},@ o ﬂ— LOIE . 1),
-0 OFICIAL MAIC .Jﬁ!@w EODCORD ALVES ) .u= -
D:cB338,00. Estasd 1““&&“ B8, T:04472,50. - |
AV.03 Matr{oyliptmefy, 18716 OlaP24 de Mate de 1.900.-
T{tulo:- Cel ' - (ﬁ)
1 Felo ins -b\',_, 'l:n firmmado nesta cidade de Cotda, -
! aos 04 ‘dd 'k .9 BELA APARECIDA ARCAS GALINTO —|
TERRONE, ort do BG.n®3.729.601-S8P-3F & seu ma-
0 VIETRA TERROHE, comeraisnte,portador &o-——
RG.nR%.095, SS5P-5P, inscritos no CTF/MF sob nimerc —]
527.418.188/00, brasileiros, casadcs pelo regime dao rr.::mmm'ﬁ.c—i
de bens anteriormente a Lel nimero 6.515/77, domiciliadeos & —
recidentes na eidade de S8o0 Paulo-Cepital, & Bua Dineh Silved
ra de QueiroZ, n?691, CEDERAM E TRANSFERTRAM todos oo sdus di
reitos relativos ao imdvel objets deste matrioula i =-NIGURI=
| JORGE NICOLICHI, brasileirec, solteiro, maior, misico, poarta—
dor do RO.n919.643.179=85P-5F, insorito no CFF/MF sob nimero-
061.277.928/94, domicilimdo e residente nesta cidade de Lun A
A Hua Guido Pechio nﬂﬁl}l, pela importineia de C=8100,000,00,-
Velor Vensl C=z$220.885.35 —
| Bl
' A ESC.AUTORIZADA m SUELI A.DOS SANTOS,.-
Qustas:- Op87.831,91 - C0=$2.111,84 - C=z§1.560,25

EO0LICITADD POR: MARCOE JUNIOR - CPRCNPY: ™™ 2106578 DATA. Z7H0GE035 202451 - VALDR: RF 33,56
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LIVRD M. 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
LEHRAL de Cotia el Y

3 7 lr s A

Muatricals i | Ficha [ ‘I,f__fi_,!l’..-";-'

18,160 |

ey

0z | Cotla, == de ---L:b'rd.- 19 ==

Av.04, em 10  de marco de 1.993.
Titulo: Cessao.

Pela escritura lavrada acs 00 de feversiro de 1,993, & ©.30

| do livreo n2079 do TAbelionato de notas do distreito de Capocasa
do alto, nesta Comarca de Cotia-sp, MIGUEL JORGE NICOLTEHT 7,
ja qualificados, cederam & transferiram t g aeus dirad
tog e ohrigacoes gue tinham e exerciam Q pvel degt 40—
matricula, a MANSOUR MIKHAEL GHOUNAIM %? s @

maior, comerciante, RENE.o®W-075.667 "

rezidente & domiciliado na Rua Sr}

pelo valor de Cr380.000.000,00.
1 "

JI.I... a

i
. 2HESE

T2=Cotid=sis,

0 escrevente aot?
D.Ce$406. 818,00

Av.05, em 24 de outubro V®® @i\\}:ﬁ/ i

a OLE R BETON|, brasileiro, do comércio, |
; 22 734 559-68, casado pelo regime da)

e bepdy\ia-vigéncia da Lel nP8.515/77, com ELAINE |
RNy BETOMNI. brasileira, senhora do lar,  RG. |
CPFIMF n°197.602.028-08, residentes e domiciliados na
Rua Oboé, ap.102, Vila Fatima, Guarulhos-SP, pele valor de F&Si

L T
70.000,00.- )
0 ESCREVENTE —r PAULO TARCISD ALVES
D.R$ 105,62 P.110.561 GSJ.

R. 06, em 05 de abnl de 2006.-

SEQUESTRO -

CREDOR: JUSTICA PUBLICA - DEVEDORES:- ERLEY D& SILVA &
SEBASTIAO LAGES DE SOUZA- Valor de Avaliaglo- Nao Consta
—| Depositario:- Mao consta.- Forma do titule- 1%) Carta Precatona expedida palo |

- SEQUE VErso - |

1y
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Matefeula | | PFicka l

18.169- | D2erse

Juiz da 27* SubsegSo Judicidria de S3o Paulo — Primeira Vara Federal de
Araraquara expedida nos autos da Agao Criminal n® 2001 61.20.000237-0_ga
qual faz parte a R. Sentenca:- “Razéo assiste ac Ministério Publico no que tnge
4 manifestagao de fls. 11,603/11.605. E certo que em sentenca profernds nos
Autos foi determinada “a perda de todos os bens moveis & imdveis, valores
instrumento e apetrachos mencionados na dendncia e nos apensos aulos de
seqlestro de bens que tenham sido objeto de apreensad =/ geqlestro (mesmo
| ainda nao apreendidos)...”.- Assim sendo, os imove o yli a@ga H.:a:nuslu_-
- |Lucsi, 204, Américo Brasiliense-SP e na Rua ﬂf : ‘;'\.‘h.. ra E, Grafije
Carolina — Cotia - S&0 Paulo, ndo foram seqéestrapos, apes da evid&ncm
conforme informactes de fls. 147 (Autosof-d w-\:.l J04129-5) & das
| investigagies da DISE/Aga as fis. 04 (Aulos-iy "'!'iﬂh 0.004128-5), de- 0s
| mesmos pertencerem, respectivame }p,,.E-'” orgengdos Erdey da Siva B
Sebasliao Lages de ?jmza Deaaam i
[ o as-fls

mgmamgm{nmmmmmqﬁ .T‘ oMO—BEM ASEEVEROL O MPE, |
; 5 QUE 05 CARTORIDS-PE REGISTROBENMOVEIS NAD PODEM |
D IE | A DETERMINAGAD-dUDICH> € KOS TERCEIROS CGLUE SE |
NTIREM _LESADOS ‘::'Tﬂiﬁ;\;\;{_fﬁ' E NS '_&%E_.M |

8 BOAS-FE G5 GRIFDS-SAC R Dé-sm
SUAS |= _ |
|

detefming, qugseja expedido nowvo
f*!'f'u dedgliais imoyels seamn |

L] !*'

ciéncia aoc MPF. CumplSsse. Arataguara 2041 0 05. (a) Paulo Ricarde Arena Filho
Juiz Fa::ral."-‘ 3:1--; D08 "---. did'de MM?, Juiza de Direito da 3 Vara |
ey

|| Judicial da Comasgfa deiafla-yErpoesso n® B884/05.- Vistos Conslou
' expressamente;ta decisnu s fls. 44 qoe o seqlestro de ser realizado, AlNDS
| |QUE O IMCVE REGISTRADC NOME_DE TERCEIRD Assin
| r‘ausa a~ded s i determinado (a.) Lucia Caninée Campanha
| Juiza de Direitg-x
I -
Cicial Substit ) Bel. RICARDO A E DIAS -
© Prot. 143,154
S B
R. 07, em 01 de agosto de 2008.-
PERDA DE PROPRIEDADE -

|
| Diante do recebimento no dia 07 de julho p. passado e prenotagéo na mesma
data sob n® 160.219, da Carta Precatdria oriunda do Juizo Federal da 1" Vara de
Araraquara — SP, subscrita pelo Excelentissimo Senhor Doutor JOSE MALRICIO
LOURENCO, Meritissimo Juiz Federal Substituto, que serviu de Mandada de |
1 Registro em vitude de despacho exarado a 06 de junho do corenie pelo |
I Excelentissimo Senhor Doutor Fabricio Stendard, Meritissimo Juiz de Direito da

Segue ficha 03
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LIVAD N 2 - REGISTRO GERA SERVENTIA DO REGISTRO DE: IMOV
matricuta ticha de Co P
18.189 03

Cofia, de

1* Vara desta Comarca de Cotia — deprecado, Carta essa exfraida dos aulos da
Agdo Penal n® 2001.61.20.000237-0 que tramita no Juizo dagquela wara
depracante, e conforme . Sentenga que transitou em julgado em relagio aos
co-réus Sebastido Lages de Souza e Erley Silva, respectivamente a 22 de
derambro de 2.003 & 22 de margo da 2.004, coplada & encaminhada om anexn 4
carta precatdria, procedo o registro de perdiments do imdvel desta matricula em

% A8 DO GABINETE
n REPUBLICA,
Azilia — DF, no
B = FUNDO
praticado- seim
QUE CONCEMEeT a0s
da especialidade nos
itiva de ordem .do
ar. 7..] Cabe aos
lacyacls ,r.l:-'.'..:- P-!'.HLI'E'.I'

J:b ' yl(w r_‘l[-J [#lga s IIH.:- |.‘!E.|*_~.
, & aos Oficlads Cartardrios
au ndo, pos comandos

judiciais recebidos pafa-g - raimm tio-somente & parte [Mganie
atingida pela decisfo emes """P: L Ario. Am disso, ndo & dado ao
i S cy g ). fpleme tar, quando bem quizer, ou se
msnfe do Poder Judicidrio, sob pena de se
gho aos Semhores ONiciais [..] & de Cotia =
¥ scendo-se ao fmedialo regiziro dos
40 no prazo maximo de 70 [dez) dias
g ingueérto  polfcial por cnimes  de
gipizos de oulfras medidas gue 0 caso
h 2008 (a.a) DR. JOSE MAURICIO

Bel. RICARDO A B, DIAS -
Prot. 160.219

Prenotado sob n° 268.588-em 206672048~

Av.08 em 01 de outubro de 2018. -
RETIFICACAQ ADMINISTRATIVA, -

continua no vearso

DE SEGURANCA INSTITUCIONAL DA PRESIDE
inscrita na CNPJ/MF sob n® 02.645.310/0001-99, com.s
Palacio do Planalto, no Anexo 11-B, sala 271, qu :f" 3
NACIONAL ANTIDROGAS. Este ato de AR

supracitado magistrado federal, de
Senhores Offciais Carfordnos, no e}r&@&m
Publico, conforme previsto no. arigo
cumprimenio de suas alnburgdes
ardens judiciais. PA 2, 'HJ

— ..

e —

LR U ]
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[ matricula ficha
18.169 03
VErSO

Mos termos do Oficio n® B1486/2018-MP  pelo MINISTERIO DO
PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAQ, Superintendéncia do |
Patrim&nio da UniSo em S&c Paulo, expedido em 13 de setembro de 2018 am |
Sao0 Paulo-SP, nos termos do artigo 213, Inciso “I" letra *g" da Lei n® 6 095073
para constar que tendo em vista a Portaria Interministerial n® 123 ¢e 18 de abrl |
de 2016, devidamente anexada ao processo, em _Que o Ministério “do
Planejamento & o Ministério da Justiga autoriza a alipnacio de mdveis |
destinados & FUNAD, estando o imdvel dasta ma 4 ta dos Imbveis a
serem alienados, se torna necessario a : onstar: como

proprietaria_a UNIAO. representada pelo Supsrinte .= e, o Patrimanio da |

Unido em S&o F"auln GHFJJHF n® ﬂ-D J-H‘Ei 828003 ! :u indo esse ymoyel
recurso do Fundo drogs D, e ndo.a SENAD como constou |
no R.OT desta, ;mrnau- urﬂtadutad ? competéncia-para tanto, pelo motivo |

da mesma ser somente uma repres - ESs08 Juridica de direito poblico

S0LICITADG POR: MARCDE JUNICR - CPRCHNPE ™ Z19.678-"" DATA: 702025 2024:51 - VALOR: R 23,55

27

Estrada Particular para Jarinu 2845 — Bairro Caxambu - Jundiai/SP (11) 4584-2010 98193-1228
CEP:13215-970 Caixa Postal 3067 zanifrancisco@gmail.com



mailto:zanifrancisco@gmail.com

F Z ENGENHARIA — ME

Anexo IV - Registro de Responsabilidade Técnica

Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotaciio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico

L=i n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regicnal de Engenharia & Agrenomia do Estado de S3o0 Paulo 2620251965052

1. Resp el ToanieD
FRANCISCO ZANI

Thuls Frofisgional Engsnhairs Macdnios, Engsnhisina Civil, Engsnhsirg Ss Ssguranga de Trabalha rup: 26804317532
Regero: DB01058902-5P
Empreza Cortratada: FRANCISCO ZANI ENGENHARIA- ME Asgste: 2016B17-SP

2 Dedos oo Contraby —MMM —
Conratante: Marilaine Borges de Paula cEronpr 122 19T 428-30

Endersq: Avanida BRAZ OLALA ACOSTA N 727
Complementa: S0 andar Baimn: JARDIM CALIFORMLA
Cidade: RIDSIrSS Prato UF: sp CEP: 14028040
Confraio: Comisbrado s 01102025 ‘Winculada & Artn®:
Valor: R§ 1600,00 Tie=x e Confratanie: Peccoa Fleles
ApSo Institucional:
————————— 1 Dados da Obra -
Endereco: Avenida BRAZ OLALA ACOETA M 72T
Compiement: 6o andar Balme: JARDIE CALIFORMIA
Cidade: Ribsirso Prabo uF: ap CEP: 18028-040

Dyt de inicio: Z2MBSERE
Frevisio de Término: 31 22026

Coonienadas Geoprafices:
Firesl ke Cadadiga:
CRRMCHNPL:
4. Afividade Teonloa
Guantizade Linizage
Elaboragao
1 Avallagio da adificagio 100000 unbdads

Apts 3 concius 3o das alividades ieonicas o profissional davera proceder 3 baixa desta ART

— 5 Obsarvagles

Elabestonie o 1 s S irvallegio e roeel ortsse, BR 148501 0 148852 |mdvel stusss fua 4 (etual Fus Gapans, 298| e b nis denanissds Gasjs Canslng, re
i nbeiple S Cotia [ 5R, ho Lobe 43 @ gusin € mstriesks 19180

8. Deolaraplec

lidads; Declaro atendlments &8 de acessibliktade previatas nas nomas tecnicas da ABNT, na lagisl sapacilcs & no
mmsmmzmmmﬂm s

7. Enfidade de Clacss . Informaghes.
- & precants ART snoomia-cs devidamsnts quitada sonforme Gados
Menhumes onctantss no rodapé-versdo do cieleme, pertifioada peio Noaso Nidmere.

8. Acciraturac
- A autentoldads dechs dooumsnbo pods car verificada no cis
Dwolaro carsm verdaceinac ac Informagdes aodma y ou

s -]
[ dala -Ammmmmmmmwlwh-—-—m
= do pontratants oom o objetivo de doocumentar o winoulc E

FRANCIECD ZAMI - CFF: 024.854.288-57

Tel 0800 017 18 11
Marllalna Bonges de Paula - CPRCHFL 122 167 428-B0 E-mal: acEszar Ink Sale Conoso do ot acma
Valor ART R§ 103,03 Registrsds e 31LNSEEE “Walor Pago R§ 10302 Poamo Mumern:  DEMIE1 885062
Imprecso smc HAORRH2E 18:20:58
Autenticacio de ART
2620251965052
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Realeiis n® 1 DS00M - Ssans | - Wodals &

Pagina 22
FRANCISCO Assinado de forma digital por FRANCISCO
ZAMHIT495435EET
ZANI-02495438857 Dados: 20251031 16:46:43 0300
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Anexo V — Curriculum vitae assinado pelo profissional avaliador (Art. 42, | da Portaria n2 11.488 de 22/09/21
CURRICULUM VITAE

1- DADOS PESSOAIS

Nome - FRANCISCO ZANI

Data de nascimento - 22/08/1957  Naturalidade: Jundiai — SP
2-  Endereco Residencial:

Estrada Particular para Jarin(, 2845 - casa 4. Baimo: Caxambi.
CEP: 13215-970  Caixa Postal: 3016 Jundiai — SP
Fone (11) 4584-2010 98193-1228 E-mail: zanifrancisco@gmail.com

3~ Documentos

RG: 8.482.158-9 S5P-5P CPF - 024.954.388-57 CREA: 060105683902-SP
RNP: 2604317532 PIS: 106.370.317-73
4-  Resumo

Engenheiro Mecanico, Civil e de Seguranca do Trabalho, Pos-graduado em Higiene Ocupacional e Gestio Empresarial;
com 30 anos de experiéncia em engenharia, seguranca e manutencio industrial no ramo petroquimico, compreendendo:

- gerenciamento das areas de engenharia e manutenc&o em instalagdes petroquimicas

- coordenacdo e gestdo de projetos, obras e montagem de instalacdes de novos empreendimentos,

- gerenciamento de empresas prestadoras de servico em todas as especialidades de engenharia e manutengéo

- responsavel pela integridade e confiabilidade de equipamentos e instalacdes

- lideranca de processos de manutencdo, gestdo de riscos, seguranca e analise de falhas de instalacGes petroquimicas.

- elaboragdo de estudos de viabilidade e estimativa técnico-econdmica de novos empreendimentos,

- 10 anos de experiéncia em avaliacdo de imdveis urbanos para instituicdes financeiras e processo judiciais,

- implantagdo de novas unidades e revamp de unidades existentes

- lider na implantag&o e manuten¢do do programa TPM — manuten¢do produtiva total

- desenvolvimento e capacitacdo de equipes de engenharia e manutenc&o

- conhecimento e vivéncia na elaboracdo e implantacdo de programas de SSMA — Salde, Seguranca e Meio-Ambiente.

- atuacdo como assistente técnico em processos civeis e trabalhistas,

- atuacdo ha 10 anos como perito judicial em processos civeis e trabalhistas nos foruns de S&o Paulo, Jundiai, Cajamar
e Campinas,

- conhecimento e experiéncia em estudos de analise de risco.

5 Fommagdo Académica

Graduacdo em Engenharia Mecanica
UNICAMP - Universidade Estadual de Campinas Periodo: 1976 a 1980

Pds-Graduagdo em Engenharia de Seguranca do Trabalho
FUNDACENTRO - MACKENZIE — Sao Paulo Periodo: 1982 a 1983

Pés-Graduacéo Lato Sensu em Gestao Empresarial
FGV — Fundacdo Getlio Vargas Periodo: 2000 a 2001

Pés-Graduacdo Lato Sensu MBA Executivo Intemational
FGV — Fundag&o Getdlio Vargas / OHIO University — College of Business Periodo: 2002

Graduag3do em Engenharia Civil
FPJ — ANHANGUERA — Jundiai Periodo: 2008 a 2011

Pés-Graduagdo Lato Sensu em Engenharia Diagndstica — Patologia e Pericias na Construgao Civil

INBEC / UNIP — Instituto Brasileiro de Educagdo Continuada / Universidade Paulista Periodo: 2015 a 2018
6- Cursos Complementares

Curso de especializagdo em Higiene Ocupacional

- USP-LACASEMIN / ABHO Associacdo Bras. de Higiene Ocupacional 2017-2018
Pericias em avalicdo de maquinas, equipamentos e complexos industriais
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- IBAPE Instituto Brasileiro de Avaliag&es e Pericias de Engenharia 2016
Pericias em edificagdes e aspectos técnico-legais na construgao civil

- IBAPE Instituto Brasileiro de Avaliag&es e Pericias de Engenharia 2015
Curso de Pericia Judicial

- Rui Juliano Pericias 2015
Curso de Engenharia de Avaliages Imobiliarias — Iméveis urbanos com Inferéncia Estatistica

- Pelli Sistemas — Basico e Avancado 2015-2024
Dimensionamento de Estruturas em Aco

-CBCA - Centro Brasileiro de Construgdo em Ago 2015
Lider Coach e FeedBack

- f&m Eva Hirsch Pontes 2015
Sistemas Estruturais em Aco

-CBCA — Centro Brasileiro de Construgdo em Aco 2014
TPM — Manuten¢ao Produtiva Total

- Loss Prevention 2014
Manutencdo Centrada em Confiabilidade

- ASTREIN - Assessoria e Treinamento Industrial 2012
Gestao de Projetos

- USP Fundagdo Carlos Alberto Vanzolini 201
Analise de Investimento na Indistria Petroquimica

- IBP Instituto Brasileiro de Petroleo e Gas 2009
Intemational Strategic Business Leadership

- OHIO University — College of Business 2001
RBI Inspegdo Baseada em Risco — Caldeiras, Vasos de Pressdo, Tanques e Tubulagbes

- GRINSP Grupo Regional de Inspecdo de Equipamentos SP 1999
26 Misso Técnica do IMAN a Asia — Japdo e China

- Instituto IMAN 1999
TPM — Manuten¢do Produtiva Total

- IMAN Instituto 1997
Utilizagdo do Cddigo ASME — Projeto de Vasos de Pressdo

- ABIQUIM — Associacao Brasileira da Industria Quimica 1996
Curso de Inspecgdo de Caldeiras e Vasos de Pressao

- UNICAMP — Escola de Extensdo 1995
Controle de Perdas/Seguranca de Sistemas

- National Loss Control Insfitute 1989
Manuten¢do Preventiva

- CATHO Progresso Profissional 1989
Medicdo e Analise de Vibragdes

- ASTREIN - Assessoria e Treinamento Industrial 1988
Lubrificagdo Industrial

- ASTREIN - Assessoria e Treinamento Industrial 1986
GENCO PROGRAM — Analise de Situagdo e Tomada de Decisdo

- Kepner Tregoe 1985
Seminario de Secagem e Eletrotermia

- Eletricidade Modema 1984

7- Idiomas
Portugués,
Inglés.
; _— T = =
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