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S3o Paulo, 03 de setembro de 2025

Para Senhora:
Marilaine Borges de Paula
Leiloeira Oficial e Rural, Matr. JUCESP n2 601
CPF: 122.197.428-90
Av. Braz Olaia Acosta, 727 52 andar, Jardim. Califérnia. CEP: 14027-130 Ribeirdo Preto - SP
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IMOVEL AVALIANDO

Imovel

Um terreno designado por Lote 17 da quadra 36 do loteamento Residencial Alvorada, no municipio de
Aracgoiaba da Serra — SP, com as seguintes caracteristicas: frente para area verde de 4,00 metros de largura
contigua a Av. R.03 (atual Av. Presidente Getulio Vargas), encerrando uma drea total de 1.201,00 metros
quadrados.

MATRICULA 24.902 do 22. Cartdrio de Registro de Imdveis e Anexos de Sorocaba - SP.

| VALOR VENAL DE MERCADO

RS 267.600,00 (Duzentos e sessenta e sete mil e seiscentos reais)

| IMOVEL AVALIANDO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Normas Técnicas: NBR 14653-1 e 14653-2

Método: Comparativo Direto de Dados de Mercado - Tratamento Dados: Estatistica Inferencial
Grau de Fundamentagao: Il - Grau de Precisdo: Il

Avaliador: Francisco Zani - CREA/SP 0601058902
ART: 2620251529602
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\ 1. Solicitante

Nome: Marilaine Borges de Paula

CPF n2:122.197.428-90.

Enderego: Av. Braz Olaia Acosta, 727 52 andar, Jardim. Califérnia.
Municipio/Estado: Ribeirdo Preto - SP. CEP: 14027-130.

Telefone: (16) 99717.6595. E-mail: marilaine.borges@confiancaleiloes.com.br

| 2. Finalidade do laudo
Leildo

\ 3. Objetivo da avaliacao
Determinagao de Valor Venal de Mercado.

4. Imovel avaliando
Enderego e Matricula:
Imével
Um terreno designado por Lote 17 da quadra 36 do loteamento Residencial Alvorada, no municipio de
Aracoiaba da Serra — SP, com as seguintes caracteristicas: frente para area verde de 4,00 metros de largura
contigua a Av. R.03 (atual Av. Presidente Getulio Vargas), encerrando uma area total de 1.201,00 metros
qguadrados.
MATRICULA 24.902 do 22. Cartério de Registro de Iméveis e Anexos de Sorocaba - SP.
Coordenadas geograficas:23°31'13.1"S 47°37'19.2"W
Area Construida (m2): 0 m2
Area Total do Terreno (m2): 1.201,00 m2

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes
Para a exata localizagdo do imével avaliando utilizou-se informagcdes de endereco de matricula:
logradouro, numeracao do imével, quadra, lote e mapa de implantagao aprovado na prefeitura do
municipio de Aragoiaba da Serra - SP.

O imodvel avaliando esta ocupado atualmente, ndo sendo possivel a realizacdao de vistoria interna.
Com a vistoria interna inviabilizada, o imdvel avaliando foi caracterizado como situacao paradigma,
tendo como base a documentacao fornecida, a prdpria vistoria externa realizada e aspectos internos
de imdveis assemelhados.

Devido a vistoria interna ter sido inviabilizada considerou-se o estado de conservagdo regular, assim
como para o valor de avaliacdo foi atribuido o valor minimo do I.C. Ndo sendo a vistoria interna
viabilizada, ndo é possivel afirmar se o imdvel possui algum vicio construtivo.

As areas informadas como sendo relativas ao imdével avaliando foram obtidas por meio de consulta as
documentacgdes fornecidas e visita externa ao local, sendo que, por questao de escopo do trabalho
contratado, este Avaliador ndao executou medic¢des in loco com a finalidade de ratificar as grandezas
especificadas no titulo dominial. Entretanto, restou comprovado através de estimativa feita com base
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em imagem aérea que as dimensdes do terreno e construgdo sdao compativeis com as das grandezas
consignadas na matricula e, adicionalmente, foi possivel estimar a area construida ndo averbada.

Entende-se por valor venal de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigente. Ja o valor de liquidagao forgada, consiste no valor do bem, na hipétese de uma
venda compulsdéria ou em espaco de tempo menor do que o normalmente observado no mercado.

O Laudo tem como base os critérios e requisitos estabelecidos nas normas técnicas da ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), NBR 14653 - Avaliagdes de Bens - Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos).

Utilizou-se para os calculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante a execugao
dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram fornecidos por ofertas publicas
ou dados de transacdo concretizada, portanto, sdo premissas aceitas como corretas.

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de propriedade
apresentados. Ndo foram consultados os drgdos publicos de ambito Estadual ou Federal, quanto a
situacao legal e fiscal do imdvel.

Segundo o que consta no subitem 8.2.1.3.2 da NBR 14.653-2: “O levantamento de dados tem como
objetivo a obten¢do de uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado no
qual o imdvel avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatdrio. Nesta etapa o
engenheiro de avaliagbes investiga o mercado, coleta dados e informagdes confidveis preferentemente
a respeito de negociagdes realizadas e ofertas, contempordneas a data de referéncia da avaliagdo,
com suas principais caracteristicas econémicas, fisicas e de localizagdo.” .

J4 o subitem 8.2.13.5, da mesma norma técnica, nos ensina que: “Os dados de oferta sdo indicacbes
importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar superestimativas que em geral
acompanham esses pregos e, sempre que possivel, quantificd-las pelo confronto com dados de
transagdes.” (sublinhados acrescentados).

De acordo com a Norma de Avaliacdo de Imdveis Urbanos do IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo), em sua versdo de 2011:

“A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) deverd ser descontada do valor
total pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinagdo,
pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o prego original pedido).”.

Ainda nesse sentido, o subitem 8.2.1.4.3 da NBR: “Quaisquer que sejam os modelos utilizados para
inferir o comportamento do mercado e formagdo de valores, seus pressupostos devem ser
devidamente explicitados e testados. Quando necessdrio, devem ser intentadas medidas corretivas,
com repercuss@o na classificagdo dos graus de fundamentagdo e precisdo.”.

Se considerarmos a amostra empregada nos calculos avaliatdrios, verifica-se que se trata de ofertas
de mercado, anunciadas por corretores de imdveis ou imobilidrias. Os honorarios cobrados por dignos
profissionais do ramo de intermedia¢do imobilidria, como se verifica nos regulamentos de classe,
estdo compreendidos entre 5% e 10%.
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Dessa forma, tem-se claramente que o desconto de 10%, seja pela remuneracao de honorarios,
isoladamente, ou cumulada com algum desconto sobre o prego de oferta (que ndo é necessariamente
igual ao transacionado), plenamente justificdvel um abatimento da ordem de 10% sobre os pregos em
oferta.

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o Solicitante e/ou
Interessados por ele indicado. Sua distribuicdo a outras partes que nao o Solicitante e Interessados,
somente serdao autorizados mediante notificacao e aprovagao prévia deste responsdvel técnico.

Esta avaliagdao é independente, e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das pessoas que
realizaram os servigos, sendo que este Avaliador ndo detém nenhum grau de parentesco com o
interessado, assim como ndo possui nenhum interesse na transa¢ao comercial envolvendo o bem
avaliando.

| 6. Caracterizagdo do Imével Avaliando |
A regido é formada por construcdes de padrdao médio e possui intensidade de trafego de veiculos e
pedestres de baixa a normal, com atividades de comércio com influéncia local.

O imodvel avaliando é servido por sistema vidrio com pavimentacdo asfaltica; possui sistema de
transporte coletivo; sistema de coleta de residuos sélidos; sistema de distribuicdo de agua potavel;
sistema de distribuicdo de energia elétrica; sistema de iluminacdo publica; sistema de telefonia;
sistema de redes de cabeamento para transmissdao de dados; sistema de comunicacdo e televisao;
sistema de drenagem de aguas pluviais e sistema de esgoto sanitdrio aprovado com fossa séptica.

9 Aracoiaba da Serra
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Vista aérea do imodvel avaliando:

Enderego: Lote 17 da quadra 36 do loteamento Residencial Alvorada, no municipio de Aragoiaba da Serra —
SP, com uma area total de 1.201,00 metros quadrados.

Area Construida: (m2): 0m?2
Area Total do Terreno(m2): 1.201,00 m2
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Fachada do imodvel:
MATRICULA 24.902

No Anexo Il deste Laudo, consta apresentado o registro fotografico do imdvel.

| 7. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas junto a corretores de imdveis e
particulares, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade e oferta na regido de
interesse.

O imdvel situa-se em bairro com utilizagdo residencial/comercial, inserido dentro do perimetro
urbano, apresentando valorizac¢do ja estabilizadas.

Considerando as caracteristicas do imével avaliando no contexto estudado, com padrdo construtivo
de qualidade normal, excetuando que a origem dominial e recente ocupacdo do bem é remetida
possivelmente a integrantes do narcotrafico, o que pode passar inseguranca a potenciais
arrematantes do bem em leildo, especialmente aqueles que pretenderiam habitar no local, dito
imével passa a ter sua atratividade reduzida, sendo que em condi¢cdes normais seria entre média e
alta, contudo, no caso em questao, entende-se que passa a ser média.

| 8. Indicagio dos métodos e procedimentos utilizados |

Para a avaliacdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto no
subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de Inferéncia Estatistica, com ado¢dao de modelo
de regressao linear.

Para obter o valor de mercado de venda do imdvel avaliando por regressdo linear e inferéncia
estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 25 elementos coletados
no mercado local, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, das quais 17 foram consideradas na
avaliacdo, sendo adotadas uma variavel dependente Valor Unitario, e duas varidveis independentes:
Area e Insercdo. As informacdes gerais sobre a pesquisa de dados efetuada encontram-se no Anexo |.
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Os célculos, homogeneizacGes, modelos, equacgdes, resultados, tratamentos estatisticos e graficos
estao detalhados no Anexo I.

Ap0ds os tratamentos, homogeneizagdes e testes estatisticos, desenvolvido modelo de regressao, onde
a seguintes varidveis ndo se mostraram consistentes e significativas: Localizagdao, Pavimentacgao,
Distancia do centro e data.

Ap0ds os tratamentos, homogeneizagdes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressao,
onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

(X1) Area: varidvel independente quantitativa, que informa a drea em m? de cada elemento
amostral; Amplitude da amostra: 250,00 m? a 35.000,00 m?; Sensibilidade: negativa, quanto
maior a drea menor o valor unitdrio

(X2) Insergao: varidvel independente dicotdmica, que informa a inser¢ao de cada elemento
amostral, sendo : 0 — Imédvel isolado e 1 — Imdével em condominio; Amplitude da amostra: 0 a
1; Sensibilidade: positiva, quanto maior a area menor o valor unitdrio

(Y) Unit (RS/m?): varidvel dependente, representando o valor unitario de cada elemento
amostral, ou seja, a relacdo entre o valor de locacao e sua respectiva area privativa. Amplitude
da amostra aproveitada: RS 177,14 a RS 960,00.

9. Determinacao do valor

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Calculado (R$/m?) | Maximo
-14,32% 262,13 +14,32%
R$ 269.728,35 |R$ 314.815,95 R$ 359.903,55

Campo de Arbitrio

Unitario (R$/m?) |Total (R$) Amplitude
Minimo 222,81 267.594,81 -15%
Calculado | 262,13 314.815,95 -
Maximo | 301,45 362.041,45 +15%
Valor adotado: R$ 267.600,00
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Equacao de regressao:

Funcado Estimativa: Valor Unitario = +140,4887877+146088,9185 / Area (m?)
+105,2274052 * Insercao

Justificativa para ndo adoc¢do do valor médio calculado:

Devido modelo estatistico ndo ter varidvel oferta e venda, e a vistoria interna inviabilizada, para
projecdo do valor de avaliacdo, atribuido ao imdvel avaliando o valor inferior do campo arbitrio (-
15%).

Tendo em vista a finalidade da avaliacdo, no que se refere a apuracdo do seu valor venal de mercado,
considerando arredondamentos permitidos pela norma (até +1%), como resultado da avaliacdo,
infere-se ser esta quantia em RS 267.600,00 (Duzentos e sessenta e sete mil e seiscentos reais).

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imdveis, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacao e a oferta de iméveis assemelhados no mercado imobiliario, sob
condi¢des normais de venda.

10. Especificacdo da avaliacao

A pontuacdo atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 14 pontos, sendo que no item
1graul; nosltens 2 e 3, grau 2; nos itens 4, 5 e 6, grau 3. Portanto, este trabalho apresenta Grau de
Fundamentacgao Il.

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa é de 28,64%.
Logo, este trabalho apresenta Grau de Precisao Il
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TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUAGAO ATINGIDA PARA O GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Caracterizagdo do imdvel

Completa quanto a

Completa quanto as

Adogdo de situagdo

. todas as varidveis varidveis utilizadas no ) 1
avaliando X paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek éo
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacdo de
informacgdes relativas a - x
¢ Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e . N . . N .
o N o K informacdes relativas a |informagdes relativas
Identificagdo dos dados de|varidveis analisados na S
todos os dados e aos dados e variaveis 2
mercado modelagem, com foto e o . . .
. varidveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
. a) as medidas das
Admitida para apenas ) L
L caracteristicas do
uma variavel, desde O, ) N
. imével avaliando ndo
que: a) as medidas das ) .
. sejam superiores a
caracteristicas do .
. . - 100 % do limite
imoével avaliando ndo .
. . amostral superior, nem
Sl e o inferiores a metade do
- in
100% do limite amostral | . i )
= x - . Rk i limite amostral inferior
Extrapolagdo Ndo admitida superior, nem inferiores . X 3
. L b) ovalor estimado ndo
a metade do limite
. . ultrapasse 20 % do
amostral inferior, b) o
. - valor calculado no
valor estimado ndo limite da frontei
imite da fronteira
ultrapasse 15% do valor
.. amostral, para as
calculado no limite da ] L
. referidas variaveis, de
fronteira amostral, para X
. . per si e
a referida variavel .
simultaneamente, e em
modulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
. )N 10% 20% 30% 3
para a rejeigdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do teste
F de Snedecor
16 10 6 14
2,4,5e6nograullle (2,4,5e6 nominimo no -
. . . Todos, no minimo no
os demais no minimo no |grau Il e os demais no rau |
grau ll minimo no grau | g
Grau de Fundamentagdo do Laudo 2
item Grau de Precisdo
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor 1] Il |
central da estatistica < 30% <40% < 50%
X
Grau de Prescisdao do Laudo 3
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11. Termo de encerramento |

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avalia¢cdo, que é composto de 26 folhas
digitadas apenas no anverso, incluindo a presente, a uUltima datada e assinada, e apresenta ainda os
seguintes anexos:

Anexo | — Relatdrios Estatisticos a partir do software SisDea;
Anexo Il - Relatério de Registros Fotograficos;

Anexo lll - Matricula

Anexo IV —Registro de Responsabilidade Técnica

S3o Paulo, 03 de setembro de 2025.

FRANC|SCO Assinado de forma digital por

FRANCISCO ZANI:02495438857

ZANI:02495438857  Dados: 2025.09.03 16:00:11 -03'00"

Francisco Zani - Engenheiro Civil
CREA/SP 0601058902
CPF: 024.954.388 —57
ART: 2620251529602
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Anexo | - Relatérios Estatisticos a partir do software SisDea

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Francisco Zani

Modelo: Terreno Aragoiaba da Serra_2025
Data do modelo: segunda-feira, 25 de agosto de 2025
Tipologia: Lotes

Pesquisa SET_2025

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Varidveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 25
Dados utilizados no modelo: 17

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Enderego completo do imével Sim
Coordenadas Texto Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante

Area (m?) Numeérica Quantitativa Area (m?) Sim
Inser¢do Numeérica Dicotomica 0 =Isolado Sim

1 = Condominio

Localizagdo Numeérica Qualitativa 1 = Regido periférica Nao
(Codigos Alocados)
2 = Regido nao Central

3 = Regido Central

Pavimentacgao Numeérica Dicotomica 0=Nao Nado
1=Sim

Distancia centro Numérica Quantitativa Distancia do centro em km. Nao

km

Referéncia Centro

Coordenadas: -23.505700, -47.615779

Data Numeérica Proxy Data, sendo: Nado
0-2025
Valor Unitario Numeérica Dependente Valor Unitario RS / m? Sim

10
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4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area (m?) 250,00 35.000,00 34.750,00 4.029,41
Insergdo 0,00 1,00 1,00 0,59
Valor Unitario 177,14 960,00 782,86 464,39

5) COEFICIENTES DE CORRELACZ\O, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,9655298 / 0,9655298
Coeficiente de determinagédo: 0,9322478
Fisher - Snedecor: 96,32
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1lc e + 1o 68% 70%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 94%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variacao Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 1037842,661 2 518921,331 96,318
Nao Explicada 75426,480 14 5387,606
Total 1113269,142 16

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

IVanr Unitario = +140,4887877 +146088,9185 / Area (m?) +105,2274052 * Inserg&o

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

11
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Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area (m?) 1/x 11,44 0,00
Insergdo X 2,67 1,83
Valor Unitario y 4,54 0,05
11) CORRELAC@ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 y
Area (m?) x1 0,00 | 0,40 | 0,95
Insergdo x2 0,40 0,00 0,55
Valor Unitario y 0,95 0,55 0,00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 y
Area (m?) x1 0,00 | 0,45 | 0,95
Insergao X2 0,45 0,00 0,58
Valor Unitario y 0,95 0,58 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado [ Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 320,00 286,58 33,42 10,4445% 0,455343 0,01345900
2 400,00 432,67 -32,67 -8,1667% -0,445047 0,01614300
4 375,00 264,94 110,06 29,3498% 1,499470 0,31580400
5 353,33 286,30 67,03 18,9719% 0,913260 0,10308000
6 800,00 830,07 -30,07 -3,7590% -0,409697 0,01591200
7 840,00 830,07 9,93 1,1819% 0,135260 0,00173400
8 960,00 830,07 129,93 13,5342% 1,770131 0,29703900
9 800,00 830,07 -30,07 -3,7590% -0,409697 0,01591200

10 820,00 830,07 -10,07 -1,2283% -0,137218 0,00178500
11 178,57 256,15 -77,58 -43,4458% -1,056959 0,16557300
12 177,14 144,66 32,48 18,3342% 0,442467 0,01689500
13 363,64 406,11 -42,47 -11,6778% -0,578540 0,02523000
14 366,18 273,30 92,88 25,3654% 1,265432 0,10457400
15 200,00 257,36 -57,36 -28,6800% -0,781467 0,04041700
16 253,33 279,62 -26,29 -10,3782% -0,358188 0,00835000
23 375,00 428,33 -53,33 -14,2206% -0,726527 0,03120700
24 312,50 428,33 -115,83 -37,0647% -1,578022 0,14722200
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no [ paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek éo 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variadveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 2
de mercado informagdes relativas |informagdes relativas |informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto [ modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: | 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
13

Estrada Particular para Jarinu 2845 — Bairro Caxambu - Jundiai/SP (11) 4584-2010 98193-1228
CEP:13215-970 Caixa Postal 3067

zanifrancisco@gmail.com



mailto:zanifrancisco@gmail.com

F Z ENGENHARIA — ME

15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area (m?)
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
ID Desabil Endereco Coordenadas Complemento Bairro
itado
1 Rua Rio de Janeiro, s/n |-23.525084, - Loteamento
47.617585 Residencial Alvorada
2 Rua Rio de Janeiro -23.522989, - Loteamento
47.619675 Residencial Alvorada
3 * Avenida Presidente -23.322597, - Residencial Fazenda Piquira
Getulio Vargas, 485 47.572408 Alvorada
4 Avenida Presidente -23.322597, - Residencial Fazenda Piquira
Getulio Vargas, 485 47.572408 Alvorada
5 Avenida Presidente -23.322597, - Residencial Fazenda Piquira
Getulio Vargas, 485 47.572408 Alvorada
6 Rodovia Raposo -23.516082, - Condominio Loteamento
Tavares 47.591057 Residencial Evidence Residencial Alvorada
7 Rodovia Raposo -23.516082, - Condominio Loteamento
Tavares 47.591057 Residencial Evidence Residencial Alvorada
8 Rodovia Raposo -23.516082, - Condominio Loteamento
Tavares 47.591057 Residencial Evidence Residencial Alvorada
9 Rodovia Raposo -23.516082, - Condominio Loteamento
Tavares 47.591057 Residencial Evidence Residencial Alvorada
10 Rodovia Raposo -23.516082, - Condominio Loteamento
Tavares 47.591057 Residencial Evidence Residencial Alvorada
11 Rua Romeu Antunes, -23.505154, - Condominio Lagoa Jardim Arco Verde
1050 47.597903 Azul
12 Estrada Jose Ribeiro -23.494759, - Zona Rural
Leite 47.552462
13 Estrada Jose Ribeiro -23.494759, - Loteamento
Leite 47.552462 Residencial Alvorada
14 Estrada Jose Ribeiro -23.494759, - Loteamento
Leite 47.552462 Residencial Alvorada
15 Estrada Jose Ribeiro -23.494759, - Loteamento
Leite 47.552462 Residencial Alvorada
16 Travessa Do -23.570049, - Loteamento
Jundiacanga, 10 47.689329 Residencial Alvorada
17 * Rua Judiacanga -23.570015, - Loteamento
47.689005 Residencial Alvorada
18 * Rua Judiacanga -23.570015, - Loteamento
47.689005 Residencial Alvorada
19 * Rua Judiacanga -23.570015, - Loteamento
47.689005 Residencial Alvorada
20 * Rodovia Raposo -23.516082, - Condominio Loteamento
Tavares 47.591057 Residencial Evidence Residencial Alvorada
21 * Rodovia Raposo -23.516082, - Condominio Loteamento
Tavares 47.591057 Residencial Evidence Residencial Alvorada
22 * Av. Pedro Dias Moreira |-23.575351, - Village da Serra Loteamento
47.705719 Residencial Alvorada
23 Av. Pedro Dias Moreira |-23.575351, - Village da Serra Loteamento
47.705719 Residencial Alvorada
24 Av. Pedro Dias Moreira |-23.575351, - Village da Serra Loteamento
47.705719 Residencial Alvorada
25 * Av. Pedro Dias Moreira |-23.575351, - Village da Serra Loteamento
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| 47.705719 | Residencial Alvorada |
ID Desabil Informante Telefone do
itado informante
1 Emaximodvel Vendas E | (15) 2101-0900
Imoveis
2 Emaximdvel Vendas E | (15) 2101-0900
Imoveis
3 * Eduardo Imoveis Abc | (11) 99167-1596
4 Imobilidria Company (15) 3222-0364
5 Imobilidria Company (15) 3222-0364
6 Ramalho Negdcios (15) 97403-3677
Imobilidrio
7 Ramalho Negdcios (15) 97403-3677
Imobilidrio
8 Ramalho Negdcios (15) 97403-3677
Imobilidrio
9 Ramalho Negdcios (15) 97403-3677
Imobilidrio
10 Ramalho Negdcios (15) 97403-3677
Imobilidrio
11 Mfg negdcios (15) 99104-6487
imobilidrios
12 Mfg negdcios (15) 99104-6487
imobilidrios
13 Bwm Imobilidria (15) 3211-3000
14 Imobilidria Maya (15) 93500-3978
15 Grupo Jp Iméveis (15) 99639-6432
16 Supremaimob (15) 3326-5727
Assessoria
17 * Nishida Imoveis Ltda (15) 3359-3917
18 * Nishida Imoéveis Ltda (15) 3359-3917
19 * Nishida Imoéveis Ltda (15) 3359-3917
20 * F.araujo Corretor (15) 99654-2016
21 * F.araujo Corretor (15) 99654-2016
22 * F.araujo Corretor (15) 99654-2016
23 F.araujo Corretor (15) 99654-2016
24 F.araujo Corretor (15) 99654-2016
25 * F.araujo Corretor (15) 99654-2016
Variaveis Numéricas:
ID Desabil | Area (m?) Insercdo Localizagdo | Pavimentag | Distancia Data Valor
itado do centro km Unitario
1 1.000,00 0 2 0 2,80 25 320,00
2 500,00 0 2 0 2,50 25 400,00
3 * 1.100,00 1 1 1 35,00 25 202,73
4 7.600,00 1 1 1 35,00 25 375,00
5 3.600,00 1 1 1 35,00 25 353,33
6 250,00 1 2 1 3,80 25 800,00
7 250,00 1 2 1 3,80 25 840,00
8 250,00 1 2 1 3,80 25 960,00
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9 250,00 1 2 1 3,80 25 800,00
10 250,00 1 2 1 3,80 25 820,00
11 14.000,00 1 2 1 2,50 25 178,57
12 35.000,00 0 1 1 7,50 25 177,14
13 550,00 0 2 1 2,60 25 363,64
14 1.100,00 0 2 1 7,40 25 366,18
15 1.250,00 0 2 1 7,50 25 200,00
16 1.050,00 0 2 0 14,10 25 253,33
17 * 1.200,00 0 2 0 16,70 25 833,33
18 * 1.200,00 0 2 0 16,70 25 958,33
19 * 1.200,00 0 2 0 16,70 25 916,67
20 * 782,00 1 2 1 3,80 25 703,32
21 * 800,00 1 2 1 3,80 25 750,00
22 * 800,00 1 2 1 16,10 25 181,25
23 800,00 1 2 1 16,10 25 375,00
24 800,00 1 2 1 16,10 25 312,50
25 * 800,00 1 2 1 16,10 25 187,50
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
e/modvel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 224,59 14,32%
Valor Médio 262,13 - 1]
Valor Maximo 299,67 14,32%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Rua Mato Grosso, Lote 17 -
Coordenadas -23.521420, -47.618166 -
Complemento Loteamento Residencial -
Alvorada
Bairro Loteamento Residencial -
Alvorada
Informante -
Telefone do informante -
Area (m?) 1.201,00 N3o
Insergdo 0,00 Nao
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Anexo Il - Relatério de Registros Fotograficos (1 folhas);

Fachada do Imovel
Lote 17 Quadra 36
MATRICULA 24902
Aracoiaba da Serra - SP

Logradouro.

Lote 17 Quadra 36
MATRICULA 24902
Aracoiaba da Serra - SP

Lote 17 - Quadra 36 Mat. 24.902

, Terreno
. Frente Av. R. 03 Area 1201m2
8 Averbado na matricula.
Atual Av. Presidente Getulio Vargas

Imagem aérea do imovel.
Lote 17 Quadra 36
MATRICULA 24902
Aracoiaba da Serra - SP

19
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Anexolll:MATRICULA

CNM n® 112607.2.0024502-19

.0, 0NF S[GUIDU CARTORO DF REGISTRD B IMB! S £ ANEADS

SOROCASA - ESTADO D

—A T S A - A SAC
{ 24,902 | ( 01 LIVRO N %9 ] 73LG!§TPO GERAL
v >
O oficial

Sorocaba, 31 de agosto de 1.983.- '

IMOVEL:- UM TERRENO designado por lote nQ 17, da quadra 36, do loteamento
denominado Residencial Alvorada, sito no lugar denominado Barreiro ou Ipe
ro de Cima, no municTpio de Aragofaba da Serra, desta comarca, com as se-
guintes caracteristicas:- faz frente para a area verde de 4,00 netros do-
largura, contTgua a Avenida R.03, medindo 18,00 metros em linha reta, ---
mais 4,41 metros em curva cujo raio de curvatur ,00 metros, oS ‘==
“V eu ladp’ es5-

D seu lado d\--

f

encerrando » Srea

ro e Cartorio.-
. LTDA., com' sede
. Sob o numerp =--

g¥do pela proprietaria supra referida g --
qualificadd, ""‘*’ LHie itura Municipal de Aragofaba da Serra, para
garantia '\:f\- 30 das benfeitorias a serem executadas no lotesmento Re
sidencial Alvorada; conforme se verifica do Termo de Caucionamento datado
de 10/12/1982, incluso nos os do loteamento supra referido.-

0 Escrevente Autorizado, (Jair Ponceano Nunes).-
D.-Cr$770,00.-E.-Cr$154,00 r$154,00.~ TOTAL:-Cr$1.078,00. -

Av.2/m.24.902, em 27 de maio de 1.986.~
0 imovel cbjeto desta matricula, FOI LIBERADO da CAUGAO constante da Av.l
».| SUpra.- Conforme Termo de Liberagao de Caugao, expedidoc pela Prefeitura -

Municipal de Aragoiaba da Serra, em 06-05-86.-
(VIDE VERSOQ).-
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CNM n° 112607.2.0024502-19

.0, Oﬂl'

L Vi'lo -J
0 escrevente autorizado, !gb"ﬂz (Zezualdo Antonio Claudio).J.z.-

0. Cz$ 7,00 - E. Cz$ 1,89 - C. S. Cz$ 1,40 - Total Cz$ 10,29.-

Av.3/24.902, em 28 de dezembro de 1998.
De conformidade com a Escritura a seguir registrada, autorizou-se a 'I“:
sente para ficar corstando que, O imovel objeto d%tmculd, angal

mente acha-se cadastrado sob © niumero 202.343. j{;m D01 ‘mﬁ eill R
l?’\ s

Municipal de Aragoiaba da Serra- A v',—.:.
da pela referida Prefeitura, \ ;‘;Q‘ ¢
0 Escrevente Autorizado, N Soncim) z

De conformidade com aSERR

as loCaly
I ‘3:\.?3.
c’ " 3 -,nl - -
em 28 de abril de (G889 la
’ no Livro
arns ;’
";‘.'x';‘;c‘,

077.127.448/31, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados nesta =
cidade, pelo valor de CR$430.000,80 (moeda antiga), sendo o VALOR VENAL
de R$7.974,64.

0 Escrevente Autorizado, (E;dumb im) =

Jssd Roberto Lorenys Castve
OFICIAL

(continua na folha n¢ 02)
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: Onr CNM n® 112607.2.0024902-19
.0, s . .
_Seggndo Oficial de Registro de Imoveis

SOROCABA

i 24.902 | l 02 ’ LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL

R.5-24.902, em 16 de Fevereiro de 2000.

TITULO: PARTILHA.

De conformidade com o Formal de Partilha ¢ respectivo Aditamento, dados ¢ passados nesta
cidade, aos 09 de Agosto de 1999 ¢ 25 de Novembro de 1999, respectivamente, pelo Juizo.de
Direito da 3* Vara Civel desta Comarca, extraidos dos Autos n® 1.899/98, de Arolamento,
dos bens deixados por falecimento de DANIEL CORDEIRO BRAGA, consta quc pnr R

GASPAR, RG. 16.879.656-9-SSP-SP ¢ CPF-MF.
casada no regime da comunhdo universal de bens, na yERae

a, advogdda,
7 wnfnmu
Rc.mslm
Auxiliar, neste Servigo, com MARCELO GA } \ﬂ

099 lSS 388-80, brastleiro, Procumdor do “»

o -'d 20N vv

cmdéo emitida pela Prefeitura de Aragoiaba da Serma/SP, em 15 de
1, app scntada juntamente com o F de Partilha a seguir registrado, o
imével objetd desta matricula, acha-se cadastrado na referida Prefeitura, sob o n” 008276

4N
José xo&no[}é» Castro/Ana Paula L. 5 Corta Spates

OfcialiSubsttuta

Av.7-24.902, em 07 de abril de 2011.

De conformidade com a copia autenticada da Certiddo de Casamento Assento n” 622, Livro
B-Aux. 002, Folhas 262, expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ de
—+| Interdigdes ¢ Tutelas do 1° Subdistrito local, em 28 de janeiro de 2004, apresentada juntamentc
(CONTINUA NO VERSO)
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CNM n° 112607.2,0024902-19

«.0Nr

l‘.-_ 24.902 I L— Oé :J
VEASO

com o Formal de Partilha a seguir registrado, os proprietirios CLAUDIA CRISTINA
BRAGA GASPAR ¢ seu marido MARCELO GASPAR, separaram-se, nos (comos Ja
R.Sentenga proferida aos 11 de maio de 2001, nos autos 1398/01 da 3* Var: Civel local o
qual transitou em julgado, voltando ela a assinar o seu nc\nc de solteira, ou seja: CLAUDIA
CRISTINA BRAGA.

wm ]
gt .2\ P

R.8-24.902, em 07 de abril de 2011.

TITULO: PARTILHA.
39T v

De confermidade com o Formal de Partilh
d

(\} Separagdo Judictal

Juizo de Direito da 3* Vara Civel local «p
; SASPAR ¢ CLAUDIA

Consensual, Processo n° 1398/01,
CRISTINA BRAGA GASPAR,

2001, a qual transitou em ju
objeto desta matricula, havig

Péil @
e .Q> E José W/tf{'mo Castro/Ana Paula . 5 Costa Soares

Av.9-24.902, em 07e abril de 2011,
De cor)f’(mnidadc com a mesma copia autenticada da Certiddo de Casamento mencionada na
Av.7 desta matricula, a proprietiria CLAUDIA CRISTINA BRAGA, teve sua separagio

a2

convertida em divéreio, nos termos da R.Sentenga proferida aos 08 de abn! de 2003, nos

autos 3503/02 da 3* Vara Civel local, a qual transitou em julgado.
(d/mi) \ ‘21\
b Fogaga Leite \
%w José ln@[{nuo Castro/Ana Paula 1. 5 Costu Spared
OfcialSubstituta

(CONTINUA NA FOLHA 03)
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CNM n° 112607.2.0024902-19

0, 0Nl

e MATRICULS LA —

24, 902 I l LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

[ Av.10-24.902, em 07 de abril de 2011.
De conformidade com a Escritura a seguir registrada, a proprietdria CLAUDIA CRISTINA
BRAGA, teve seu estado civil novamente alterado, em virtude de seu casamento confraido no
dia 15 d€\junho de 2006, com STEFAN FRED MACHALICA, adotando o regime de
Comunhio Parcial de Bens, continuando ambos a assinarem 0s mesmos nomes, conlame
copia atgenticada da Certiddo de Casamento Matricula: 115477 01 55 2006 2 00091 267

Segundo Oficial de Registro de Imoveis

SOROCABA . ESTADO DE SAD PALLO

R.11-24.902, em 07 de abril de 2011.
TiTULO: VENDA E COMPRA.
De conformidade com a Escritura Jg
Tabelido de Notas do Municip i
2011, no Livro n® 188, Pagin .<\»‘«&

: ,\‘/ ‘ arca, aos 1’ dg margo dL
LAUDIA CRISTINA BRAGA,

n® 232.371.678/60,
na vigéncia da
Montanham

c‘?

’
P |

\Q

F/MF. n® 326. 105 048-96, brasileiro, soltcnro. maior, resndcn.g J uomh'll ldn
na Rua Tiburcio Gabriel Torres Monteiro, n° 63, Vila Haro, pela importincia de

Lovenzo Castro/Ana Paulo 1. 5 Loila ‘oare
OficialiSubatriuta

Escrevents Autorizado José
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CNM n° 112607.2.0024902-19

o, 0Nr

- MATRICULA - - FOLMA o
2002 L vggw_J

Av.12-24.902, em 16 de margo de 2023.
Procede-se a presente, para ficar consignada a INDISPONIBILIDADE do imovel abjeto
desta matricula, em cumprimento a determinagdo judicial proferida pelo MM, Juiz de Digeito
da 9* Vara Criminal da Comarca de Natal/RN, aos 14 de fevereiro de 2023, nos autos do
Processo n° 0871484-76.2022.8.20.5001, nos termos do Oficio n® 0040/2023 - UAEC() -
Niicleo Sdo Paulo/SP, datado de 16 de fevereiro de 2023. (Protgsglo n® 397,134 - 23/02.2023)
(ed/cs)

Selo Digital n® 11260733 1KN000465640BK23E

=)

Tduardo §
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Anexo IV - Registro de Responsabilidade Técnica

Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anctacio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico

Lsi n? £.496, de 7 de dezembro de 1977 2620251520602

Conselho Regicnal de Engenharia & Agronomia do Estade de S8o Paulo

1. Racponcavsl Téankso

FRANCISCO ZANI
Titulo Frofssionat  Engenhsiro Meodnioo, Engenheira Civil, Engsnnisiro os S sguranga do Trabalhs re: 2E0431T332
Regizro: 0601058902-5P
Empreza Convatsda: FRANCISCO ZANI ENGENHARIA- ME pegrn: 201681 T7-5P
2 DadocdoContrate ———
conratant=: Marilaine Borges de Paula cEacrs 122,197 428-50
Ender=co:  Avenida BRAZ OLALA ACODITA N T3
Complemento: 50 andar Earn: JARDHM CALIFORMIA
Cidade: Ribalrio Preto UF: 5P cEF: 14025-040
Coniraio: Comlsbrado = D1/0EFZ025 Vinculada & Artn™
valor: RE BE40,00 Tipo de Confratants: Peccoa Flelea
Acdo Insttucional:
—— 3 Dadoc da Obem J—
Ender=co: Awenida BRAZ OLALL ACOETA W 727
\Compemento: 6o andar Baim: JARDIM CALIFORNIA
Cidade: Aibeirdo Prato UF: 2P CEF: 14028-040
Dt de inicio: B1AS/202E
Fresisio de Tarming: 3071172026
(Conmenadas Geagraficas:
Sinaildace: Ccodgn:
CEFICMR:
4_ afividads Taonloa
Quantidade Unidage
Elaboragio
1 Avallagao o8 adiflcagio B.00000 unigaids
Apis 3 concius 30 das atividades tecnicas o profissional devera proceder a balxa desia ART
— 5 Obsarvagles

Elabowaic do B moios de avale;bo de mowl urbans, matricuias: 20588 20000, T4 Sakis, 24004 ¢ 8350 2o i de imdreis de Sor oeata S5 1353876 18 f de Sho Pasio-5 e
T P e B EP.

8. Deolaragbec
Acezaibllidads: Declaro abendimsnto & ummmmmlmm&mnﬂnﬂmmmmmam
Dacreto n° 5255, da zmmmzﬁ

7. Enfidade de Claccs B. Infarmagisc
- & precants ART snconira-ce devidaments quiada conforme dados
Henhuma eonGiamtse ro rodaps-vencdo do ciciema, certifieada peic Noaso Ndmeare,

8. Accinstursc
- & autsnboidads dects doouments pode car verificada no cits
Daalarn carsm vardadeinac ac Informagdes aoima ¥ o .

d= s
Lascal dala - & guaardy &3 via Accinada o3 ART cerd o recponcabdldads o profcokonal
& do oontratants oom o cbjetivo de documentar o vinoulo contratual.

FRANCIECD ZANI - CFF: 024.864. 36857

Marilalng Borgess de Paula - CRPRACHPL: 122 167 .426-80 E-mad- acessar Ink Sals Conoso do she acdma

T nea0 017 8 11 .Qm.;p
Taimm "

Valor ART RF 103,03 Registrada erc  DDRDIZE Walor Pago RF 103,03 Moaso Mumern: 2261628802 WersSodo sistema
Imprecco s FUDPRZ02E 17:21:16
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Resolugdo n® 10252009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

Assinade de forma digital por FRANCISCO

FRANCISCO ZAMI:02495438857 ZaNL02495428857

Cados: 2025.00.01 17:5230 -03'00'

o o2 ART
2630251525602
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