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Sao Paulo, 16 de abril de 2026

Para Senhora:
Marilaine Borges de Paula
Leiloeira Oficial e Rural, Matr. JUCESP n2 601
CPF: 122.197.428-90
Av. Braz Olaia Acosta, 727 52 andar, Jardim. Califérnia. CEP: 14027-130 Ribeirdo Preto - SP
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IMOVEL AVALIANDO
Imdvel
Um terreno a Rua 2, outrora Rua Projetada, esquina de uma praga, lote 5, quadra 2, Vila Nova Rio Branco no
Distrito de Sdo Miguel Paulista com area total de 256,80 m2. Endereco atual: Rua Anténio Kirsten, n°s 57,59 e
61 — Vila Bauab - S3o Paulo SP
Matricula 41.823 do 122 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP.
O Lote 05, quadra 2 atualmente esta ocupado por 2 residéncias:
Casa 57/59: Rua Antdnio Kirsten, n°s 57/ 59. Area estimada de construcdo de 180 m2 e area estimada de
terreno de 128,4 m2 - 23°30'59.1"S 46°28'52.3"W e
Casa 61: Rua Antdnio Kirsten, n° 61. Area estimada de construgdo de 200 m2 e 4rea estimada de terreno
de 128,4 m2 - 23°30'58.9"S 46°28'52.3"W

‘ VALOR VENAL DE MERCADO
Casa 57/59 R$ 576.000,00 (Quinhentos e setenta e seis mil reais)
Casa 61 RS 632.500,00 (Seiscentos e trinta e dois mil e quinhentos reais)

‘ IMOVEL AVALIANDO

ESPECIFICACAO DA AVALIAGCAO

Normas Técnicas: NBR 14653-1 e 14653-2

Método: Comparativo Direto de Dados de Mercado - Tratamento Dados: Estatistica Inferencial
Grau de Fundamentagao: Il - Grau de Precisao: Il

Avaliador: Francisco Zani - CREA/SP 0601058902
ART: 2620261020767
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| 1. Solicitante |
Nome: Marilaine Borges de Paula

CPF n2: 122.197.428-90.

Enderecgo: Av. Braz Olaia Acosta, 727 52 andar, Jardim. Califérnia.

Municipio/Estado: Ribeirdo Preto - SP. CEP: 14027-130.

Telefone: (16) 99717.6595. E-mail: marilaine.borges@confiancaleiloes.com.br

‘ 2. Finalidade do laudo \
Leildo

\ 3. Objetivo da avaliagcao
Determinacgao de Valor Venal de Mercado.

4. Imével avaliando

Enderego e Matricula:
Imovel
Um terreno a Rua 2, outrora Rua Projetada, esquina de uma praca, lote 5, quadra 2, Vila Nova Rio Branco no
Distrito de Sdo Miguel Paulista com area total de 256,80 m2. Endereco atual: Rua Antonio Kirsten, n°s 57,59 e
61 — Vila Bauab - Sdo Paulo SP
Matricula 41.823 do 129 Oficio de Registro de Imédveis de Sao Paulo - SP.
O Lote 05, quadra 2 atualmente estd ocupado por 2 residéncias:

Casa 57/59: Rua Antdnio Kirsten, n°s 57/ 59. Area estimada de construcdo de 180 m2 e area estimada de
terreno de 128,4 m2 - 23°30'59.1"S 46°28'52.3"W e

Casa 61: Rua Antdnio Kirsten, n° 61. Area estimada de construcdo de 200 m2 e area estimada de terreno

de 128,4 m2 - 23°30'58.9"S5 46°28'52.3"W

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes
Para a exata localizacdo do imdvel avaliando utilizou-se informag¢des de matricula: endereco,
logradouro, numeracao do imével, quadra, lote e dimensdes comparadas com as obtidas através de
imagens Google Earth assim como as aquelas constatadas durante a vistoria no local do imdvel.

Pode-se constatar durante a vistoria no local que o imével avaliando esta ocupado atualmente tendo
como base as evidéncias observadas durante a vistoria e depoimento de moradores do local. Por
outro lado, pelo fato de o imdvel estar ligado ao narcotrafico, para preservar a seguranga e
integridade do vistoriador, optou-se pela ndo tentativa de realizacdo de inspecdo interna durante
vistoria externa in loco. Com a vistoria interna inviabilizada, o imével avaliando foi caracterizado como
situacdo paradigma, tendo como base a documentacdo fornecida, as constatacdes feitas durante a
prépria inspecao externa realizada, com imagens do Google Earth e aspectos internos de imdveis
assemelhados.

N3o sendo a vistoria interna viabilizada, ndao é possivel afirmar se o imével possui algum vicio
construtivo em seu interior.

As areas informadas como sendo relativas ao imével avaliando foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes fornecidas, levantamento feito durante a vistoria externain loco e imagens do Google
Earth, sendo que, por questdo de escopo do trabalho contratado, este Avaliador ndao executou
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medi¢des com precisao topografica in loco com a finalidade de ratificar as grandezas especificadas no
titulo dominial. Entretanto, restou comprovado através das medicdes realizadas durante a vistoria in
loco e de estimativa feita com base em imagem aérea que as dimensdes do terreno e construgdo sao
compativeis com as das grandezas consignadas na matricula.

Entende-se por valor venal de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigente. Ja o valor de liquidagao forgada, consiste no valor do bem, na hipétese de uma
venda compulséria ou em espaco de tempo menor do que o normalmente observado no mercado.

O Laudo tem como base os critérios e requisitos estabelecidos nas normas técnicas da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), NBR 14653 - Avaliagdes de Bens - Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos).

Utilizou-se para os calculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante a execucao
dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram fornecidos por ofertas publicas
ou dados de transacdo concretizada, portanto, sdo premissas aceitas como corretas.

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de propriedade
apresentados. Ndo foram consultados os érgdos publicos de ambito Estadual ou Federal, quanto a
situacdo legal e fiscal do imdvel.

Segundo o que consta no subitem 8.2.1.3.2 da NBR 14.653-2: “O levantamento de dados tem como
objetivo a obteng¢do de uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado no
qual o imdvel avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatério. Nesta etapa o
engenheiro de avaliacbes investiga o mercado, coleta dados e informages confidveis preferentemente
a respeito de negocia¢bes realizadas e ofertas, contempordneas a data de referéncia da avaliag¢do,
com suas principais caracteristicas econémicas, fisicas e de localiza¢éo.”.

J4 o subitem 8.2.13.5, da mesma norma técnica, nos ensina que: “Os dados de oferta sdo indicacoes
importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar superestimativas que em geral
acompanham esses precos e, sempre que possivel, quantificd-las pelo confronto com dados de
transagdes.” (sublinhados acrescentados).

De acordo com a Norma de Avaliacdo de Imdveis Urbanos do IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de
Avaliacbes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo), em sua versdo de 2011:

“A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) deverd ser descontada do valor
total pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinacgdo,
pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o prego original pedido).”.

Ainda nesse sentido, o subitem 8.2.1.4.3 da NBR: “Quaisquer que sejam os modelos utilizados para
inferir o comportamento do mercado e formagdo de valores, seus pressupostos devem ser
devidamente explicitados e testados. Quando necessdrio, devem ser intentadas medidas corretivas,
com repercussdo na classificagdo dos graus de fundamentagdo e precisGo.”.

Se considerarmos a amostra empregada nos calculos avaliatorios, verifica-se que se trata de ofertas
de mercado, anunciadas por corretores de imdveis ou imobilidrias. Os honorarios cobrados por dignos
profissionais do ramo de intermediacdo imobilidria, como se verifica nos regulamentos de classe,
estao compreendidos entre 5% e 10%.
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Dessa forma, tem-se claramente que o desconto de 10%, seja pela remuneracdo de honordrios,
isoladamente, ou cumulada com algum desconto sobre o preco de oferta (que ndo é necessariamente
igual ao transacionado), plenamente justificdvel um abatimento da ordem de 10% sobre os pregos em
oferta.

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o solicitante e/ou
interessados por ele indicado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o Solicitante e Interessados,
somente serdo autorizados mediante notificacdo e aprovacgao prévia deste responsavel técnico.

Esta avaliacdo é independente, e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das pessoas que
realizaram os servicos, sendo que este Avaliador ndo detém nenhum grau de parentesco com o
interessado, assim como ndo possui nenhum interesse na transagao comercial envolvendo o bem
avaliando.

\ 6. Caracterizagdo do Imével Avaliando
A regido é formada por construcdes de baixo e médio padrao e possui intensidade baixa de trafego
de veiculos e pedestres, com atividades de comércio com influéncia local.

O imdvel avaliando é servido por sistema viario com pavimentacdo asfaltica; possui sistema de
transporte coletivo; sistema de coleta de residuos sélidos; sistema de distribuicdo de agua potdvel;
sistema de distribuicdo de energia elétrica; sistema de iluminagdo publica; sistema de telefonia;
sistema de redes de cabeamento para transmissdao de dados; sistema de comunicagao e televisao;
sistema de drenagem de aguas pluviais e sistema de esgoto sanitario.

R. Anténio Kirsten, 57 - Vila Bauab

Edificio

° a @ @ <

Rotas Salvar Préximo  Enviar para Compartilha
o r
smartphone

R. Anténio Kirsten, 57 - Vila Bauab, Sao Paulo -
SP, 03894-220

Sugerir uma edigdo em R. Anténio Kirsten, 57 -
Vila Bauab

Q
/
9" Adicionar um lugar que esta faltando
%,  Adicione sua empresa

(B

Adicionar marcador

¥  Sseu histérico do Google Maps

Vista aérea do imdvel avaliando:

Um terreno a Rua 2, lote 5, quadra 2,
Matricula 41.823 do 122 Oficio de Registro de Iméveis de Sao Paulo — SP.
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Casa 57/59

Nl
4T .

Lote 5, quadra 2: Matricula 41.823 parte ocupado pela Lote 5, quadra 2: Matricula 41.823 parte ocupado pela
Casa 57/59, Rua Antoénio Kirsten, n°s 5’7/ 59. Casa 61, Rua Antdnio Kirsten, n°s 61.’
Area estimada de construgdo 180 m2. Area do terreno 128,4 m2 | Area estimada de construgdo 200 m2. Area do terreno 128,4 m2

O Anexo Il deste Laudo, apresenta o registro fotografico do imdvel.

\ 7. Diagnéstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas junto a corretores de imédveis e
particulares, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade e oferta na regido de
interesse.

O imével situa-se em bairro periférico com utilizacdo predominantemente residencial, inserido dentro
do perimetro urbano, apresentando valorizagao ja estabilizadas.

Considerando as caracteristicas do imdvel avaliando no contexto estudado, com padrao construtivo
de qualidade normal, excetuando que a origem dominial e recente ocupacdo do bem é remetida
possivelmente a integrantes do narcotrafico, o que pode passar inseguranca a potenciais
arrematantes do bem em leildo, especialmente aqueles que pretenderiam habitar no local, dito
imovel passa a ter sua atratividade reduzida, sendo que em condi¢cdes normais seria entre média e
alta, contudo, no caso em questdo, entende-se que passa a ser média.

Estrada Particular para Jarinu 2845 — Bairro Caxambu - Jundiai/SP (11) 4584-2010 98193-1228
CEP:13215-970 Caixa Postal 3067 zanifrancisco@gmail.com



mailto:zanifrancisco@gmail.com

F Z ENGENHARIA — ME

‘ 8. Indicagdao dos métodos e procedimentos utilizados

Para a avaliacdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto no
subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de Inferéncia Estatistica, com ado¢dao de modelo
de regressao linear.

Para obter o valor de mercado de venda do imodvel avaliando por regressdo linear e inferéncia
estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 30 elementos coletados
no mercado local, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, das quais 28 foram consideradas na
avaliacdo, sendo adotadas uma varidvel dependente, Valor Unitdrio, e quatro varidveis
independentes: Area privativa, Area do terreno, Padrdo de Acabamento, Estado de Conservagdo.

Os célculos, homogeneizacdes, modelos, equacgdes, resultados, tratamentos estatisticos e graficos
estdo detalhados no Anexo .

Apds os tratamentos, homogeneizagdes e testes estatisticos, desenvolvido modelo de regressao, onde
a seguinte variavel ndo se se mostrou consistentes e significativas: Distancia centro em km.

Apds os tratamentos, homogeneizacdes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressao,
onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

(X1) Area privativa: variadvel independente quantitativa continua , que informa a drea privativa
em m? de cada elemento amostral; Amplitude da amostra: 74,00 m? a 320,00 m?
Sensibilidade: negativa, quanto maior a drea menor o valor unitario.

(X2) Area do terreno: varidvel independente quantitativa continua , que informa a area
privativa em m? de cada elemento amostral; Amplitude da amostra: 120,00 m? a 460,00 m?;
Sensibilidade: positiva, quanto maior a drea maior valor unitario.

Nota: para terrenos urbanos a sensibilidade ndo se comporta como terreno com grande area,
ou seja, quanto maior a drea menor o valor unitario, neste caso a sensibilidade para terrenos
urbanos é quanto maior a area maior o valor unitario.

(X3) Padrdao de acabamento: variavel independente Qualitativa (Codigos Alocados) discreta ,
gue informa o padrdo de acabamento de cada elemento amostral, sendo: 1 - Normal Baixo, 2
— Normal e 3 - Normal Alto. Amplitude da amostra: 1 a 3.Sensibilidade: positiva, quanto maior
0 nUmero maior o valor unitario.

(X4) Estado de conservacdo: variavel independente dicotdmica discreta, que informa o Estado
de conservacdo de cada elemento amostral, sendo: 1 — Regular e 2 - Bom / Novo. Amplitude
da amostra 1 a 2.Sensibilidade: positiva, quanto maior o nimero maior o valor unitario.

(Y) Valor unitario (RS/m?): variavel dependente, representando o valor unitario de cada
elemento amostral, ou seja, a relagao entre o valor de venda e sua respectiva area privativa.
Amplitude da amostra aproveitada: RS 2.823,53 a RS 7.142,86
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\ 9. Determinagao do valor \

Casa 57/59

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Calculado (R$/m?) Maximo

-894 % 3.764,89 +10,89 %

R$ 617.070,84 R$ 677.679,51 R$ 751.490,91

Campo de Arbitrio

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 3.200,15 576.027,00 -15%
Calculado | 3.764,89 677.679,51
Maximo 4.329,62 779.331,6 +15%
Valor adotado: R$ 576.000,00

Casa 69

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo

Unitario Calculado (R$/m?)

Maximo

- 953 %

3.720,64

+11,78 %

R$ 673.198,39

R$ 744.127,10

R$ 831.762,22

Campo de Arbitrio

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 3.162,54 632.508,00 -15%
Calculado | 3.720,64 744.127,10
Maximo 4.278,73 855.746,00 +15%
Valor adotado: R$ 632.500,00
Fungao Estimativa: Valor Unitario/R$ m?=1/(  +0,0006495052104

-0,005686215561 / Area Privativa-3,476555058E-05 * In (Area do Terreno)
-5,508448056E-05 * Padrao de acabamento - 3,667095262E-05 * Estado de Conservacao)

Justificativa para ndo adoc¢ao do valor médio calculado:

Devido modelo estatistico ndo ter variavel oferta e venda, consideramos que ha embutidos nos dados
amostrais uma margem de negocia¢ao bem como a vistoria interna inviabilizada, neste caso optou-se
em usar o campo de arbitrio de acordo com a NBR 14653-1 e NBR 14653-2. Para fundamentar
utilizamos 15%.
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Tendo em vista a finalidade da avaliacdo, no que se refere a apuracao do seu valor venal de mercado,
considerando arredondamentos permitidos pela norma (até +1%), como resultados da avaliagao,
infere-se ser as quantias a seguir:

Casa 57/59 RS 576.000,00 (Quinhentos e setenta e seis mil reais)
Casa 61 RS 632.500,00 (Seiscentos e trinta e dois mil e quinhentos reais)

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imédveis, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado imobilidrio, sob
condi¢bes normais de venda.

10. Especificacdo da avaliagao

A pontuacdo atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 13 pontos, sendo que no item
1 grau 1; nos Itens 2, 3 e 5 grau 2; nos itens 4, e 6, grau 3. Portanto, este trabalho apresenta Grau de
Fundamentacao Il.

A amplitude do intervalo de confianga de 80% fica dentro da faixa de valor central da estimativa de
19,83% a 21,31%. Logo, este trabalho apresenta Grau de Precisao Il

Estrada Particular para Jarinu 2845 — Bairro Caxambu - Jundiai/SP (11) 4584-2010 98193-1228
CEP:13215-970 Caixa Postal 3067 zanifrancisco@gmail.com



mailto:zanifrancisco@gmail.com

F Z ENGENHARIA — ME

TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUAGAO ATINGIDA PARA O GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Descricio Grau Pontos
ta obtidos
[[1] ] 1
o L Completa quanto a Completa quanto as . X o
Caracterizacdo do imovel P q” X ”p R q_ ) Adocdo de situagdo
. todas as variaveis varidveis utilizadas no . 1
avaliando R paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde ké o 4 (k+1), onde ké o 3 (k+1), onde ké o
dados de mercado, numero de variaveis namero de variaveis numero de variaveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacdo de
informacdes relativas a A tacio d A tacio d
resentacdo de resentacdo de
todos os dados e . [; ﬁ_ga lati . F; Mga \ati
Identificacdo dos dados de |varidveis analisados na fnformacoes refativas ain ormag,oe?‘re ? fvas aos
todos os dados e dados e varidveis 2
mercado modelagem, com foto e L. . ) .
s varidveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo

observadas pelo autor
do laudo

Admitida para apenas
uma varidvel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando ndo sejam
superiores a

100 % do limite amostral
superior, nem inferiores
a metade do limite

Extrapolagdo Ndo admitida nem inferiores 3 metade [amostral inferior z
do limite amostral b) o valor estimado n3o
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse |calculado no limite da
15% do valor calculado  |fronteira amostral, para
no limite da fronteira as referidas variaveis, de
amostral, para a referida |persie
variavel simultaneamente, eem

modulo

Nivel de significancia

(somatorio do valor das

dua_s (_:audas) n_la)umo para 10% 20% 20% -

a rejeigdo da hipotese nula

de cada regressor (teste

bicaudal)

Nivel de significancia

maximo admitido para a

rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3

do modelo através do teste
F de Snedecor

Graus

Pontos Minimos

Itens obrigatdrios

16

2,4,5e6nograullle os
demais no minimo no
grau ll

2,4, 5e 6 no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no
graul

Grau de Fundamentac¢do do Laudo 2
item Grau de Preciséo
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central 11 Il |
da estatistica < 30% < 40% < 50%
X
Grau de Prescisdo do Laudo 3
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11. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliacdo, que é composto de 37 folhas
digitadas apenas no anverso, incluindo a presente, datada e assinada, e apresenta ainda os seguintes

anexos:

Anexo | — Relatdrios Estatisticos a partir do software SisDea;

Anexo Il - Relatério de Registros Fotograficos;

Anexo lll - Matricula

Anexo IV —Registro de Responsabilidade Técnica

Anexo V — Curriculum vitae assinado pelo profissional avaliador (Art. 42, | da Portaria n2 11.488 de 22/09/21)

S3do Paulo, 16 de abril de 2026.

FRANCISCO Assinado de forma digital por

FRANCISCO ZANI:02495438857

ZANI:02495438857  Dpados: 2026.04.16 12:25:39 -03'00"

Francisco Zani - Engenheiro Civil
CREA/SP 0601058902
CPF: 024.954.388 - 57

ART: 2620261020767

10

Estrada Particular para Jarinu 2845 — Bairro Caxambu - Jundiai/SP (11) 4584-2010 98193-1228
CEP:13215-970 Caixa Postal 3067 zanifrancisco@gmail.com



mailto:zanifrancisco@gmail.com

F Z ENGENHARIA — ME

Anexo | - Relatdrios Estatisticos a partir do software SisDea

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Francisco Zani

Modelo: Casa Sdo Miguél Paulista_2026
Data do modelo: segunda-feira, 13 de abril de 2026
Tipologia: Casas

Pesquisa ABR_2026

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 28

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagao Descrigdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Sim
Complemento Texto Texto Sim
Bairro Texto Texto Sim
Informante Texto Texto Sim
Telefone Texto Texto Sim
Area Privativa Numeérica Quantitativa (X1) Area privativa: varidvel independente Sim

guantitativa continua , que informa a area
privativa em m? de cada elemento amostral.

Amplitude da amostra: 74,00 m? a 320,00 m2.

Sensibilidade: negativa, quanto maior a area
menor o valor unitario.

Area do Terreno Numeérica Quantitativa (X2) Area do terreno: varidvel independente Sim
quantitativa continua , que informa a area
privativa em m? de cada elemento amostral.

Amplitude da amostra: 120,00 m?2 a 460,00 m2.

Sensibilidade: positiva, quanto maior a area
maior valor unitdrio.

Nota: para terrenos urbanos a sensibilidade nao
se comporta como terreno com grande area, ou
seja, quanto maior a area menor o valor
unitario, neste caso a sensibilidade para
terrenos urbanos é quanto maior a drea maior
o valor unitario.
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Padrdo de Numérica Qualitativa (X3) Padrdo de acabamento: variavel Sim
acabamento (Cddigos Alocados) independente Qualitativa (Codigos Alocados)
discreta, que informa o padrdo de acabamento
de cada elemento amostral, sendo: 1 - Normal
Baixo, 2 - Normal e 3 - Normal Alto.

Amplitude da amostra: 1 a 3.

Sensibilidade: positiva, quanto maior o nimero
maior o valor unitario.

Estado de Numeérica Dicotomica (X4) Estado de conservagdo: variavel Sim
Conservagao independente dicotoOmica discreta, que

informa o Estado de conservagao de cada

elemento amostral, sendo: 1 - Regulare 2 -

Bom / Novo.

Amplitude da amostra: 1 a 2.

Sensibilidade: positiva, quanto maior o numero
maior o valor unitario.

Distancia Polo Numeérica Quantitativa (Desabilitada) Distancia polo valorizante: Nao
Valorizante Distancia em linha reta do centro de Guarulhos
em km: variavel independente qualitativa, que
informa a Distancia em linha reta do centro de
Guarulhos em km Referéncia coordenadas: -
23.467871, -46.533077, de cada elemento
amostral.

Amplitude da amostra de 7,57 kma 13,07 km

Sensibilidade esperada: negativa , quanto maior
a distancia menor valor unitario, mas a
sensibilidade verificada é o contrario, quanto
maior o nimero maior o valor unitario,
justificando a desabilitacdo desta variavel

Valor Unitario/RS  Numérica Dependente (Y) Valor unitario (RS/m?): varidvel dependente, Sim
m? representando o valor unitario de cada

elemento amostral, ou seja, a relagdo entre o

valor de venda e sua respectiva area privativa.

Amplitude da amostra aproveitada: R$ 2.823,53
aRS$7.142,86

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
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Area Privativa 74,00 320,00 246,00 156,43
Area do Terreno 120,00 460,00 340,00 236,75
Padrdo de acabamento 1,00 3,00 2,00 2,25
Estado de Conservagdo 1,00 2,00 1,00 1,89
Valor Unitario/RS m? 2.823,53 7.142,86 4.319,33 4.653,59

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9052439 / 0,8682466
Coeficiente de determinagdo: 0,8194665
Fisher - Snedecor: 26,10
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 4 0,000 26,100
Ndo Explicada 0,000 23 0,000
Total 0,000 27

9)  EQUAGCAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

1/Valor Unitario/RS m? = +0,0006495052104 -0,005686215561 / Area Privativa -3,476555058E-05 * In (Area do Terreno)
-5,508448056E-05 * Padrdo de acabamento -3,667095262E-05 * Estado de Conservagao

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
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Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Privativa 1/x -1,59 12,63
Area do Terreno In(x) -1,42 17,01
Padrdo de acabamento X -5,76 0,00
Estado de Conservagdo X -1,75 9,38
Valor Unitario/RS m? 1/y 4,41 0,02
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 X3 x4 y
Area Privativa x1 0,00 -0,80 0,24 0,02 -0,24
Area do Terreno X2 -0,80 0,00 -0,02 0,19 -0,05
Padrdo de acabamento x3 0,24 -0,02 0,00 0,63 -0,88
Estado de Conservagdo x4 0,02 0,19 0,63 0,00 -0,69
Valor Unitario/RS m? y -0,24 | -0,05 | -0,88 | -0,69 | 0,00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 %
Area Privativa x1 0,00 0,83 0,09 0,05 0,31
Area do Terreno x2 0,83 0,00 0,15 0,09 0,28
Padrdo de acabamento x3 0,09 0,15 0,00 0,10 0,77
Estado de Conservagdo x4 0,05 0,09 0,10 0,00 0,34
Valor Unitario/RS m? y 0,31 0,28 0,77 0,34 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado |  Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 0,00031100 0,00034000 -0,00002900 -9,1645% -1,108499 0,19549900
2 0,00019300 0,00016400 0,00003000 15,3334% 1,152541 0,10705400
3 0,00020100 0,00023800 -0,00003800 -18,9513% -1,477293 0,03052700
4 0,00027400 0,00028600 -0,00001200 -4,4391% -0,472834 0,04173300
5 0,00022500 0,00024100 -0,00001500 -6,8500% -0,599656 0,00555600
6 0,00020300 0,00022700 -0,00002300 -11,4375% -0,904423 0,02778200
7 0,00019000 0,00018900 0,00000100 0,5638% 0,041623 0,00006800
8 0,00028400 0,00024200 0,00004200 14,8316% 1,638154 0,06839800
9 0,00028600 0,00024400 0,00004200 14,6394% 1,626173 0,05767200
10 0,00023100 0,00023600 -0,00000500 -2,3228% -0,208404 0,00060700
12 0,00017600 0,00016800 0,00000900 4,8590% 0,332845 0,01266200
13 0,00016700 0,00018000 -0,00001300 -7,9101% -0,512557 0,00837200
14 0,00021800 0,00017900 0,00003900 17,8710% 1,512628 0,24092600
15 0,00034300 0,00033600 0,00000700 1,9512% 0,260097 0,01096300
16 0,00014000 0,00017300 -0,00003300 -23,2546% -1,265750 0,04516400
17 0,00029100 0,00025300 0,00003700 12,8498% 1,452020 0,14122100
18 0,00025500 0,00024100 0,00001300 5,2510% 0,519663 0,00477600
19 0,00015800 0,00018100 -0,00002300 -14,6619% -0,900054 0,01948800
20 0,00018000 0,00017800 0,00000200 1,2398% 0,086820 0,00051300
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21 0,00024000 0,00024400 -0,00000400 -1,8382% -0,171521 0,00116600
22 0,00021300 0,00023800 -0,00002400 -11,4785% -0,952034 0,04394200
23 0,00017000 0,00017500 -0,00000500 -2,7216% -0,179877 0,00086800
24 0,00017300 0,00019800 -0,00002500 -14,6139% -0,983643 0,14771000
25 0,00018000 0,00017400 0,00000600 3,4607% 0,242591 0,00147000
27 0,00035400 0,00033200 0,00002200 6,1615% 0,848402 0,13230400
28 0,00025000 0,00023000 0,00002000 8,0333% 0,780812 0,01758600
29 0,00023100 0,00023000 0,00000100 0,4239% 0,038028 0,00003800
30 0,00022200 0,00024300 -0,00002000 -9,2116% -0,795851 0,04346000
14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descricao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imdvel | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagao 1
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no [ paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek éo 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentacao de Apresentacdo de 2
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas |informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Ndo admitida Admitida para apenas [Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando nao
imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 2
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
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rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

15)

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

7.000 1
6.500 1
6.000 1
5.500
5.000 1
4.500
4.000
3.500
3.000

Estimaio

Observado

Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressao

Residuos / DP

d---F--4---F--a-of-a- k- -

Valores estimados
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area Privativa

4.500

4.400
w 4.300
=

4.100
4.000
3.900
3.800
3.700
3.600

Valores Estimad

g0 100 120 140 160 180 200 220 240 260 280 300 320
Area Privativa

Estimativa p/Area do Terreno

4.100

=y
=
L)
=

3.900 1
3.800

3.700 1

Valores Estimaios

3.600 1

3.500 1

140 200 250 300 350 400 450
Area do Terreno

Estimativa p/Padrao de acabamento

Padrao de acabamento
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Estimativa p/Estado de Conservagao

4400

=y
(%]
[a=)
=

e Sl el Rt "l Al

Valores Estimaidos
P
=
=

1 11 12 13 14 15 16 17 18 19 2
Estado de Conservagao

17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variadveis Texto:
ID Desabil Enderego Complemento Bairro Informante
itado

1 Avenida Coca, N2 394 Sao Miguel Paulista Lopes Premier
Rua Jasmim de Sao Miguel Paulista Lopes Duquesa
Porcelana

3 Rua Curuapé, N¢ Sao Miguel Paulista Ilumi Gestao De
99999 Negdcios Imobiliarios

Ltda

4 Rua Benedito Brandao, Sdo Miguel Paulista Foxter SP
N2 72

5 Rua Francisco Alarico Sao Miguel Paulista Foxter SP
Bérgamo, N2 1001

6 Rua Flor de Quaresma, Sao Miguel Paulista Zuccaro Imoveis
N2 100

7 Rua José Aldo Piassi Sdo Miguel Paulista Gesse Imobiliaria

8 Rua Café do Brasil Sao Miguel Paulista Robsom Gomes

9 Rua Pilade Pistelli, N¢ Sao Miguel Paulista Mazzeo Imdveis Ltda
50 Me

10 Rua José Ledo dos Sdo Miguel Paulista Fred Basso
Santos

11 * Rua Frei Fidélis Mota, Sdo Miguel Paulista Magno Imoveis S/S
N2 232 Ltda

12 Rua Professor Joaquim Sdo Miguel Paulista Tamada Imoveis
de Camargo, N2 158

13 Rua das Nemésias, N2 Sao Miguel Paulista Carreira Imdveis
493

14 Rua Luis Picolo Sao Miguel Paulista Lopes Elite

15 Rua Edipo Feliciano, N2 Sao Miguel Paulista Lopes Premier
362

16 Rua Erva de Sao Miguel Paulista Magno Imoveis S/S
Carpinteiro, N2 672 Ltda

17 Rua Rodolfo Lago, N2 Sao Miguel Paulista Tamada Imoveis
180

18 Avenida Deocleciano Sao Miguel Paulista Tamada Imoveis
Alves Pereira, N2 403
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19 Rua Dona Alzira Sdo Miguel Paulista Df Casa Imoveis
Pedroso de Mello, N2
187

20 Rua Plancton, N2 4 Sao Miguel Paulista Lopes Premier

21 Rua Doutor José de Sao Miguel Paulista Castan Imoveis 2
Porciuncula, N2 135

22 Rua Rosa-do-Campo, Sao Miguel Paulista Piton Imdveis
N2 55

23 Avenida Jodo Neri de Sao Miguel Paulista Bbl Imdveis
Carvalho

24 Rua José Cesarini Sdo Miguel Paulista Lopes Elite

25 Rua Silvio Cervellini, N2 Sdo Miguel Paulista Concept Imoveis Ltda
205

26 * Rua Capigoba, N2 157 Sdo Miguel Paulista Special Imoveis -

Tatuapé

27 Rua Luis Amidano, N2 Sdo Miguel Paulista All Tech Imédveis
118

28 Rua Caraipe das Aguas, Sao Miguel Paulista Piton Iméveis
N2 634

29 Avenida Nordestina, Sao Miguel Paulista Lopes Premier
N2 2219

30 Avenida Augusto Sao Miguel Paulista Piton Iméveis
Antunes, N2 1362

ID Desabil Telefone

itado

1 1145803030

2 1140406222

3 11989964783

4 1151980818

5 1151980818

6 1124087888

7 1120373800

8 1125613150

9 1125845646

10 1199662848

11 * 1129436568

12 1126822320

13 1120937400

14 1148902335

15 1145803030

16 1129436568

17 1126822320

18 1126822320

19 1135716696

20 1145803030

21 1126940655

22 1126449144

23 1130589916

24 1148902335

25 1147481110

26 * 1126727200

27 11973612948

28 1126449144
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29 1145803030
30 1126449144
Varidveis Numéricas:
ID | Desabil Area Area do Padriode | Estado de Distancia Valor
itado| Privativa Terreno | acabamento | Conservaga Polo Unitario/RS
o Valorizante m?
1 140,00 165,00 1 1 11,48 3.214,29
2 87,00 187,00 3 2 9,26 5.172,41
3 160,00 250,00 2 2 7,74 4.987,50
4 200,00 380,00 1 2 9,43 3.650,00
5 170,00 250,00 2 2 9,93 4.441,18
6 120,00 250,00 2 2 8,00 4.916,67
7 150,00 200,00 3 2 9,42 5.266,67
8 125,00 170,00 2 2 12,60 3.520,00
9 150,00 200,00 2 2 9,05 3.500,00
10 150,00 250,00 2 2 12,09 4.333,33
11 * 240,00 309,00 2 2 7,65 3.250,00
12 74,00 120,00 3 2 9,56 5.675,68
13 100,00 150,00 3 2 10,24 6.000,00
14 300,00 460,00 3 2 10,15 4.,593,33
15 120,00 150,00 1 1 9,37 2.916,67
16 105,00 200,00 3 2 10,14 7.142,86
17 202,00 202,00 2 2 9,13 3.440,59
18 140,00 200,00 2 2 10,75 3.928,56
19 150,00 250,00 3 2 9,19 6.333,33
20 230,00 400,00 3 2 7,57 5.551,74
21 120,00 150,00 2 2 11,38 4,166,67
22 320,00 425,00 2 2 7,77 4.687,50
23 102,00 180,00 3 2 10,49 5.882,35
24 277,00 250,00 3 2 12,39 5.776,17
25 108,00 200,00 3 2 9,12 5.546,30
26 * 250,00 400,00 1 1 8,23 0,00
27 170,00 250,00 1 1 13,07 2.823,53
28 160,00 320,00 2 2 12,65 4.000,00
29 150,00 300,00 2 2 10,84 4.,333,33
30 100,00 120,00 2 2 9,00 4.500,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
e|modvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisao

Valor Minimo 3.428,17 8,94%

Valor Médio 3.764,89 - 1

Valor Maximo 4,174,95 10,89%
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Dados do imovel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Rua Anténio Kirsten, n°s 57/ -
59
Complemento -
Bairro Sao Miguel Paulista -
Informante -
Telefone -
Area Privativa 180,00 N3o
Area do Terreno 128,40 N3o
Padrdo de acabamento 2,00 Ndo
Estado de Conservagao 2,00 Ndo
e|mdével avaliando 2:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 3.365,99 9,53%
Valor Médio 3.720,64 - 1]
Valor Maximo 4.158,81 11,78%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Rua Antonio Kirsten, n° 61 -
Complemento -
Bairro Sdo Miguel Paulista -
Informante -
Telefone -
Area Privativa 200,00 N3o
Area do Terreno 128,40 N3o
Padrdo de acabamento 2,00 Nao
Estado de Conservagao 2,00 Ndo
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Anexo Il - Relatério de Registros Fotograficos (1 folhas);

Lote 05, quadra 2: Matricula 41.823 ocupado parcialmente pela
Casa 57/59: Rua Antdnio Kirsten, n°s 57/ 59. Area estimada de
construcdo de 180 m2 e area estimada de terreno de 128,4 m2

Lote 05, quadra 2: Matricula 41.823 ocupado parcialmente pela
Casa 61: Rua Anténio Kirsten, n° 61. Area estimada de
construgdo de 200 m2 e area estimada de terreno de 128,4 m2

Lote 05, quadra 2: Matricula 41.823 ocupado parcialmente pela
Casa 57/59: Rua Antdnio Kirsten, n°s 57/ 59. Area estimada de
constru¢do de 180 m2 e area estimada de terreno de 128,4 m2

Lote 05, quadra 2: Matricula41.823 ocupado parcialmente pela
Casa 61: Rua Anténio Kirsten, n° 61. Area estimada de
construcao de 200 m2 e area estimada de terreno de 128,4 m2
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Lote 05, quadra 2: Matricula 41.823 ocupado parcialmente pela
Casa 57/59: Rua Antdnio Kirsten, n°s 57/ 59. Area estimada de
construgdo de 180 m2 e area estimada de terreno de 128,4 m2

Lote 09: Matricula 150.013 foi desmenbrado em
Cadastro 134.462.0031-1 Rua Domingos Moreira Pauzar, 45.
Area estimada de 100 m2

ZINNW OVILSVE3S ¥

[—N. 104, l l i L L
£ 0001 . F 0025 F 0016
* N 101 N. 106 N7
F Foots
::z W o N 165
e N. 101 __'L'E——ﬁﬁ_——-
F 0041 F 0027, F 0024
—n__ | 00 N t61
F 0026
F o0 () F 0028 Lz
— | S22
F 003
F 0003 () i £ 0010
e H N1
F 004 ?
NTT g
5 | Foaa |Foozz|Foazs | Foo%0
oo FI S (O AT AU F o0
2 N 13
N1 g >
F 0017 I [
R £ 0038 ® - F 0031
— = L)

O R \

CroTe
matricula Ficha.
[—lsl.823 l l 01 l
IMOVEL:- Um terrsno a Rua 2,
de uma Praga, lote
co no Distrito de San Miguel
frente; 21,40m da frente aes fundos, de ‘“

do nos f‘undos a mesma largura da frente
total de 256,80ms2., co finando do --‘

X Y
Praga, do lado direito com o lote 1 \ ' dps com um. va
lo. ’ f% @
CONTRIBUINTE:- 111.146.0023-6 /@ &

de Bido Paulo

Sko Paulo, 30 de

Junho de 19804

ogutrora Rua Projetada, esguina-
'5, quadra 2, Vila Ngva R.o Bran
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Anexo Ill: MATRICULA

CNM - Codigo Nacional de Matricula —

(111187.2.0041823-18

o

LIVRO N.o 2 — REGISTRO 12.° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL. de Bio Paulo

[— matricula Ficha
41,823 (_ o1l l
] Sko Paulo, 3D de junhao ds 19860,

IMOVEL:— Um terreno a Ruas 2, outrora Rua Projetada, esquina-

de uma Praga, lote '5, quadre 2, Vila Nova R.0 Bran
co no Distrito de 5ao Miguel Paulista, medjs Z2,00m de
do nos fundos a masma largura da frente &
total de 255,B0ms2,., co finando do lago™e fo Ty

'i' com um va
CONTRIBUINTE:=- 111,146.0023-6 % &\
PROPRIETARIO:~ JaNE cOSTA DE saldzh) mira, solteira, -
maiar, prafas (E

frante; 21,40m da frente aos fundos, de adb '?' dos, ten-
xa a aresa -
Sh om uma -
Praga, do lado direite com o lota 1 5\ .
lo. = E%
Ite e dgm101113da -
n/Capitalf, a2 Alameda dos Tup

,@

176, C,P,F.M,F,. no-

a
@1\

359, B3AT ui/ RG. 3. 3 1 “-
7 ) deste Cartdrio.
'/’r/@n p*g“ ’I’)

Av.l/ 41,825 -° 58 (g" junho da iBEE}/
P \,c,—t dg 29.08.79, livro 2315, fglhas/
83, dao 24% Car*.’i esta Capxtal, a8 pruprletarla--
avtorizou e = g“’ para ficar constandc que, a RUa 2
dannm;na-: ﬁ:ﬂn { J'Run CUSTUDIU CUELHD cemo prova a Cer
T ' ’ ura de —- F'aul:: Y B né. B[] sob

JJ’J"/’) A lbarta/

R.2/ a4l -w Sao Pal¥t, 30 de junho de 1980,

Pala mesma Escrituras, a propristaria ve
EQUADUR CONSTRUTORA LTDA., com séde nesta Lapital, 3
Dy. Joao Menvss, 42, 3¢ Andar, conjunto 36, C.G

62.515.168/0Q01-97 o imével par Cr$. 200.000

55:@‘#4“’:@_) (Carlos Alberto Pereira)
R.3/ 41.823 -S&b Paulo, 17 de agosto de 1981.

Por Egcritura de 29.07.81, livro 2591, Ffélhas -
30ve, do 24% Cartérioc de Notas desta Capital, EQUADOR CONS=/
TRUTORA LTDA,, vendau & JIM SATO, brasileiro, solteiro, --
maior, engenheiro, rasidente e domiciliado nesta Capital, a

)

Ttu a -

i

> | Rua Sao Francisco 255, Chacara Santo Antonio, Santo Amaro,RG

- continua no versog -

SOLICITADO FOR: MARILAINE PAULA = CPF/CNPJ: ***.187.428="" DATA: 23/03/2026 15:01:04
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CNM - Codigo Nacional de Matricula_]

(111187.2.0041823-1

matticuls fiche
(oo | (o |

1
verso

RG,n% 6.242.257-5P, & CIC. 006,565.848-58, o imavel pelo pre
go de Lr$, 220.000,00.C €s

e —
R.4/41,823- Sac Paulo, 22 da Dgzenb Y b
Per Egcritura de 26/1 638, fls.l5u®
do 24° Tabeliao desta Capital, % teirn, vendeay a-

MATERIAIS DE CONSTRUGEAD CAM D&, sede nesta Capital
& Rua Cancioneiro Pppula 2 e@ ro,CCC. spb numaro
e:‘ in or de {f 750.000,00.,"0 -
‘¥ "2"' L ] -
Escre (‘ // (

y /o
Ao Tgdmpr Edson GCarbellotto . 0=
W '
TS

f ==
Ol W ATy
v/ > ";( %y {
N\

8 S NS At y
Av.5/41.823 ~ \.‘! d& fevereiro de 1.985.
s ’ ra datada de 17 de janeiro de 1985,

das Nota 2 iac desta Capital, livro 2.910, fls., =
5 % Canstru‘gao Camille Ltda., autorizou esta=

53 ¥ a Ficar constando que a rua Custodio Coelho, =
minacao de RUA ANTONID KISTEN, como provam =

4 g =

)
s 2 (Deerto Fer
reira). 0 Dfi

mm
R.6/41.823 - 530 Paulo, D4 de fevereira de 1.985.

Pala mesma Escritura, a proprietaria MATERIAIS=
DE CONSTRUCAOQ CAMILLE LTDA., ja qualificada, vendeu a MIGUEL
LUIZ CALDERARO PECRD, filho da Miguel Padro & de Mgria Eliza
Calderaro, RG. n%.4.526.387-5P., brasileiro, vendedor autono
mo, casado pelo regime da comunhao de bans, antes da lei nf.
6.515/77, com PRESCILA VERDE SELVA CALDERARD PEDRO, brasi==-

-:ﬂntinda ficha 02=

SOLICITADO POR: MARILAINE PAULA = CPF/CNPJ: ***,197.428-="* DATA: 23/03/2026 15:01:04
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CNM - Codigo Nacional de Matricula
(111187.2.0041823-18)

- " T

LIVRO N» 2 — REGISTRO 12.0 OFICIO DE REGIQTRQ DE IMOVEIS

CGERAL
matricula ficha
[-41 823 l (- 2 ] Sdo Paulo, quﬁ FBUEI‘ l de 19 85

brasileira, professora, RG.6.386.233=5P., resi ntas e domi-

ciliados nesta Capital, a rva Pedroso Alvarenga, n?.725, aptq
111, CPF. n2.646.335.868~15 para ambos, o
de 1.5.000.000.-

expedida aos 09/01/85, .
tulo).- U Esc. Hab. : - 2 erreira), ©

pelo valor

@ X
P/EOON
Av,7/41.823 - S30 Paulo, 18% e 1990,

Procedo es para ficar constando -
que o imdvel objeto desta r

, estd localizado no Dis+
trito de ERMELINO sc. Hab. ﬁ (Carlos=
mm o

Alberto Bento). O
R.08/41.82: 19 de outubre de 1.995.

<i;?> critura datada de l¢ de setembro de 1995
as 86, do 172 Cartorio de Notas desta Capi-
o e Ratificagio de 19/09/1995, das mesmas -
.828, folhas 99, os proprietarios, MIGUEL LUIZ
CALDERARO “BEDRO, comerciante, RG.n2.4.526.387-5-88P/SP, ou -
trora RG.4.526.387-SSpP/SP, e sua mulher, PRISCILA VERDE SEL=
VA CALDERARO PEDRO ou PRESCILA VERDE SELVA CALDERARQ PEDRO,~-
professora, RG,6,386,233-3S5P/SP e inscritos no CPF/MF. sob =
ne.646.335.868~15, casados sob o regime da comunhdo de bens,
antes da lei 6.515/77, residentes e domiciliades na Alameda-
Hungria, 106, Alphavile, Barueri, deste Estado, vendsram a =
DJANIRA DE SANTANA CARDOZO SILVA, brasileira, do lar, RG.n%.
11.002.086=X~SSP/SP e CPF.942.504.488-00, casada pelo regime

(continua no verso)
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[_CNM - Codigo Nacional de Matricula

11187.2.0041823-1

8)

matricula ficha '

[- 41.823 l [' 02 \
Viarso

i da comunhfo parcial de bens, apés a lei 6.515/77, com FRAN -

' |cISco RODRIGUES DA SILVA, brasileiro, gesseiro, RG. numero -

i 1,265,328-S8P/CE, e CPF.942,504.488~00; CLENTQ

! CARDOSO, brasileiro, seolteiro, maior, gess
2.457,734=3SP/BA e CPF.022,078.818B-90; W

O
SONAR
o imovel, pelo val W -
ideal para cada ST
(Carlo_s Albertc% 24T
cab: Amg/:\%

Av.09/41. 19 de agos.&m’e’z‘df_r_ "

cio n° 770/2011, expedido aos 07/07/2011, pela 29* Vara do
Trabalho de S39* Paulo — Capital, assinado pela MM*. Juiza do Trabalho, Dra.
Regina Celia Marquey, Alves, processo n° 0171600701 9935020029
{01716199302902003), movida por GILVAN PONTES DA SILVA, RG n°
13.180.718-SSP/SP ¢ CPF/MF n® 661.624.328-15, residente ¢ domiciliado na Rua
Silvio Barbine, n° 45, apt® 330, Conjunto Habitacional José Bonifécio, nesta Capital,
em face de TRANSPORTADORA HELENA LTDA, CNPI/MF n°
43.364.728/0001-05, estabelecida na Rua Alameda Raja Gabaglia, n° 61, Vila
Funchal, ¢ MIGUEL LUIZ CALDERARO PEDRO, RG p° 4.526.387-SSP/SP,
> brasileiro, vendedor autdngmo, casado sob o regime da comunhfio de bens, antes da

SOLICITADO POR: MARILAINE PAULA = CPF/CNPJ: ***.197.428-" DATA; 23/03/2026 15:01:04
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CNM - Codigo Nacional de Matricula
(111187.2.0041823-18)

N

LIVRON.® 2 - REGISTRO ~ 12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS/.
WERAL Capital

~ matricula ficha
9 41.823 ] ( 03 l s&s Palo 19 de agosto de 2011

lei 6.515/77, com PRISCILA ou PRESCILA VERDE SELVA CALDKARO
PEDRO, brasileira, professora, RG n° 6.386.233-SSP/SP, residentes € domiciliados
na Rua Pedroso Alvarenga, n® 725, apt® 111, inscritosnno CPF/MF sob n°

a ineficicia da venda registrada sob o n° 08, em MirtQder Y-’L, execucao, nos
<]

ustavo Friedrich

nsa.

Especializada de Exe

R,

Gramstrup — Pry

RARO PEPRO, CPF/MF n° 646.335.868-15,
10/04/2007, no Hivro - Registro das Indisponibilidades.
(Carlos Alberto Bento). - O Escrevente

\

¥823 - Sao Paulo, 19 de agosto dz 2011.

Por Oficio n® 770/2011, expedido aos 07/07/2011, pela 29* Vara do
Trabalho de Sao Paulo — Capital, assinado pela MM?®. Juiza do Trabalho, Dra.
Regina Celia Marques Alves, processo n° 01716007019935020029
(01716199302902003), Valor da Causa R$.25.971,96, movida por GILVAN
PONTES DA SILVA, RG n° 13.180.718-SSP/SP ¢ CPF/MF n° 661.624.328-15,
residente e domiciliado na Rua Silvio Barbine, n® 45, apt® 330, Conjunto
Habitacional José Bonifacio, ncsfa Capital, em face d¢ TRANSPORTADORA

- confinua no Verso -
SOLICITADO POR: MARILAINE PAULA - CPF/CNPJ; ***.197.428-" DATA: 23/03/2026 15:01:04
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CNM - Codigo Nacional de Matricula

(111187.2.0041823-18)

= matricula —] (ﬁcha
L 41.823 03 l

HELENA LTDA, CNPJ/MF n° 43.364.728/0001-05, estabelecida na Rua Alameda
Raja Gabaglia, n° 61, Vila Funchal, e MIGUEL LUIZ CALDERARO PEDRO,
RG n° 4.526.387-SSP/SP, brasileiro, vendedor auténomo, casado

b o regime da

inscritos no CPF/MF sob n® 646.335.868-15 olstd conforme auto
lavrado, que foi Penhorado o imével objet @ %ndo nomeada como

depositaria CONFIANCA MUDANCAS @ ES LTDA, nos termos |
da decisdo de 30/05/2011, da MM. ({izaciis @, ra. Regina Célia Marques ;
Alves. - O Escrevente Hab#rtag . &\\ | [ Carlos Alberto Bento ). O

SNV LE
— L) u
—_ \Z
Av.lZ/;%M& - Prenotagfio n® 524.501 de 30/07/2018.
S1

Sdo Paulo =@

\J
AP
Filho, po@ '

01716007012933828029 (1716/1993), Autor: GILVAN PONTES DA SILVA, Réu:

fica cancelada a Penhora averbada sob o n° 11 nesta matricula. — O Oficial

Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Diasg g

—

nelson

Av.13/41.823, em 12 de janeiro de 2021. - Prenotagdo n° 570.064 de 11/01/2021.
Por Comunicado enviado pela Central de Indisponibilidade, em

aten¢do ao Provimento da CG n°. 13/2012 - DJE de 14/05/2012, protocolo da

- continua na ficha 04 -

SOLICITADO POR: MARILAINE PAULA = CPF/CNPJ; ***.197.428-""* DATA: 23/03/2026 15:01:04
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CNM - Codigo Nacional de Matricula
(111187.2.0041823-18)

LIVRON.® 2 — REGISTRO 12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS
GERAL Capital

matricula ficha
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.118-7
[ 41.823 ) ( 04 ) Sao Paulo, 12 de janeiro de 2021.

Indisponibilidade n°. 202101.0711.01444650-I1A-410 de 07/01/2021., Prbe.-“r
n°.00505000919985020051, TST - Tribunal Superior do Trabalho - SP - Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regido - Sdo Paulo - SP - Grupg §uxiliar de Execugdo &

Esther. (= \ @ 9

. - o ‘B
Av.14/41.823, em 12 de janei v-' otag:éo n® 570.064 de 11/01/2021:
Por Comuifsato¥n ela Central de Indisponibilidade, “em
o ¥
atengdo ao Provimento S
Indisponibilidade@

‘ 012 - DJE de 14/05/2012, protocola-da

01N3Z71.01444650-1A-410 de 07/01/2021, Proc..

n°.005050009, % - Tribunal Superior do Trabalho - SP - Tribunal.
g e

GAEPP, ¢ feita esta averbagdo para constar que, foi

(Ricardo Mazzucchelli g@i—%
Selo Digital: 1111873E1000000035638921T

Esther.

gido - Sdo Paulo - SP - Grupo Auxiliar de Execugio e ;‘

Av.15/41.823, em 09 de abril de 2021. - Prenotagdo n® 575.040 de 07/04/2021.

Por Comunicado enviado pela Central de Indisponibilidade, ,eih
aten¢do ao Provimento da CG n°. 13/2012 - DJE de 14/05/2012, protocolo da
Indisponibilidade n°. 202103.3118.01557499-1A-041 de 31/03/2021, Proc.

cantinuanoavarco
AAVARAS DR AT LS NN B AW A A ST A A~

SOLICITADO POR: MARILAINE PAULA = CPF/CNPJ: ***,197,428-"* DATA: 23/03/2026 15:01:04
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CNM - Codigo Nacional de Matricula
(111187.2.0041823-18)

7 malricula ficha
41 823 \ ( I

n°.01872007519925020059, TST - Tribunal Superior do Trabalho - SP - Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regido - Sao Paulo -SP- Grupo Auxiliar de Execugéo e

Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Dias)- : <
> o,
Selo Digital: 1111873E1000000039377721L @
Esther. [ and Q @) N\
N
Av.16/41.823, em 09 de abril de 2021. - Mo @({10 de 07/04/2021.

‘ al de Indisponibilidade, em
E de 14/05/2012, protocolo da
Indisponibilidade n°. -IA-041 de 31/03/2021, Proc.
n® 01872007519925020 @ | Superior do Trabalho - SP - Tribunal

Paulo - SP - Grupo Auxiliar de Execugéo ¢

Regional do Trabal % a

Pesquisa Pam ) @ ¢é feita esta averbagdo para constar que, foi
comunica § -.;100 idade de bens em nome de MIGUEL LUIZ

CALDER CPF/MF sob n°. 646.335.868-15. - O Oficial Substituto,
(Ricardo Mazzn
Selo Digital: 111 73E10000000‘39377921H

Esther.

R.17/41.823, em 28 de novembro de 2023. - Prenotagdo n°® 646.656 de 21/11/2023.
Por Oficio, datado de 16 de novembro de 2023, e assinado
digitalmente pela MM?®. Juiza Federal Substituta da 1* Vara Federal de Guarulhos,

deste Estado, Dra. Ana Mélia Rodrigues Aires, extraido dos autos do Processo

-_continua na ficha (S
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CNM - Codigo Nacional de Matricula
(111187.2.0041823-18)

LIVRON.° 2 - REGISTRO ~ 12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVET
ST Capital

i matricula fcha
41.823 CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11,1187 : A
S3o Paulo, 28 de novembro de 2023 = f

Digital n°. 0000145-46.2019.4.03.6119, da Acdo Penal, autor: MINISP LRI
PUBLICO FEDERAL, condenado: JOSE ANTONIO PEDRO DA G

feito este registro para constar que, o imovel objet desta matricula, por

determinag3o judicial, nos termos do artigo 63 § 4°-A A a Lei ‘ 343/2006 fﬂ

transmitido a UNIAO FEDERAL. - O 0ﬁc1al Y
Dias). Q
95 § Q@

Selo Digital: 1111873E1000000091354

Geovannaliz.

SOLICITADO POR: MARILAINE PAULA = CPF/CNPJ: ***.197.428-"" DATA: 23/03/2026 15:01:04
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Anexo IV - Registro de Responsabilidade Técnica

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. Responsavel Tecnico

FRANCISCO ZANI
Titulo Profissional:

Empresa Contratade: FRANCISCO ZANI ENGENHARIA- ME

Engenheiro Mecanico, Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

Resolugio n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servigo
2620261020767

RNP: 2604317532

Registro: 0601058902-SP
Registro: 2016817-SP

2. Dados do Contrato
Centratante: Marilaine Borges de Paula

CPFICNPJ:122.197.428-90

Endereco:  Awenida BRAZ OLAIA ACOSTA N°: 727
Complemento: 50 andar Bairmo: JARDIM CALIFORNIA
Cidade: Ribeirdo Preto UF: SP CEP: 14026-040
Contrato: Celebrado em:  01/03/2026 Vinculada & At n®:
Valor: R$ 4800,00 Tipo de Contratante: Pessoa Fisica
Agao Institucional:
— J. Dados da Obra Servi
Endereco: Avenida BRAZ OLAIA ACOSTA N®: 72T
Complemento: 5o andar Bairro: JARDIM CALIFORMNIA
Cidade: Ribeirdo Preto UF: SP CEP: 14026-040
Data de Inicio: 01/03/2026
Previsdo de Térming: 30/06/2026
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Cadigo:
CPFICNPJ:
4, Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Avaliagio de edificacido 3,00000 unidade

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagies

Elaboragio de 3 laudos de avaliag3o de imovel urbano, matriculas: 13327 do 2° CRI Sorocaba SP, 41823 do 12° CRI 530 Paulo SP e 255536do 14° CRI $30 Paulo SP atendendo a

146531 & 14653-2.

6. Declaragies

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na Iegislagﬁo especifica e no

Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima

de de
data

Local

FRANCISCO ZANI - CPF: 024.954.388-57

Marilaine Borges de Paula - CPF/CNP.J: 122.197.428-30

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
WWW.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilid~-~ e mrafcrian-l
e do contratante com o objetive de documentar o vineulc E LE

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART RS 108,39 Registrada em:  12/04/2026
Impresso em: 12/04/2026 07:40:01

Valor Pago R 108,39

Mosso Numero: 2620261020767

Autenticacdo de ART
2620261020767
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FRANCISCO

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

Assinado de forma digital por
FRANCISCO ZANI:02495438857

ZANI:02495438857 Dados: 2026.04.12 07:49:42 -03'00"
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Anexo V — Curriculum vitae assinado pelo profissional avaliador (Art. 42, | da Portaria n2 11.488 de 22/09/21
CURRICULUM VITAE

1- DADOS PESSOAIS

Nome - FRANCISCO ZANI

Data de nascimento - 22/08/1957  Naturalidade: Jundiai — SP
2-  Endereco Residencial:

Estrada Particular para Jarin(, 2845 - casa 4. Baimo: Caxambi.
CEP: 13215-970  Caixa Postal: 3016 Jundiai — SP
Fone (11) 4584-2010 98193-1228 E-mail: zanifrancisco@gmail.com

3~ Documentos

RG: 8.482.158-9 S5P-5P CPF - 024.954.388-57 CREA: 060105683902-SP
RNP: 2604317532 PIS: 106.370.317-73
4-  Resumo

Engenheiro Mecanico, Civil e de Seguranca do Trabalho, Pos-graduado em Higiene Ocupacional e Gestio Empresarial;
com 30 anos de experiéncia em engenharia, seguranca e manutencio industrial no ramo petroquimico, compreendendo:

- gerenciamento das areas de engenharia e manutenc&o em instalagdes petroquimicas

- coordenacdo e gestdo de projetos, obras e montagem de instalacdes de novos empreendimentos,

- gerenciamento de empresas prestadoras de servico em todas as especialidades de engenharia e manutengéo

- responsavel pela integridade e confiabilidade de equipamentos e instalacdes

- lideranca de processos de manutencdo, gestdo de riscos, seguranca e analise de falhas de instalacGes petroquimicas.

- elaboragdo de estudos de viabilidade e estimativa técnico-econdmica de novos empreendimentos,

- 10 anos de experiéncia em avaliacdo de imdveis urbanos para instituicdes financeiras e processo judiciais,

- implantagdo de novas unidades e revamp de unidades existentes

- lider na implantag&o e manuten¢do do programa TPM — manuten¢do produtiva total

- desenvolvimento e capacitacdo de equipes de engenharia e manutenc&o

- conhecimento e vivéncia na elaboracdo e implantacdo de programas de SSMA — Salde, Seguranca e Meio-Ambiente.

- atuacdo como assistente técnico em processos civeis e trabalhistas,

- atuacdo ha 10 anos como perito judicial em processos civeis e trabalhistas nos foruns de S&o Paulo, Jundiai, Cajamar
e Campinas,

- conhecimento e experiéncia em estudos de analise de risco.

5 Fommagdo Académica

Graduacdo em Engenharia Mecanica
UNICAMP - Universidade Estadual de Campinas Periodo: 1976 a 1980

Pds-Graduagdo em Engenharia de Seguranca do Trabalho
FUNDACENTRO - MACKENZIE — Sao Paulo Periodo: 1982 a 1983

Pés-Graduacéo Lato Sensu em Gestao Empresarial
FGV — Fundacdo Getlio Vargas Periodo: 2000 a 2001

Pés-Graduacdo Lato Sensu MBA Executivo Intemational
FGV — Fundag&o Getdlio Vargas / OHIO University — College of Business Periodo: 2002

Graduag3do em Engenharia Civil
FPJ — ANHANGUERA — Jundiai Periodo: 2008 a 2011

Pés-Graduagdo Lato Sensu em Engenharia Diagndstica — Patologia e Pericias na Construgao Civil

INBEC / UNIP — Instituto Brasileiro de Educagdo Continuada / Universidade Paulista Periodo: 2015 a 2018
6- Cursos Complementares

Curso de especializagdo em Higiene Ocupacional

- USP-LACASEMIN / ABHO Associacdo Bras. de Higiene Ocupacional 2017-2018
Pericias em avalicdo de maquinas, equipamentos e complexos industriais
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- IBAPE Instituto Brasileiro de Avaliag&es e Pericias de Engenharia 2016
Pericias em edificagdes e aspectos técnico-legais na construgao civil

- IBAPE Instituto Brasileiro de Avaliag&es e Pericias de Engenharia 2015
Curso de Pericia Judicial

- Rui Juliano Pericias 2015
Curso de Engenharia de Avaliages Imobiliarias — Iméveis urbanos com Inferéncia Estatistica

- Pelli Sistemas — Basico e Avancado 2015-2024
Dimensionamento de Estruturas em Aco

-CBCA - Centro Brasileiro de Construgdo em Ago 2015
Lider Coach e FeedBack

- f&m Eva Hirsch Pontes 2015
Sistemas Estruturais em Aco

-CBCA — Centro Brasileiro de Construgdo em Aco 2014
TPM — Manuten¢ao Produtiva Total

- Loss Prevention 2014
Manutencdo Centrada em Confiabilidade

- ASTREIN - Assessoria e Treinamento Industrial 2012
Gestao de Projetos

- USP Fundagdo Carlos Alberto Vanzolini 201
Analise de Investimento na Indistria Petroquimica

- IBP Instituto Brasileiro de Petroleo e Gas 2009
Intemational Strategic Business Leadership

- OHIO University — College of Business 2001
RBI Inspegdo Baseada em Risco — Caldeiras, Vasos de Pressdo, Tanques e Tubulagbes

- GRINSP Grupo Regional de Inspecdo de Equipamentos SP 1999
26 Misso Técnica do IMAN a Asia — Japdo e China

- Instituto IMAN 1999
TPM — Manuten¢do Produtiva Total

- IMAN Instituto 1997
Utilizagdo do Cddigo ASME — Projeto de Vasos de Pressdo

- ABIQUIM — Associacao Brasileira da Industria Quimica 1996
Curso de Inspecgdo de Caldeiras e Vasos de Pressao

- UNICAMP — Escola de Extensdo 1995
Controle de Perdas/Seguranca de Sistemas

- National Loss Control Insfitute 1989
Manuten¢do Preventiva

- CATHO Progresso Profissional 1989
Medicdo e Analise de Vibragdes

- ASTREIN - Assessoria e Treinamento Industrial 1988
Lubrificagdo Industrial

- ASTREIN - Assessoria e Treinamento Industrial 1986
GENCO PROGRAM — Analise de Situagdo e Tomada de Decisdo

- Kepner Tregoe 1985
Seminario de Secagem e Eletrotermia

- Eletricidade Modema 1984

7- Idiomas
Portugués,
Inglés.
; _— T = =

FRANCISCO Assinado de forma digital por

FRANCISCO ZANI:02495438857
ZANI|:02495438857 Dados: 2026.01.20 10:34:16 -03'00"

Francisco Zani
CPF: 024 954 388-57
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