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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO
OLIMPIA PARK RESORT

OFICIAL DE REGISTRO DE TITULOS

E DOC. DA COMARCA DE OLIMPIA - SP '

Aos trinta e um dia do més de margo de 2026 (31/03/2026), nas dependéncias do

condominio Olimpia Park Resort, situado na Avenida Aurora Forti Neves, n?. 1030,

Jardim Santa Efigénia, na cidade de Olimpia-$P, CEP 15.405-002, com primeira chamada

Ofictltal
Olfmpla / SP

as 14h30min e segunda chamada as 15h00min, atendendo a convecacglo, por

intermédio de sua Administradora/Sindica ENJOY ADMINISTRADORA DE HOTEIS F

RESORTS LTDA, reuniram-se através da Cota CABECEL, representando os proprietdrios

Fldvio Gabriel Guilarducci Cerqueira.

das fracBes/cotas das unidades autdnomas do condominio, através de seus
representantes Sr. Luis Cldudio Silva, os membros do Consetho Consultivo/Fiscal Carlos
Alberto Dias, Paulo Sérgio Crimaco e Carlos Alexandre Barbosa de 84, para deliberarem
sobre a seguinte ordem do dia: 01 — APRESENTACAO, ANALISE E APROVACAO DAS
CONTAS RELATIVAS AO PERIODO DE JANEIRD A DEZEMBRO DE 2025. Iniciando, o Sr.
Alexandre Zubaran agradeceu s presenca de todos 0s presentes e convidou o Dr. Rafael
Langhoff, advogado do condominio, para presidir os trabalthos da Assembleia.
Inicialmente, fez a leitura do edital a todos os presentes. Convidou para compor a mesa
o Sr. Alexandre Zubaran, representante da administradora e para secretariar os

trabathos convidou a advogada Michele Ruiz Garcez Novais. O Presidente da mesa

convidou o Sr. Adriano de Paula para prestar esclarecimentos sobre o tema. Fol
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sequéneia, fol concedida a palavra ao auditor independente, Sr. Danilo, gerente de
auditoria da Russell Bedford, que apresentou o relatdrio do auditor, mencionando gue
as demonstragbes contdbeis de 2025 apresentam adeguadamente a posicdo
patrimonial e financeira da Entidade, exceto pela ressalva apresentada. O Sr. Adriano
complementou esclarecendo que a referida ressalva decorre, principalmente, de
processos judiciais em trémite. O Consetheiro Sr. Paulo Sérgio Crimaco questionou
acerca dos impactos do déficit financeiro, sendo esclarecido pelo Sr. Alexandre Zubaran
que hd maior pressio financeira nos periocdos de baixa temporada, o que impacta a
execuclo de manutengdes no empreendimento. O Presidente da mesa destacou, ainda,
que os processos judicials em curso, embora estejam em andamento, possuem
tramitacdo de tempo aleio ao nhosso controle, mas havendo expectativa de recuperagio
futura dos valores discutidos. Encerradas as discussdes, o item foi colocado em votacgdo,
sendo o item 01 aprovado por unanimidade. Na seguéncia passou-se para o ITEM 02 -
DELIBERACAO SOBRE A AUTORIZACAQ PARA CONTRATACAO E UTILIZACAO DE LIMITE
DE CREDITO BANCARIO DE CURTO PRAZO, DESTINADO A COBERTURA DE EVENTUAIS
NECESSIDADES TEMPORARIAS DE FLUXO DE CAIXA DO CONDOMINIO, DECORRENTES
DE INADIMPLENCIA OU DESCOMPASSO ENTRE RECEITAS E DESPESAS OPERACIONAIS.
O Presidente esclareceu que a deliberacdo ndo implica, neste momento, na imediata
contratacio do crédito, mas sim na sutorizagdio para gue a administradora inicie
tratativas junto a instituicBes financeiras, sendo as condigBes posteriormente
submetidas & aprovacdo do consetho consultive/fiscal. Informou, ainda, acerca dos
impactos financeiros decorrentes dos incidentes de desconsideragdo da personalidade
juridica (IDPJs da SPE} em trdmite, que ocasionam eventuais bloqueios judiciais, e que
em alguns casos, 8 devolucio de valores blogueados, demoram mais tempo do que ©
caixa pode suportar. Na segquéncia, o Sr. Zubaran, reforgou que a medida se faz
necessaria para preservar a hoa gestdo do caixa do Condominio. O Sr. Adriano
complementou, explicando que os maiores impactos no fluxo de caixa ocorrem
justamente no inicio de cada més, principalmente no dia 05, onde ha previsio de
entrada de recursos oriundos da cobranca da taxa condominial e alto desembolso para

a folha de pagamento dos funciondrios do Condominio, afetando gravemente ©
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pagamento das despesas operacionais. Informou gue o limite de crédito sugerido seréd
de até RS 500.000,00 {guinhentos mil reals). O Conselheiro Sr. Paulo Sérgio Crimaco
questionou sobre a alteracdo da razdo social, sendo informado que sim, a medida 8
produziu efeitos positivos. O cotista Sr. Marcelo Henrigue Margues sugeriu a
possibilidade de ajustes nas datas de movimentacdes bancdrias para mitigar impactos
financeiros. Encerradas as discussdes, o item fol submetido 3 votagio, sendo aprovado
por unanimidade, com a ressalva de que o imite maximo autorizado € de RS 500.000,00
{Quinhentos mil reais}. Por fim, o Presidente frangueou a palavra aos presentes para
eventuais manifestacSes adicionais. Nada mais havendo para ser tratado, os trabathos
foram encerrados & o Sr. Alexandre Zubaran agradeceu a presenca de todos e informou
que a respectiva ata serd assinada digitalmente através da plataforma Vertsign

{https://vertsign.portaldeassinaturas.com.brl.

Olimpla/SP, 31 de margo de 2026,

Presidente: Rafael Langhoff

Secretaria: Michele Rujz Garcez Novais

CABECEL

ENJOY ADMINISTRADORA DE HOTEIS £ RESORTS LTDA
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal Vertsign. Para verificar as
assinaturas clique no link: hitpi//vertsign.portaideassinaturas.com. br/Verificar/EBSC-197C-352C-5FF5 ou
va até o site hitp://vertsign portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo abaixo para verificar se este

documento & valido,

Cddigo para verificacdo: EB5C-197C-352C-5FF5

AR AR

Hash do Documento
TEADSDCFBFBES2EOBF23FF19F594D16DFBAATRAZBEBOSEFCEAAFOA138025E402

O(s) nome(s) indicado{s) para assinatura, bem como seu(s) status em 07/04/2026 é(sao) :

w Luis Claudio Silva (Cabecel) - *** 215.69"-** em 07/04/2026 09:52 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

Evidéncias

Geolocation: Latitude: -16.704620607057485 Longitude: -49.240783702922194 Accuracy:

113
P:172.16.4 .4
AC: Autoridade Certificadora SERPRORFBvS
w Alexandre Adilson Zubaran de Oliveira (Enjoy Administradora de Hotéis e Resorts Ltda) -
T AB0.25%-" am 07/04/2026 09:46 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletrdnica

Evidéncias

Client Timestamp Tue Apr 07 2026 09:46:01 GMT-0300 (Horério Padrao de Brasilia)
Geolocation Latitude: -23.573416676065168 Longitude: -46.689339605160285 Accuracy:
10.09904 3089559798
1P 179.146.17.93
identificagdo: Por email alexandre.zubaran@enjovhoteis.com.br
Hash Bvidéncias:
34320108810104E83BABD828687 1BE5BE20EAFF 2147 3D408D288E C2BFE72030F
w Michele Ruiz Garcez Novais {Secretaria) - em 06/04/2026 20:80 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

Evidéncias

OFICIAL DE REGISTRO DE TITULOS

E DOC. DA COMARCA DE OL{MPIA - SP

Fldvio Gabriel Guilarducci Cerqueira

Ofltclal
Olftmptlta / SP

S E ANEXOS

Adriano Aparecido Corréa

-

OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEI

ESCREVENTE
Olfmpia / SP




Pagina 5de 6

Protocolo n° 33346 - de 08/04/2026: Documento registrado eletronicamente para fins dJ

publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 27170 em 24/04/2026 neste Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Olimpia-SP. Adriano Aparecido Corréa

- Escrevente, assinado digitaimente.

Oficial

Estado

Sefaz

Sinoreg

T.Justica

MP

1SS

OQutras Despesas

Total

R$ 89,07

R$ 25,32

RS 17,36

R$ 4,69

R$ 6,12

R$ 4,30

R$ 4,68

R$ 0,00

R$ 151,54

Geolocation: Location not shared by user.
IP:172.16.4.3
AC: AC OAB G3

@ Rafael Langhoff (Presidente) - ***.088.11*-** em 06/04/2026 12:26 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

Evidéncias

Geolocation: Location not shared by user.
IP:172.16.4.14
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'sA0 PAULO.

AO ILMO SENHOR OFICIAL DO REGISTRO DE TITULOS E
DOCOME&TOS DA COMARCA DE OLIMPIA - ESTADO DE

OLIMPIA PARK RESORT, inscrito no CNPI sob o
no, 29.954.882/0001-06, com sede na Avenida Aurora Forti Neves, no.
1030, Quadra 26, Lote 11, Jardim Santa Efigénia, na cidade de
Olimpia/SP, CEP: 15.405-002, representado pela Sra. MICHELE RUIZ
GARCEZ NOVAIS, portadora do RG n®. 44.035.372-5 e inscrita no

|
|

mé*sw RUIZ t;‘mcsz NOVAIS
CPF n®. 431.202.168-60

CPF/MF sob n°, 431.202.168-60, brasileira, solteira, advogada, residente | g 8
e domiciliada na Avenida dos Olimpienses, n®, 825, Centro, na cidade de EE §
. | s &
Olimpia/SP, CEP: 15.400-047, vem mui respeitosamente, a presenca de ;m§ &
18O 8 ™~
Vossa Senhoria, REQUERER o REGISTRO da ATA DA ASSEMBLEIA S o2 u:
GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO OLIMPIA PARK RESORT, ’25 '§ U;
L: o
datada de 31 de marco de 2026, para a sua Simples Conservacao, E § g ‘8 E
yogs) -
para os efeitos do disposto no Art. 127, inc. VII, da Lei dos gggfg' =
Registros Publicos (Lei Federal n°. 6.015, de 31 de dezembro de = § §
o
1973), ficando ciente que esse registro, por si 6, ndo atribui = =
direito, servindo para conservacdo do documento e autenticacdo
de sua data.
CIENTE de que o registro ora pretendido ndo produz nenhum efeito no
registro de imdveis e também ndo altera a instituigdo nem a convenga P
D
de condominio. O &
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OFICIAL DE REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA
COMARCA DE OLIMPIA-SP
Rua Nove de Julho, n° 1.120, Centro, Olimpia-SP.
Atendimento: Das 0%h as 16h (segunda a sexta-feira).
Telefone: (17) 3281-4239 | 3279-7009 — Whatsapp: (17) 98812-6998
E-mail: or_imoveis@hotmail.com
Flavio Gabriel Guilarducci Cerqueira — Oficial Titular

REGISTRO PARA FINS DE MERA CONSERVACAO
N° 27170 de 24/04/2026

CERTIFICO e dou fé que o documento contendo 6 paginas, foi apresentado em 08/04/2026, o qual foi
protocolado sob n°® 33346 em Titulos e Documentos, tendo sido registrado eletronicamente sob n°® 27170 no
Livro F deste Oficial de Registro e Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Olimpia-SP na presente
data.

Certifico ainda, que o registro exclusivamente para fins de conservég:éo, nos termos do artigo 127, VIl da Lei do

Registro Publicos, prova existéncia, a data e o conteudo do documento original, ndo gerando publicidade nem
efeitos em relagdo a terceiros.
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