
P
ar

a 
ve

rif
ic

ar
 a

 a
ut

en
tic

id
ad

e,
 a

ce
ss

e 
ht

tp
s:

//r
eg

is
tr

ad
or

es
.o

nr
.o

rg
.b

r/
va

lid
ac

ao
.a

sp
x 

e 
di

gi
te

 o
 h

as
h 

fe
39

22
0c

-0
1e

6-
4c

a7
-a

af
e-

e3
01

26
a8

77
93

E
sse docum

ento foi assinado digitalm
ente por G

A
B

R
IE

L B
R

A
N

D
A

O
 D

E
 C

A
R

V
A

LH
O

 F
R

A
N

C
A

 - 03/07/2023 12:15

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

00
89

-0
4.

20
21

.8
.2

6.
01

85
 e

 c
ód

ig
o 

O
qF

M
LA

6Z
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 P

E
D

R
O

 P
A

U
LO

 S
T

R
A

B
E

LL
I, 

lib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
1/

07
/2

02
3 

às
 1

3:
17

 .

fls. 369



P
ar

a 
ve

rif
ic

ar
 a

 a
ut

en
tic

id
ad

e,
 a

ce
ss

e 
ht

tp
s:

//r
eg

is
tr

ad
or

es
.o

nr
.o

rg
.b

r/
va

lid
ac

ao
.a

sp
x 

e 
di

gi
te

 o
 h

as
h 

fe
39

22
0c

-0
1e

6-
4c

a7
-a

af
e-

e3
01

26
a8

77
93

E
sse docum

ento foi assinado digitalm
ente por G

A
B

R
IE

L B
R

A
N

D
A

O
 D

E
 C

A
R

V
A

LH
O

 F
R

A
N

C
A

 - 03/07/2023 12:15

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

00
89

-0
4.

20
21

.8
.2

6.
01

85
 e

 c
ód

ig
o 

O
qF

M
LA

6Z
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 P

E
D

R
O

 P
A

U
LO

 S
T

R
A

B
E

LL
I, 

lib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
1/

07
/2

02
3 

às
 1

3:
17

 .

fls. 370



C E R T I D Ã O Protocolo nº 641557

CERTIFICO, nos termos do §1º do Artigo 19 da Lei 6.015/73, com alterações introduzidas pela Lei nº  
6.216/75, que a presente cópia impressa da matrícula nº 151230, está conforme o original arquivado.

Ônus, alienações ou citações, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou fé.
Para alienações: validade de 30 dias (Item 60.C Cap.XVI NSCGJ).
Praia Grande, quarta-feira, 28 de junho de 2023

Emitido por Aline Sousa MeloSolicitado por: COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS

Os valores desta
certidão já foram

cobrados no
respectivo registro do

título

Selo Digital nº
1197683C3000000114969023H
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C E R T I D Ã O Protocolo nº 641557

CERTIFICO, nos termos do §1º do Artigo 19 da Lei 6.015/73, com alterações introduzidas pela Lei nº  
6.216/75, que a presente cópia impressa da matrícula nº 151231, está conforme o original arquivado.

Ônus, alienações ou citações, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou fé.
Para alienações: validade de 30 dias (Item 60.C Cap.XVI NSCGJ).
Praia Grande, quarta-feira, 28 de junho de 2023

Emitido por Aline Sousa MeloSolicitado por: COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS

Os valores desta
certidão já foram

cobrados no
respectivo registro do

título

Selo Digital nº
1197683C3000000114969123F
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 Foro de Praia Grande  Emitido em: 04/08/2025 15:05 
 Certidão - Processo 1018931-58.2023.8.26.0477  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1039/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Jose Carlos de Morais Filho (OAB 145755/SP)  DJEN 
 Antonio Elias Sequini Junior (OAB 374300/SP)  DJEN 
 Mariana Aparecida Munhaes Bigoto (OAB 343823/SP)  DJEN 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   50:   cadastre-se   como   interessada.   No   mais,   aguarde-se   a   vinda   do   laudo 
 pericial. Intime-se." 

           Praia Grande, 4 de agosto de 2025. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 05/08/2025
Certidão de publicação 98154

Intimação 

Número do processo:1018931-58.2023.8.26.0477
Classe:CARTA PRECATóRIA CíVEL

Tribunal:Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão:Foro de Praia Grande - 1ª Vara Cível

Tipo de documento:Intimação
Disponibilizado em:05/08/2025

Inteiro teor:Clique aqui
Destinatários(as):JEISIEL ARENS MAMBELLI

COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS

Advogado(as):MARIANA APARECIDA MUNHAES BIGOTO - OAB SP -
343823
JOSE CARLOS DE MORAIS FILHO - OAB SP - 145755
ANTONIO ELIAS SEQUINI JUNIOR - OAB SP - 374300

Teor da Comunicação
Processo 1018931-58.2023.8.26.0477 - Carta Precatória Cível - Obrigações (nº 1000089-04.2021.8.26.0185 - JUIZO
DE DIREITO DA 1ª VARA DO FORO DA COMARCA DE ESTRELA D'OESTE/DP) - Cooperativa de Credito
Credicitrus - Jeisiel Arens Mambelli - Volpi & Bigoto Ltda - Me - Vistos. Fls. 50: cadastre-se como interessada. No
mais, aguarde-se a vinda do laudo pericial. Intime-se. - ADV: MARIANA APARECIDA MUNHAES BIGOTO (OAB
343823/SP), JOSE CARLOS DE MORAIS FILHO (OAB 145755/SP), ANTONIO ELIAS SEQUINI JUNIOR (OAB
374300/SP)

         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/X21azVqRwOsgGzBSKTyPvbXRAKmGWl/certidao
Código da certidão: X21azVqRwOsgGzBSKTyPvbXRAKmGWl

fls. 58
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______________________________________________________________________________________ 

 

 
Tel.: 011 98458 5385 – E-mail: perito.luis@uol.com.br 

DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS: é proibida a cópia parcial ou total deste trabalho, para qualquer fim, e por qualquer meio, com exceção 

para a finalidade específica de instruir o processo judicial neste identificado, salvo quando autorizado por escrito pelo autor. A violação é punível 

como crime (artigo 184 e parágrafos do código penal, lei 6895/80 e lei 9610/98). 
p. 1 

 

Exmo (a). Dr (a). Juiz de Direito da 1ª Vara Cível da Comarca de Praia Grande - SP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo: 1018931-58.2023.8.26.0477 

Requerente: COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS 

Requerido:  JEISIEL ARENS MAMBELLI 

 

 

 

 

 

 

Luís Henrique M. de Souza, Engenheiro Civil e de Segurança do Trabalho, registrado no Conselho 
Regional de Engenharia e Agronomia – CREA nº 0601961430, PERITO DO JUÍZO nomeado por V. 
Exa. e compromissado nos autos do processo em referência, tendo efetuado as diligências e estudos 
necessários ao cumprimento da tarefa que lhe foi conferida, vem respeitosamente apresentar os 
resultados auferidos, consubstanciados no presente LAUDO PERICIAL, descrito a seguir e com base 
nas prerrogativas do Art. 473 da CPC - Lei 13.105 de 16 de março de 2015. 

§ 3º Para o desempenho de sua função, o perito e os assistentes técnicos podem valer-se de todos 
os meios necessários, ouvindo testemunhas, obtendo informações, solicitando documentos que 
estejam em poder da parte, de terceiros ou em repartições públicas, bem como instruir o laudo com 
planilhas, mapas, plantas, desenhos, fotografias ou outros elementos necessários ao esclarecimento 
do objeto da perícia. 
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1. INTRODUÇÃO 

Trata-se de avaliação do imóvel, penhorados por Carta Precatória objetivando a fixação e 
conhecimento de valores de mercado de venda do imóvel objeto desta avaliação constante das 
matrículas nº 151.230 e 151.231, localizados na avenida Zelia Giglioli Galves, onde Cooperativa de 
Crédito Credicitrus, a Requerente, promove Ação de Execução, contra Jeisiel Arens Mambelli, o 
Requerido. 

 

2. HISTÓRICO 

Em 25 de janeiro de 2021 foi protocolada a presente ação através de petição por parte de 
Cooperativa de Crédito Credicitrus, a Requerente, contra Jeisiel Arens Mambelli, o Requerido, a 
Requerida, no processo 1000089-04.8.26.0185, da 1ª Vara da Comarca de Estrela D’oeste - SP. 

Na folha 01 constam a Carta Precatória, datada de 21/09/2023. 

Na folha 69 consta a nomeação deste Perito, datada de 05/12/2023. 

Nas folhas 8 a 11 constam as matrículas nº 151.230 e 151.231, do Registro de Imóveis de Praia 
Grande – SP. 

Na folha 19 consta a nomeação deste Perito, datada de 18/10/2023. 

Na folha 46 consta o agendamento da perícia para o dia 08/07/2025 às 15h00, protocolada em 
20/06/2025. 

Na folha 47 consta o Ato Ordinatório para ciência às partes, do agendamento da vistoria, liberado 
nos Autos em 23/06/2025. 

 

3. IDENTIFICAÇÃO DO OBJETO DA PERÍCIA 

Conforme vistoria realizada em 08 de julho de 2025, constatamos que os imóveis objeto da 
avaliação é um terreno com edificação térrea. 

Sendo a matrícula nº 151.230: lote de terreno 8, da quadra, 52, do Balneário Esmeralda, nesta 
cidade, medindo 11,40 metros de frente para a Avenida Três, por 23,00 metros da frente aos fundos, 
nos fundos mede 11,40 metros, confrontado do lado direito  de quem do terreno olha a avenida, com 
o lote sete, do outro lado, com o lote seis, nos fundos com o lote dois, todas as linhas divisórias são 
em forma diagonal, terreno irregular, encerrando a área de 250,00 m². 

Sendo a matrícula nº 151.231: lote de terreno 7, da quadra, 52, do Balneário Esmeralda, nesta 
cidade, medindo 11,40 metros de frente para a Avenida Três, por 23,00 metros da frente aos fundos, 
nos fundos mede 11,40 metros, confrontado do lado direito  de quem do terreno olha a avenida, com 
o lote seis, do outro lado, com o lote oito, nos fundos com o lote três, todas as linhas divisórias são em 
forma diagonal, terreno irregular, encerrando a área de 250,00 m². 
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Localização do imóvel e entorno com as facilidades de acesso existentes. 
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Localização do imóvel na planta de Loteamento de Praia Grande - SP. 
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4. CONDIÇÕES DE INFRAESTRUTURA URBANA 

 O entorno do imóvel é dotado dos seguintes serviços públicos: 

• Via urbana pavimentada com iluminação pública e rede de água tratada; 

• Rede de energia elétrica em alta e baixa tensão;  

• Rede e facilidades telefônicas; 

• Supermercados, farmácias e comércio em geral; 

• Rede de transporte municipal; 

• Coleta de lixo; 

• Entrega postal. 

 

5. LAUDO FOTOGRÁFICO 
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6. ANÁLISE DOS FATOS E PESQUISA 

Após análise dos autos, nos dirigimos em 08 de julho de 2025 às 15h00 no imóvel localizado a 
avenida Zelia Giglioli Galves, com ponto de encontro na esquina com avenida Hugo de Carvalho 
Ramos – Praia Grande – SP – Lotes 007 e 008 – Quadra 052, a fim de realizar a vistoria e 
levantamento de informações técnicas, que tomou cerca de uma hora, para a confecção do presente 
Laudo Pericial. Não houve comparecimento das partes. 

 

7. PERSPECTIVAS DO MERCADO 

As avaliações foram desenvolvidas dentro de um cenário econômico global e regional, onde 
buscamos informações dentro de um mercado competitivo, entre imóveis em oferta de venda dentro 
de um determinado período, as avaliações são feitas com base em elementos comparativos diretos de 
dados de mercado, onde encontramos propriedades com valores aceitáveis, a fim de formar um valor 
de venda correto de mercado para o imóvel objeto avaliando. A perspectiva de procura para este tipo 
de imóvel é elevada, onde em um fator de venda imediata ou futura, pode se encontrar num mercado 
bem competitivo.  

A região tem potencial residencial e comercial, com boas perspectivas e ofertas de imóveis para 
venda e locação. Baseamos nossas amostras em imóveis compatíveis e com características 
semelhantes ao avaliando. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

89
31

-5
8.

20
23

.8
.2

6.
04

77
 e

 c
ód

ig
o 

4D
P

U
co

G
J.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
IS

 H
E

N
R

IQ
U

E
 M

O
R

A
E

S
 D

E
 S

O
U

ZA
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

2/
08

/2
02

5 
às

 1
5:

04
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
G

E
25

70
16

63
11

6 
   

 .

fls. 65

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

00
89

-0
4.

20
21

.8
.2

6.
01

85
 e

 c
ód

ig
o 

eh
bo

q3
9T

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 P
E

D
R

O
 P

A
U

LO
 S

T
R

A
B

E
LL

I, 
lib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

4/
11

/2
02

5 
às

 0
9:

28
 .

fls. 462



                                                                                                              

______________________________________________________________________________________ 

 

 
Tel.: 011 98458 5385 – E-mail: perito.luis@uol.com.br 

DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS: é proibida a cópia parcial ou total deste trabalho, para qualquer fim, e por qualquer meio, com exceção 

para a finalidade específica de instruir o processo judicial neste identificado, salvo quando autorizado por escrito pelo autor. A violação é punível 

como crime (artigo 184 e parágrafos do código penal, lei 6895/80 e lei 9610/98). 
p. 8 

 

 
Disponibilidade de Imóveis a venda na região do Imóvel Avaliando. 

 

8. VALORES DE MERCADO DO IMÓVEL E ELEMENTOS COMPARATIVOS  

O método de avaliação é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Portanto, segue 
pesquisa de mercado entre ofertas a venda e negócios recentemente realizados nas imediações, para 
imóveis em condições que possibilitem a homogeneização para comparação com o imóvel avaliando, 
detalhe que todos os elementos comparativos estão localizados na zona de abrangência do imóvel 
objeto, com imóveis que estejam aptos a homogeneização para a respectiva avaliação do imóvel 
objeto. 

 

AMOSTRA 01 
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AMOSTRA 03 

 

AMOSTRA 04 

 

AMOSTRA 05 
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Valor do imóvel avaliando= Área útil do imóvel avaliando multiplicado pelo valor médio 
ponderado unitário homogeneizado, levando-se em conta um fator de depreciação de 25%: 

 

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto, podemos 
dizer que em números redondos o valor estimado do imóvel para venda é de: R$ 238.370,00 
(duzentos e trinta e oito mil e trezentos e setenta reais). 

 

9. CONCLUSÕES 

 
Diante dos dados apurados concluímos que: O valor mensurado para a venda de cada um dos 
imóveis é de R$ 238.370,00 (duzentos e trinta e oito mil e trezentos e setenta reais). 

Nada mais havendo a ser esclarecido, damos como concluído o presente Laudo Pericial, composto 
por 11 (onze) folhas numeradas, sendo esta folha datada e assinada eletronicamente por este Perito. 

 

                                                                    Praia Grande,  12 de agosto de 2025. 

Engº Perito Luís Henrique M. de Souza 

CREA – 0601961430 
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