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CNM: 119768.2.0151230-71

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA ——
151.230 01 Em 19 de outubro de 2.009. &
®

IMOVEL: Lote de terreno 8, da quadra 52, do Balneario Esmeralda: nesta
cidade, medindo 11,40 metros de frente para a Avenida Trés, por 23,00 metros da
frente aos fundos, nos fundos mede 11,40 metros, confrontando do lado direito de
quem do terreno olha a avenida, com o lote sete, do outro lado, com o lote seis,
nos fundos com o lote dois, todas as linhas divisérias sdo em forma diagonal,
terreno irregular, encerrando a area de 250,00 m2, mais ou menos.

ROBEBES 0SB B8 BT e codigo OGFMLAGZ.

CONTRIBUINTE: 1 06 07 052 008 0000-1 5

8
PROPRIETARIOS: JOSE FRANCISCO LIMA NEVES, portugués, gg@
proprietario, RG para estrangeiro 3105633, CPF 025.153.778, domiciliado e §§§
residente em Sdo Paulo, Capital, com escritorio na Rua Olavo Egidio, niumero Eg"g
579, Santana, casado sob o regime da comunhio universal de bens, com ERCI So

MARQUES NEVES.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/23.481, de 13 de dezembro de 1977, do
Registro de Imgveis de Sdo Vicente-SP.

QNS /AR

%

Cla

O Oficial:

R.01/151.230 - Praia Grande, 19 de outubro de 2.009.

Por escritura publica lavrada aos 20 de julho de 2009, no Tabelido de Notas e de
Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Bebedouro-SP, livro 315, folhas 248,
JOSE FRANCISCO LIMA NEVES, portugués, comerciante, RNE W043.600-
E-DPMAF/SR/SP (antennormente portador do RG para estrangeiro 3105633), ¢
sua mulher ERCI MARQUES NEVES, brasileira, do lar, RG 5.930.597-SSP/SP,
inscritos no CPF sob numero 025.153.778-15, casados sob o regime da comunhio
universal de bens, anteriormente & Lei Federal 6.515/77, residentes e domiciliados
em Sio Paulo, Capital, na Rua Solon, numero 664, Bom Retiro, transmitiram, por
venda, o 1imovel objeto da presente matricula, a VANUSA JUNIA FARIAS
RODRIGUES DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, estudante, RG
46.215.387-3-SSP/SP, CPF 394.266.698-76, residente e domiciliada em
Bebedouro-SP, pa Rua Prudente de Moraes, numero 1409, Centro, pelo valor de
R$ 2.097,65.

or PEDRO PAULO STRABELLI liberado nos autos em
Hifmaryrxdtt C5hTersY:

R

QA

U

O Oficial:

“continta no verso”

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp
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—— MATRICULA
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CNM: 119768.2.0151230-71
FICHA —

151.230 01

VERSO

AV.02/151.230 - Praia Grande, 19 de outubro de 2.009.

Nos termos do Decreto Municipal numero 886, de 21 de setembro de 1981, a

Avenida Trés denomina-se atualmente Avenida Zelia Gigliolli Galves. Ato isento
de selos € emolumefifos.

O Oficial:

AV.03/151.230 - Praia Grande, 15 de abril de 2.021.

Nos termos da certiddo expedida aos 09 de margo de 2021, pelo Sr. Pedro Luiz
Francisco Sabino, Escrivdo da Primeira Vara Civel do Foro e Comarca de Estrela
D'Oeste, extraida dos autos da A¢@io de Execugdo de Titulo Extrajudicial —Processo
numero 1000089-04.2021.8.26.0185, da certiddo de casamento expedida aos 10 de
abril de 2017, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdi¢des
e Tutelas de Bebedouro-SP, matricula 1141240155 2014200117 069 0015133 81,
e do comprovante de situagdo cadastral, expedido pelo Ministério da Fazenda -
Secretaria da Receita Federal do Brasil, € feita a presente averbagdo para consignar
que VANUSA JUNIA FARIAS RODRIGUES DE OLIVEIRA, casou-se aos 08 de
dezembro de 2014, sob o regime da comunhdo parcial de bens, com JEISIEL
ARENS MAMBELLI, brasileiro, filho de José Luiz Mambelli e de Ana Lucia
Arens Mambelli, CPF/MF 221.833.008-33, passando ela a assinar VANUSA
JUNIA DE OLIVEIRA ARENS MAMBELLI. :

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)

Protocolo n° 562649 de 16/03/2021.

Selo digital n°1197683310000000551583216 G w——a=

AV.04/151.230 - Praia Grande, 15 de abril de 2.021.

Nos termos da certiddo referida na AV.03 retro, requerida pela COOPERATIVA
DE CREDITO CREDICITRUS. com sede em Bebedouro-SP, na Rua Prudente de
Moraes. numero 534, Centro., CEP 14700-120, inscrita no CNPJ/MF sob niimero
54.037.916/0001-45, registrada na JUCESP sob NIRE 35400015764, em face de
- “ continua na ficha 02

ROBEBES 0SB B8 BT e codigo OGFMLAGZ.

as 13:17
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or PEDRO PAULO STRABELLI liberado nos autos em
Hifmaryrxdtt C5hTersY:

R
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U

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente
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CNM: 119768.2.0151230-71

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

FICHA Conselho Nacional de Serventia n°® 11.976-8 *

—— MATRICULA
151.230_‘ 02 Em 15 de abril de 2.021.

JEISIEL. ARENS MAMBELLI e VANUSA JUNIA DE OLIVEIRA ARENS
MAMBELLI, ja qualificades, e com fundamento no artigo 828 do Cédigo de
Processo Civil, introduzido pela Lei 13.105/2015, ¢ feita a presente averbagio para
consignar o ajuizamento da referida execugdo, no valor de R$174.617,35.

A Oficial Substituta:
(Alda Gongalves Franco)
Protocolo n°® 562649 de 16/03/2021.

SRS PRREOES 0% SEA B R 318 e codigo OgFMLAGZ.

Selo digital n°1 197683310000000551584214 B e ~
- D ]
3 —
AV.05/151.230 - Praia Grande, 28 de junho de 2.023. 2
AN
Nos termos da certiddo expedida em 19 de junho de 2023, através do Protocolo e
de Penhora Online: PH000470801, pelo Sr. Pedro Luiz Francisco Sabino, 5‘_:°§
Escrivio/Diretor da Primeira Vara do Foro Central da- Comarca de Estrela :%g
D’ Qeste-SP, extraida dos autos da a¢fio de execugfio civil — processo n° 1000089- ~2

04.2021.8.26.0185, movida por COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS,
CNPJ/MF 54.037.916/0001-45, em face de JEISIEL. ARENS MAMBELLI ¢
VANUSA JUNIA DE OLIVEIRA ARENS MAMBELLI, ja qualificados, no valor
de R$ 174.617,35, o imé6vel objeto da presente matricula foi penhorado naqueles
autos, figurando como depositario Vanusa Junia de Oliveira Arens Mambelli.

QNS /AR

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)
Protocolo n°® 641557 de 19/06/2023
Selo digital n° 119768331000000114969323V y G fons

%

HeRalmy it CEhENC s

or PEDRO PAULO STRABELLI, liberado nos autos em

R

QA

U

6 ERTIDAO Protocolo n° 641557 )

¥ CERTIFICO, nos termos do §1° do Artigo 19 da Lei 6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n°

6.216/75, que a presente copia impressa da matricula n® 151230, esta conforme o original arquivado.
Os valores desta

Onus, alienagdes ou citagdes, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou fé. certidao j& foram

; % |Para alienagées: validade de 30 dias (Item 60.C Cap.XVI NSCGJ). cobrados no
Praia Grande, quarta-feira, 28 de junho de 2023 respectl\;f; rliglstro do
itu
Selo Digital n° \ AN J
1197683C3000000114969023H Solicitado por: COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS Emitido por Aline Sousa Melo

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp
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CNM: 119768.2.0151231
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

fls. 372

-68

Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA ——

151.231 01 Em 19 de outubro de 2.009. ﬂ
&

IMOVEL: Lote de terreno 7, da quadra 52, do Balneario Esmeralda, nesta
cidade, medindo 11,40 metros de frente para a Avenida Trés, por 23,00 metros da
frente aos fundos, nos fundos mede 11,40 metros, confrontando do lado direito de
quem do terreno olha a avenida, com o lote 6, do outro lado, com o lote 8, nos
fundos com o lote 3, todas as linhas divisorias so em forma diagonal, terreno
irregular, encerrando a area de 250,00 m2, mais ou menos.

CONTRIBUINTE: 1 06 07 052 007 0000-6

PROPRIETARIOS: JOSE FRANCISCO LIMA NEVES, portugués,
proprietario, RG para estrangeiro 3105633, CPF 025.153.778, domiciliado e
residente em Sdo Paulo, Capital, com escritorio na Rua Olavo Egidio, nimero

579, Santana, casado sob o regime da comunhao universal de bens, com ERCI
MARQUES NEVES.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/23.485, de 13 de dezembro de 1977, do
Registro de Iméveis de Sdo Vicente-SP.

O Oficial:

R.01/151.231 - Praia Grande, 19 de outubro de 2.009.

Por escritura publica lavrada aos 20 de julho de 2009, no Tabelido de Notas e de
Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Bebedouro-SP, livro 315, folhas 248,
JOSE FRANCISCO LIMA NEVES, portugués, comerciante, RNE W043.600-
E-DPMAF/SR/SP (anteriormente portador do RG para estrangeiro 3105633), e
sua muther ERCI MARQUES NEVES, brasiléira, do lar, RG 5.930.597-SSP/SP,
inscritos no CPF sob numero 025.153.778-135, casados sob o regime da comunhio
universal de bens, anteriormente a Lei Federal 6.515/77, residentes e domiciliados
em Sdo Paulo, Capital, na Rua Solon, numero 664, Bom Retiro, transmitiram, por
venda, o imoével objeto da presente matricula, a VANUSA JUNIA FARIAS
RODRIGUES DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, estudante, RG
46.215.387-3-SSP/SP, CPF 394.266.698-76, residente e domiciliada em
Bebedouro-SP, na Rpa Prudente de Moraes, numero 1409, Centro, pelo valor de
R$ 2.097,65.

O Oficial:

“continua no verso”

f&%&ggedﬂ’lf&ew?@ﬁ%% e codigo sb1Gotgw.
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or PEDRO PAULO STRABELLI, liberado nos autos em
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CNM: 119768.2.0151231-68

—— MATRICULA FICHA ———
151.231 01

VERSO

AV.02/151.231 - Praia Grande, 19 de outubro de 2.009.

Nos termos do Decreto Municipal nimero 886, de 21 de setembro de 1981, a
Avenida Trés denomina-se atualmente Avenida Zelia Gigliolli Galves. Ato isento
de selos e emol ntos.

O Oficial:

AV.03/151.231 - Praia Grande, 15 de abril de 2.021.

Nos termos da certiddo expedida aos 09 de margo de 2021, pela Sr. Pedro Luiz
Francisco Sabino, Escrivdo da Primeira Vara Civel do Foro e Comarca de Estrela
D'Oeste, extraida dos autos da A¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial — Processo
nimero 1000089-04.2021.8.26.0185, da certiddo de casamento expedida aos 10 de
abril de 2017, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdi¢des
¢ Tutelas de Bebedouro-SP, matricula 11412401552014 2 00117 069 0015133 81,
e do comprovante de situagdo cadastral, expedido pelo Ministério da Fazenda -
Secretaria da Receita Federal do Brasil, ¢ feita a presente averbagdo para consignar
que VANUSA JUNIA FARIAS RODRIGUES DE OLIVEIRA, casou-se aos 08 de
dezembro de 2014, sob o regime da comunhio parcial de bens, com JEISIEL
ARENS MAMBELLI, brasileiro, filho de José Luiz Mambelli e de Ana Lucia
Arens Mambelli, CPF/MF 221.833.008-33, passando ela a assinar VANUSA
JUNIA DE OLIVEIRA ARENS MAMBELLI.-

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)

Protocolo n® 562649 de 16/03/2021.

Selo digital n°1197683310000000551585212 G- o=

AV.04/151.231 - Praia Grande, 15 de abril de 2.021.

Nos termos da certiddo referida na AV.03 retro, requerida pela COOPERATIVA
DE CREDITO CREDICITRUS, com sede em Bebedouro-SP, na Rua Prudente de
Moraes, nimero 534, Centro, CEP 14700-120, inscrita no CNPJ/MF sob niimero
54.037.916/0001-45, registrada na JUCESP sob NIRE 35400015764, em face de
- “ continua na ficha 02 ”

f&%&ggedﬂ’lf&ew?@ﬁ%% e codigo sb1Gotgw.

as 13:17
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or PEDRO PAULO STRABELLI liberado nos autos em
Hifmaryrxdtt C5hTersY:
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Selo Digital n°
1197683C3000000114969123F Solicitado por: COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

—— MATRICULA

fls. 374

CNM: 119768.2.0151231-68

Registro de Iméveis de Praia Grande - S

FICHA Conselho Naci I de Serventia n° 11.976-8 J
151.231_‘ 02 Em 15 de abril de 2.021. J

JEISIEL ARENS MAMBELLI ¢ VANUSA JUNIA DE OLIVEIRA ARENS
MAMBELLI, j& qualificados, ¢ com fundamento no artigo 828 do Codigo de
Processo Civil, introduzidoe pela Lei 13.105/2015, € feita a presente averbagédo para
consignar o ajuizamento da referida execugéio, no valor de R$174.617,35.

A Oficial Substituta;

(Alda Gongalves Franco)

Protocolo n° 562649 de 16/03/2021.

Selo digital n®1197683310000000551586210 g- L.

AV.05/151.231 - Praia Grande, 28 de junho de 2.023.

Nos termos da certiddo expedida em 19 de junho de 2023, através do Protocolo
de Penhora Online: PH000470801, pelo Sr. Pedro Luiz Francisco Sabino,
Escrivdo/Diretor da Primeira, Vara do Foro Central da Comarca de Estrela
D’Oeste-SP, extraida dos autos da agdo de execugdo civil — processo n° 1000089-
04.2021.8.26.0185, movida por COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS,
CNPJ/MF 54.037.916/0001-45, em face de JEISIEL. ARENS MAMBELILI ¢
VANUSA JUNIA DE OLIVEIRA ARENS MAMBELLLI, ja qualificados, no valor
de R$ 174.617,35, o imé6vel objeto da presente matricula foi penhorado naqueles
autos, figurando como depositario Vanusa Junia de Oliveira Arens Mambelli.

A Oficial Substituta:

{Alda Gongalves Franco)

Protocolo n° 641557 de 19/06/2023

Selo digital n® 119768331000000114969223X j‘ e 4 .

. 6 ERTIDAO Protocolo n° 641557 )

CERTIFICO, nos termos do §1° do Artigo 19 da Lei 6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n°
6.216/75, que a presente copia impressa da matricula n® 151231, esta conforme o original arquivado.

T: |Onus, alienagdes ou citagdes, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou fé.
Para alienagdes: validade de 30 dias (Item 60.C Cap.XVI NSCGJ).
Praia Grande, quarta-feira, 28 de junho de 2023

\ N

Os valores desta
certiddo ja foram
cobrados no
respectivo registro do
titulo

J

Emitido por Aline Sousa Melo

as 13:17

1/07/202

or PEDRO PAULO STRABELLI, liberado nos autos em

R

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente

SIS PRRBOE 0% SEAE R T8 e codigo shiGotgw.
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fls. 834

Foro de Praia Grande Emitido em: 04/08/2025 15:05
Certiddo - Processo 1018931-58.2023.8.26.0477 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1039/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jose Carlos de Morais Filho (OAB 145755/SP) DJEN
Antonio Elias Sequini Junior (OAB 374300/SP) DJEN
Mariana Aparecida Munhaes Bigoto (OAB 343823/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Fls. 50: cadastre-se como interessada. No mais, aguarde-se a vinda do laudo
pericial. Intime-se."

Praia Grande, 4 de agosto de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PRRa BAULDIGTEABS AL lilecBadoRmd@ Uilosrado0is Ha@R5ems 08/@8/2025 as 15:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008608%-68.2023.8.26.048% e c6digo ebiFodolh.



fls. 885

Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 05/08/2025
Certidao de publicacao 98154
Intimacao

Numero do processo: 1018931-58.2023.8.26.0477
Classe: CARTA PRECATORIA CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Praia Grande - 1* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 05/08/2025
Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): JEISIEL. ARENS MAMBELLI
COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS

MARIANA APARECIDA MUNHAES BIGOTO - OAB SP -
343823

JOSE CARLOS DE MORALIS FILHO - OAB SP - 145755
ANTONIO ELIAS SEQUINI JUNIOR - OAB SP - 374300

Advogado(as):

—Teor da Comunicagdo

Processo 1018931-58.2023.8.26.0477 - Carta Precatéria Civel - Obrigacoes (n° 1000089-04.2021.8.26.0185 - JUIZO
DE DIREITO DA 1* VARA DO FORO DA COMARCA DE ESTRELA D'OESTE/DP) - Cooperativa de Credito
Credicitrus - Jeisiel Arens Mambelli - Volpi & Bigoto Ltda - Me - Vistos. Fls. 50: cadastre-se como interessada. No
mais, aguarde-se a vinda do laudo pericial. Intime-se. - ADV: MARIANA APARECIDA MUNHAES BIGOTO (OAB
343823/SP), JOSE CARLOS DE MORAIS FILHO (OAB 145755/SP), ANTONIO ELIAS SEQUINI JUNIOR (OAB
374300/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1l/comunicacao/X21azVqRwOsg GzBSKTyPvbXRAKmGW!/certidao
Cddigo da certiddo: X21azVqRwOsgGzBSKTyPvbXRAKmGWI

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000089-04.2021.8.26.0185 e c6digo ehboq39T.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PEDRO PAULO STRABELLI, liberado nos autos em 04/11/2025 as 09:28 .



fls. 896
Luis Henrique M. de Souza
Engenheiro Civil e Seguranga do Trabalho
CREA 196.143D

Exmo (a). Dr (a). Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Praia Grande - SP

Processo: 1018931-58.2023.8.26.0477
Requerente: COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS

Requerido: JEISIEL ARENS MAMBELLI

Luis Henrique M. de Souza, Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho, registrado no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA n? 0601961430, PERITO DO JUiZO nomeado por V.
Exa. e compromissado nos autos do processo em referéncia, tendo efetuado as diligéncias e estudos
necessarios ao cumprimento da tarefa que lhe foi conferida, vem respeitosamente apresentar os
resultados auferidos, consubstanciados no presente LAUDO PERICIAL, descrito a seguir e com base
nas prerrogativas do Art. 473 da CPC - Lei 13.105 de 16 de marc¢o de 2015.

§ 32 Para o desempenho de sua fungao, o perito e os assistentes técnicos podem valer-se de todos
0s meios necessarios, ouvindo testemunhas, obtendo informacgdes, solicitando documentos que
estejam em poder da parte, de terceiros ou em reparticoes publicas, bem como instruir o laudo com
planilhas, mapas, plantas, desenhos, fotografias ou outros elementos necessarios ao esclarecimento
do objeto da pericia.

Tel.: 011 98458 5385 — E-mail: perito.luis@uol.com.br
DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS: ¢ proibida a copia parcial ou total deste trabalho, para qualquer fim, e por qualquer meio, com excegao
para a finalidade especifica de instruir o processo judicial neste identificado, salvo quando autorizado por escrito pelo autor. A violagdo ¢ punivel
como crime (artigo 184 e paragrafos do codigo penal, lei 6895/80 e lei 9610/98).

p.1

Este dimcuneatt @ €appidodiging|nassassioaiytdigitatmpote pis REITRQUEAVDRAFBRABED UL AlesTatonab dedussoand DBAIAdAQRESEs B%@8, .protocolado em 12/08/2025 as 15:04 , sob o nimero WPGE25701663116

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100808%-68.2023.8.26.0483 e cAdigo éDRIdE8E].



Luis Henrique M. de Souza
Engenheiro Civil e Seguranga do Trabalho
CREA 196.143D

1. INTRODUCAO

Trata-se de avaliacdo do imovel, penhorados por Carta Precatdria objetivando a fixacdo e
conhecimento de valores de mercado de venda do imoével objeto desta avaliacdo constante das
matriculas n? 151.230 e 151.231, localizados na avenida Zelia Giglioli Galves, onde Cooperativa de
Crédito Credicitrus, a Requerente, promove Ac¢do de Execucdo, contra Jeisiel Arens Mambelli, o
Requerido.

2. HISTORICO

Em 25 de janeiro de 2021 foi protocolada a presente acdo através de peticdo por parte de
Cooperativa de Crédito Credicitrus, a Requerente, contra Jeisiel Arens Mambelli, o Requerido, a
Requerida, no processo 1000089-04.8.26.0185, da 12 Vara da Comarca de Estrela D’oeste - SP.

Na folha 01 constam a Carta Precatoéria, datada de 21/09/2023.
Na folha 69 consta a nomeacdo deste Perito, datada de 05/12/2023.

Nas folhas 8 a 11 constam as matriculas n? 151.230 e 151.231, do Registro de Imoéveis de Praia
Grande - SP.

Na folha 19 consta a nomeacgio deste Perito, datada de 18/10/2023.

Na folha 46 consta o agendamento da pericia para o dia 08/07/2025 as 15h00, protocolada em
20/06/2025.

Na folha 47 consta o Ato Ordinatério para ciéncia as partes, do agendamento da vistoria, liberado
nos Autos em 23/06/2025.

3. IDENTIFICACAO DO OBJETO DA PERICIA

Conforme vistoria realizada em 08 de julho de 2025, constatamos que os iméveis objeto da
avaliacdo é um terreno com edificacao térrea.

Sendo a matricula n? 151.230: lote de terreno 8, da quadra, 52, do Balneario Esmeralda, nesta
cidade, medindo 11,40 metros de frente para a Avenida Trés, por 23,00 metros da frente aos fundos,
nos fundos mede 11,40 metros, confrontado do lado direito de quem do terreno olha a avenida, com
o lote sete, do outro lado, com o lote seis, nos fundos com o lote dois, todas as linhas divisérias sdo
em forma diagonal, terreno irregular, encerrando a area de 250,00 m?2.

Sendo a matricula n? 151.231: lote de terreno 7, da quadra, 52, do Balneario Esmeralda, nesta
cidade, medindo 11,40 metros de frente para a Avenida Trés, por 23,00 metros da frente aos fundos,
nos fundos mede 11,40 metros, confrontado do lado direito de quem do terreno olha a avenida, com
o lote seis, do outro lado, com o lote oito, nos fundos com o lote trés, todas as linhas divisorias sdo em
forma diagonal, terreno irregular, encerrando a 4drea de 250,00 m?.

fls. 887

Tel.: 011 98458 5385 — E-mail: perito.luis@uol.com.br
DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS: ¢ proibida a copia parcial ou total deste trabalho, para qualquer fim, e por qualquer meio, com excegao
para a finalidade especifica de instruir o processo judicial neste identificado, salvo quando autorizado por escrito pelo autor. A violagdo ¢ punivel
como crime (artigo 184 e paragrafos do codigo penal, lei 6895/80 e lei 9610/98).

p.-2

Este dimcuneatt @ €appidodiging|nassassioaiytdigitatmpote pis REITRQUEAVDRAFBRABED UL AlesTatonab dedussoand DBAIAdAQRESEs B%@8, .protocolado em 12/08/2025 as 15:04 , sob o nimero WPGE25701663116

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100808%-68.2023.8.26.0483 e cAdigo éDRIdE8E].



fls. 858
Luis Henrique M. de Souza
Engenheiro Civil e Seguranga do Trabalho
CREA 196.143D
Cu g A )
#, b
% 5/
%% JARDIM ey,
%, ACLIMACAO o,
ﬁ%a 8,,@/,
i 4
@ S Casa D'Nina ll 9 e
PARQUE DAS 3 >
AMERICAS N/ ' %O/A BALNEARIO.  RIBEIRGPOLIS & Cras Nc
Cristolandia o Oy, JAPURA J?
Praia Grande SP ™™ “% CIE - gindsio (o) $
poliesportivo 2
4
(in) Usafa Esmeralda Il " ‘fo,,i
cgJape\\ U, 4, (Rio Branco) - Unidade... "R, 9’*.9(,
Rio ¥ M. ol T, W & LIRS
d b, = S %
W By Ty Assembléia De S 2%,
TV ©) beus Praia Grande &
0;’\/ 6”’6 Acesso recente v§
G, Yo Q)
Dy 904, A
0/,}. e@//
W % og,
A o,
8, : Yo T
le Estadual da_§erra sy o Clean Experience % %g
ar - Base Guaritima Higienizacao o P x
)
- b %
Paréquia Nossa %o:’t’,s-e
Senhora Aparecida RN

rismo
stufa = Y
% M,
% %, @0"’;0
by Ove R,
T, %, Y
6’00 9,%0/04
| JARDIM MELVI
0/’1@’. o,);

Jotha Confeitaria e

9 Supermercado Rede - Supermercado 9
Krill 20 Samambaia - Nova Esmeralda

o Associacao de
~” Amparo aos Animais:.
MARACANA

Localizagdo do imdvel e entorno com as facilidades de acesso existentes.
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Localizagdo do imével na planta de Loteamento de Praia Grande - SP.
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4. CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA

O entorno do imdvel é dotado dos seguintes servigos publicos:
e Viaurbana pavimentada com iluminacao publica e rede de agua tratada;
e Rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
e Rede e facilidades telef6nicas;
e Supermercados, farmacias e comércio em geral;
e Rede de transporte municipal;
e Coleta de lixo;

e Entrega postal.

5. LAUDO FOTOGRAFICO
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6. ANALISE DOS FATOS E PESQUISA

Apoés andlise dos autos, nos dirigimos em 08 de julho de 2025 as 15h00 no imdvel localizado a
avenida Zelia Giglioli Galves, com ponto de encontro na esquina com avenida Hugo de Carvalho
Ramos - Praia Grande - SP - Lotes 007 e 008 - Quadra 052, a fim de realizar a vistoria e
levantamento de informagdes técnicas, que tomou cerca de uma hora, para a confec¢do do presente
Laudo Pericial. Ndo houve comparecimento das partes.

7. PERSPECTIVAS DO MERCADO

As avaliagbes foram desenvolvidas dentro de um cenario econémico global e regional, onde
buscamos informacodes dentro de um mercado competitivo, entre imdveis em oferta de venda dentro
de um determinado periodo, as avaliagdes sdo feitas com base em elementos comparativos diretos de
dados de mercado, onde encontramos propriedades com valores aceitaveis, a fim de formar um valor
de venda correto de mercado para o imével objeto avaliando. A perspectiva de procura para este tipo
de imovel é elevada, onde em um fator de venda imediata ou futura, pode se encontrar num mercado
bem competitivo.

A regido tem potencial residencial e comercial, com boas perspectivas e ofertas de imoveis para
venda e locagdo. Baseamos nossas amostras em imoéveis compativeis e com caracteristicas
semelhantes ao avaliando.
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Disponibilidade de Iméveis a venda na regido do Imével Avaliando.

8. VALORES DE MERCADO DO IMOVEL E ELEMENTOS COMPARATIVOS

0 método de avaliagdo é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Portanto, segue
pesquisa de mercado entre ofertas a venda e negdcios recentemente realizados nas imediagdes, para
imdveis em condi¢des que possibilitem a homogeneizagdo para comparagdo com o imdével avaliando,
detalhe que todos os elementos comparativos estdo localizados na zona de abrangéncia do imé6vel
objeto, com iméveis que estejam aptos a homogeneizacdo para a respectiva avaliacdo do imoével
objeto.

AMOSTRA 01

Terreno, Cidade da Crianca, Praia Q
Grande - R$ 190 mil, Cod: 7436-6

Avenida Sao Paulo, 2.381
Cidade da Crianga, Praia Grande/SP

M 275m?

RS 190.000 )
lptf RS 730
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AMOSTRA 02
-
Terreno a venda na Avenida Presidente V)

AMOSTRA 03

% Destaque
% &

AMOSTRA 05

Kennedy, Jardim Real, Praia Grande

Avenida Presidente Kennedy
Jardim Real. Praia Grande/SP

M 250m*

RS 520.000

Terreno & venda, 399 m? por RS 450.000,00
- Balnedrio Flérida - Praia Grande/SP

Rua Das Gardénias
Balnedrio Flérida, Praia Grande/SP

™M 399m?

RS 450.000

Iptu: RS 610

Terreno & venda, 288 m? por RS 299.000.00
- Jardim Imperador |V - Praia Grande/SP

Avenida Vitor Meirelles
Jardim Imperador. Praia Grande/SP

M 288m*

RS 299.000

Iptu: RS 24

Terreno & venda, 288 m* por RS 400.000.00
- Jardim Imperador - Praia Grande/SP

Rua Marqués De Olinda
Jardim Imperador, Praia Grande/SP

M 288m?*

R$ 400.000
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AMOSTRA 06

Terreno, Solemar, Praia Grande V)
- RS 360 mil, Cod: 70832761

Rua Lamartine Babo, 53
Solemar, Praia Grande/SP

™M 284m?*

R$ 360.000 ontatar

AMOSTRA 07

Terreno a venda na Avenida Raul Q
Pompéia, 1625, Ribeirépolis, Praia Grande

Avenida Raul Pompéia, 1625
Ribeirépolis. Praia Grande/SP

M 254m?

R$ 260.000 ontatar
Iptu: RS 187

Al u.sh fi xmu s

AMOSTRA 08

o B - 4 -
I"w ¢ e fas
l - W Terreno, Cidade da Crianca, Praia V)
3 w n B : :
5 i! S 4 ] - Grande - R$ 250 mil, Cod: 979

Avenida Presidente Castelo Branco, 15216
Cidade da Crianca, Praia Grande/SP

M 130m?

R$ 250.000 atar
Ry

DADOS DAS AMOSTRAS

VALOR DAS
AMOSTRAS
ELEMENTO 01| 275,00 m® R$ 190.000,00
ELEMENTO 02| 250,00 m® R§ 520.000,00
ELEMENTO 03| 399,00 m* R$ 450.000,00

AMOSTRAS | METRAGEM

ELEMENTO 04| 288,00 m* R$ 299.000,00

ELEMENTO 05| 288,00 m* R$ 400.000,00
ELEMENTO 06| 284,00 m* R$ 360.000,00
ELEMENTO 07| 254,00 m® R$ 260.000,00
ELEMENTO 08| 130,00 m’ R$ 250.000,00
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HOMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS
VALOR DAS VALOR POR
AMOSTRAS METRAGEM

AMOSTRAS METRO QUADRADO
ELEMENTO 01| R$ 190.000,00 275,00m® | R§ 690,91
ELEMENTO 02| R$ 520.000,00 250,00 m* | R$ 2.080,00
ELEMENTO 03| R$ 450.000,00 399,00 m* | R$ 1.127,82
ELEMENTO 04| R$ 299.000,00 288,00 m* | R$ 1.038,19
ELEMENTO 05| R$ 400.000,00 288,00 m* | R$ 1.388,89
ELEMENTO 06| R$ 360.000,00 284,00 m* | R$ 1.267,61
ELEMENTO 07| R$ 260.000,00 254,00 m* | R$ 1.023,62
ELEMENTO 08| R$ 250.000,00 130,00 m* | R$ 1.923,08

HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS COMPRATIVOS

SOMA DOS N SOMA DAS AREAS R§/M?
ELEMENTOS DOS ELEMENTOS PONDERADO
R§ 2.729.000,00 2.168,00 m* R$ 1.258,76

Valor do imével avaliando= Area ttil do imével avaliando multiplicado pelo valor médio
ponderado unitario homogeneizado, levando-se em conta um fator de depreciagdo de 25%:

AREADO R3/M* VALOR DE
" DEPRE | PONDERADO -
IMOVEL AVALIACAO
DEPRECIADO ¢
250,00 m? 25,00%| R$ 944,07 | R$  236.017,50

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto, podemos
dizer que em nuimeros redondos o valor estimado do imdvel para venda é de: R$ 238.370,00
(duzentos e trinta e oito mil e trezentos e setenta reais).

9. CONCLUSOES

Diante dos dados apurados concluimos que: O valor mensurado para a venda de cada um dos
iméveis é de R$ 238.370,00 (duzentos e trinta e oito mil e trezentos e setenta reais).

Nada mais havendo a ser esclarecido, damos como concluido o presente Laudo Pericial, composto
por 11 (onze) folhas numeradas, sendo esta folha datada e assinada eletronicamente por este Perito.

Praia Grande, 12 de agosto de 2025.
Eng? Perito Luis Henrique M. de Souza

CREA - 0601961430
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