'2° OFICIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS E PROTESTO DE TITULOS

Avenida Boulevard Alvaro Maia, n° 2.357, 1° andar
Edificio Corporate Trade Center - Adrianépolis - Manaus-AM
Fones: (92) 3622-9210 / 98470-8761 / 98477-9424 | WhatsApp: (92) 98477-0807
DAVID GOMES DAVID -OFICIAL

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR

Pedido n° 163.081

CNM:004150.2.0024783-42 ~

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL Cartério do Registro de Imdveis e Protesto de Letras
(2% Oficio) - CNPJ 04.479.788/0001-11
- Matricula n.® Ficha @ aid @E mes @a‘“‘d
OFICIAL - CPF 31.208.992-91
Rua 24 de Maio, 181 - Altos
24.783 o1
Manaus 05 d&]’aneiro 0 DO e

com as alteragbes advindas das leis n® 6.140, de 28.11.1974 e 6.216, de 30,06.1975, em vigor a partir de 01.01.1976

REGISTROS PUBLICOS - LEI N.* 6.015, DE 31.12.1973, republicada de acordo com Art. 2,°, da Lei n° 6.216/1975,

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,001882% de terreno que correspondera ac APARTAMENT:
n° 204, do Bloco 06, do empresndimento que denominar-se-&4 Condominio 02 - Villa Jardi
Torquato - Condominto Azaléia, que situar-se 4 na Rua dos Tigres, n® 02, Taruma-Agu
segundo distrito imobiliario desta capital, dito apartamento contera: sala de estarfjantar, quart
01, quarto 02, gabinete, banheiro social, circulagio, cozinha, drea de servigo, com direito
uma vaga de garagem a ser sorteada ou implantada no sistema rotativo, em assembleia a se
realizada quando da implantacéo do condominio; possuira dito apartamento a area de divisa
n&o proporcional privativa de 49,60m? (Apto); Area de divisio n&o proporcional privativa d
12,50m? (Vaga), Area real privativa de cada unidade; 62,10m? Area de divisao proporciona
de uso comum de 55,84m?; Area real global de cada unidade: 117,94m? Fragao ideal d
unidade: 0,001882. O Empreendimento sera edificade em terreno propria, com uma area d
41.297.35 m2. Inscricio Municipal n® 446429, -

PROPRIETARIA: SANTO AMADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pesso

juridica de direito privado com sede na Avenida Major Sylvio de Magalhaes Padilha, n® 5.200
Edificio Miami, Bloco C, Conj. 32, N-28, Jardim Morumbi, cidade de S3o Paulo/SP, inscrita ng
CNPJMF n* 10.551.755/0001-38

n°® 19.705, deste Oflgip. O referido & verdade e dou fé

REGISTRO ANTERIOR: Matric
ot Q Oficial. - LCN

Manaus, 06 de janeiro de 2013.

Ly

R-1/24.783 - Prot. n® 66.298 de 26/12/2013: Conforme Contrato por Instrumento Particular d
Compra e Venda de Terreno e Muatuo para Construgéo de Unidade Habitacional com Fianga
Alienagdo Fiduciaria ermn Garantia e Outras Obrigagdes - Programa Imdével na Planta - Sistem3
Financeiro da Habitagio - SFH - Recursos SBPE - Contrate n® 155552726952, datado d
26/07/2013, com forga de escritura pablica, na forma do Artigo 61 e seus paragrafos da Lein
4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei 5.049 de 29/06/1966, o qual fica digitalmente arquivad
nesta Serventia, procede-se a esie Registro para fazer constar que a proprietaria SANT
AMADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, VENDEU o iméve
objeto da presente matricula em favor de MARKLEY NOGUEIRA LEMOS, brasileiro, solteiro
servidor plblico estadual, inscrito no CPF/MF n®. 855.638.702-00 e portador da C.I./RG n°
18486290-SSP-AM, domiciliado e residente na Travessa da Independéncia, n°® 113, Alvorada
nesta Capitai; Pelo prego total de R$151.686,00 {cento e cinquenta e um mil seiscentos
oitenta e seis reais), recebides da seguinte forma; a) R$15.686,37 (quinze mil seiscentos
oitenta e seis reais e frinta e sete centavos), referente acs recursos préprios, e, b
R$135.999,63 (cento e trinta e-cinco mil novecentos e noventa e nove reais ¢ sessenta e tré
centavos), referente ao financiamento a seguir registrado. - Valor da_Compra e Venhda d
Terreno: R$4.466,36 (quatro mil quatrocentos e sessenta e seis reais e trinta e seis centavos).
Destinaclc da Operacfo; destina-se a aquisicio do terreno e construgdo de uma da
unidades habitacionais que compde o ditc empreendimento. Prazo para Conclus&o da Obra:
prazo e etapas para as meciagdes & conclusio da obra sera aguele previsto no cronogram
isico-financeiro. - Apresentcu a quitagiio da guia de ITBI n® 8416/2013, recolhida sobre
avaliag8o de R$151.686,00, devidamente confirmada pela Internet em 11/09/2013 e a Certida
Negativa de Débitos Relativos s Contribuiges Previdenciarias e as de Terceiros n
008502013-21200755, emitida- em 30/09/2013, com validade até dia 29/03/2014, as quai
ficam digitalmente arquivadas nesta serventia. - Emitida a D.O.l. - O vendedor declara qu
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inexiste débitos condominiais, conforme menciona a Clausula Vigésima Qitava, Paragrafo "a”,
do referido contrato. - Inscricdo Municipal n° 446429, - SELO ELETRONICO DE
FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AT253065-
06 - Protocolo 66298 - Livro 2 - N° 24783 - Reg./Av. 1 - Data/Hora de utiliza¢do: 06/01/2014
09:54:02 - Emitido por Lucas Coutinho Nunes - FUNETJ: R$61.30 - FUNDPAM: R$30.66 -
FUNDPGE: R$18.39 - FARPAM: R$36.78 - Cddigo de seguranga: E085-216D-DA24-4B73 -
Consulte a autenticidade em www.seloam.com.br. - Emolumentos: R$610,00 Lei 2.751/02;
Computacao: R$3,§5; Descontos: 50%~ R$790.84, conforme Art. 290, da Lei n® 6.015/73;
Valor total Pago:\? 790,84, IMW. - O referido € verdade e dou fé. Manaus, 06 de
janeiro de 2014, : O Oficial. - LCN
\'J L=

R-2/124.783 - Prot, n° 66.298 de 26/12/2013: Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgao de Unidade Habitacional com Fianga,
Alienacso Fiduciaria em Garantia & Qutras Obrigagdes - Programa Imadvel na Planta - Sistema
Financeiro da Habitagfio - SFH - Recursos SBPE - Contrato n® 1585552726952, datado de
26/07/2013, que deu origem ao R-1 retro, procede-se a este Registro para fazer constar que o
proprietarioc denominado DEVEDOR FIDUCIANTE: MARKLEY NOGUEIRA LEMOS, ja
qualificado anteriormente, ALIENQU FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto da presente
matricula, com todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que
Ihe forem acrescidas, em favor da CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF - Instituicho financeira sob a forma de empresa publica, unipesseal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF n.® 00.360.305/0001-04. Tende como Interveniente Construtora/Fiadora;
CONSTRUTORA CAPITAL S/A, pessoa juridica de direito privado com sede na Rua
Comendador Clementino, n® 183, Centro, nesta Capital, inscrita no CNPJMF n°®
04.307.088/0001-40; Incorporadora; SANTA BEATRIZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado com sede na Rua Comendador Clementine, n® 183,
Sala 07, Centro, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF n® 10.551.708/0001-39; Fiadoras:
CONSTRUTORA CAPITAL S5/A, ja qualificada; e ROSSI RESIDENCIAL S.A, pessoa juridica de
direito privade com sede na Avenida Major Sylvic M Padilha, 5200, Cj 31, BI C, Jd Morumbi,
S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF n® 61.085.751/0001-80; Origem dos Recursos: SBPE;
Norma Regulamentadora: HH.178.3 - 20/06/2013; Valor da Divida: R$135.999,63; Valor da
Garantia: R$151.688,00; Sistema de Amortizagao: SAC - Sistema de Amonrtizagdo Constante
Novo, Prazo de Construgdo: 8 meses; Prazo de Amortizagdo: 420 meses, Taxa Anual de
Juros (%): Nominal Reduzida: 7 4409%: Efetiva Reduzida: 7,7001%; Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 26/08/2013; Recalculo dos Encargos: de acordo com a Clausula
Décima Quarta, Prestag¢do: R3$1.288,28, Prémio de Seguros: R%28,29; Taxa de
Administragao: R$25,00; Total; R$1.341,57. - Demais condigbes: as do referido Contrato. -
SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AT253067-02 - Protocolo 66298 - Livro 2 - N° 24783 - Reg./Av, 2 -
Data/Hora de utilizagdo: 06/01/2014 09:58:44 - Emitido por Lucas Coutinho Nunes -
FUNETJ: R$61.30 - FUNDPAM: R$30.66 - FUNDPGE: R$18.39 - FARPAM: R$36.78 -
odige de seguranga: SCBC-597A-3B2B-DBE8 - Consulte a autenticidade em
.seloam.com.br. Emolumentos: R$610,00 Llei 2.751/02; Computagdo: R$3.05;
Dascontos: 50% - R$740,84, conforme Art. 290, da Lei n® 6.015/73; Valor total Pago: R$780,84;

ortg n® 30.318. - eferido ¢ verdade e dou fé Manaus, 06 de janeiro de 2014.
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Av-3/24.783 - Prot. n° §7.542 de 08/04/2014: De acordo com Av-649 constante na Matrlculal

n° 19.705, procede-se a esta averbagdo para fazer constar a CONCLUSAO DA

CONSTRUGAO, do Condominio 02 - Villa Jardim Torquato - Condominio Azaléia,
identificado e caracterlzado no predmbulo da presente matricula. - SELO ELETRONICO DE]
FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AV104708-
53 - Protocolo 67542 - Livro 2 - N° 24783 - Reg./Av. 3 - Data/Hora de utilizagio:
02/05/2014 11:39:13 - Emitido por Lucas Coutinho Nunes - FUNETJ: R$6.79 - FUNDPAM:
R$3.40 - FUNDPGE: R$2.03 - FARPAM: R$4.08 - Cédigo de seguranga: E16A-F093-27214
923E - Consulte a i de em v.SeJoam.com.br. - Emolumentos: R$67,89; Le
2.751/02; Valor tot $87, SQQ%rgyW 31385. - O referido &€ verdade e dou fé.

I\ AV e A O Oficial. - LCN

Manaus, 02 de maio{e 2
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Av-4/24.783 - Prot. n° 67.545-de 08/04/2014: Procedo & presente averbag&o para constar qu
a CONVENGAO DA CONSTITUIGAO DO CONDOMINIO encontra-se registrada sob o n
2.093, no livro n° 03 - Registro Auxiliar, deste Oficio. Art. 246 da LRP. Tabela Il, VI, b. - SEL
ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO D
AMAZONAS - N° AV105229-20 - Protocolo 67545 - Livro 2 - N° 24783 - Reg./Av. 4
Data/Hora de utilizacdo: 05/05/2014 10:38:45 - Emitido por Lucas Coutinho Nunes -
FUNETJ: R$4.07 - FUNDPAM: R$2.04 - FUNDPGE: R$1.22 - FARPAM: R$2.45 - Cédigo dej

seguranca: A7FA-4502-3C40-35FF - Consulte a a ticidade em am.com.br. -
Emolumentos: R$40,73; Lei 2.751/02; Valor total Pagq: 2,55; orte n° 31385. - O
referido é verdade e dou fé. Manaus, 05 de maio\de 2012 Ay 2 O O

Oficial. - LCN )

Av-5/24.783 - Prot. n° 106.486 de 25/11/2024: Conforme requerimentos, datados de
22/11/2024, 04/04/2025 e 29/12/2025, passados em Bauru/SP e Floriandpolis/SC, consoante
demonstrativo de débitos, expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, assinados
eletrénicamente por Gilberto Silva Nunes, Leni Franco Dias e Milton Fontana, os quais foram
apresentados eletronicamente via ONR sob protocolo n® IN01291169C, e que ficam
arquivados digitalmente nesta Serventia, procede-se a esta Averbacgéo para fazer constar que
o devedor fiduciante MARKLEY NOGUEIRA LEMOS - CPF/MF n°. 855.638.702-00, foi
NOTIFICADO EXTRAJUDICIALMENTE, nos dias 16, 17 e 18 de junho de 2025, através dos
editais n° 1633/2025; n°. 1634/2025 e n°. 1635/2025, publicados no Diario do Registro de
Iméveis Eletrénico, no sitio eletronico www.registrodeimoveis.org.br/editais-online, tendo sido
anteriormente expedidas as diligéncias onde nelas constaram que o devedor se encontrava
em local ignorado, incerto ou inacessivel, conforme Certidées Negativas de Entrega, datadas
de 09/01/2025, expedidas pelo 1° Cartério de Registro de Titulos e Documentos e Pessoas
Juridicas de Manaus/AM, documentos estes os quais ficam digitalmente arquivados nesta
Serventia, nos termos da Lei n® 9.514 de 20 de novembro de 1997, sendo que transcorrido o
prazo legal de 15 (quinze) dias n&o efetivaram o pagamento da divida, constituindo dessa
forma, em mora, podendo ser consolidada, ap6s o prazo do art. 26-A, §1° da citada Lei, a
posse e a propriedade plena e definitiva do imovel objeto da presente matricula em nome da
CREDORA FIDUCIARIA, anteriormente qualificada. - SELO ELETRONICO DE
FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
AVBIMV00415098VB4T45552VYI59 - Protocolo 106486 - Livro 2 - N° 24783 - Reg./Av. 5 -
Data/Hora de utilizacao: 24/02/2026 15:30:25 - Emitido por JHONATHAN CURINTIMA DE
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ABREU - FUNETJ: R$112.41 - FUNDPAM: R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 - FARPAM:
R$74.94 - Consulte a autenticidade em cidadaq.portalseloam.com.br. - Emolumentos:
R$749,41, Lei 2.751/02; Valor total Pago: R$988,23;mporte n° 69227. - O referido & verdade
e dou fé. Manaus, 24 de fevereiro de 2026. N A Sub-Oficiala (Silvia
Cristina G. Fontenele). - JCA/EVSB. -

Av-6/24.783 - Prot. n° 106.486 de 25/11/2024: Conforme requerimentos, datados de
22/11/2024, 04/04/2025 e 29/12/2025, passados em Bauru/SP e Floriandpolis/SC, consoante
demonstrativo de débitos, expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, assinados
eletronicamente por Gitberto Silva Nunes, Leni Franco Dias e Milton Fontana, os quais foram
apresentados eletronicamente via ONR sob protocolo n° IN01291169C, e que ficam
arquivados digitalmente nesta Serventia, consoante art. 26, §7° da Lei 9.514/97, procede-se a
esta averbagio para fazer constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE, plena e
definitiva, do imével objeto da presente matricula em nome da Credara Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada anteriormente. - Apresentou a quitag&o da guia
de ITBI n°® 13161/2025, recolhida sobre a avaliagdc de R$230.000,00, devidamente
confirmada pela Internet em 03/02/2026, a qual fica uma via arquivada digitalmente nesta
Serventia. - Emitida a DOI. - Cédigo HASH: gh8gnb4uSi; Provimento n°® 188/2024 - CNJ. -
SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AVBIMV0041503WWNQZ4IV1XDDM86 - Protocolo 106486 - Livro 2 - N°
24783 - Reg.JAv. 6 - Data/Hora de utilizagdo: 24/02/2026 15:30:23 - Emitido por
JHONATHAN CURINTIMA DE ABREU - FUNETJ: R$320.76 - FUNDPAM: R$0.00 -
FUNDPGE: R$0.00 - FARPAM: R$213.84 - Consulte a autenticidade em
cidadao.portalseloam.com.br. - Emolumentbd; R$2.138,41, Lei 2.751/02; Computagao:
R$10,00; Valor total pago: R$2.79Q3; Imp 69227. - O referido & verdade e dou fé.
Manaus, 24 de fevereiro de 2026. . ~—"_ A Sub-Oficiala (Sitvia Cristina
G. Fontenele). - JCA/EVSB. \\

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
(ELETRONICA)

A presente € copia fiel da matricula n®. 24783, CNM n° 004150.2.0024783-42,
compondo-se de 02FIs., extraida de acordo com o art. 19, § 1° da Lei n°.
6.015/73. SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N*®
CEDITNO00415068ZJS9MEHC1VDQO02 - Pedido: 163081 - Data/Hora de
utilizaciio: 25/02/2026 11:41:45 - Emitido por JHONATHAN CURINTIMA
DE ABREU - FUNETJ: R$16.73 - FUNDPAM: R$0.00 - FUNDPGE:
R$0.00 - FARPAM: RS$11.16 - Consulte a autenticidade em
cidadao.portalseloam.com.br. - Prazo de Validade: 30 (trinta) dias, conf. Art
1°, 1V, do Decreto n® 93.240/86. - O referido é verdade e dou fé. - Manaus, 25 de
fevereiro de 2026.
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