Circunscricdo de Bom Jesus da Lapa/BA
Oficio de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Pessocas Juridicas
Joao Henrique Silveira Leite — Oficial de Registro Interino

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a pedido verbal de parte interessada que, consultando
m— O arquivo e o sistema informatizado deste Oficio de Registro de =
~  Iméveis de Bom Jesus da Lapa/BA, encontrei o registro da 2«
Matricula abaixo descrita: - -

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DA COMARCA DE
BOM JESUS DA LAPA-BA. Av. Agnaldo Goes — Batrro Siao Joao -Bom Jesus da

Lapa-BA.

19 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
LIVRO 2-EF REGISTRO GERAL - ANO 2016 Vania Ribeiro da Silva
Fls. ¥4 Oficial designada

MATRICULA N° 22.532. DATA - 06/09/2016. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Uma area de terras, situada na Rua Koraima, n°383, localizada na quadra “FE, dentro

do perimetro urbano desta cidade de Bom Jesus da Lapz-BA, no lugar denominado
Loteamento Shangrila, medindo 7.5 {scte metros ¢ cinquenta centimetros) de frente, 7,5

(sete metros e cinquenta centimetros) de fundo, 30 (trinta) metros de um lado., 30

(trinta) metros do outro lado, perfazendo uma area total de 225m2 (duzentos e vinte e

cince metros quadrados), limitando-se na frente com a Rua, no fundo com o lote de
- nY34, mscrita na inscricao imobiliaria Municipal, sob n®481.00383.0000. Avaliada em
"R$9.060,00 (nove mil reais}. PROPRIETARIOS - Ademir Teodoro Mota, brasileiro,

maior, casado, inscrito no CPF/ME sob n°849.122.009-72 e portador do RG
n>.434.811 SSP/PR e Gabriel Pinheiro Cardoso, brasileiro, maior, casado,
engenheiro, inscrito no CPE/ME =ob n®835.733.055-04 e RG sob nY793.857.023

SSP/BAL contorme Reqguerimento protocolado neste Cartario sob n®39.013, em 06 de

setembro de 2016 assinado pelos proprietarios acima guaiificados, por forca da
mairicula nv21.844, folhas 35 do livro 2-—55{‘_, e 12/08/72015. DAJE n"348654, Série |
016, Valor R$345,52, Selo nABO11867-8. Ghvele ndo ¢ vgrdade ¢ dou L[L Eém}sﬂ esus da
~++  Lapa, 06 de setembro de 201 6.4 L4 Y Nz CAAG 7 3
S nP151.795.675-72, Oficial Designada. R

&5 140 CPF

AV-1-22.532, Bom Jesus da Lapa, 12 de setembro de 2016. Na referida area de terras,
for construida uma Casa Residencial, em alvenarias de blocos ceramice estrutura de
concreto armado, com forro de gesso e coberta de tethas, localizada dentro do
perimetro urbano desta cidade de Bom Jesus da Lapa-BA. na Rua Roraima, n®383,
quadra “FE”. Banro Shangri-la. no Loteamento denominade Shangri-la, medindo
i o 225m2 (duzentos e vinte ¢ cinco metros quadrados), de area total, contendo no referido
IR imovel: 01 (uma) sala de estar, 01 (uma) cozinha, 02 (dois) quartos, 01 (uma) suite, 01
L (um} banheiro social, 01 (uma) lavanderia, perfazendo uma drea total construida de
-0 81,06 m2 {oitenta e um metros quadrados ¢ scis centimetros), limitando-se na frente
- S com a Rua Roratma, ¢ no fundo com o lote n®34. Inscrito no Cadastro Municipal do
- IPTU sob o n®481.00383.0000. O referido imdvel residencial foi construido conforme
o Alvara de Licenga de Construcao Municipal, de acordo conhecimento n®4.384. Carta
- de Habite-se n"1.071, expedidos em 12 de agosto de 2016, Certidio Negativa de
Debitos Relanivos as Coniribuicdes Previdenciarias ¢ as de Terceiros de n®002242016-
So885200-CEL 51.236.82200/67 valida até 15/02/2017, fornecida pela Secretaria da |
Receita Federal do Brasil - Ministério da Fazenda e ART n"BA20160082314. Sendo
avaliado em RS 110.000,06(cento ¢ dez mil peais). Protocolo n®38.028, DAJE n’6681777,
Serte G116, valor R5084,91, elo n*ABOL1904-6. (O referigdy € verdade e d u-f€. Bom
jesus da Lapa, 12 de setembro de 201 f:'-,i?i-i!f{:;;{{g_,..-4:‘__.4 A X P A4 g_,zf;i ‘;{)@QCPF
n”151.795.675-72, Oficial designada. a "continia no verso"
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R-2-22.332. Bom Jesus da Lapa, 16 de novembro de 2016. De acordo com Contrato
de Compra ¢ Venda de Imovel, Muatuo e Alienacac Fiduciaria em Garantia no Sistema
Financeiro de Habitagao - Carta de (Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida-CCFGTS/PMCMY - SFH, com carater de escritura pablica, na forma do §
5%do artigo 61 da Leil n°4.380/64, no ambito dos programas CCFGTS e MCMYV, na
torma da Le1 11977/09, datado de Bom Jesus da Lapa-BA, 17 de outubro de 2016,
assimado por Marcos Alpio - Xavier dos Santos, Gerente Geral C099066-9.
TRANSMITENTE - GABRIEL PINHEIRO CARDOSQ, brasileiro, nascido em
15/01/1982, secretario, estenografo, datilografo, recepcionista, telefonista, portador de
Carteira de Identidade n°0793857023, expedida por SSP/BA em 18/08/2005 e do CPF
835.733.055-04, casado no regime de comunhio parcial de bens, na vigéncia da Let
6.515/77, ¢ seu cOnjuge CTatia Pereira Santana, brasileira, nascida em 02/11/1978,
secretario, estenogralo, datilograto. recepcionista, telefonista, portadora de Carteira de
Identidade n"0687577519, expedida por SSP/BA em 20/04/1995 e do CPF
937.213.075-34, residentes ¢ domiciliados em Cam Magalhaes Neto, Centro nesta
cidade, ¢ ADEMIR TEODORO MOTA, brasileiro, nascido em 22/11/1973, técnico
de eletricidade, eletronica ¢ telecomunicacgdes, portador de (Carieira de ldentidade
n“54348118, expedida por SSP/PR em 02/01/2014 e do CPF 849.122.009-72, casado
no regime de comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu conjuge
ADRIANA APARECIDA DA SILVA MOTA, brasileira, nascida em 16/11/1977, do
lar, portadora de Carteira de Identidade n°66587393, expedida por SSP/PR em
02/01/2014 e do CPF 305.663.438-31, residentes e domiciirados em R Rio de Janerro,
257, Lagoa Grande, nesta cidade. ADQUIRENTE — ALTING ALVES DE SOUSA
JUNIOR, brasileiro, nascido em 11/02/1976, proprietaric de estabelecimento
comercial, portador de Carteira de ldentidade n®0687763061, expedida por SSP/BA em
15/09/2011 e do CPF 007.211.205-04, solteiro, residente e domiciliado em R,
Guararapes, 9, Amaralina, nesta cidade. Credora Fiducidaria: Caixa Hcondmica Federal
- Instituigéo hnam,mm sob a forma de empresa publica, pessca juridica de direrto
privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da presente contratacao, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancéario Sul, Quadra 4,
fotes 3/4, CNPJ n°00.360.305/0001-04, neste ato representada por Marcos Alipio
Xavier dos Santos, brasileiro, solteiro, nascido em 15/08/1977, economigrio, portador
da carteira de identidade 014153606430, expedida por Detran/BA em 21/G1/2016 ¢ do
CPF 918.528.705-91, conforme procuracao lavrada as foihas 08 ¢ U9, do hivro 2925,
em 12/01/2012, no 2"" Oficio de Noetas e de Protestos do DE e aubstabeiﬁmmema
lavrado as folhas 126/133, do livro 013, em 15/09/2014, no 2° Oficio de Notas de
Barreiras/BA, doravante denominada Caixa. Agéncia responsavelpelo contrato: 784
Bom Jesus da Lapa.BA. Valor da Compra ¢ Venda — o Valor destinado ac pagamento
da compra e venda do imove! objeto deste contrato € de R$120.000,00 {cento e vinte
mil reais), composto pela integralizacio dos valores abaixo: Financiamento concedido
pela Caixa R$107.500.00, Desconto concedide pelo FGTS/Unido (complemento)
R$1.164.00, Recursos proprios RS$11.336.00, valor do ITBI R52.400,00. Tudo
conforme as cldusulas constantes no Copfrain, Protocolo n®39.167, DAJE n"941725,
Serie 016 Valor R$342,45, Selo n"ABOLZ360-5. O ﬁ:ff;,mgg;r ¢ verdade e dou fé. Bom
Jesus da Lapa, 16 de novembro de 20169 2 VIEA f/t«f’m L Ag {/ty CPF
n"151.765.675-72, Oficial designada. 251

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6E5NN-6QZ7F-XDVDE-UTR3X.
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CARTORIO DE R_EC}E-ST RO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DA COMARCA DE
BOM JESUS DA LAPA-BA. Av. Agnaldo Goes — Bairro Sao Jodo -Bom Jesus da

Lapa-BA.

1° OFICHD D REGISTRO - IMOVEIS E HIPOTECAS
LIVRO Z-EF REGISTRO GERAL - ANQ 2016 YVinia Ribeiro da Silva
Fls. 114 Criscial desigpada

MATRICULA N® 22,532 “continuaciao da matricula n®22.532 do livro 2-EF, fls. 147

R-3-22.532. Bom Jesus da Lapa, 16 de novembro de 2016, Garantia: Em garantia do
financiamento concedido e demais obrigacdes neste Instrumento pelo Devedor
Fiduciante: ALTINO ALVES DE SOQUSA JUNIOR, di em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
cbrigacdes contratuais ¢ legais, 0 devedor zliena & Credora, Caixa Econdmica Federal-
CEF-CNPJ sob o n“00.360.305/0001-04, em carater fiduciario, o imdével da presente
Maltricula, objeto deste financiamento, nos wrmos ¢ para 0§ efeitos da Lel 9.514/97,
mediante as seguintes clausulas: Origem de Recursos: FGTS/Unido, Sistema de
Amortizacao: SAC, Valor total da Divida: E$107.500.00. Valor da Garantia Fiduciaria:
R5$120.000,00, Prazo Tota! (meses) 360. Taxa de Juros % a.a, Nominal 8.16 - sem
desconto, com desconto - 7.00, Redutor i1.3% FGTS - 6.50, Efetiva 84722 - sem
desconto, com desconto - 7.2290, Reduior 0.5%FGTS — 6.6972. Taxa de Juros
contratada - Nominal: 7.0000%a.a, Bfetiva: 7.2290%a.a. Encargo Mensal Inicial -
Prestacio (a+j): R$925,69, Taxa de Administracao: R$0,00, Seguros: R$25,96  Total:
R$951,65. Vencimento do primeirc Encargo Mensal: 17/11/2016, Reajuste dos
Encargos: De acordo com item 4. Forma de sagamoento na data da contratacac - Débito
¢ conta. Bncargos devidos pelo proponente no prazo contratade e pagos i vista pelo
FGTS/Unido  (Resolugio  Conselho  Curador do  FGTS  702/2012) Taxa de
Adminisiraggdo: R82.157 34 - Diferencial na taxa de juros: R$2.6060,10. Data do Habite-
se 12/08/2016. Composiciao de Renda: Composicio de Renda Inicial do Devedor para
Pagamentoc do Encargo Mensal -Devedor - ALTINO ALVES DE SOUSA JUNIOR —
Comprovada R$3.200,00, Nao comprovada R$0,00. Para Cobertura Securitdria-
Plevedor — Altino Alves de Sousa Juniop.- Percentual 100.00. Tudo conforme as
clausulas constantes no Coantrato. Prowloio n®39.167, DAJE n%941744, Série 016,
Valor R$342.45, Selo n*ABO12405-8. O 'z‘."Z‘ﬁié‘foi:riclo ¢ verdade ¢ dou £, Bom Jesus da
Lapa, 16 de novembro de 201 f;___@'u?bm«;q " 7 CPF
n®151.795.675-72, Oficial designada. ' '

AV-4 — 22,532, Bom Jesus da Lapa/BA, 27 de maio de 2017. Retificacio _ex officio.

Atuahzacio de Confrontacoes. Nos termos do art. 213, inc. I, alinea ¢, da Lei Federal
n° 6.015/73 (L.e1 de Registros Publicos), conforme certiddo de 1° lancamento municipal

&

n° 000361/2017, arquivada neste Cartério, promove-se a presente averbacfo de
retificacdo para constar que o imével objeto da presente matricula possui as seguintes
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CERTIDAO DE INTE IRO TEOR SEM A  ANALISE DO  ONUS

CERTIFICO que, conforme disposto no art. 19, § 11, da Lei n°
6.015/1973, "No ambito do registro de imdéveis, a certidio de
inteiro teor da matricula contera a reproducao de todo seu

conteudo e sera suficiente para fins de comprovacao de
propriedade, direitos, oOnus reals e restricdes sobre o imdvel,
1ndependentemente de certificacao especifica pelo oficial.

(Incluido pela Lei n° 14.382, de 2022)". Com efeito, a presente
certidao de inteiro teor ¢é wvalida como certidao de onus nos
termos da legislacdo acima, contudo, CERTIFICO que o 6nus NAO foi
analisado.

~definigbes, limites e confrontacdes atualizadas: Lote urbaneo n° 33, da quadra FE, do
Lofteamento Sh_angri-ié, localizado na Rua Roraima, n® predial 383, Bairro Shangri-la,
no municipio de BOM JESUS DA LAPA/BA, medindo 7,50 m (sete metros e
cingquenta centimetros) de frente, 7.50 m (sete metros e cinguenta centimetros) de
fundo, 30,00m (frinta metros) do lado direito e 30,00m (trinta metros) do lado eﬁquerdo;
perfazendo uma area total de 225,00 m? (duzentos e vinte e cinco metros gquadrados),
com as segumntes confrontacdes: na Frente, com a Rua Roraima; do lado Direito, com
o lote urbano n® 31/33 (inscricdo imobiliaria n® 481.00375.0000); do lado Esquerdo,
com o lote urbano n® 37 (inscricdo imobiliaria n® 470.00621.0000) e 35/36 (inscricao
mobitliaria n® 481.00391.0000) e, no Fundo, com o lote urbano n® 34 {inscricio
imobibaria n® 482.00272.0000). Cadastro warbano: Inscricio imobiliaria n°
481 00 83 00G0. Protocolo: 40.275, datado de 27/A5/2017. DAJE: Emussor 1373, Série
' 01747 (zsentﬂ) NIHIL. Selo Digital n® 1373.AB014637-0. Dou fe.

At b A AR 25 4 Jean Karlo Woiciechoski Mallmann,

BLILULIE"UE B LINEL B I LI Lo e e F ]

Oficikl d§ Registro. K\ /

AV-5 — 22.532. Bom Jesus da Lapa/BA. 08 de 5&:‘1@1{@ de 2026. Consolidacio da

Propriedade Fiduciaria.
Nos termos do requetimento firmado em Florianopolis/SC, em 04/ 1272025, assinado

digitalmente na mesma data, instruido com a Certidio de Transcurso do Prazo Sem
Purgacdo da Mora expedida em 08/08/2025, promove-se a presente averbacio para
constar a consolidagio da propriedade fiduciaria do imdvel desta matricula em nome
do(s) Credor(es) Fiduciario(s), que promovera pablico leildo para a alienacdo do imével,
nos termos do art. 27 da Lei Federal n® 9.514/97. Fica cancelada a alienacio fiduciaria
constante do R-3. Valor do imovel atribuido pela Fazenda Pablica: R$ 127.931.51 (cento
e vinte e sete mil, novecentos e trinta € um reais e cinquenta e um centavos). Valor do
'TBL RY 3.837,95. Protocolo n® 62.693, datado de 05/12/2025. DAJE: Emissor 1373,
Série 002, Numero 141625, Valor R$ 68,48; e, DAJE Complementar: Emissor 1373,
Serte 002, Numero 142975, Valor RS 1.046,62, Selo Digital n® 1373.AB147012-0.
Dou {é. Assinado cletronicamente (registrodeimoveis.org.br): Codigo de validacio:
JAC62-75834-RINAP-Y4M64, Divanei da Silva Cardoso, 22 Oficial Substituta.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE BOM JESUS DA LAPA/BA

CERTIHDA,O N . , o ~ Selo de Autenticidade
CERTIFICO que a presente certidao é auténtica e extraida do original Tﬂbtﬁ' de Justica do Estado da Bahia
] L. ] 0 Nﬂ’{anai ou de Reaqistro
arquivado em cartdrio, nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73. 1355&3}%&8&—}2
O referido é verdade e dou feé. ' 'Cﬂnsulte: .
COM ARC A DE BOM JESU S D A L AP A . B A www.tjba.jus.br/autenticidade

Emolumentos: RS 57,37 Fiscal: R$ 40,74 FECOM: RS 14,49 Defensoria: RS 1,52 PGE:

=i

Total: R$ 118,78 Daje: 1373-002-143881  Certiddao expedida as 08:53:23 horas do dia 13/01/2026.
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O prazo de validade desta certidao € de 30(trinta) dias.

CONTRIBUICOES

DOS POR VERBA Portaria Conjunta n° CGJ/CCI-008/2020.

Pedido N° 52080

RS 2,28 FMMPBA:

-
.(n.
|_l

bﬁfﬂgﬂﬂ; ? Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6ESNN-6QZ7F-XDVDE-UTR3X.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: 6E5NN-6QZ7F-XDVDE-UTR3X
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Raissa Cordeiro Mascarenhas Silva (CPF 064.330.755-92)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6E5NN-6QZ7F-XDVDE-UTR3X

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6ESNN-6QZ7F-XDVDE-UTR3X.




