SN1065I

CNM: 019307.2.0015166-23

Livro,, Folha CARTORIO FACUNDO
2-2 001 Eusébio
Matricul Data Bel. CARL(R)SIF;\U%UNDO FILHO
alricuia 15166 d 07/11/2018 ANTONIO ALBERTO OLIVEIRA DA 34L\§izm CLEMILDA DA SILVA VIANA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

IMOVEL - UM TERRENO situado no lugar EUSEBIO, no Municipio e Comarca de
Eusébﬁp, Estado do Cearéa, no loteamento denominado TERRAS ALPHAVILLE CEARA
-1, constituido pelo lote 21 (vinte e um) da quadra 02, de forma irreqular,
com frente para a Porto das Dunas, distando 47,35m pelo lado esquerdo de
quem da rua olha para o lote com o SL23, com as seguintes medidas e
confrontacdes: Medindo 11,15m, em reta, de frente para a Alameda Porto das
Dunas; na lateral direita, de quem da rua olha para o lote, mede 30,00m,
confrontando com o Lote 22 da mesma quadra de Propriedade de Alphaville
Cearad Empreendimentos Imobilidrios SPE 002 LTDA e outra; na lateral
esquerda mede 30,00m, confrontando com o Lote 20 da mesma quadra de
Propriedade de Alphaville Cearad Empreendimentos Imobiliarios SPE 002 LTDA
e outra; nos fundos mede 11,15m, confrontando com o Lote 12 da mesma
quadra de Propriedade de Alphaville Ceard Empreendimentos Imobiliarios SPE
002 LTDA e outra, encerrando uma area de 334,50 m?; e, cadastrado na
Prefeitura Municipal de Eusébio sob o n° 45553.

PROPRIETARIO(S) - ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE” 002
LTDA, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das
Nagdes Unidas, 8501, 3° andar, Bairro Pinheiros, Eldorado Business Tower,
inscrita no CNPJ/MF sob n. 21.290.052/0001-10, e DIAS BRANCO INCORPORADORA
SPE 002 LTDA, com sede na Comarca de Eusébio, Estado do Ceara, na Rodovia
BR- 116, s/n, Km 18, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 21.290.230/0001-02,

REGIST ANTERTOR,- Havido em maior porgdo nos termos do Av.0l, Av.02 e
R.06, (ha mafriga)}a n° 9942, livro 02, deste Registro Imobiliario. Eu,
, o Oficial / Substituto.

AV/01-0015166 - DE 07 DE NOVEMBRO DE 2018. PARA DAR PUBLICIDADE: Procedo
esta averbacdo para constar que, ficou consignado no requerimento de que
trata o R-6, na matricula no.9942, Livro no.02, deste Registro
Imobilidrio, a existéncia dos REGULAMENTOS DAS RESTRICOES URBANISTICAS DAS
AREAS FEMPRESARIAIS E RESIDENCIAIS, nos quais regram gque todas as
edificacdes a serem realizadas-—nos—hotes deverdo respeitar as restricgdes
urbanisticas, que compreepdem disposig¢dges relativas as construcgbées e aos
usos, ndo podendo o aledar desconhecimento de ambos os

documentos. Eu, i o] Oficial /
Substituto. =

R/02-0015166 - DE 07 DE NOVEMBRO DE 2018. TRANSMITENTE(S) : DIAS BRANCO
INCORPORADORA SPE 002 LTDA e ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE 002 LTDA, jéa acima qualificadas. ADQUIRENTE (S) : FABIO & VITALINO

COMERCIAL EIRELI, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua
Professor Carvalho, n° 3088, casa A, Joaquim Tavora, Fortaleza, Ceara,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.922.724/0001-18. INTERVENIENTE ANUENTE:
ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 002 LTDA, retro
qualificada. TiTULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO, DATA, ETC.:
Escritura Publica de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Alienagdo
Fiduciaria em Garantia, datada de 10 de Julho de 2018, lavrada nas notas
do 2° Oficio da Comarca de Barreira, Estado do Ceard (Cartério Magalhdes
Pinheiro), as Folhas 029/039, do Livro n° 031, prenotada em 11 de outubro
de 2018, sob o n° 30900. VALOR DO CONTRATO: Conforme instrumento de

promessa de compra e venda, assinado em 14/03/2018, o prego total de
CONTINUA NO VERS
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aquisicdo do imével é de R$ 125.563,12 (cento e vinte e cinco mil,
guinhentos e sessenta e trés reais e doze centavos), tendo sido pago:
Parcela de sinal R$ 9.574,12 (nove mil, quinhentos e setenta e quatro
reais e doze centavos) pago—a—ALPHAVILLE, da qual d& plena e irrevogavel
quitac¢do; restando saldd devedor RS 115.989,00 (cento e gquinze mil,
novecentos e oitenta >m pagos na forma constante do
R.03. Eu, o Oficial / Substituto.

R/03-0015166 - DE"07 DE NOVEMBRO DE 2018. Nos termos da referida
Escritura que alude o R.02 da presente matricula, o imével objeto da mesma
foi constituida em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22 e
seguintes da Lei 9.514/97 e transferida a sua propriedade resoluvel as
fiduciarias - DIAS BRANCO INCORPORADORA SPE 002 LTDA, e ALPHAVILLE CEARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 002 LTDA, ja acima gqualificadas, com o
escopo de garantia do financiamento por este concedido a devedora
fiduciante, FABIO & VITALINO COMERCIAL EIRELI, j& acima qualificada, cujo
valor do débito é de R$ 115.989,00 (cento e quinze mil, novecentos e
oitenta e nove reais), a ser pago da seguinte maneira: 23 (vinte e trés)
parcelas mensais de R$ 5.043,00 (cinco mil e quarenta e trés reais),
vencendo a primeira em 16/04/2018 e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, até final liquidagdo. As parcelas do prego estardo sujeitas
a atualizacdo monetaria pelo IGP-M / FGV, utilizando-se como base o indice
divulgado nos dois meses anteriores ao més de assinatura da mencionada
escritura. Foi constituida a propriedade fiducidria em nome da Dias Branco
Incorporadora SPE 002 Ltda, e Alphaville Ceara Empreendimentos
Imobilidrios SPE 002 Ltda, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando os devedores / fiduciantes possuidores diretos e a Dias Branco
Incorporadora SPE 002 Ltda, e Alphaville Ceard + Empreendimentos
Imobilidrios SPE 002 Ltda, possuidoras indiretas do imdével objeto da
garantia fiducidria. Consta na referida escritura o prazo de caréncia de
30 (trinta) dias para efeito de intimagdo a(o) (s) devedor (es)
fiduciante(s), e que para efeito de leildo, para fins do disposto no art.
24, inciso VI da Lei n°® 9514/97, foi atribuido ao imével o valor de RS
125.563,12 (cento e vinte z?;éggpum'l, quinhentos e sessenta e trés reais

este registro pelas demais//la condicdes constantes da referida
escritura. Eu, , 0 Oficial / Substituto.

AV/04-0015166 - DE 05 DE OUTUBRO DE 2020. Procedo esta averbacdo para
constar que, de acordo com o requerimento, datado de 19 de agosto de 2020,
prenotado em 11 de setembro de 2020, sob o n® 38710, dirigido por DIAS
BRANCO ;NCORPORADORA SPE 002 LTDA e ALPHAVILLE CEARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE 002 LTDA, j& acima qualificadas, autorizando proceder ao
cancelamento do—registro da propriedade fiduciaria, constante do R.03 da

e doze centavos), tudo nos mos ;ig strumento supracitado. Reger-se-a
1

presente ii, fica desta forma o mesmo aqui cancelado. .
Eu, A , 0 Oficial / Substituto.

TERMO DE CONTINUIDADE - Declaro que a
presente ficha terd sua continuidade na ficha
seguinte, com o langamento dos subsequentes
atos na mesma ordem, em virtude da alterac3o
. do processo informatizado de impress3o das
matriculas desta Serventia, nos termos do art.
41 da Lel 8935/94. E Ceara

CARLOS FACUNDO FILHO - TABELIAD
ANTONIO ALBERTO OLIVEIRA DA SILVA - SUBSTITUTO
CLEMILDA DA SILVA VIANA - SUBSTITUTA
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R. 05/15166 - REGISTRO - Prenotado em 25/05/2021 sob o n°
43357. TRANSMITENTE: FABIO & VITALINO COMERCIAL EIRELI, ja
acima qualificada. ADQUIRENTE: CARVALHO CONSTRUTORA EIRELI,
inscrita no CNPJ/MF n°® 26.521.986/0001-39, com sede na Rua Raimundo
Almeida de Lima, n° 009, Buriti dos Esmeros, Pacajus/CE, CEP:

62.870-000. TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO, DATA, ETC.:
Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 20 de abril de 2021,
as Folhas 80/81, do Livro n°® 5, lavrada nas Notas do 1° Oficio da
Comarca de Eusébio, Estado do Ceard (Cartdério Leal). VALOR DO
TITULO: R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais), . recebida pela
vendedora em moeda corrente nacional, a prazo, da seguinte forma: RS
51.000,00 (cinquenta e um mil reais), a titulo de sinal e principio
de pagamento, pago em 07/04/2021, através de transferéncia bancéria
TED, para a conta corrente de titularidade da vendedora FABIO &
VITALINO COMERCIAL EIRELI - ME, e o restante no valor de RS
119.000,00 (cento e dezenove mil reais), a serem pagos no ato da
referida escritura, através de transferéncia bancaria TED, para a
conta corrente de titularidade da vendedora FABIO & VITALINO
COMERCIA ELI - ME, pelo que d& a compradora, plena, total e
irre\ﬁquitagéo. EUSEBIO, 21 de Jjunho de .2021. Eu,

] 74 , O OFICIAL / SUBSTITUTO. /////////////////

R. 06/15166 - COMPRA E VENDA CONTRATO CAIXA - Prenotado em
23/11/2022 sob o) n® 54516. Nos termos do Contrato =~ n°
1.4444.1971339-8, emitido pela Caixa Econémica Federal,
convencionado ao(s) 18/11/2022, o(a) (s) proprietario(a) (s),
CARVALHO CONSTRUTORA EIRELT, ja acima qualificado(a) (s),

vendeu (ram) o imével de que trata a presente matricula a WANDERLEI
GABRIEL, brasileiro, diretor de empresas, solteiro, gque ndoc convive
em regime de unido estavel, portador do(a) CNH n° 05336156528,
expedido(a) por DETRAN/CE em 23/11/2021, inscrito no CPF sob o n°
079.271.379-64, nascido em 28/03/1975, filho de Amauri Gabriel e
Hullda Gabriel Ramos, residente e domiciliado na Av. Antdénio Sales,
n® 945, Joaquim Tavora, Fortaleza, Ceara, com a interveniéncia da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei n° 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da contratagdo, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, 1lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor de Venda e
Compra do Terreno e Construgcdo e Composicdo dos Recursos: RS
1.527.000,00 (UM MILHAO QUINHENTOS E VINTE E SETE MIL REAIS), da
qual foi dada plena e geral gquitacgdo, sendo: RS 709.064,12
(SETECENTOS E NOVE MIL SESSENTA E QUATRO REAIS E DOZE CENTAVOS)
pagos com recursos proéoprios aplicados/a aplicar na obra; e, RS
817.935,88 (OITOCENTOS E DEZESSETE MIL NOVECENTOS E TRINTA E CINCO
REAIS E OITENTA E OITO CENTAVOS), mediante financiamento ora
concedido pela Caixa Econdmica Federal. Do valor total descrito
acima, RS 295.000,00 (DUZENTOS E NOVENTA E CINCO MIL REAIS) ,
correspondem ao valor de venda e compra do terreno. Reger-se-& este
registro pelas ais clausulas e condigdes constantes do referido
contrato. ﬁ, 30 de . novembro de 2022. Eu,

AL ,0 OFICIAL / SUBSTITUTO. ///////////
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R. 07/15166 - ALIENAGAO CAIXA - Prenotado em 23/11/2022 sob o
n°® 54516. Nos termos do referido Instrumento que alude o R-06
da presente matricula, o imdével objeto da mesma foi constituido em
propriedade fiduciéria, na forma do artigo 22 e seguintes da Lei
9.514/97 e transferida a sua propriedade resoluvel a fiduciaria -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, J& acima qualificado(a) (s), com o escopo
de garantia do financiamento por este concedido a(o) (s)
devedor (a) (e) (s) fiduciante(s), WANDERLEI GABRIEL, ja acima
qualificado(a) (s), cujo valor do débito é de RS’ 817.935,88
(OITOCENTOS E DEZESSETE MIL NOVECENTOS E TRINTA E CINCO REAIS E
OITENTA E OITO CENTAVOS), no prazo total de 375 meses, sendo: 360
meses de amortizacdo e 15 meses de construcdo, sobre cuja
importancia correrdo juros a taxa nominal de 9.7978% ao ano, e taxa
efetiva de 10.2500% ao ano, sendo o valor do primeiro encargo R$
7.478,09 (SETE MIL QUATROCENTOS E SETENTA E OITO REAIS E NOVE
CENTAVOS), com vencimento para 21/12/2022. Foi constituida a
propriedade fiducidria em nome da Caixa Econbmica Federal,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o(a) (s)
devedor(a) (e) (s) / fiduciante(s) possuidor(a) (e) (s) direto(a) (s) e a
Caixa Econbémica Federal possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiducidria. Consta no contrato o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias para efeito de intimacdo a (o) (s) devedor (a) (e) (s)
fiduciante(s), e que para efeito de 1leildo, para fins do disposto
no art. 24, inciso VI da Lei n° 9514/97, foi atribuido ao imével o
valor de R$ 1.232.000,00 (UM MILHAO DUZENTOS E TRINTA E DOIS MIL
REAIS), tudo nos termos do instrumento supracitado. Reger-se-4 este
registro pelas demais clausulas e condicdes constantes do referido
contrato. SEBIQ, 30 de novembro de 2028 Eu,
,O OFICIAL / SUBSTITUTO. ///////////

TERMO DE CONTINUIDADE - Declaro que a presente ficha tera
sua continuidade na ficha seguinte, com o langamento dos atos
subsequentes na mesma ordem, em virtude da inclusio do
Codigo Nacional de Matricula - CNM, nos termos do Provimento

n® 143/2023 - CNJ, Eusébio, Ceara
16 jo8 |

NS

< _CARLOS FACUNDO FILHO - TABELIAO
XANTONIO ALBERTO OLIVEIRA DA SILVA - SUBSTITUTO
CLEMILDA DA SILVA VIANA - SUBSTITUTA
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Av. 08/15166 - INDISPONIBILIDADE - Prenotado em 11/09/2024

sob o n°® 68946. Procede-se a esta averbagdo, em cumprimento ao §
3° do art. 14 do Provimento n°® 39/2014 do Conselho Nacional de
Justica, para constar que, nos termos da consulta realizada a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em 11/09/2024,
protocolo n° 202409.1112.03572328-IA-021, o imdével desta matricula
est4 INDISPONIVEL, por ordem da 6* Vara Federal de Fortaleza -
CE:; processo n° 08076388220244058100, que decretou a
indisponibilidade de Dbens dos direitos do devedor fiduciante
WANDERLEI GABRIEL, ,jZ img g -&iicado(a). EUSEBIO, 16 de setembro
de 2024. Eu, %,qﬁ&m ?l,, ,0 OFICIAL / SUBSTITUTO. / /

Av. 09/15166 - INDISPONIBILIDADE - Prenotado em 29/11/2024
sob o n°® 70895. Procede-se a esta averbagdo, em cumprimento ao §
3° do art. 14 do Provimento n°® 39/2014 do Conselho Nacional de
Justica, para constar que, nos termos da consulta realizada a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em 29/11/2024,
protocolo n° 202411.2914.03728963-IA-490, o imével desta matricula
estid INDISPONIVEL, por ordem da CE - 8% VARA FEDERAL DE
FORTALEZA, processo n° 08053791720244058100, que decretou a
indisponibilidade de ©bens dos direitos do devedor fiduciante !

WANDERLEI GABRIEL, j& , acima ualificadol(a). EUSEBIO, 03 de
dezembro de 2024. EuMA/M&lSL% , O, OFICIAL /
SUBSTITUTO. S £ O L LA ////////////////////////‘////////

Av. 10/15166 = PUBLICIDADE DE DETERMINACKO JUDICIAL -
Prenotado em 01/04/2025 sob o n° 73704. Procede-se a esta
averbacdo para constar que foi determinada a PENHORA do imbével gque
trata a presente matricula, em atendimento & determinagdo judicial
emanada através do Mandado Judicial de Penhora e Avaliagdo, datado
de 17/03/2025, extraida do processo n°® 0807638-82.2024.4.05.8100 da
6* Vara Federal - CE, prenotada em 24/03/2025, porém sua
materializacdo ndo foi possivel em virtude de disposigdes legais, ©
que foi comunicado ao referido Juizo, conforme Oficio n° 139/2025,
ficando ressalvado que os efeitos da_prenotagdo, cessarac no prazo

de 20 dias, extinguindo o direi pr réncia desta Isolic:itaq:éo,
%i\ 6015/73. EUSEBIQ, 02 de
B s , O OFICIAL /

nos termos do art. 188 e 205
SUBSTITUTO. / / ///// /77777777777 /7777111171777 7777777

abril de 2025. Eu,

Av. 11/15166 - INTIMAGAO - Prenotado em 16/12/2024 sob o
n°® 71296. Conforme Oficio do (a) credor (a)/fiduciario(a), n°
550448/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 15/01/2025, em
Bauru/SP, recebido e arquivado nesta Serventia, procede-se a esta
averbagdo para constar que foi realizado o procedimento de
intimacdao do(a) (s) devedor (a) (s) /fiduciante(s) do imével desta
matricula, sendo frustrada a notificacdo, atestando que o (a) (s)
mesmo (a) (s) encontra (m) -se em local ignorado, incerto ou

inacessivel, conforme certiddo n° 040434, datada de 11/03/2025,
expedida por esta serventia; e certiddo n°® 784141, datada de

27/03/2025, expedida pelo 4° Oficio de Notas - 2° RTD da comarca de |
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Fortaleza, Ceard (Cartério Morais Correia), nos termos do art. 26,
paragrafo 1°, da Lei n° 9.514/97. Conforme estabelece o art. 26,
§4°-B, da ;i .514/97, foi enviado e-mail para o devedor fiduciante
na datéZdeiiO/O4/2025. EUSEBIO, 09 de maio de 2025. Eu,

,0 OFICIAL / SUBSTITUTO. ///////////
Av. 12/15166 - INTIMAGAO POR EDITAL - Prenotado em
23/05/2025 sob o n° 74841. Conforme Oficio n°® 270036/2024 = -
CESAV/BU do(a) credor(a)/fiduciario(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
datado de 05/06/2025, em Bauru/SP, recebido e arquivado nesta
serventia, procede-se a esta averbagdo em conformidade com o art.
1.667 do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE, para constar que, como
consequéncia de o(s) devedor(a) (es)/fiduciante(s) nao ter (em) sido

localizado(a) (s), encontrando-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, conforme AV.1ll desta matricula, foi promovida a
notificagéao por Edital Eletrénico, publicada no Jornal
Extrajudicial Eletrdénico da Associagdoc dos Notarios e Registradores
do Ceard - ANOREG/CE, edicdées n°s 0471 de 23/06/2025, 0472 de

24/06/2025 e 0473 de 25/06/2025, nos termos do §4° do art. 26 da
Lei 9.514/97. Tendo decorrido na data de 10/07/2025 o prazo para
pagamento, nos termos do art. Prov. 04/2023 da CGJ do
TJ/CE, ndo havendo purgacdo da mpra nest serventia. EUSEBIO, 16 de
julho de 2025. Eu, , O OFICIAL /

Av. 13/15166 - CONSOLIDAGAO - Prenotado em 24/11/2025 sob
o n° 79254. Procede-se a esta averbagdo, para constar que, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdbével objeto desta matricula, na
pessoca do(a) (s) credor(a) (e)(s) fiduciario(a) (s), CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, acima qualificado(a) (s), nos termos do Oficio n°
550448/2024, do(a)(s) fiduciario(a) (s), datado de 14/11/2025, &
demais documentos apresentados e arquivados nesta serventia, visto
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n°

9.514/97, sem que houvesse purgacgao da mora por parte
do(a) (s)devedor (a) (es) fiduciante(s) WANDERLEI GABRIEL, Jja acima
qualificado(a) (s) . Devendo o (a) credor (a) (es) fiduciario(a) (s)
adquirente omover os leildes publicos disciplinados no artigo
27 da n°® 9.514/97. EUSEBIO, 09 de dezembro de 2025. Eu,

___, CARLOS FACUNDO FILHO, TABELIAO E REGISTRADOR. / //
Av. 14/15166 - PUBLICIDADE - Prenotado em 24/11/2025 sob o

n® 79254. Procede-se a esta averbagdo para constar que, referente
a Av.13 da presente matricula, foi apresentada e arquivada nesta

serventia a GUIA DE INFORMACOES DO ITBI n°® 2025003047, emitida em
24/09/2025, pago no valor de RS 25.629,19, sendo 2% sobre o valor

total da avaliacdo de RS$ 1.281,459,43, conforme DAM 4\97817,
recolhido em 10/10/2025, expedida pela Prefeitura %c:ﬁ/{ de
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