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Sao Paulo, 20 de setembro de 2026

Para Senhora:
Marilaine Borges de Paula
Leiloeira Oficial e Rural, Matr. JUCESP n2 601
CPF: 122.197.428-90
Av. Braz Olaia Acosta, 727 52 andar, Jardim. Califérnia. CEP: 14027-130 Ribeirdo Preto - SP
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IMOVEL AVALIANDO
Imovel
Um lote de terreno designado pela Prefeitura Municipal de Braganca Paulista - SP, como sendo lote 03-A da
guadra M, situado na Rua Jodo Polidori, Jardim Sdo José com area de 614,46 m2.
Em consulta a Prefeitura Municipal recebemos a confirmacdo (Anexo VI) que no ano de 1996 houve um registro
de desdobro PA: 5541/1996 confirmando a area total de 614,46 m2 para o lote 03-A da quadra M.
MATRICULA 44.972 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Braganca Paulista - SP.

| VALOR VENAL DE MERCADO
RS 277.000,00 (Duzentos e setenta e sete mil reais)

‘ IMOVEL AVALIANDO

ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

Normas Técnicas: NBR 14653-1 e 14653-2

Método: Comparativo Direto de Dados de Mercado - Tratamento Dados: Estatistica Inferencial
Grau de Fundamentagao: Il - Grau de Precisao: Il

Avaliador: Francisco Zani - CREA/SP 0601058902
ART: 2620262990931
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| 1. Solicitante |
Nome: Marilaine Borges de Paula

CPF n2: 122.197.428-90.

Enderecgo: Av. Braz Olaia Acosta, 727 52 andar, Jardim. Califérnia.

Municipio/Estado: Ribeirdo Preto - SP. CEP: 14027-130.

Telefone: (16) 99717.6595. E-mail: marilaine.borges@confiancaleiloes.com.br

‘ 2. Finalidade do laudo \
Leildo

\ 3. Objetivo da avaliagcao
Determinacgao de Valor Venal de Mercado.

4. Imével avaliando
Enderego e Matricula:
Imovel
Um lote de terreno designado pela Prefeitura Municipal de Braganca Paulista-SP, como sendo lote 03-A da
quadra M, situado na Rua Jodo Polidori, Jardim S3o José com area de 614,46 m2.
Em consulta a Prefeitura Municipal recebemos a confirmacgao (Anexo V1) que no ano de 1996 houve um registro
de desdobro PA: 5541/1996 confirmando a area total de 614,46 m2 para o lote 03-A da quadra M.
MATRICULA 44.972 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Braganca Paulista - SP.

Coordenadas geograficas: 22°58'30.7"S 46°32'12.4"W
Area Construida (m2): Terreno vazio sem edificagdes.
Area Total do Terreno (m2): 614,46 m2

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes
Para a exata localizacdo do imdvel avaliando utilizou-se informac¢des de matricula, endereco,
logradouro, numeracao do imével, quadra, lote, cadastro na prefeitura municipal de Braganca
Paulista, informacgdes da Secretaria Municipal de Planejamento da Prefeitura Municipal de Braganca
Paulista (Anexo VI) e dimensdes comparadas com as obtidas através de imagens Google Earth assim
como as aquelas constatadas durante a vistoria no local do imével.

Pode-se constatar durante a vistoria no local que o imdvel avaliando esta vazio sem edificacdes, com
muros e portdo fechando o lote. Pelo fato de o imével estar ligado ao narcotrafico, para preservar a
seguranca e integridade do vistoriador, optou-se pela ndo tentativa de realizagdao de inspecdo interna
durante vistoria externa in loco. Com as constataces feitas durante a vistoria externa pode-se
concluir ser possivel a elaboracdo da estimativa do imével.

As areas informadas como sendo relativas ao imével avaliando foram obtidas por meio de consulta as
documentacdes fornecidas, levantamento feito durante a vistoria externa in loco, imagens do Google
Earth e cadastro na prefeitura Municipal de Braganga Paulista - SP, sendo que, por questdo de escopo
do trabalho contratado, este Avaliador ndo executou medi¢Ges com precisdo topografica in loco com
a finalidade de ratificar as grandezas especificadas no titulo dominial. Entretanto, restou comprovado
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através das medigOes realizadas durante a vistoria in loco e de estimativa feita com base em imagem
aérea que as dimensdes do terreno sao compativeis com as das grandezas consignadas na matricula.

Entende-se por valor venal de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigente. Ja o valor de liquidagao forgada, consiste no valor do bem, na hipétese de uma
venda compulséria ou em espaco de tempo menor do que o normalmente observado no mercado.

O Laudo tem como base os critérios e requisitos estabelecidos nas normas técnicas da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), NBR 14653 - Avaliagdes de Bens - Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos).

Utilizou-se para os calculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante a execuc¢ao
dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobiliario regional foram fornecidos por ofertas publicas
ou dados de transacao concretizada, portanto, sdo premissas aceitas como corretas.

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de propriedade
apresentados. Nao foram consultados os 6rgaos publicos de ambito Estadual ou Federal, quanto a
situacdo legal e fiscal do imovel.

Segundo o que consta no subitem 8.2.1.3.2 da NBR 14.653-2: “O levantamento de dados tem como
objetivo a obtengdo de uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado no
qual o imdvel avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatdrio. Nesta etapa o
engenheiro de avaliagbes investiga o mercado, coleta dados e informagdes confidveis preferentemente
a respeito de negociag¢des realizadas e ofertas, contempordneas a data de referéncia da avaliagdo,
com suas principais caracteristicas econémicas, fisicas e de localiza¢Go.” .

Ja o subitem 8.2.13.5, da mesma norma técnica, nos ensina que: “Os dados de oferta sdo indicacbes
importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar superestimativas que em geral
acompanham esses precos e, sempre que possivel, quantifica-las pelo confronto com dados de
transagdes.” (sublinhados acrescentados).

De acordo com a Norma de Avaliacdo de Imdveis Urbanos do IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo), em sua versdo de 2011:

“A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) deverd ser descontada do valor
total pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinag¢do,
pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o preco original pedido).”.

Ainda nesse sentido, o subitem 8.2.1.4.3 da NBR: “Quaisquer que sejam os modelos utilizados para
inferir o comportamento do mercado e formagdo de valores, seus pressupostos devem ser
devidamente explicitados e testados. Quando necessdrio, devem ser intentadas medidas corretivas,
com repercuss@o na classificagdo dos graus de fundamentagdo e precisdo.”.

Se considerarmos a amostra empregada nos célculos avaliatérios, verifica-se que se trata de ofertas
de mercado, anunciadas por corretores de imdveis ou imobiliarias. Os honorarios cobrados por dignos
profissionais do ramo de intermediacdo imobilidria, como se verifica nos regulamentos de classe,
estdo compreendidos entre 5% e 10%.
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Dessa forma, tem-se claramente que o desconto de 10%, seja pela remuneracdo de honordrios,
isoladamente, ou cumulada com algum desconto sobre o preco de oferta (que ndo é necessariamente
igual ao transacionado), plenamente justificdvel um abatimento da ordem de 10% sobre os pregos em
oferta.

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o solicitante e/ou
interessados por ele indicado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o Solicitante e Interessados,
somente serdo autorizados mediante notificacdo e aprovacgao prévia deste responsavel técnico.

Esta avaliacdo é independente, e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das pessoas que
realizaram os servigos, sendo que este Avaliador ndo detém nenhum grau de parentesco com o
interessado, assim como ndo possui nenhum interesse na transagao comercial envolvendo o bem
avaliando.

6. Caracterizagao do Imével Avaliando
A regido é formada por construcdes de padrao médio e possui intensidade de trafego de veiculos e
pedestres de baixa a média, com atividades de comércio com influéncia local.

O imdvel avaliando é servido por sistema viario com pavimentacdo asfaltica; possui sistema de
transporte coletivo; sistema de coleta de residuos sélidos; sistema de distribuicdo de agua potdvel;
sistema de distribuicdo de energia elétrica; sistema de iluminagdo publica; sistema de telefonia;
sistema de redes de cabeamento para transmissdao de dados; sistema de comunicagao e televisao;
sistema de drenagem de aguas pluviais e sistema de esgoto sanitario.

R. Jodo Polidori, 3 - A, QuadraM - Ji Q b 4 . " ¥ Restaurantes ¥ |em Hotéis [ () Coisas legais para fazer § @ Transporte publico J| P Estacionamento " [ Farmacias | == Caixas
XA

3

E\ER . N (s'o \

1,;:-\ S\ T T A L PR X N SN, T A

R. Jodo Polidori, 3 - A, Quadra M -
Jardim Sao Jose

D ° a @ 2] <

Rotas  Salvar  Préximo  Enviar para Compartilha
v

o
H smartphone

@ R. Jodo Polidori, 3 - A, Quadra M - Jardim Sao
i Jose, Braganga Paulista - SP, 12916-310

o Sugeriruma edigdo em R.Jogo Poldori, 3 A
. Quadra M - Jardim Sao Jose

“ @' Adicionar um lugar que esta faltando
B, Adicione sua empresa

D  Adicionar marcador

¥ Seu histérico do Google Maps Medir distancia

Clique no mapa para adicionar ao seu caminho

Area total: 614,46 m? (6.613,94 ft?)
Distancia total: 99,07 m (325,04 pés)
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Vista aérea do imével avaliando: lote 03-A da quadra M, situado na Rua Jodo Polidori,
Jardim S3o José com 4rea de 614,46 m2.
MATRICULA 44.972 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Braganca
Paulista - SP
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Fachada do imével: Enderego: lote 03-A da quadra M, situado na Rua Joao Polidori, Jardim
S3o José com area de 614,46 m2.

MATRICULA 44.972 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Braganca
Paulista - SP.

No Anexo Il deste Laudo, apresenta o registro fotografico do imdvel.

7. Diagnéstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas junto a corretores de imdveis e
particulares, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade e oferta na regido de
interesse.

O imével situa-se em bairro periférico com utilizacdo predominantemente residencial, inserido dentro
do perimetro urbano, apresentando valorizagao ja estabilizadas.

Considerando as caracteristicas do imdvel avaliando no contexto estudado, com padrdo construtivo
de qualidade normal, excetuando que a origem dominial e recente ocupacdo do bem é remetida
possivelmente a integrantes do narcotrafico, o que pode passar inseguranca a potenciais
arrematantes do bem em leildo, especialmente aqueles que pretenderiam habitar no local, dito
imovel passa a ter sua atratividade reduzida, sendo que em condi¢cdes normais seria entre média e
alta, contudo, no caso em questdo, entende-se que passa a ser média.
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8. Indicagdao dos métodos e procedimentos utilizados

Para a avaliacdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto no
subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de Inferéncia Estatistica, com ado¢dao de modelo
de regressao linear.

Para obter o valor de mercado de venda do imdvel avaliando por regressao linear e inferéncia
estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 25 elementos coletados
no mercado local, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, das quais 20 foram consideradas na
avaliacdo, sendo adotadas uma variavel dependente, Valor Unitério, e trés independentes: Area (m?),
Insercao e Distancia centro km.

Os calculos, homogeneizacdes, modelos, equacgdes, resultados, tratamentos estatisticos estao
detalhados no Anexo I: Calculos — modelos de regressdao, homogeneizagdes, tratamentos
estatisticos, projecoes de valor.

Apds os tratamentos, homogeneizacbes e testes estatisticos, desenvolvido modelo de
regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

(X1) Area m?: varidvel independente quantitativa continua, que informa a drea em m? de cada
elemento amostral; Amplitude da amostra: 125,00 m? a 1.250,00 m?; Sensibilidade: negativa,
guanto maior a area menor o valor unitario.

(X2) Insergao: varidvel independente dicotdmica, que informa a inser¢ao de cada elemento
amostral, sendo: 0 - isolado e 1 — em condominio. Amplitude da amostra : 0 a 1 Sensibilidade:
positiva, quanto maior o nimero maior o valor unitario.

(X2) Distancia centro em km: variavel independente quantitativa, que informa a distancia em
km do centro de Braganca Paulista de cada elemento amostral. Amplitude da amostra: 2,10 a
17,20 km. Sensibilidade: negativa, quanto maior a distancia menor o valor unitario.

(Y) Valor unitdrio (RS/m?2): varidvel dependente, representando o valor unitdrio de cada
elemento amostral, ou seja, a relacdo entre o valor de venda e sua respectiva drea privativa.
Amplitude da amostra aproveitada: RS 206,40 a RS 1.200,00.

\ 9. Determinagao do valor

Atributos de entrada referente

Area (m?) 614,46

Insergéo 0

Distancia centrokm | 3
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Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Calculado (R$/m?) Maximo
- 6,55% 481,46 +7,54 %
R$ 276.465,42 R$ 295.837,43 R$ 318.128,80

Campo de Arbitrio

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 409,24 251.461,61 -15%
Calculado | 481,46 295.837,43 ---
Maximo 553,68 340.214,21 +15%
Valor adotado: R$ 277.000,00

Equacdo de regressao:

Funcao Estimativa:

Valor Unitario = 1/( -0,0009565509819+2,856633953E-06 * Area (m?)
-0,0003452294032 * Insergao+0,00116354317 * In (Distancia centro km))

Justificativa para ndo adoc¢do do valor médio calculado:

Devido modelo estatistico ndo ter variavel oferta e venda, consideramos que estdo embutidos nos
dados amostrais uma margem de negociacdo bem como a vistoria interna inviabilizada, neste caso
optou-se em usar o campo de arbitrio de acordo com a NBR 14653-1 e NBR 14653-2. Para
fundamentar utilizamos 15%.

Tendo em vista a finalidade da avaliacdo, no que se refere a apuragdo do seu valor venal de mercado,
considerando arredondamentos permitidos pela norma (até +1%), como resultado da avaliacdo,
infere-se ser esta quantia em RS 277.000,00 (Duzentos e setenta e sete mil reais).

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imdveis, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacao e a oferta de imdveis assemelhados no mercado imobiliadrio, sob
condi¢Ges normais de venda.

10. Especificagdao da avaliacao

A pontuacdo atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 14 pontos, sendo que no item
1grau 1; nos Itens 2 e 3 grau 2; nos itens 4, 5 e 6, grau 3. Portanto, este trabalho apresenta Grau de
Fundamentacao Il.

A amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa é de 14,09%.
Logo, este trabalho apresenta Grau de Precisao Ill.
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TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUAGAO ATINGIDA PARA O GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Descricdo Grau Pontos
g obtidos
L[] Il |
. o, Completa quanto a Completa quanto as . ) .
Caracterizagdo do imdvel P 4 . ,,p ] q_ ) Adogdo de situagdo
) todas as variaveis varidveis utilizadas no . 1
avaliando ) paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagdo de
informacdes relativas a N N
¢ Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e . N i K ~ i
e L . informacdes relativas a  [informacdes relativas aos
Identificagdo dos dados de |varidveis analisados na .
todos os dados e dados e variaveis 2
mercado modelagem, com foto e . ] . .
. varidveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas a) as medidas das
uma variavel, desde que: [caracteristicas do imdvel
a) as medidas das avaliando ndo sejam
caracteristicas do imével |superiores a
avaliando ndo sejam 100 % do limite amostral
superiores a 100% do superior, nem inferiores
limite amostral superior, [a metade do limite
Extrapolagdo Ndo admitida nem inferiores a metade [amostral inferior 3
do limite amostral b) o valor estimado néo
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse |calculado no limite da
15% do valor calculado  [fronteira amostral, para
no limite da fronteira as referidas variaveis, de
amostral, para a referida |per si e
variavel simultaneamente, e em
modulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo para
s caudas) maximo p 10% 20% 30% 3
a rejeicdo da hipotese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do teste
F de Snedecor

Graus

Pontos Minimos

16

Itens obrigatorios

2,4,5e6nograulll e os
demais no minimo no

2,4,5e 6 no minimo no
grau Il e os demais no

Todos, no minimo no

A grau |
grau Il minimo no grau |
Grau de Fundamentagdo do Laudo 2
item Grau de Precisdo
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central 11 1] |
da estatistica < 30% < 40% < 50%
X
Grau de Prescisdo do Laudo 3
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| 11. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliacdo, que é composto de 34 folhas
digitadas apenas no anverso, incluindo a presente, datada e assinada, e apresenta ainda os seguintes
anexos:

Anexo | — Relatdrios Estatisticos a partir do software SisDea;

Anexo Il - Relatério de Registros Fotograficos;

Anexo lll - Matricula

Anexo IV —Registro de Responsabilidade Técnica

Anexo V — Curriculum vitae assinado pelo profissional avaliador (Art. 4, | da Portaria n2 11.488 de 22/09/21)

S3o Paulo, 20 de setembro de 2026.

FRANCISCO Assinado de forma digital por FRANCISCO
ZANI:02495438857
ZANI:02495438857 Dados: 2026.09.20 07:53:56 -03'00"

Francisco Zani - Engenheiro Civil
CREA/SP 0601058902
CPF: 024.954.388 - 57
ART: 2620262990931
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Anexo | - Relatdrios Estatisticos a partir do software SisDea

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Francisco Zani

Modelo: Terreno Braganga Paulista

Data do modelo: terga-feira, 15 de setembro de 2026
Tipologia: Lotes

Pesquisa SET_2026

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 4
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 25
Dados utilizados no modelo: 20

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Enderecgo Texto Texto Sim
Link anuncio Texto Texto Sim
Coordenadas Texto Texto Sim
Complemento Texto Texto Sim
Bairro Texto Texto Sim
Informante Texto Texto Sim
Telefone Texto Texto Sim
Area (m?) Numeérica Quantitativa Sim
Inser¢do Numérica Quantitativa Sim
Distancia centro Numeérica Quantitativa Sim
km

Valor Unitario Numeérica Quantitativa Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area (m?) 125,00 1.250,00 1.125,00 347,35
Insergao 0,00 1,00 1,00 0,65
Distancia centro km 2,10 17,20 15,10 5,25
Valor Unitario 206,40 1.200,00 993,60 780,40

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9772126 / 0,7758038
Coeficiente de determinagdo: 0,9549445
Fisher - Snedecor: 113,04
Significancia do modelo (%): 0,00

10
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 60%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 100%
Residuos situados entre -1,96: e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 3 0,000 113,039
N3o Explicada 0,000 16 0,000
Total 0,000 19

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

1/Valor Unitdrio = -0,0009565509819 +2,856633953E-06 * Area (m?) -0,0003452294032 * Inser¢do +0,00116354317 * In
(Distancia centro km)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area (m?) X 13,31 0,00
Insergao X -2,92 1,00
Distancia centro km In(x) 10,39 0,00
Valor Unitario 1/y -4,56 0,03

11)  CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 X3 %

Area (m?) x1 0,00 | -0,27 | 0,03 0,80
Insergao x2 -0,27 0,00 0,05 -0,33
Distancia centro km x3 0,03 0,05 0,00 0,57

11
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|Va|or Unitario

| 0,80

| -033 | 057 | 0,00

12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 X3 y
Area (m?) x1 0,00 0,50 0,89 0,96
Insergao X2 0,50 0,00 0,57 0,59
Distancia centro km x3 0,89 0,57 0,00 0,93
Valor Unitario y 0,96 0,59 0,93 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado |  Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 0,00101700 0,00097900 0,00003800 3,7193% 0,156027 0,00073700
2 0,00085700 0,00101300 -0,00015600 -18,1663% -0,642323 0,01191500
4 0,00125500 0,00117900 0,00007700 6,0951% 0,315604 0,00723000
5 0,00094400 0,00132400 -0,00038100 -40,3649% -1,571095 0,16738600
7 0,00218200 0,00192000 0,00026200 12,0279% 1,082824 0,03999000
8 0,00083300 0,00109800 -0,00026400 -31,7228% -1,090498 0,10940800
9 0,00125500 0,00117900 0,00007700 6,0951% 0,315604 0,00723000
10 0,00108400 0,00145800 -0,00037300 -34,4349% -1,540480 0,10514100
11 0,00115000 0,00078500 0,00036500 31,7545% 1,506393 0,24976800
12 0,00156900 0,00128300 0,00028700 18,2655% 1,182397 0,03865500
13 0,00120000 0,00104600 0,00015400 12,8640% 0,636786 0,01122100
14 0,00136400 0,00110900 0,00025500 18,7070% 1,052294 0,02850100
15 0,00407700 0,00386800 0,00020900 5,1334% 0,863315 0,45512300
16 0,00110200 0,00115700 -0,00005500 -5,0267% -0,228415 0,00160100
19 0,00196900 0,00209200 -0,00012400 -6,2769% -0,509799 0,13397000
20 0,00150400 0,00153200 -0,00002800 -1,8747% -0,116309 0,00056800
21 0,00138900 0,00130800 0,00008100 5,8190% 0,333387 0,00264000
22 0,00102400 0,00105100 -0,00002800 -2,6976% -0,113919 0,00035900
24 0,00484500 0,00492700 -0,00008200 -1,6978% -0,339322 0,20318000
25 0,00108500 0,00139800 -0,00031300 -28,8875% -1,292470 0,07775000
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imdvel | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagdo 1
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no [ paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek éo 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentagao de 2
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas |informacdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Ndo admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nédo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatadrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
13
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

Estimado

20[].4::;____4' ______ [ Lo . R R . P I I

200 300 400 500 600 70O 80 900 1.000 1.100 1.200
Observado

Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressao

Residuos / DP

e : i i : : i :
-1.5 IR - B - e et et ey S s

0,001 0,002 0,002 0003 0003 0004 0004 0,005 0,005
Valores estimados
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area (m?)
B e T e s
7001 : ' ' : : ' ' : ' ' :
w 690
600 1
5501
500 :
g 450~
5 4001 i
3501
300
250

Estimado

Val

200 300 400 500 600 70D 800 900 1.0001.1001.200
Area (m?)

Estimativa p/Insergao

Insergao

Estimativa p/Distancia centro km

1.100
1.000
900 |
300-;
700 {
600 {
500 {
400 |
300 .
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
Distancia centro km

Valores Estimados
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Desabil Endereco Link anuncio Coordenadas Complemento
itado
1 Rua Arthur Siqueira Lotes/Terrenos para -22.979819, - Condominio llle de
venda em Jardim Sao | 46.539313 France
José - Braganca
Paulista, SP - Viva Real
2 Rua Arthur Siqueira Lotes/Terrenos para -22.979408, - Condominio llle de
venda em Jardim Sdo | 46.539087 France
José - Braganca
Paulista, SP - Viva Real
3 * Avenida Salvador Lotes/Terrenos para -22.992323, - Condominio
Markowicz venda em Jardim Santa | 46.528022 Residencial Portal de
Helena - Braganca Braganca
Paulista, SP - Viva Real
4 Rua Trindade Acedo Lotes/Terrenos para -22.978083, -
Paranhos, 274 venda em Jardim Sdo | 46.542022
José - Braganca
Paulista, SP - Viva Real
5 Rua Arthur Siqueira Lotes/Terrenos para -22.977555, -
venda em Jardim Sao | 46.540501
José - Braganga
Paulista, SP - Viva Real
6 * Rua Sagui, 1 Lotes/Terrenos para -22.942974, - Residencial Vila Verde
venda em Uberaba - 46.577887
Braganca Paulista, SP -
Viva Real
7 Rua Tartaruga, lote 17 | Lotes/Terrenos para -22.939146, - Residencial Vila Verde
venda com 1 quartos e |46.578400
347 m? em Villa Verde
- Braganga Paulista, SP
- Viva Real
8 Rua Osério Bacchin Lotes/Terrenos para -22.927036, -
venda com e 45 m? em |46.532649
Jardim Morumbi -
Braganca Paulista, SP -
Viva Real
9 Rua Trindade Acedo Lotes/Terrenos para -22.977503, -
Paranhos, 274 venda em Jardim S3o | 46.542047
José - Braganca
Paulista, SP - Viva Real
10 Rua Gavido Real, 1000 | Lotes/Terrenos para -22.936477, - Condominio Villa
venda em Condominio |46.581228 Verde Braganca
Villa Verde Braganga -
Braganca Paulista, SP -
Viva Real
11 Rua Bertrando Lotes/Terrenos para -22.944494, -
Molinari venda com :amenity e |46.533989
253 m? em Matadouro
- Braganca Paulista, SP
- Viva Real
12 Rua Mico Ledo Lotes/Terrenos para -22.971821, - Condominio Villa
Dourado, 100 venda em Condominio |46.529832 Verde Braganga
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Villa Verde Braganca -
Braganca Paulista, SP -
Viva Real

13

Alameda Jacaranda
Paulista

Lotes/Terrenos para
venda com Piscina e
300 m? em Residencial
Floresta S3o Vicente -
Braganca Paulista, SP -
Viva Real

-22.974515,
46.558318

Residencial Floresta
Sao Vicente

14

Alameda Jacaranda
Paulista, 300

Lotes/Terrenos para
venda com Mobiliado
e 300 m? em
Residencial Floresta
Sao Vicente - Braganga
Paulista, SP - Viva Real

-22.975685,
46.559523

Residencial Floresta
Sao Vicente

15

Estrada Jurandir
Furtado de Almeida

Lotes/Terrenos para
venda com :amenity e
530 m? em Morro
Grande da boa vista -
Braganca Paulista, SP -
Viva Real

-23.001253,
46.432109

16

Rua Vital, 348

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-residencial-
piemonte-bairros-
braganca-paulista-
159m2-venda-
RS144340-id-
2911065232 /?source=
ranking%2Crp

-22.930640,
46.567015

Residencial Piemonte

17

Rua Dois

Lotes/Terrenos para
venda em Uberaba -
Braganca Paulista, SP -
Viva Real

-22.932068,
46.562112

18

Rua Anibal dos Santos

Lotes/Terrenos para
venda com e 631 m?
em Jardim Santa Rita
de Cassia - Braganca
Paulista, SP - Viva Real

-22.962077,
46.534530

19

Alameda da Nobreza,
s/n

Lotes/Terrenos para
venda em Villa Verde -
Braganca Paulista, SP -
Viva Real

-22.952810,
46.556749

Condominio Villa Real

20

Rua Lobo Guar3, lote
28

Lotes/Terrenos para
venda em Villa Verde -
Braganca Paulista, SP -
Viva Real

-22.936480,
46.581223

Residencial Villa Verde

21

Alameda das Jussaras

Lotes/Terrenos para
venda com Piscina e
250 m? em
Condominio Portal da
Serra - Braganga
Paulista, SP - Viva Real

-22.945662,
46.509170

Condominio Portal da
Serra

22

Rua Mont Blanc, Lote
03

Lotes/Terrenos para
venda com Piscina e
302 m? em Residencial
e Comercial llle de
France - Braganca

-22.981775,
46.539421

Condominio llle de
France

CEP:13215-970 Caixa Postal 3067
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Paulista, SP - Viva Real

23 * Avenida Junquilho, Lotes/Terrenos para -23.022999, -
1239 venda em Parque 46.543468
Caeté - Braganga
Paulista, SP - Viva Real
24 Rua Luiz Mendes Lotes/Terrenos para -23.004026, -
Ferreira, 0021 venda em Bosque das |46.523756
Pedras - Braganca
Paulista, SP - Viva Real
25 Rua Araponga, 0 Lotes/Terrenos para -22.939227, - Residencial Villa Verde
venda em Villa Verde - |46.581758
Braganca Paulista, SP -
Viva Real
ID Desabil Bairro Informante Telefone
itado
1 Jardim S3o Jose ReMax Rede Nardo (11) 96855-2815
2 Jardim S3o Jose Kasa Construtora (11) 98918-8840
3 * Jardim Santa Helena Premium Negocios (11) 99511-0143
Imobiliarios Braganca
Paulista
4 Jardim S3o Jose ReMax Rede Nardo (11) 96855-2815
5 Jardim S3o Jose A Favorita Imédveis (11) 93622-0136
Braganca Ltda
6 * Uberaba INVEST IMOVEIS (11) 99515-4861
ATIBAIA LTDA
7 Villa Verde ReMax Perfil (11) 95583-2600
8 Jardim Morumbi ReMax Perfil (11) 95583-2600
9 Jardim S3o José ReMax Rede Nardo (11) 96855-2815
10 Villa Verde Braganca Newcore (11) 4580-4274
11 Matadouro ReMax Rede Nardo (11) 96855-2815
12 Villa Verde Braganca Newcore (11) 4580-4274
13 Residencial Floresta ReMax Perfil (11) 95583-2600
Sdo Vicente
14 Residencial Floresta ReMax Perfil (11) 95583-2600
Sao Vicente
15 Morro Grande da boa |ReMax Perfil (11) 95583-2600
vista
16 Jardins Newcore (11) 4580-4274
17 * Uberaba ReMax Rede Nardo (11) 96855-2815
18 * Jardim Santa Rita de ReMax Rede Nardo (11) 96855-2815
Cassia
19 Jardim América ReMax Rede Nardo (11) 96855-2815
20 Villa Verde ReMax Rede Nardo (11) 96855-2815
21 Guaripocaba ReMax Perfil (11) 95583-2600
22 Jardim S3o Jose ReMax Perfil (11) 95583-2600
23 * Parque Caete ReMax Rede Nardo (11) 96855-2815
24 Bosque das Pedras ReMax Rede Nardo (11) 96855-2815
25 Villa Verde ReMax Rede Nardo (11) 96855-2815
Varidveis Numéricas:
ID [Desabil| Area(m?) | Insercio | Distancia | valor |
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itado centro km Unitario
1 300,00 1,00 3,40 983,33
2 300,00 1,00 3,50 1.166,67
3 * 432,00 1,00 6,20 979,17
4 300,00 0,00 3,00 796,67
5 351,00 0,00 3,00 1.059,83
6 * 226,00 1,00 7,10 1.305,31
7 347,00 1,00 6,80 458,21
8 125,00 0,00 4,30 1.200,00
9 300,00 0,00 3,00 796,67
10 162,00 1,00 7,20 922,10
11 253,00 0,00 2,40 869,57
12 203,00 1,00 5,60 637,24
13 300,00 1,00 3,60 833,33
14 300,00 1,00 3,80 733,33
15 530,00 0,00 17,20 245,28
16 159,00 1,00 5,60 907,80
17 * 2.511,00 0,00 4,30 75,67
18 * 631,00 0,00 1,50 459,59
19 886,00 1,00 2,10 507,90
20 188,00 1,00 7,20 664,89
21 250,00 1,00 5,10 720,00
22 302,00 1,00 3,60 976,82
23 * 3.600,00 0,00 11,80 71,94
24 1.250,00 0,00 7,30 206,40
25 141,00 1,00 7,20 921,99
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmodvel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 449,93 6,55%
Valor Médio 481,46 - 1]
Valor Maximo 517,74 7,54%
Dados do imével avaliando:
Varidvel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Rua Jodo Polidore -
Link anuncio -
Coordenadas -22.975208, -46.536778 -

Complemento

Bairro

Jardim S3o Jose

Informante - -
Telefone - -
Area (m?) 614,46 N3o
Insergdo 0,00 Ndo
Distancia centro km 3,00 Ndo
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PLANILHA DE DADOS UTILIZADOS
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Anexo Il - Relatério de Registros Fotograficos (1 folhas);

Fachada do imével: lote 03-A da quadra M, situado na Rua Jodo
Polidori, Jardim Sao José com area de 614,46 m2.
MATRICULA 44.972 do Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca de Braganga Paulista - SP.

Logradouro: Rua Jodo Polidori, Jardim Sao José, Braganga
Paulista — SP - lote 03-A da quadra M, MATRICULA 44.972.

<

Vista interna do imével: lote 03-A da quadra M, situado na Rua
Jodo Polidori, Jardim S&o José com area de 614,46 m2.
MATRICULA 44.972 do Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Braganga Paulista - SP

Vista interna do imével: lote 03-A da quadra M, situado na Rua
Jodo Polidori, Jardim Sdo José com area de 614,46 m2.
MATRICULA 44.972 do Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Braganga Paulista - SP

Posteriormente, o imével foi objeto de novo processo de desdobro em 1996, resultando na
subdivisdo em dois lotes: Lote 03-A, com area de 614,46 m?, e Lote 03-B, com &rea de 313,10
m?3.

Dessa forma, verifica-se que o Lote 03-A corresponde a Matricula n® M-44.972, tendo como
matricula-mé&e a Matricula n® M-4.060.

IE2 BRA

Flut 5 e

5
&
i
H

{2 Sl B

R A O e
s smacao A A S0 prores

Projeto Aprovado - Desdobro PA:5541/1996

Vista aérea do imovel: lote 03-A da quadra M, situado na Rua
Jodo Polidori, Jardim Sdo José com area de 614,46 m2 obtida
durante a vistoria externa.

MATRICULA 44.972 do Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca de Braganga Paulista - SP.

Projeto de desdobro de 1996 definido a area de 614,46 m2 para
o imo6vel lote 03-A da quadra M, situado na Rua Jodo Polidori,
Jardim Sdo José com area de 614,46 m2.

MATRICULA 44.972 do Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Bragang¢a Paulista — SP. Anexo V1.
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Anexo Ill: MATRICULA
CNM: 120329.2.0044972-65

DATA

(s, - 1.997...._ | matricuta n.uM — :ﬂ”"—

i

TMAVEL: UM TERKGNQ deSignade pela Frefeitura hﬁmicipﬁ lpecal, come Sen

do lote 03-A da quadra M, 2ituwado na Rua Jedp Pelideri, Jordim
St Jo5é, neSta cidade, medindp 25,25 mtS. de frente parn a referida -
Rud Jpale Polideri, per 24,50 mis, de extensiy da frente aes® funde® de-
ladp direitp para duem da rua plha para o terrene, ceonfrentande cem o
lete 02, e dp lode eSguerde para quem da rua plha para o terrens, medes
24,17 mts, de extenstpy da frente ap® funde®, cenfrentande eem o lote -
03-B, de deSmembramento, tende nc® funde® 4 meSma largura da frente, =
ou Bejn, 25,25 mtS., pnde confranta cem a Vila 53, Je88, perfazendes a
Aren de 614,46mt32. Esta matricula teve prigem em virtude de deSmembra
menty de imovel cbiete da matricula constante de titvle aquiSitive, o
vista de certidfie Municipal, arquivada em Cartérie
CADASTRC MUNICIPAL ¥ 3.10.05.23.0026.0280.0000.

| LIVRO REGISTRO GERAL 28/06/1.997.~ FLS.

GComarca BRAGANCA PAULISTA
ESTADD DE SAC PAULO

PROPRIETARI¢: JOAQ ROBERTO TASCA, brasileire, ‘l : 10.842.~
720-S5P-5P o CPF 030.808.248-65, coSade pelo rauhiy’ agic de -
benS, na vigéneia da Lei 6.515/77, cel SILFDANDARE brasileira

advegada, RG 9,946,629-85P-8p, residente hesta cidade, &

Rua Madre Paulm?a, n? 42, apte. 101, 13
T1TULc AQUISITIVO: Matrlicula n? 4.067 B3, £&51He-Yegistre. Bragonga -

Paulista, 28 /e AgeSto def;1.997. & vedtmSate adg, ! 1! ?é!!!! 11

| 8T . (Maurk gPSeca Junier). ¢ Ticial

Intering, — g 22 Wi@ o 3 gy :
&

REGISTRO DE IMOVEIS
(REGISTRO GERAL)

MICRCFILME We 3§ 0391

Le 94, fls. 231,
arte Maluf, transmili

THIAGO GIATII ASSSE
384-8-89P-SF e

diioc Roberto Tasca e s/p Silvia Du -
£ 0 Imdvel objeto desta matricula a -
: y solteiro, maior, estudanie, RG 2%.262
_ OF/02, CHESE GIATTI ASSIS, brasileiro, Sol
4 ’ €1.346.904-35P-5F e CFF 151,309.548/50, -
%le:‘mn, solteiro, malor, estudante, RG 264 =

3.616.148/07 @ DANIEL GIATTI ASSTS, brasilei-

g

CELE

o, RG 3.153.088-S3E-SP e CPF 234.685.48573

preg ,00. 0 Egcrevente Avtorizado, Hm
(Celso zIxeira Lugli) .-

108.248

AV.2/M — 44,972 — LOCALIZAGAQ - Braganca Paulista, 27 de degembmo de 201 3.
Conforme elementos constantes na escritura piblica, lavrada aos 5 de julho de 2013, na
Tabalido de Motas e Protestos de Letras e Titulos da comarca de Monte Mor, deste
Estado, livro 235 folhas 57/62, acompanhada de demais papéis, os guais ficam
arquivados nesta Serventia, tudo devidamente protocolado sob nimero 203.452, em data
de 12 de dezembro de 2013, & esta para ficar constando que o imével objeto desta
matricula, localiza-se do lado impar da Rua Jodo Polidori, fica equidistante 95,00m
(noventa e cinco metros) do P.|.. (ponto de intercessdo) com a Rug Renata de Oliveira, e
elis Cipriani, Rua do
Campo e Rua Renata de Oliveira. Valor devido p ; ao Oficial: R$12,10;

OFICIAL INTERING

Bl Witson Fpparecids Acedo

total: R$19,37. Eu, .
Escrevente, a digitei. O Substituto do Ofici
Bueno).

Fonseca Judnior),
dmilson Rodrigues

segue NP verso \

SOLICITADO POR: MARILAINE PAULA = CPF/CNP.J: ***.197.428-"* DATA: 08/07/2026 08:51:58
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CNM: 120329.2.0044972-65

—

R.3/M — 44.972 - VENDA E COMPRA - Braganca Paulista, 27 de degembnp de 201 3. Conforme
elementos constantes na escritura que deu origem a averbagdo nimero 2, nesta matricula, é este
para ficar constando que o proprietario, Thiago Giatti Assis, ja qualificado, transmitiit por venda
PARTE correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do imével aqui matriculado, a 1) MAR-
CELO GIATT!l ASSIS, brasileiro, advogado, portador da cédula de identidade (RG) numero
26.476.533-SSP-SP, e inscrito no CPF/MF sob nimero 253.616.148-07, casado pelo regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com KELLI PATRICIA PORTES DE AL-
MEIDA ASSIS (brasileira, professora, portadora da cédula de identidade (RG) niimero 28.382.302-
SSP-SP, e inscrita no CPF/MF sob nimero 278.460.258-30), residente e domiciliado na cidade de
Monte Mor, deste Estado, na Rua Francisco Glicério, numero 94, centro; 2) DANIEL. GIATTI AS-
SIS, brasileiro, advogado, portador da cédula de identidade (RG) nimero 29.033.514-0-SSP-SP, e
inscrito no CPF/MF sob numero 278.360.118-44, casado pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com MARIA DALILA MOREIRA ASSIS (brasileira, farmacéutica,
portadora da cédula de identidade (RG) numero 54.457.317-1-SSP-SP, g-inscrita no CPF/MF sob
numera 045.107.116-62), residente e domiciliado na cidade de Monte Mo!

Francisco Glicério, namero 94, centro; e 3) CHESE GIATTI A 2 , maior, ad-
vogado, portador da cédula de identidade (RG) nimero 21.346.904-¢ no CPF/MF
sob nimero 151.309.948-50, residente e domiciliado na cidade.d > d&ste Estado, na

Rua Francisco Glicério, nimero 72, centro; pelo prego de "é"“}”\"%’& SEN e

ais), sendo o valor venal do imével para o exercicio 201 \Y@MV\V ; il, trezentos e
quinze reais e vinte € um centavos), correspondente a ps \ a0H-rE -‘;\5- 2 Valor gevido pela pra-
tica deste ato: ao Oficial: R$336,08; ao Estade: R$95/52 WS‘S’ 75, 4
ao Tribunal de Justica: R$17,69 - total: R$537,73. { o2 YN0
da Fonseca Junior), Escrevente, o digitei. O Sub

DX NS Y.,
Rodrigues Bueno). V \J ¥ (/

(Mauro Alves
(Edmilson

R.4/M — 44,972 — VENDA E COM anea P4
elementos constantes em escriturd 2 Ayatta’ads 24 de julho de 2019, no 1°. Tabelido de
- Notas desta cidade e comarca caned Q "Wa Livro 1294, pagina 266, .protocolada nesta
Serventia, sob nmimero 256 &Y

os proprietarios, MAR #'u‘s‘\ pA A S, com autorizagdo de sua mulher, Kelli Patricia
Portes de Almeida Ass 6‘3 IENG]Z TTI ASSIS, autorizada por sua mulher, Maria Dalila
Moreira Assis; e C GTATS S8IS, solteira, todos devidamente qualificados, sendo dos

dois primeiros
aqui descrito

: pgmero 3, da mencionada tabula registraria, correspondente, ai, a 1/6
(uma sexta)\parge dahidido bem, alienaram a totalidade do mesmo, a ISABEL CRISTINA DO
PRADO LUSW }GUI, CNH 02279578861, emitida pelo DETRAN-SP, aos 13 de junho de
2017, onde c RG 29641655-SSP-SP e o CPF 310.825.128-77, empresaria, casada com
FERNANDO MARQUES LUSVARGUI, RG 44.086.140-8-SSP-SP ¢ CPF 342.005.018-64,
advogado, pelo regime da separagdo total de bens, na vigéncia da Lei federal 6.515/77, nos
termos da escritura de Pacto Antenupcial devidamente registrada sob niimero 16.187, livro 3-
Auxiliar, desta Serventia, brasileiros, com enderego comercial nesta cidade, na Rua Teixeira,
ntmero 352, 4°. andar, sala 41, Edificio Espelho do Lago Office Center, Bairro do Tabodo. pelo
valor de R$800.000,00 (oitocentos mil reais). Valor venal exercicio 2019: R$53.525.,61

R$89.05: ao ISSON: R$55.66 - total: R$3.113,16. Eu, —~

Acedo), Escrevente, o digitei. O Substituto Designado do Oficig

Rodrigues Bueno).

Selo digital mimero: 12032932100000R4M44972190.
“continua na ficha niimero 2”

SOLICITADO POR: MARILAINE PAULA =~ CPF/CNPJ: ***.197.428-"* DATA: 08/07/2026 08:51:58
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-y ., e e

S e N.c,NM 120329.2.0044972-65
( LIVRO . MATRICULA N° DATA T T FICHA | )
2 REG!SIRO (.;E,-RAL - 44.972 28/agosto/1997 52

AV.5/M - 44.972 - PACTO ANTENUPCIAL" ' Braganga Paulista, 05 de agosto de
2019. Conforme elementos constantes em requerimento, inserto na redagdo da escritura
publica que deu origem ag registro anterior, desta matricula, que se fazia acompanhar da
certidio extraida do registro mumero 16.187, do livro nimero 3 - Registro Auxiliar,
expedida por esta Serventia, ¢ esta para ficar constando que o regime de bens em
referéncia no pacto antenupcial noticiado no citado registro, celebrado entre Isabel
Cristina do Prado Lusvargui e Fernando Marques Lusvargui, envolveu também os direitos
em que a-contratante Isabel Cristina tem no imével objeto desta matricula, como se vé no
registro.de niimero 4, desta peca matricial, ficando, desta forma, tais direitos a ter como
titular somente a pessoa da cita ¢i\Yalor devido pela pratica deste ato: ao Oficial:
R$16,58; ao Estado: R$4,71; da Fazenda: R$3,23; ag.Sinoreg: R$0,87; ao
Tribunal de Justiga: R$1,14; 3
R$27,83. Eu, '
Substituto Designado do Oficialy ™~ ASV/\(Fdmilson Rodgips T
Selo digital niimero: 12032933 10000/AVSM4497219W. v
n

AV.6/M — 44.972 - PENHORA - Braganca Paulista, astd - forme elementos
constantes em certidao de penhora datada de 28 de+ 02, exgedida pelo Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo 2° Oficio Civ 2 (& petininga, SP, por meio
eletrénico (Penhora Online PH000427644), p a/petyentia, sob nimero 280.520,
na data de 28 de julho de 2022, é esta paraic
16,67% (dezesseis, sessenta e set :@-
PENHORADO, nos autos do process

a8 zle g~

am que figura como exequente: "c‘»’gt

-227.400.508-79), e como exe s ﬁ-‘\

LUSVARGHI (CPF/MF 310 \ damente qualificada nesta pega -matriz,
garantindo o débito objeto ¢=a @\’ or de R$35.581,45, envolvendo o imével aqui
sHANO-(0 bem, a supracitada executada/devedora, e
Pado Lusvarghi. Eventual necessidade de intimac&o
o-Magistrado. Nada se deve pela pratica deste ato, uma

COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

CNS: 12032-9

~admero de ordem 0000688-622022,
CIDO ALVES DE MELO (CPF/MF
ISABEL CRISTINA DO PRADO

0

descrito, tendo sido nomea

.tz‘t_:z QUESTRO - Braganga Paulista, 13 de margo de 2023. Conforme
N % Wastes no Oficio numero 710017229790, expedido aos 08 de mar¢o de

REGISTRO DE IMOVEIS

2023, p ara Federal de Porto Alegre — Segdo Judicidria do Rio Grande do Sul,
assinado ronicamente pelo Juiz Federal, Dr. Guilherme Beltrami, dos autos de
sequestro - medidas assecuratérias nimero 5065254-85.2021.4.04.7100/RS, protocolado
nesta Serventia sob niimeéro 297.543, em data de 09 de margo de 2023, é esta para ficar
constando ter o imével em trato nesta matricula, sido objeto de SEQUESTRO, dentro do
que temos no Cédigo de Processo Penal, mais precisamente a partir de seu art. 125. A
presente averbag#io ¢ feita em virtude do que foi degexminado pelo Meritissimo Juiz do
feito, Dr. Guilherme Beltrami, que desconsiderou g \géncias que este Oficial fez em
momento anterior, quando da analise do rido ofi bportunidade em que enténdeu
nao estar ele a obedecer os principios regid % 108 ap cis 4 espécie. Nada se deve pela
pratica’ deste ato. Eu,  iins \‘ ‘ i Rerqueira Acedo), Escrevente, 4
digitei. O Substituto Designado do Oficia \J (Edmilson Rodrigues Bueno).

Selo digital nimero: 1203293E10000AV7 -

\

"Continue no verso" J

- Sé'zqio %y&so - OF;CIAL.

SOLICITADO POR: MARILAINE PAULA - CPF/CNPJ: ***.197.428-"* DATA: 08/07/2026 08:51:58
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CNM: 120329.2.0044972-65

-

“yerso da matricula 44.972 - ficha nimero 2"
AV.8/M_— 44.972 - INDISPONIBILIDADE - Bragan¢a Paulista, 13 de dezembro de 2024, A presente
averbagio é feita nos termos do Protocolo de Indisponibilidade n°® 202409.1118.03573908-1A-409, divulgadc
pela Internet através da Central de Indisponibilidade, cujo endereco eletronico & www.indisponibilidade org br,
expedido em 11 de setembro de 2024, pelo STJ — Superior Tribunal de Justica -> TJRS - Tribunal de Justica
do Estado do Rio Grande do Sul, 1E Vara Civel de Erechim/RS, protocolado nesta Serventia sob numero
319.157, na data de 29 de novembro de 2024, ¢ esta para ficar constando a INDISPONIBILIDADE dos direitos
que ISABEL CRISTINA DO PRADO LUSVARGHI ~ CPF/MF 310.825.128-77, tem no imével objeto desta
matricula, conforme decisao proferida nos autos do processo n® 50152927020228210013. Os emolumentos
devidos pela pratica do ato em quest&o, seréo pagos quando de seu cancelamento, como previsto no subitem
408.4, do Cap. XX, das NSCGJustica., e, também a vista do que temos no subitem 2.4, das Notas Explicativas

risclla Aparecida de Souza).
DIGITAL NUMERO: 1203293E10000AV8M4497224D

AV:9/M — 44.972 — INDISPONIBILIDADE — Bragan¢a Paulista, 13 de de.
averbagcdo & feita nos termos do Protocolo de Indisponibilidade n® 202411.0
pela Internet através da Central de Indisponibilidade, cujo enderego eletroni
expedido em 07 de novembro de 2024, pelo STJ — Superior Tribunal de ¢
do Estado do Rio Grande do Sul, 1E Vara Civel de Erechim/RS, peel
319.157, na data de 29 de novembro de 2024, é esta para ficar congtz
que ISABEL CRISTINA DO PRADO LUSVARGH! — CPF/MF @
matricula, conforme decisdo proferida nos autos do processg.no\
devidos pela pratica do ato em questdo, serdo pagos qUandeJITTs
408.4, do Cap. XX, das NSCGJustiga., e, também a vista - :

da tabela dirigida aos Registradores de Imoéveis, que R fazZgr pa
e digitado por Flavia Bortoleto Michetti de Alm , PeCrefe

ofibra_de 2024. A presente
2 '&Q‘th‘ A-680, divulgado
in'lidade.org.br,
3 RS S Tobynal de Justica
-.'?\ Eu itia sob nimero
a SPONIB(LIDADE dos direitos
3, como previsto no subitem
2.4, das Notas Explicativas

11.331/2002. Titulg qualificado
rizada. A Substituta do Oficial,

SOLICITADO POR: MARILAINE PAULA - CPF/CNPJ: ***.197.428-** DATA: 08/07/2026 08:51:58

da tabela dirigida aos Registradores de Iméveis, que esta a fazer parte da Lei 11.331/2002. Titulo qualificado
e digitado por Flavia Bortoleto Michetti de Almeida, escrevente autorizada. A Substituta do Cficial,
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Anexo IV - Registro de Responsabilidade Técnica

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2
_r Anotacéo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Sewigo
o Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo 262026299093 1
1. Responsavel Técnico
FRANCISCO ZANI
Titulo Profissional:  Engenheiro Mecanico, Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho RNP: 2604317532
Registro: 0601058902-SP
Empresa Contratada: FRANCISCO ZANI ENGENHARIA- ME Registro: 2016817-SP
2. Dados do Contrato
Contratante: Marilaine Borges de Paula CPF/CNPJ:122.197.428-90
Endereco:  Avenida BRAZ OLAIA ACOSTA f‘:l“i 727
Complemento: 50 andar Bairro: JARDIM CALIFORNIA
Cidade: Ribeirdo Preto UF: Sp CEP: 14026-040
Contrato: Celebrado em-  01/09/2026 Vinculada a Art n®:
Valor: RS 1600,00 Tipo de Contratante: Pessoa Fisica
Acdo Institucional:
—————— 3. Dados da Obra Servico —
Endereco: Avenida BRAZ OLAIA ACOSTA N 727
Complemente: 50 andar Bairro: JARDIM CALIFORNIA
Cidade: Ribeirdo Preto UF: SP CEP: 14026-040
Data de Inicio: 01/09/2026
Previsdo de Término: 30/11/2026
Ceordenadas Geograficas:
Finalidade: Codigo:
CPFICNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Avaliagao de edificagao 1,00000 unidade

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagbes

Elaboragio de 1 laudo de avaliagio de imdvel urbano, matricula: n® 44.972 do CRI B Paulista SP; 4 NBR 14653-1 & 14653-2.

&

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagido especifica e no
Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados

Nenhuma constantes no rodapé-verséo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.
8. Assinaturas

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Declaro serem verdadeiras as informacoes acima
WWw.creasp.org.br ou www.confea.org.br
de de

Local data - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidr-~ -~ =r~feninn-t
& do contratante com o objetive de documentar o vinculo E o

FRANCISCO ZANI - CPF: 024.954.388-57

www.creasp.org.br

Tel: 0800 017 18 11
Marilaine Borges de Paula - CPF/CNPJ: 122.197.428-90 E?mai\: acessar link Fale Conosco do site acima E

Walor ART RS 108,39 Registrada em: 18/09/2026 Valor Pago R 108,39 MNosso Numero: 2620262990931
Impresso em: 18/09/2026 17:05:52 .
Autenticacdo de ART

2620262990931

Estrada Particular para Jarinu 2845 — Bairro Caxambu - Jundiai/SP (11) 4584-2010 98193-1228
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Resolugdao n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

FRANCISCO Assinado de forma digital por
FRANCISCO ZANI:02495438857

ZANI:02495438857 Dados: 2026.09.18 17:17:11 -03'00"
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Anexo V — Curriculum vitae assinado pelo profissional avaliador (Art. 42, | da Portaria n2 11.488 de 22/09/21
CURRICULUM VITAE

1- DADOS PESSOAIS

Nome - FRANCISCO ZANI

Data de nascimento - 22/08/1957  Naturalidade: Jundiai — SP
2-  Endereco Residencial:

Estrada Particular para Jarin(, 2845 - casa 4. Baimo: Caxambi.
CEP: 13215-970  Caixa Postal: 3016 Jundiai — SP
Fone (11) 4584-2010 98193-1228 E-mail: zanifrancisco@gmail.com

3~ Documentos

RG: 8.482.158-9 S5P-5P CPF - 024.954.388-57 CREA: 060105683902-SP
RNP: 2604317532 PIS: 106.370.317-73
4-  Resumo

Engenheiro Mecanico, Civil e de Seguranca do Trabalho, Pos-graduado em Higiene Ocupacional e Gestio Empresarial;
com 30 anos de experiéncia em engenharia, seguranca e manutencio industrial no ramo petroquimico, compreendendo:

- gerenciamento das areas de engenharia e manutenc&o em instalagdes petroquimicas

- coordenacdo e gestdo de projetos, obras e montagem de instalacdes de novos empreendimentos,

- gerenciamento de empresas prestadoras de servico em todas as especialidades de engenharia e manutengéo

- responsavel pela integridade e confiabilidade de equipamentos e instalacdes

- lideranca de processos de manutencdo, gestdo de riscos, seguranca e analise de falhas de instalacGes petroquimicas.

- elaboragdo de estudos de viabilidade e estimativa técnico-econdmica de novos empreendimentos,

- 10 anos de experiéncia em avaliacdo de imdveis urbanos para instituicdes financeiras e processo judiciais,

- implantagdo de novas unidades e revamp de unidades existentes

- lider na implantag&o e manuten¢do do programa TPM — manuten¢do produtiva total

- desenvolvimento e capacitacdo de equipes de engenharia e manutenc&o

- conhecimento e vivéncia na elaboracdo e implantacdo de programas de SSMA — Salde, Seguranca e Meio-Ambiente.

- atuacdo como assistente técnico em processos civeis e trabalhistas,

- atuacdo ha 10 anos como perito judicial em processos civeis e trabalhistas nos foruns de S&o Paulo, Jundiai, Cajamar
e Campinas,

- conhecimento e experiéncia em estudos de analise de risco.

5 Fommagdo Académica

Graduacdo em Engenharia Mecanica
UNICAMP - Universidade Estadual de Campinas Periodo: 1976 a 1980

Pds-Graduagdo em Engenharia de Seguranca do Trabalho
FUNDACENTRO - MACKENZIE — Sao Paulo Periodo: 1982 a 1983

Pés-Graduacéo Lato Sensu em Gestao Empresarial
FGV — Fundacdo Getlio Vargas Periodo: 2000 a 2001

Pés-Graduacdo Lato Sensu MBA Executivo Intemational
FGV — Fundag&o Getdlio Vargas / OHIO University — College of Business Periodo: 2002

Graduag3do em Engenharia Civil
FPJ — ANHANGUERA — Jundiai Periodo: 2008 a 2011

Pés-Graduagdo Lato Sensu em Engenharia Diagndstica — Patologia e Pericias na Construgao Civil

INBEC / UNIP — Instituto Brasileiro de Educagdo Continuada / Universidade Paulista Periodo: 2015 a 2018
6- Cursos Complementares

Curso de especializagdo em Higiene Ocupacional

- USP-LACASEMIN / ABHO Associacdo Bras. de Higiene Ocupacional 2017-2018
Pericias em avalicdo de maquinas, equipamentos e complexos industriais
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- IBAPE Instituto Brasileiro de Avaliag&es e Pericias de Engenharia 2016
Pericias em edificagdes e aspectos técnico-legais na construgao civil

- IBAPE Instituto Brasileiro de Avaliag&es e Pericias de Engenharia 2015
Curso de Pericia Judicial

- Rui Juliano Pericias 2015
Curso de Engenharia de Avaliages Imobiliarias — Iméveis urbanos com Inferéncia Estatistica

- Pelli Sistemas — Basico e Avancado 2015-2024
Dimensionamento de Estruturas em Aco

-CBCA - Centro Brasileiro de Construgdo em Ago 2015
Lider Coach e FeedBack

- f&m Eva Hirsch Pontes 2015
Sistemas Estruturais em Aco

-CBCA — Centro Brasileiro de Construgdo em Aco 2014
TPM — Manuten¢ao Produtiva Total

- Loss Prevention 2014
Manutencdo Centrada em Confiabilidade

- ASTREIN - Assessoria e Treinamento Industrial 2012
Gestao de Projetos

- USP Fundagdo Carlos Alberto Vanzolini 201
Analise de Investimento na Indistria Petroquimica

- IBP Instituto Brasileiro de Petroleo e Gas 2009
Intemational Strategic Business Leadership

- OHIO University — College of Business 2001
RBI Inspegdo Baseada em Risco — Caldeiras, Vasos de Pressdo, Tanques e Tubulagbes

- GRINSP Grupo Regional de Inspecdo de Equipamentos SP 1999
26 Misso Técnica do IMAN a Asia — Japdo e China

- Instituto IMAN 1999
TPM — Manuten¢do Produtiva Total

- IMAN Instituto 1997
Utilizagdo do Cddigo ASME — Projeto de Vasos de Pressdo

- ABIQUIM — Associacao Brasileira da Industria Quimica 1996
Curso de Inspecgdo de Caldeiras e Vasos de Pressao

- UNICAMP — Escola de Extensdo 1995
Controle de Perdas/Seguranca de Sistemas

- National Loss Control Insfitute 1989
Manuten¢do Preventiva

- CATHO Progresso Profissional 1989
Medicdo e Analise de Vibragdes

- ASTREIN - Assessoria e Treinamento Industrial 1988
Lubrificagdo Industrial

- ASTREIN - Assessoria e Treinamento Industrial 1986
GENCO PROGRAM — Analise de Situagdo e Tomada de Decisdo

- Kepner Tregoe 1985
Seminario de Secagem e Eletrotermia

- Eletricidade Modema 1984

7- Idiomas
Portugués,
Inglés.
; _— T = =
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Anexo VI

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

Secretaria Municipal de Planejamento — Divis3o de Planejamento

Cépia de Planta

Protocolo n?: 37690/2026

1- Dados fornecidos pelo interessado:

Requerente: RODOLFO RODRIGO CARVALHO DE ARAUIO
Finalidade: Solicitacdo de copia de planta do Jardim S&o José.

Informa-se que o processo foi encaminhado via e-mail em 02/09/2026, contendo a copia do
loteamento Jardim S3o José nos formatos PDF e JPEG, encontrando-se atualmente arquivado.

Apos o envio, o requerente apresentou questionamento, em resposta ao e-mail, referente a
divergéncia entre a area indicada no mapa encaminhado e a area constante na Certiddo de
Matricula e na Certiddo de Valor Venal, conforme transcrigdo abaixo:

"Olhando o mapa percebemos que o LOTE 03-A da QUADRA M tem o tamanho de 311.35 M2,
olhando a Certiddo de Matricula que esta em anexo junto com a Certiddo de Valor Venal verifico
que o terreno € o dobro, aparentemente no mapa que enviaram deve ser o 03-A e 03-B junto
que corresponde a matricula, poderiam verificar se tem alguma atualizacdo na Prefeitura, um
mapa atual, algo para nos fornecer de informacgdo para confirmar as informactes da matricula
e da certiddo de valor venal?” Diante do exposto, o presente parecer tem por objetivo analisar
a divergéncia apontada pelo requerente e verificar a existéncia de eventual atualizagdo dos
registros efou mapas disponiveis junto a Prefeitura, visando esclarecer as informacfes
referentes a identificacdo e & area do imovel.

Apos consulta ao historico e aos arquivos intemos desta Secretaria, verificou-se que a imagem
disponibilizada corresponde ao projeto original do "Desmembramento do Jardim S&o José”,
datado de 1955.

Ressalta-se que, ao longo dos anos, foram realizadas alteragtes na configuracdo dos lotes,
ocasionando modificacGes nas respectivas areas e metragens quadradas em relacdo ao projeto
aoriginal.

Consta, ainda, nos arquivos internos desta Secretaria, registro de uma unificacdo realizada no
ano de 1993, tendo como proprietario a época Jodo Roberto Tasca, resultando em uma area
total de 927,56 m2 para o imovel.

E T g T . EATUARD RIDUSALA

Projeto Aprovado — Unificacdo PA:6258/1993
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento — Divisdo de Planejamento

Posteriormente, o imovel foi objeto de novo processo de desdobro em 1996, resultando na

subdivisdo em dois lotes: Lote 03-A, com area de 614,46 m2, e Lote 03-B, com area de 313,10
m?2.

Dessa forma, verifica-se que o Lote 03-A corresponde a Matricula n® M-44.972, tendo como
matricula-m&e a Matricula n® M-4.060.
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Projeto Aprovado — Desdobro PA:5541/1996

Informa-se, ainda, que esta Secretaria ndo dispde, até o presente momento, de um mapa
atualizado do loteamento Jardim S3o José que contemple todas as alteracdes realizadas na
configuracdo dos lotes ao longo dos anos. Entretanto, esta Secretaria possui, em seus arquivos
e sistemas internos, informacdes cadastrais referentes aos imodveis, bem como registros dos
processos que resultaram em alteracdes na configuracdo e nas areas dos lotes. Dessa forma,
para a analise da situagdo atual do imovel, devem ser consideradas as informacdes cadastrais
e os registros dos processos administrativos existentes, em conjunto com a documentacdo
imobiliaria apresentada pelo requerente.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento — Divisdo de Planejamento
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Dados atualizado do Lote

Braganga Paulista, 15 de setembro de 2026.

- A D

JULIA RISSI CORRALLO CECILIA MARTINS MOLINA
Data: 15/09/2025 16:03:13-0300 Data: 15/09/2026 16:12:23-0200

Verifique em htips://validar iti, gov br Verifique em hips://valdar.iti, gov. br
Julia Rissi Corrallo Cecilia Martins Molina
Estagiaria da DIPLAN Chefe da DIPLAN/SMP
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Mapa Original do Desmembramento do Jardim S&o José —ano 1955.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Certifico e dou fé que o imével abaixo descrito:

Endereco: Avenida JOAO POLIDORYI, 0 - Jardim Sao Jose - BRAGANCA PAULISTA - SP - Cep. 12916-310

Matricula: M-44.972
Lancado em nome de: Proprietario, ISABEL CRISTINA DO PRADO LUSVARGHI, Documento: 310.825.128-77

Inscricao Cadastral: 3.10.05.23.0026.0280.00.00 Cddigo do Imdvel: 349952
Quadra: 0000M Lote: 003-A
Area do terreno: 614,46 Area Construida; 0

O imével tem o valor venal para o exercicio de 2026 de : R$ 263.517,31

Certidao Emitida em 03/09/2026

---Validade de 30 dias ---
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