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IMOVEL: UM TERRENO CODStltuidO pel0 LOTE N¢ 06 da QUADRA "G"/ b
da VILA LAVINIA, com a area de 500,00 M2, situado no perime-- '
tro urbanc deste Munlclplo e Comarca, assim descrito e carac-
terizado:- medindo 10,00 metros de frente para a Rua Padre -
Eustaquio, antiga Rua projetada , por 50,00 metros da frente-
aos fundos, em..ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largu
ra da frente, confrontando de um lado com Virginia Falanga,de
outro com Paschoal Aurichio e nos fundos com Elvira Fannuchi-

E ANEXOS DE MOGI DAS CRUZES | SP
v )

PROPRIETARIOS:- JOSE STELLZER DURVAL, industriério, e sua mu-
lher NORMA PETRILLI STELLZER, do lar, brasileir asados sob
regime da comunhao de bens, antes da lei 6.515/77,
das CIRG. n®s 3.419.597-SP. e 8.916.763-5P., e/ inscriitos no
CPF/MF. sob n? 051.843.808/25 e 180.193.688/92, residentes e

domiciliados em Sao Paulo, SP., a Rua Piraja,
ra,

REGISTROY ANTERIQR:- Transcrigao n® 78371, deste caytdrfio.

CONTRIBUINXE:- (8 Oﬁ 76

ESC. AUT? ~ O OFICIAL:

Prancikco Carlds Nogueira de Sa
EScraven I tagdo

R.1 - VENDA E (JOMPRA

Pela escgituralpublica lavrada aos 18 de maio de 1.992,
; Livro 743, fls 134/136, do 1° Cartorio de Notas desta Comarca
’ os proprletarl s supra qualificades, TRANSMITIRAM POR VENDA -
feita a RICARDO ONO, brasileiro, proprietario, casado sob re-
gime da comunhao paP01al de bens, na vigencia da lei 6.515/~-
: 77, com CREUSA YURI MOCHIZUKE ONO, brasileira, do lar, porta-
] dores das CIRG. n®s 19.255,454-SP., e 23.165.554-X-SP., e ins
e critos no CPF/MF. sob n? 118.711. 828/16 e 154.431.998/38, re
- |sidentes e domiciliados nesta cidade, a Avenida Japao, 1347,=
AlLto do Ipiranga, o IMOVEL desta matricula, pelo valor de Cr$
10000.000,00 (\V. Corrigido-Cr$ 9.730.656 ,48). Mogi das Cru-

zes,_O@h Jun. /7.}7492,

ESC. AUT®.: 77, Prancisco Carlos Nogueira de Sa

Escrovente Autoglaado

MLB

G(A?minua no verso" .
|
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R.2 — VENDA E COMPRA

Pela escritura lavrada acs 08 de setembro ge 1.995,
Livro n? 819, f1s.147/149, do 1¢ Cartorio de Notas desta
Comarca, RICARDO ONO e sua mulher CREUSA YURI MOCHIZU-
KE ONO, jé quzlificados, VENDERAM a SUELY MITIE KUSANO,
brasileira, Procuradora do -Estado, portadora da CIRG.
ne 9.347.794-SSP/SP., e inscrita no CPF/MF. sob n®
112.666.628/98, casada sob o regime da comunhao universal
de bens, antes da leil 6515/77, com MILTON KUSANO, brasileiro,
cirurgiao dentista, portador da CIRG. n? 6.72R3.729-SSP/SP.,
e 1inscrito ne CPF/MF. sob n® 944.290.578/34, residentes
e domiciliados nesta cidade, na Rua, Capitao Joaquim de
Mello Freire, 281, Vila Vitoria, o IMOVEL desta matricula,
pelo prego de AR$ 11.000,00(V.V. Corrigido-R$ 10.755,34).
Mogi das Cxuzes)\22 de setembro de 1995.-

ESC.AUT?.T —> )
Fraacisco Caclos Nogueira de Sa MLB
Esctavonia AUTG(ENLS
R.3 — VENDA E COMPHL-

4

Pela esJ:rituraQVde 23 de novembro de 19299, do
2° Tabelido de Notas deste municipio e Comarca, Livro
n.° 554, folhas n.°s 136/138, os proprietdrios SUELY MITIE
K'SANO e seu marido MILTON KUSANO, Jja qualificados,
VENDERAM a JAIR TOSHIYUKI NISHIMURA, médico, e sua mulher
ROZELENE RODRIGUES NISHIMURA, do lar, casados sob o regime
da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77,
brasileiros, portadores das CIRG. n.°s 7.628.808-0-SP., e
18.749.885-4-SP., inscritos no CPF. sob n.°s 005.962.338/17
‘e 041.215.998/88, domiciliados e residentes nesta Cidade, &
Rua Adelino de Melo n.° 192, Vila Lavinia, o IMOVEL desta

wmatricula, pelo valor de R$23.000,00. (valor venal
.corrigido de R$23.039,02). Mogil das Cruzes, 06 de dezembro

‘de 1.999.

Marcel Lopes Batists -
ESC.AUT®. : ‘@4’6 f . %m (Escravents)

BGS

“continua na ficha n®03”
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¢ LIVRON°Z- R%GISTRO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
— MATRICULA ERALFICHA DE MOGI DAS CRUZES
. ( Bel. Dirceu de Arruda - CNS n° 11.156-7
A N032.752 I NoQ3 I N , ,
Mogi das Cruzes, 02 de junho de 2014 |
Av.4 - CADASTRO MUNICIPAL ATUAL f ]

Pelo requerimento passado nesta cidade, aos 28 de abril de 2014,
devidamente assinado, e a vista da certiddo de valor venal de iméveis,
emitida em 30 de maio de 2014, via internet, pela Prefeitura Municipal de
Mogi das Cruzes, microfilmados e arquivados sob protocolo n® 195.495,
veritica-se que atualmente o imoével desta matricula estd cadastrado na
Prefeitura Municipal desta cidade, sob o cédigo de CONTRIBUINTE N° |
08.043.006.000-3. Mogi das Cruzes, 02 de junho de 2014.

ESC.AUTO.: . Nilce Lea Montemor
P.195495 de 23/05/201 /uJLL, Escrevente Autorizade

SFSA

Av.4 - CONSTRUCAO

Pelo requerimento passado nesta cidade, aos 28 de abril de :2014,
devidamente assinado, e a vista da Certiddo Negativa de Débitos relativos as
Contribuigées Previdencidrias e as de Terceiros n® 112162014-88888658,
einitda em 16/04/2014, valida até 13/10/2014, com base na Portaria
Conjunta PGFN/RFB n® 1, de 20/01/2010, confirmada via Internet, e.
certificado de conclusdo de obra n® 755/2013, expedido em 14 de outubro
de 2013, pela Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes, Secretaria
Muricipal de Planejamento e Urbanismo, (projeto aprovado através do
processo n° 20.043/2000 alvara 53.319-0 de 21/08/2000), microfilmados e
arquivados sob protocolo n® 195.495, verifica-se que no imdvel desta
matricula foi CONSTRUIDO UM PREDIO SOB N° 289, da RUA PADRE
EUSTAQUIO, com a area de 313,63ms2, valor venal R$247.886,87
(Sinduscon - R$ 346.623,88). Mogi das Cruzes, 02 de junho de 2014.

Nilce Lea Montemor

ESC.AUTO.: Escrevente Autorizado
P.195495 de 23/05/2014 :

SFSA
- ALIENACAO FIDUCIARIA (CEDULA DE CREDITO BANCARIO)

Pelo Instrumento Particular de CEDULA DE CREDITO BANCARIO N°
237/1764/29012016-1, com for¢ca de escritura publica, de acordo com as
Leis n% 10.931 de 02/08/2004, 9.514 de 20/11/1997 e 11.076 de
30/12/2004, passado nesta Cidade, aos 15 de janeiro de 2016, os
proprietarios na qualidade de EMITENTE E GARANTIDORA: JAIR
>| TOSHIYUKI NISHIMURA e sua esposa ROZELENE RODRIGUES
“continua no verso”
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NISHIMURA ja qualificados, alienaram fiduciariamente ao credor
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 60.746.948/0001-12,
com endereco na Cidade de Deus, Osasco, SP, O IMOVEL desta matricula,
em garantia do valor total devido do empréstimo no ato da contratagdo de R$
413.814,63 (valor liberado ao cliente de R$400.000,00), que sera pago a
taxa de juros efetiva de 2,01% ao més 26,64% ao ano, por meio de 120
parcelas, com valor da parcela de R$ 9.262,20, vencendo-se a primeira
parcela em 29/02/2016 e a Ultima parcela em 29/01/2026, na forma e
condigH onstantes do instrumento: lor da Avaliagdo da Garantia
jeticiaria R$ 780.000,Q0. Mog(das Cruzes, 22 janeiro de 2016.

213.840 (Preno te Autorizado
b Escrevert

s

Av.7 - RETIFICAgAO (ESCLARECEDORA DE CONTINUIDADE DOS
ATOS REGISTRARIOS) ‘
Em 01 de outubro de 2019 - (Prenotagdo n® 272.829 de 25/09/2019).

Procede-se a presente averbagao de retificacdo, a fim de restabelecer a
continuidade dos atos registrarios, ficando esclarecido que a Av.4 de
Construcdo, feita aos 02 de junho de 2014, na realidade é a Av.5
osterior __respectivamente seque 2 mesma ordem crescente de
continuidade.

Selo Digital n® 111567331EE000066928LA19G.

Av.8 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 01 de outubro de 2019 - (Prenotagao n® 272.829 de 25/09/2019).

Fica cancelado o R.6 desta matricula, que constituiu a propriedade
fiducidria do imével objeto desta matricula, com o valor da divida
originaria de R$ 413.814,63, tendo em vista o pagamento do saldo

- (continua na ficha 04)

2
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01 de outubrode 2019.

ALIENAgAO FIDUCIARIA (CEDULA DE CREDITO BANCARIO)
Em 01 de outubro de 2019 - (Prenotagdo n® 272.169 de 02/09/2019).

Pelo Instrumento Particular de CEDULA DE CREDITO BANCARIO N°
59280, com forga de escritura publica, de acordo com as Leis n°s 10.931
de 02/08/2004, 11.076 de 30/12/2004 e 9.514 de 20/11/1997, passado
em Jacarei, SP, aos 28 de agosto de 2019, onde comparecem como

MITENTE[DEVEDO NISHICOR SERVICOS MEDICOS S/S LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n° 18.147.379/0001-22, com enderego a Rua Minas
Gerais, n° 246, Vila Pinheiro, Jacarei, SP, os proprietérios, na qualidade de
AVALISTA/GARANTIDOR: JAIR TOSHIYUKI NISHIMURA, ja
qualificado, e seu cOnjuge na qualidade INTERVENIENTE
ANUENTE/GARANTIDORA: ROZELENE RODRIGUES NISHIMURA, ja
qualificada, residentes e domiciliados, a Rua Padre Eustaquio, n® 289, Vila
Lavinia, nesta Cidade, alienaram fiduciariamente a CREDORA:
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS E
DEMAIS PROFISSIONAIS DA SA(IDE DO VALE DO PARAIBA LTDA -
SICOOB VALE DO PARAIBA, inscrita no CNPJ/MF n°
02.197.569/0001-14, com enderego a Rua Pedro de Toledo, n°® 78, Vila
Adyana, S&o José dos Campos, Sdo Paulo, SP, O IMOVEL desta matricula,
em garantia do valor total do empréstimo devido de R$ 697.577,57
(valor liberado de R$ 650.000,00 e total de despesas R$ 47.577,57, sendo
IOF + IOF Adicional R$ 12.419,66 e Seguro R$ 35.157,91), data de
vencimento 31/08/2026, local Jacarei, SP, pagavel em 84 parcelas

(continua no verso)
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mensals, com data de vencimento da primeira parcela de 30/09/2019,
praga e local de pagamento, Jacarei, SP, Taxa de Juros Remuneratorios de
0,80% ao més, Juros de Mora de 1,00% ano més, Indlce de Correcao:
Certificado Deposito Interbancério, Percentual do Indice de Corregao
100%, Sistema de Amortizagdo SAC decrescente, CET: 1,01% ano més,
12,98% ao ano, na forma e condigbes constantes do instrumento. Valor da
Garantia Fiduciaria R$ 863.929,36.

Selo Digital n° 111567321LNO00066878TX198.

AV.I0 - ALTERAQI"\O DE DENOMINAQAO SOCIAL
Em 05 de maio de 2023 - (Prenotagdo n® 308.233 de 14/04/2023).

Pelo Instrumento Particular passado na cidade de Sdo José dos Campos,
SP, aos 05 de abril de 2023, devidamente assinado, e a vista do
Instrumento Particular de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria, de
26 de abril de 2.019, passado em S3o José dos Campos, SP, devidamente
registrado na Secretaria da Junta Comercial de S3o Paulo sob n°
647.763/19-9, em 20 de dezembro de 2.019, verifica-se que COOPERATIVA
DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS E DEMAIS
PROFISSIONAIS DA SAUDE DO VALE DO PARAIBA LTDA - SICOOB VALE
DA PARAIBA teve alterada a sua denominagado social para COOPERATIVA
DE CREDITO CREDSAOPAULO - SICOOB CREDSAOPAULO.

Selo Digital n°111567331JY000324191GF23L.

(continua na ficha 05)
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05 de maio de 20
ESC. AUT®.: W
Nilce Léa Montemor /\

Av.11 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 05 de maio de 2023 - (Prenotag&o n° 308.233 de 14/04/2023).

Fica cancelado o R.9 desta matricula, com o valor da divida origindria de
R$697.577,57, que constituiu a propriedade fiduciaria do imdvel objeto
desta matricula, passando o imével objeto desta matricula ao regime
normal de propriedade, conforme autorizacdo contida no Instrumento
Particular passado na cidade de Sao José dos Campos, SP, aos 05 de abril
de 2.023. Sendo o valor da divida originéria atualizada pela UFESP nesta
data de R$900.829,53. para efeitos de cobranca de emolumentos e custas.

Selo Digital n°111567331GK000324192BE23B.

ESC. AUT®.: /ﬂ,ub
Nilce Léa Montemor

R.12 - ALIENACAO FIDUCIARIA (CEDULA DE CREDITO BANCARIO)
Em O5 de maio de 2023 - (Prenotacdo n° 308.234 de 14/04/2023)

Pelo Instrumento Particular de CEDULA DE CREDITO BANCARIO N°
186220, com forca de escritura publica, de acordo com as Leis n°s 10.931 de
02/08/2004, 11.076 de 30/12/2004 e 9.514 de 20/11/1997, passado em Jacare;,
SP, aos 10 de abrii de 2023, onde comparecem como
EMITENTE/DEVEDOR: JAIR TOSHIYUKI NISHIMURA, j& qualificado, e seu
cbnjuge na qualidade INTERVENIENTE ANUENTE/GARANTIDORA:
ROZELENE RODRIGUES NISHIMURA, j& qualificada, residentes e
domiciliados, a Rua Padre Eustaquio, n° 289, Vila Lavinia, nesta Cidade,
alienaram fiduciariamente a CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO
{continua no verso)
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CREDSAOPAULO ~ SICOOB CREDSAOPAULO, inscrita no CNPJ/MF n°
02.197.569/0001-14, com endereco a Rua Pedro de Toledo, n° 78, Vila
Adyana, S3o José dos Campos, Sao Paulo, SP, o IMOVEL desta matricula,
em garantia do valor total do empréstimo devido de R$862.285,49 (valor
liberado de R$800.000,00 e total de despesas R$62.285,49, sendo |OF + |OF
Adicional R$27.93035 e Seguro R$34.35517), data de vencimento
22/05/2028, local Jacarei, SP, pagéavel em 60 parcelas mensais, com data de
vencimento da primeira parcela de 20/06/2023, praca e local de
pagamento, Jacaref, SP, Taxa de Juros Remuneratérios de 1,8000% a.m. /
23,8720% a.a, Juros de Mora de 1,00% a.m., Sistema de Amortizagao Tabela
Price, CET: 2,10% a.m. / 28,78% a.a, na forma e condi¢bes constantes do
instrumento. Valor da Garantia Fiducidria R$950.000,00.

Selo Digital n°® 111567321UX0003241940D23S. ' A o

ESC. AUT®.: /VQ/J-)

Nilce Léa Montemor

Av13 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
Em 25 de junho de 2026. (Prenotagdo n° 337.546 de 05/11/2025).

Pelo instrumento particular passado na cidade de S3o José dos Campos, SP, em 13 de
abril de 2026, e demais instrumentos anexados ao procedimento, todos devidamente
assinados, apdés © cumprimento das formalidades legais do procedimento de
Execuc¢ao Extrajudicial, sem qualquer impugnacgéo e ausente impedimento para sua
realizacdo, ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do IMOVEL desta matricula em
favor da credora COOPERATIVA DE CREDITO CREDSAOPAULO - SICOOB
CREDSAOPAULO, j4 qualificada, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97,
conforme comprovam as notificagbes extrajudiciais anexas ac procedimento,
registradas neste 1° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Mogi das Cruzes, SP, e a
publicagdo de editais online, nas datas de 27 de fevereiro, 02 e 03 de margo de 2026,
feita aos devedores fiduciantes mencionados no R.2 desta matricula, que néo se
manifestaram ou purgaram a mora no prazo legal; tendo sido a documentacgao ora
apresentada instruida com a guia de ITBI n° 2018/2026, deVIdamente recolhida. Valor
do Negécio Fiduciario - R$983 342,13,

Selo digital n° 1M364$31000000072273326E

Escrevente:
Rubia Souza de

5

. L J

0 A0 ACHAE O TLTIN PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 337546

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n° 32752 esta conforme o
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73. NADA MAIS
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula,
inclusive com referéncia a alienagbes, onus reais e agbes reipersecutorias.

O referido é verdade e da fé.

Mogi das Cruzes/SP, quinta-feira, 25 de junho de 2026.

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just Min.Pub ISS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 1,33 | R$ 74,17

Selo Digital: 1115673C3000000072306826U

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N
93.240 QUE REGULA A LEIN 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO”
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EM BRANCO



