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EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRA-JUDICIAL “ONLINE”

A COOPERATIVA DE CREDITO CREDSAOPAULO - SICOOB CRESAOPAULDO, inscrita sob
CNPJ/MF 02.197.569/0001-14, registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP
sob n° 35400046520, com sede na cidade de Sao José dos Campos/SP, na Rua Pedro de Toledo,
n° 78, Vila Adyana, aqui por diante denominado simplesmente COMITENTE, leva ao conhecimento
dos interessados que, por intermédio do LEILOEIRO OFICIAL Anderson Lopes de Paula
Matricula 1083, com endereco a Av. Brigadeiro Faria Lima, 3729 — 5° Andar, Itaim Bibi, fara realizar
LEILAO PUBLICO EXTRA-JUDICIAL nas modalidades ONLINE, para alienacdo do bem imével,
pela maior oferta, no estado de ocupacdo e conservagdo em que se encontra, regendo-se o
presente leildo pelas disposi¢des legais vigentes, em especial a Lei n.° 9.514/97 de 20/11/97 e
condicdes estabelecida neste Edital e eventuais anexos.

Serao aceitos lances via "internet on line", pelos licitantes previamente cadastrados no "portal" do
(os) leiloeiro (0s), www.e-leiloeiro.com.br, restando vencedor o maior lance.

O cadastro dos licitantes interessados em participar do leilao através da "internet", devera ser feito
no proprio "portal" www.e-leiloeiro.com.br, e enviado o Termo de Habilitagdo com firma reconhecida
ou com Assinatura Digital com no minimo 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia do horario
marcado para encerramento do leilao.

1 - RELAGAO DE BENS/LOTES:

Lote 01 — Mogi das Cruzes/SP - Matricula n°® 32.752 do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
da Comarca de Mogi das Cruzes/SP: Trata-se de uma casa de morada e seu respectivo terreno
constituido pelo lote 06 da quadra G da Vila Lavinia, na cidade de Mogi das Cruzes, com area total
de 500,00m?, situado a Rua Padre Eustaquio, n°® 289. A casa tem aproximadamente 314,00m? de
area construida e é composta por quatro suites, sendo uma master com closet e banheira de
hidromassagem, sala de estar/jantar, lavabo, escritério, area de circulagdo, copa, cozinha
planejada, despensa, lavanderia, area gourmet com churrasqueira, edicula, piscina, saldo de festas
e garagem.

Obs.: "IMOVEL ENCONTRA-SE OCUPADO E O PROCEDIMENTO PARA DESOCUPACAO SERA
DE RESPONSALIDADE DO ARREMATANTE".

Localizagdo do Bem: Rua Padre Eustaquio, n® 289 — Vila Lavinia — Mogi das Cruzes/SP.

Compromissario(s): Jair Toshiyuki Nishimura, inscrita no CPF/MF n° 005.962.338-17, Carteira de
Identidade n° 76288080/SSP/SP, residente na Rua Padre Eustaquio, n°® 289 — Vila Lavinia — Mogi
das Cruzes/SP, brasileiro, Médico Cardiologista, Casado com comunh&o parcial, com a Sra.
Rozelene Rodrigues Nishimura, inscrita no CPF/MF n° 041.215.998-88, brasileira, do lar, garantidor
fiduciante.
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2 - DATAS DA REALIZAGAO E ENCERRAMENTO DOS LEILOES: Os bens ficardo disponiveis
para lances a partir da publicacdo deste edital e se estendera até o dia 09 de setembro de 2026
as 11h00. Nao havendo licitante que oferega preco maior ou igual ao lance minimo estabelecido no
primeiro leildo, sera iniciado a realizagdo do segundo leildo, com inicio do dia 09 de setembro de
2026 as 11:30horas, e se mantera aberto até o dia 10 de setembro de 2026 as 11h00.

3 — DOS PREGOS MINIMOS E LANCES: O lance minimo para venda dos bens sera divulgado
nos 10 dias que antecederem ao primeiro leilao. Nao havendo licitante por pre¢co maior ou igual
do primeiro leildo, serdo aceitas propostas para o segundo leildo. Os lances deverao ser feitos via
"internet online", pelos licitantes previamente cadastrados no "portal" do (os) leiloeiro (0s), www.e-
leiloeiro.com.br. Sera considerado lance vencedor aquele que resultar no maior valor acima do
preco minimo estipulado e apresentado no respectivo leildo.

4 - DOS PAGAMENTOS E FORMAS DE PAGAMENTO: O arrematante pagara o valor do lance
vencedor seguido da comissao do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o mesmo, no prazo de 24
(vinte e quatro) horas. Cientifique-se o licitante que os pagamentos far-se-4o0 em moeda nacional
através de depdsito ou transferéncia bancaria nas contas do COMITENTE e LEILOEIRO, que serao
informadas apds o encerramento do respectivo leildo, e/ou por emissdo de cheque, nos valores
correspondentes. Em nenhuma hipotese o arrematante sera isento do pagamento da comisséo do
leiloeiro nem tera o valor devolvido.

Em caso de inadimplemento do valor de arrematacéao, por desisténcia do arrematante, desfar-se-a
a venda e sera cobrada uma multa moratéria no valor de 4% (quatro por cento) da arrematacao
para pagamento de despesas administrativas, bem como podera ainda o Leiloeiro emitir titulo de
crédito para a cobrancga de tais valores e de sua comissao de 5% (cinco por cento), encaminhando-
o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao prevista no artigo 39,
do Decreto n°® 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servigos de protecao ao crédito.

5 — DO AUTO DE ARREMATAGAO: Pelo leiloeiro sera expedido auto positivo ou negativo de
arrematacgao, contendo todos os dados necessarios e relevantes a concretizagdo ou nao do lance,
logo apos o encerramento do respectivo leil&o.

6 - DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: E de inteira responsabilidade do arrematante
a iniciativa necessaria a lavratura da escritura do bem e todas as despesas, recolhimento do
laudémio incidente sobre a venda, quando houver, inclusive a obtengdo de guias, declaragoes e
documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos,
emolumentos, registros, etc.

Cabe ao arrematante obter as informacgdes atinentes, bem como adotar a suas expensas as
medidas necessarias a expedi¢ao de alvaras, licengas, atestados e demais documentos nos érgaos
ou autoridades competentes, se necessario for.
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7 - DAS CONDIGCOES E ESTADO DE CONSERVAGAO DOS BENS: Nio reconhecera o
COMITENTE qualquer reclamacéo de terceiros com quem venham os arrematantes a transacionar
os imoveis objetos do leildo.

A(s) venda(s) sera(ao) efetuada(s) em carater “ad corpus” e no estado de conservagao fisica,
documental/registral em que se encontra(m), inclusive em relacdo a eventual necessidade de
averbacao de construcdo/ampliacio, que correrdo por conta do arrematante.

8 - DAS DISPOSICOES FINAIS: A participacdo no presente leildo publico implica, na concordancia
e aceitacao de todos os termos e condigdes deste "Edital de Leildo Publico", bem como submissao
as demais obrigagdes legais vigentes, no momento em que for dado o lance. Os arrematantes serao
responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacdes e documentos apresentados.
Eventuais avisos/mengdes de agdes judiciais, no site www.e-leiloeiro.com.br na divulgacao desse
leildao, aderirao ao edital. No caso de o arrematante nao efetuar os pagamentos devidos, serédo
convocados para exercer o direito os demais langadores, sucessivamente, na ordem decrescente
e pelos seus respectivos lances, os quais serdo consignados no auto de arrematagao, sem prejuizo
das sancodes legais cabiveis ao mesmo. O COMITENTE prestara aos interessados os
esclarecimentos adicionais necessarios ao perfeito entendimento das condi¢gées de venda, por meio
do LEILOEIRO e/ou demais REPRESENTANTES. Outras informacbes sobre o leildao também
podem ser obtidas no escritério da Organizagao Confianga, Av. Braz Olaia Acosta, 727 Cj. 510 Jd.
Califérnia Ribeirdo Preto SP, ou através dos telefones: (16) 0800-355-8000, (16) 99240-8000, ou
ainda, através do e-mail: atendimento@e-leiloes.com.br.

9 — ADVERTENCIA LEGAL: Aos interessados na participacdo do presente leildo importante
informar que é defeso alegar desconhecimento das clausulas deste Edital para se eximirem das
obrigagdes geradas, inclusive aquelas de ordem criminal na forma dos artigos 335 e 358, ambos do
Cddigo Penal Brasileiro.

Pelo presente EDITAL ficam INTIMADOQOS, os eventuais credores, senhorios diretos, usufrutuarios,
ou mesmo credores com garantia real ou ¢/ penhora anteriormente averbada, que nao sejam de
qualquer modo parte na referida Alienagao Fiduciaria, responsaveis tributarios e coproprietarios dos
bens iméveis dados em garantia, das datas e horarios dos leildes publicos; assim como os
DEVEDORES E A GARANTIDORA E FIDUCIANTE DOS BENS, caso nado seja possivel a
intimagao pessoal.

Ribeirao Preto, 01 de julho de 2026.
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