EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

Recuperagao Judicial do Grupo PCS Shopping
Processo n° 5139414-13.2023.8.13.0024
12 Vara Empresarial da Comarca de Belo Horizonte-MG

Edital expedido no ambito da Recuperagédo Judicial de (1) PORTFOLIO CENTRO-SUL
PARTICIPACOES S.A. — Em Recuperagdo Judicial, inscrita no CNPJ sob n.
42.062.982/0001- 96, com sede estatutaria na Avenida Afonso Pena, 2770, sala 605, Bairro
Savassi, Belo Horizonte- BH, CEP 30130-012 (“PCS”) e, respectivas sociedades
controladas, (2) TSC NOVE SHOPPING CENTER S.A. — Em Recuperagao Judicial,
inscrita no CNPJ sob n.° 17.263.548/0001-27, com sede estatutaria na Rua Francisco
Deslandes, n.° 900, Bairro Anchieta, Belo Horizonte-MG, CEP 30310-530 (“TSC 9” ou
“BRAGANCA SHOPPING”); (3) BRAGANGCA ESTACIONAMENTO E EVENTOS LTDA.
— Em Recuperagao Judicial (atual denominagao de Bragang¢a Garden Estacionamento
e Eventos Ltda.), inscrita no CNPJ sob n.° 23.670.389/0001-88, com sede estatutaria na
Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira, n.° 1013, KM53, Bairro Campo Novo, Braganca
Paulista-SP, CEP 12918-900 (“BRAGANCA ESTACIONAMENTO”); (4) ASSOCIAGAO
DO BRAGANGCA SHOPPING - Em Recuperagao Judicial (atual denominagao de
Associagao do Braganga Garden Shopping), inscrita no CNPJ sob n.° 23.743.547/0001-
82, com sede estatutaria na Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira, n.° 1013, KM53, Bairro
Campo Novo, Braganga Paulista-SP, CEP 12918-900 (“ASSOCIACAO BRAGANGA
SHOPPING”); (5) LAGES SHOPPING CENTER S.A. — Em Recuperagao Judicial,
inscrita no CNPJ sob n.° 10.917.203/0001-09, com sede estatutaria na Rodovia BR 282,
KM 216, Vila Mariza e Guaruja, Lages- SC, CEP: 88524-900 (“LAGES SHOPPING”); (6)
LAGES ESTACIONAMENTO E EVENTOS LTDA. — Em Recuperacgao Judicial (atual
denominagao de Lages Garden Estacionamento e Eventos Ltda.), inscrita no CNPJ sob
n.° 21.547.426/0001-30, com sede estatutaria na Rodovia BR 282, KM 216, Sala 1, Anexo
Lages Shopping, Vila Mariza e Guaruja, Lages- SC, CEP: 88524900 (“LAGES
ESTACIONAMENTO”); (7) ASSOCIAGAO DO LAGES SHOPPING- Em Recuperagio
Judicial (atual denominagao de Associagdo do Lages Garden Shopping), inscrita no
CNPJ sob n.° 20.659.994/0001-60, com sede estatutaria na Rodovia BR 282, n® 1015, KM
216, Bairro Bates, Lages- SC, CEP: 88524-900 (“ASSOCIAGAO DO LAGES”); (8)
TSC VIA CAFE SHOPPING S.A. — Em Recuperacao Judicial, inscritano CNPJ sob



n.° 15.271.454/0001-74, com sede estatutaria na Rua Francisco Deslandes, n.° 900, Bairro
Anchieta, Belo Horizonte-MG, CEP 30.310-530 (“TSC VIA CAFE”); (9) VIA CAFE
ESTACIONAMENTO E EVENTOS LTDA. - Em Recuperacao Judicial (atual
denominacao de Via Café Garden Estacionamento e Eventos Ltda.), inscrita no CNPJ
sob n.° 24.156.967/0001-25, com sede estatutaria na Rua Humberto Pizzo, n. 999, Bairro
Jardim Cana3, Varginha-MG, CEP 37.026-280 (“VIA CAFE ESTACIONAMENTO”); (10)
ASSOCIACAO DO VIA CAFE SHOPPING - Em Recuperagio Judicial (atual
denominagao de Associacao do Via Café Garden Shopping), inscrita no CNPJ sob n.°
23.066.373/0001-60, com sede estatutaria na Rua Humberto Pizzo, n. 999, Bairro Jardim
Canaa, Varginha-MG, CEP 37.026- 280 (“ASSOCIAGAO DO VIA CAFE”); (11) VEGA
SHOPPING CENTER S.A. — Em Recuperagcao Judicial, inscrita no CNPJ sob n.°
08.291.341/0001-75, com sede estatutaria na Avenida Pedro |, n.° 7181, Sala 1, Bairro
Jardim Baronesa, Taubaté-SP, CEP 12091-000 (“VEGA” ou “VIA VALE SHOPPING”);
(12) VIA VALE ESTACIONAMENTO E EVENTOS LTDA. - Em Recuperagao
Judicial (atual denominagao de Via Vale Garden Estacionamento e Eventos Ltda.),
inscrita no CNPJ sob n.° 21.841.008/0001-50, com sede estatutaria na Avenida Pedro |, n.°
7181, Sala 1, Bairro Jardim Baronesa, Taubaté-SP, CEP 12091-000 (“VIA VALE
ESTACIONAMENTO”); (13) ASSOCIAGAO DO VIA VALE SHOPPING- Em
Recuperacao Judicial (atual denominacdao de Associacdao do Via Vale Garden
Shopping), inscrita no CNPJ sob n.° 16.830.406/0001-31, com sede estatutaria na Avenida
Pedro I, n.° 7181, Sala 1, Bairro Jardim Baronesa, Taubaté-SP, CEP 12091- 000
(“ASSOCIACAO DO VIA VALE”), todas com principal estabelecimento na Avenida Afonso
Pena, 2770, sala 605, Bairro Savassi, Belo Horizonte-BH, CEP 30130-012, denominadas

em conjunto “Recuperandas” ou “Grupo PCS Shopping”, autos n° 5139414-

13.2023.8.13.0024 (“Recuperacédo Judicial”’), em tramite perante a 12 Vara Empresarial da

Comarca de Belo Horizonte- MG (“Juizo da Recuperacao Judicial”).

A Exma. Sra. Dra. CLAUDIA HELENA BATISTA, MM. Juiza de Direito da 12 Vara
Empresarial da Comarca de Belo Horizonte-MG, na forma da lei, FAZ SABER, pelo
presente Edital de Oferta Publica para Alienagao Judicial de Unidade Produtiva Isolada
por meio de Leildo Eletrénico (“Edital”), que o Grupo PCS Shopping, em cumprimento ao
disposto no Plano de Recuperagéo Judicial Consolidado, datado de 31 de julho de 2024
(ID 10277266440 da Recuperagao Judicial) (“PRJ”), aprovado em Assembleia Geral de



Credores realizada em 1 de agosto de 2024 e homologado por decisdo judicial proferida
no dia 12 de setembro de 2024 (ID 10306142514 da Recuperagao Judicial), transitada em
julgado, requereu fosse iniciado o procedimento para alienacdo judicial da unidade
produtiva isolada (UPI) denominada UPI Shoppings, conforme termo definido no item 1.1
abaixo, em conformidade com as disposi¢cdes dos artigos 60, 60-A, 141 e 142 da Lei n.°
11.101/05 (“LRFE”), regras estabelecidas no PRJ e neste Edital.

Serve, assim, o presente Edital para promover a OFERTA PUBLICA DE ALIENACAO
JUDICIAL DA UPI SHOPPINGS e, assim, cientificar todos os interessados a respeito das
regras e condigdes para participagao no respectivo procedimento de alienagao judicial, na

forma disposta a seguir:

1. CONDICOES GERAIS:

11. OBJETO: A Oferta Publica de Alienacao Judicial tem por objeto a unidade
produtiva isolada composta pelos empreendimentos de shopping center denominados
Braganca Shopping Center, Via Café Shopping Center e Lages Shopping Center,
conforme detalhados a seguir, em plena atividade e funcionamento, conjuntamente com
os bens e direitos listados nos itens 1.1.1 a 1.1.4 abaixo, que integram tais

empreendimentos (“UPI1 Shoppings”), cuja descrigao e especificagao foi apresentada nos

autos da Recuperacao Judicial e disponibilizada nos sites da Administradora Judicial
(https://www.acerbicampagnaro.com.br) e Leiloeira Oficial Marilaine Borges de Paula —
JUCEMG n° 1249, (https://www.confiancaleiloes.leilao.br/ (Plataforma https:/mww.e-

leiloes.com.br/) sendo parte integrante deste Edital para todos os fins e efeitos de direito.

Resumo dos empreendimentos, bens e direitos que compdem a UPI Shoppings:

1.1.1. Recurso em Caixa: R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais),

desde que a arrematagao ou adjudicagao judicial, conforme aplicavel, tenha

sido implementada em estrita observancia das regras e condigoes
estabelecidas no Plano de Recuperacgao Judicial e neste Edital (“Recurso em

Caixa”);
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1.1.2. Braganca Shopping Center (Rod. Alkindar Monteiro Junqueira, Km

53, Bragancga Paulista — SP):

(a) Imével descrito na matricula n.° 74.940 do Oficio de Registro de
Iméveis de Braganga Paulista-SP, com todas as suas edificagbes e
benfeitorias (Matricula; ID 10512515514 da Recuperacéao Judicial);

(b) Bens moveis alocados no Empreendimento Braganga Shopping
Center, indicados no ativo ndo circulante (Relagdo de Ativos Imobilizados;
ID 10512519347 da Recuperacéao Judicial);

(c) Marca Braganga Shopping (Relagédo de Marcas; ID 10512518603 da

Recuperagéao Judicial);

(d) Contratos de locacao celebrados com os lojistas e Contratos para
ocupacao de espacgos comerciais do Empreendimento Braganga Shopping
Center, vigentes na data de transferéncia da posse e propriedade mediante
expedi¢ao da carta de arrematacao ou adjudicacao (Relacao de Contratos

Comerciais e Locagao; ID 10512519496 da Recuperagao Judicial);

(e) Contrato relativo a exploragdo e locacdo do estacionamento do
Empreendimento Braganga Shopping Center (Relagdo de Contratos

Estacionamentos; ID 10512517205 da Recuperagao Judicial);

(f) Contratos celebrados com prestadores de servigos, fornecedores
essenciais e parceiros comerciais para funcionamento do Empreendimento
Braganca Shopping Center, vigentes na data de transferéncia da posse e
propriedade mediante expedi¢ao da carta de arrematagao ou adjudicagao
(Relacdo de Contratos Prestadores de Servicos e Fornecedores; ID
10512512533 da Recuperagao Judicial);



1.1.3. Via Café Shopping Center (R. Humberto Pizzo, n.° 999, Varginha — MG):

(@) Imovel descrito na matricula n.° 63.940 do Oficio de Registro de
Iméveis de Varginha-MG, com todas as suas edificagbes e benfeitorias (1D
10512515514 da Recuperagao Judicial);

(b) Bens moveis alocados no Empreendimento Via Café Shopping
Center, indicados no ativo ndo circulante (Relagdo de Ativos Imobilizados;
ID 10512519347 da Recuperacéao Judicial);

(c) Marca Via Café Shopping Center (Relagcdo de Marcas; ID
10512518603 da Recuperacgao Judicial);

(d) Contratos de locagéo celebrados com os lojistas e Contratos para
ocupacéao de espagos comerciais do Empreendimento Via Café Shopping
Center, vigentes na data de transferéncia da posse e propriedade mediante
expedi¢ao da carta de arrematacao ou adjudicagao (Relacao de Contratos

Comerciais e Locagao; ID 10512519496 da Recuperagéao Judicial);

(e) Contrato relativo a exploracédo e locagao do estacionamento do
Empreendimento Via Café Shopping Center (Relagdo de Contratos
Estacionamentos; ID 10512517205 da Recuperagao Judicial)

(f) Contratos celebrados com prestadores de servigos, fornecedores
essenciais e parceiros comerciais para funcionamento do Empreendimento
Via Café Shopping Center, vigentes na data de transferéncia da posse e
propriedade mediante expedi¢do da carta de arrematacdo ou adjudicagao
(Relacao de Contratos Prestadores de Servigos e Fornecedores; ID
10512512533 da Recuperagao Judicial);



1.1.4. Lages Shopping Center (Rod. BR-282, Km 216, Lages — SC):

(@)  Imovel descrito na matricula n.° 44.330 do 4° Oficio de Registro de
Iméveis de Lages-SC, com todas as suas edificacdes e benfeitorias (1D
10512515514 da Recuperagao Judicial);

(b) Bens méveis alocados no Empreendimento Lages Shopping Center,
indicados no ativo n&o circulante (Relagdo de Ativos Imobilizados; ID
10512519347 da Recuperacgao Judicial);

(c) Marca Lages Shopping Center (Relagdo de Marcas; ID
10512518603 da Recuperacgao Judicial);

(d) Contratos de locagéo celebrados com os lojistas e Contratos para
ocupacado de espagos comerciais do Empreendimento Lages Shopping
Center, vigentes na data de transferéncia da posse e propriedade mediante
expedi¢ao da carta de arrematacao ou adjudicacédo (Relagcao de Contratos

Comerciais e Locagao; ID 10512519496 da Recuperagéao Judicial);

(e) Contrato relativo a exploracdo e locagao do estacionamento do
Empreendimento Lages Shopping Center (Relagcdo de Contratos

Estacionamentos; ID 10512517205 da Recuperagao Judicial)

(f) Contratos celebrados com prestadores de servigos, fornecedores
essenciais e parceiros comerciais para funcionamento do Empreendimento
Lages Shopping Center, vigentes na data de transferéncia da posse e
propriedade mediante expedicdo da carta de arrematagado ou adjudicacao
(Relacédo de Contratos Prestadores de Servicos e Fornecedores; ID
10512512533 da Recuperagao Judicial).



VALOR DE AVALIACAO: O Valor de Avaliagdéo da UPI Shoppings é de R$

722.743.649,67 (setecentos e vinte e dois milhdes, setecentos e quarenta e trés mil,

seiscentos e quarenta e nove reais e sessenta e sete centavos), de acordo com o(s)
respectivo(s) Laudo(s) de Avaliacdo apresentado(s) na Recuperacdo Judicial (IDs
10106599477, 10106600527 e 10106582148 — “Laudo de Avaliagao”), conforme constou
do PRJ, sendo:

UPI Braganga — R$ 286.885.732,98 (duzentos e oitenta e seis milhdes, oitocentos

e oitenta e cinco mil, setecentos e trinta e dois reais e noventa e oito centavos);

UPI Varginha — R$ 333.708.051,25 (trezentos e trinta e trés milhdes, setecentos

e oito mil, cinquenta e um reais e vinte e cinco centavos);

UPI Lages — R$ 102.149.865,44 (cento e dois milhdes, cento e quarenta e nove

mil, oitocentos e sessenta e cinco reais e quarenta e quatro centavos).

1.2. VALOR MINIMO: O valor minimo para aquisicdo da UPI Shoppings, em 32

chamada do Leildo, sera de 50% (cinquenta por cento) do Valor de Avaliagao,

correspondente a R$ 361.371.824,83 (trezentos e sessenta e um milhdes, trezentos e
setenta e um mil, oitocentos e vinte e quatro reais e oitenta e trés centavos) (“Valor

Minimo”), observado o disposto nos itens 3.4 a 3.6 deste Edital.

1.3. DA NAO SUCESSAOQ: Na forma dos artigos 60, paragrafo unico, 66, § 3°, e 141,

II, da LRF, o objeto da alienagao judicial estara livre de qualquer énus e nao havera

sucessao do arrematante nas obrigacées do Grupo PCS Shopping de qualquer natureza,
incluidas, mas nao exclusivamente, as de natureza ambiental, regulatéria, administrativa,
penal, anticorrupg¢do, tributaria, previdenciaria, civel, consumerista e trabalhista,
incluindo nesta regra de auséncia de sucessao pelo adquirente ou credor fiduciario
adjudicante também os créditos relativos aos bens e contratos que integram a UPI
Shoppings e que sejam de responsabilidade das Recuperandas em razao de terem fato
gerador anterior a transferéncia da posse e propriedade, mediante expedi¢cdo da carta

de arrematac&o ou adjudicagao.



1.3.1. Para fins de esclarecimento, os funcionarios das Recuperandas atrelados a
exploragcao dos shoppings acima listados terdo seus respectivos contratos de trabalho
rescindidos na data da expedicédo da carta de arrematacdo ou adjudicagao e qualquer
custo relacionado a essa rescisdo sera arcado unica e exclusivamente pelas
Recuperandas, ndo havendo qualquer sucessao de débitos e obrigagdes devidos pelo
Grupo PCS Shopping ao arrematante ou adjudicante da UPI Shoppings, ainda que sejam
firmados novos contratos de trabalho com antigos funcionarios, o que sera feito a critério

exclusivo do arrematante ou adjudicante.

1.4. DO CARATER DA ALIENACAO JUDICIAL: A UPI Shoppings, composta dos

bens imoveis, moveis e direitos especificados no item 1.1 e respectivos anexos, sera

vendida em carater “AD CORPUS”, no estado de fato e de direito em que se encontram,
competindo exclusivamente aos eventuais interessados a constatagcdo fisica e
documental de todos os seus aspectos operacionais, inclusive verificacdo de seu estado

de uso e conservagao.

1.5. ACESSO A INFORMACAO. De modo a viabilizar a andlise de dados financeiros,

econdmicos e operacionais necessarios ao exame da UPIl Shoppings pelos

interessados, as Recuperandas disponibilizardo, a partir da publicacdo deste Edital,
acesso ao “Data Room” contendo informagdes e documentos respectivos, mediante

solicitacdo pelos interessados pelo enderego eletronico juridico@e-leiloes.com.br e

assinatura de Termo de Confidencialidade. Os interessados também poderao realizar
a constatacido fisica dos bens que compdem a UPI Shoppings, nos locais em que se
encontram, mediante assinatura de Termo de Confidencialidade e agendamento prévio

solicitado por e-mail dirigido ao enderego eletrénico juridico@e-leiloes.com.br

2. QUALIFICACAO E CREDENCIAMENTO PARA PARTICIPACAO NO
PROCEDIMENTO:

21. Os lances deverao ser ofertados via "internet online", pelos licitantes que se

cadastrarem no "portal" do leiloeiro, sito, https://www.confiancaleiloes.leilao.br/ (Plataforma

https://www.e-leiloes.com.br/), e encaminharem os documentos exigidos pelo (os) leiloeiro
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(os) em seus exatos termos, em até 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia do horario

de encerramento da 32 Chamada indicado no presente edital.

2.2.

por

| - Pessoa Fisica: cépia do documento de identificacdo e Comprovante de
residéncia; Se casado(a), cépia do documento de identificacdo do cbdnjuge e

Certidao de casamento.

Il - Pessoa Juridica: Copia dos atos constitutivos atualizados, acompanhados de
copia da ficha cadastral completa, emitida pela Junta Comercial respectiva,
comprovante de domicilio da pessoa juridica e documentos do respectivo

representante legal.

Para habilitacdo no leildao e acesso ao “Data Room”, os interessados passarao

Comprovagdo da Capacidade EconOmica, Financeira e Patrimonial dos

Proponentes, com apresentacédo da seguinte documentacéo, a qual passara por analise

da Leiloeira quanto a viabilidade:

2.3.

(a) Comprovantes de existéncia e regularidade, devidamente emitidos
pelos 6rgaos responsaveis pelo registro de constituigdo do proponente;

(b) Declaracao de referéncia bancaria de pelo menos 2 (duas) instituicdes
financeiras de primeira linha;

(c) Prova de que dispdem de recursos ou meios suficientes para fazer
frente ao pagamento de, pelo menos, o valor minimo da UPI
Shoppings;

(d) Certidao de inexisténcia de débitos fiscais perante a Unido, Estado e
Municipio da sede.

Apenas serao considerados habilitados a participar do Leildo os interessados que

tenham atendido as regras de cadastramento estabelecidas neste item 2, com envio do

Termo de Confidencialidade e do Termo de Habilitacdo assinados.

2.4.

A participacéo no presente leildo publico implica, na concordéancia e aceitagédo de

todos os termos e condi¢cdes deste "Edital de Leildo Publico", bem como submissao as

demais obrigagcbes legais vigentes, no momento em que for dado o lance. Os



arrematantes serdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacdes e
documentos apresentados. No caso de o arrematante desistir da arrematagcéo ou néo
efetuar os pagamentos devidos, poderdo ser convocados para exercer o direito os
demais langcadores, sucessivamente, na ordem decrescente e pelos seus respectivos
lances. Qualquer informacgao podera ser obtida no escritorio da Leiloeira, Av. Braz Olaia
Acosta, 727 Cj. 510 Jd. Califérnia Ribeirdo Preto SP, ou através dos telefones:
0800.355.8000 | (11) 3040.6420 | (16) 3515-8000 ou ainda, através do e-mail:

atendimento@e-leiloes.com.br.

2.5. Aleiloeira ora designada encontra-se em consonéancia a nomeacao dos auxiliares

de justica do Tribunal de Justiga do Estado de Minas Gerais.

3. DO LEILAO ELETRONICO:

3.1. A Alienacao Judicial da UPI sera realizada na modalidade de leildao eletrénico
(“Leilao”), na forma do arts. 142, I, § 3° e 3°-A da LRF e dispositivos aplicaveis do CPC,

observadas as regras previstas neste Edital.

3.2. O Leilao sera realizado exclusivamente de forma eletrénica e sera conduzido pela
Leiloeira Oficial Marilaine Borges de Paula, sendo que a aceitagao do encargo e inicio
dos trabalhos implica na ciéncia e concordancia da leiloeira com as regras estabelecidas
neste Edital, especialmente aquelas previstas nos itens 3.10 e 3.11 abaixo. Os lances
deverao ser ofertados a partir do dia e hora de inicio do leilao pelo sitio eletrénico

https://www.confiancaleiloes.leilaoc.br/ (Plataforma https:/mwww.e-leiloes.com.br/), competindo

aos interessados observarem e atenderem as respectivas regras de participagao.

3.3. Somente serdo aceitos lances para pagamento a vista e em espécie (fundos
imediatamente disponiveis). Nao serao aceitos lances parciais, que tenham por objeto

bens ou ativos segregados da UPI Shoppings.

3.4. Encerrado o periodo de cadastramento, a 12 Chamada tera inicio em 07 de
outubro de 2025 e se encerrara em 21 de outubro de 2025, a partir das 14hs, quando
serdo aceitos lances iguais ou superiores ao Valor de Avaliagdo, correspondente a R$
722.743.649,67 (setecentos e vinte e dois milhdes, setecentos e quarenta e trés mil,

seiscentos e quarenta e nove reais e sessenta e sete centavos).
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3.5. Nao havendo lances em 12 Chamada, seguir-se-a a 22 Chamada, que tera inicio
21 de outubro de 2025 e se encerrara em 04 de novembro de 2025, a partir das 14hs,
quando serao aceitos lances iguais ou superiores a 70% (setenta por cento) do Valor de
Avaliagdo, correspondente a R$ 505.920.554,76 (quinhentos e cinco milhdes,

novecentos e vinte mil, quinhentos e cinquenta e quatro reais e setenta e seis centavos).

3.6. Nao havendo lances em 2% Chamada, seguir-se-a a 32 Chamada, que tera inicio
em 04 de novembro de 2025 e se encerrara em 18 de novembro de 2025, a partir das
14hs, quando serao aceitos lances iguais ou superiores a 50% (cinquenta por cento) do
Valor de Avaliagao, correspondente ao Valor Minimo de R$ 361.371.824,83 (trezentos e
sessenta e um milhdes, trezentos e setenta e um mil, oitocentos e vinte e quatro reais e

oitenta e trés centavos).

3.7. Os lances apresentados tém carater vinculante, irrevogavel e irretratavel. A oferta
de lance no Leildo implica, automaticamente, independentemente da assinatura de
qualquer termo ou documento, em expressa ciéncia e concordancia do licitante com

todas as regras e condi¢des previstas neste Edital, bem como:

(i) Ciéncia e expressa concordancia com o processo de Recuperacao Judicial

do Grupo PCS Shopping, com os termos e condi¢des previstos no PRJ;

(i) Declaracao e compromisso do licitante de que:

(ii.a) Conferiu, constatou e aceita, fisica e documentalmente, todos os
ativos, bens, direitos e contratos que compdem a UPI Shoppings, incluindo
suas caracteristicas, estado de conservacao, assim como eventuais 6nus,
gravames e obrigagdes, independentemente do carater da alienagao
judicial indicado nos itens 1.4 e 1.5 deste Edital, ou, que, ndo tendo
realizado a conferéncia e constatagcédo, assume integral e exclusivamente
os respectivos riscos, nada podendo vir a reclamar no futuro quanto ao

objeto da UPI Shoppings, seja a que titulo for;

(ii.b) Aceita todos os ativos e bens, fisica e documentalmente, nas
condicbes de conservacao no estado de fato e de direito em que se

encontram;



(ii.c) Aceita as diretrizes constantes do Anexo | do PRJ, que versa sobre as
novas condigdes comerciais referentes a exploracdo dos estacionamentos
dos Shopping Centers, reconhecendo sua sub-rogagdo nos direitos,
deveres e obrigacoes estabelecidas nos respectivos Contratos de Locagao
e Aditivos vigentes (ID 10512517205 da Recuperacgéao Judicial e disponivel

no Data-Room), a seguir resumidas:

Inicio_do _novo Aditamento. Os atuais contratos, que permanecem

vigentes, foram aditados para prever as novas condicbes comerciais
previstas abaixo, passando a vigorar a partir do inicio do 7° ano de

vigéncia das atuais locagdes, ou seja, 01 de dezembro de 2024.

Prazo. O prazo das locagbées foi prorrogado por um periodo adicional de
60 meses, de modo a permanecer em vigor até 30 de novembro de
2038.

Aluguel. A partir de dezembro de 2024, inclusive, até 30 de novembro
de 2029, o aluguel mensal devido é de 50% do RLO Consolidado
(conforme definido abaixo) e, a partir de dezembro de 2029 até o final
da vigéncia do contrato, o aluguel mensal sera de 95% do RLO

Consolidado.

Apuracdo Mensal. O RLO consolidado dos Shoppings (‘RLO

Consolidado”) devera ser apurado mensalmente e servira como

parametro para o repasse dos aluguéis mensais.

Regqistro _dos Contratos. A locataria ficara autorizada a promover o

registro de todos os contratos dos Shoppings nas respectivas matriculas

para fins de clausula de vigéncia.

Alteracdo de Valores em caso de rescisdo antecipada. Devido a

alteragdo no fluxo de resultados esperados em cada ano, os valores da
clausula da rescisdo antecipada foram revisados no ultimo aditamento

com base nas novas condi¢cbes pactuadas, nos termos dos contratos



em vigor.

(ii.d) Tem ciéncia dos Contratos Comerciais e de Loca¢do que compdem a UPI
Shoppings, reconhecendo sua sub-rogacao nos direitos, deveres e obrigagdes
estabelecidos nos referidos Contratos (ID 10512519496 da Recuperacao Judicial

disponivel no Data-Room);

(ii.e) Tem ciéncia dos Contratos Prestadores de Servigos e Fornecedores
que compdem a UPI Shoppings, reconhecendo sua sub-rogagdo nos
direitos, deveres e obrigacdes estabelecidos nos referidos Contratos (ID

10512512533 da Recuperagao Judicial e disponivel no Data-Room);

(ii.f) Analisou os efeitos juridicos, a extensao e o alcance do evento de
aquisicao por venda judicial da UPI Shoppings sobre o qual recai seu lance,
ou, que, nao tendo realizado a analise, assume, integral e exclusivamente,

0s respectivos riscos;

(ii.g) Tem ciéncia de que a UPI Shoppings, conforme definido acima, € uma
unidade operacional em pleno funcionamento, exigindo a adogao de todas
as medidas necessarias para exploracdo e continuidade das atividades

empresariais;

(ii.h) Assume todas as posigdes juridicas, contratuais, obrigacdes e deveres
inerentes a propriedade/titularidade dos Empreendimentos de Shopping
Center que compdem a UPI Shoppings, a partir da transferéncia da posse
e propriedade, mediante expedicdo da carta de arrematacido ou

adjudicacao;

(ii.i) Tem ciéncia de que os ativos estdo gravados com alienagao fiduciaria
ao Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Osasco, Estado de S&o Paulo, na Cidade de Deus, S/N, Prédio Prata, 4°
andar, Vila Yara, CEP 06029-900, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12 (“Bradesco” ou “Credor Fiduciario”), sendo certo que




o produto da arrematagao sera destinado para pagamento desse Credor
Fiduciario, em conformidade com o previsto no PRJ e neste Edital,

possibilitando-se, em consequéncia, a baixa dos referidos gravames;

(ii.j) Tem ciéncia das condi¢des estabelecidas no Acordo de Participacéo
nos Resultados e Outras Avencas, celebrado com Dudu Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ 18.885.014/0001-03 (“Dudu

Empreendimentos”), disponivel no Data-Room, reconhecendo sua sub-

rogacao nos respectivos direitos, deveres e obrigagcdes. Conforme
estabelecido no referido Acordo, Dudu Empreendimentos faz jus ao
recebimento de 10% (dez por cento) do lucro liquido anual distribuido pelo
Via Café Shopping Center, pelo prazo de 10 anos ou até a venda do Via
Café Shopping Center, o que ocorrer primeiro, e, ainda, tem direito a 10%
(dez por cento) do valor proveniente de eventual venda do Via Café
Shopping Center pelo adquirente a terceiros, sendo que esse percentual
relativo a venda do Via Café Shopping Center a terceiros ndo se aplica a

hipétese de alienacgao judicial ou adjudicacao na forma deste Edital.

3.8. Encerrado o leildao, em 12, 22 ou 3% Chamada, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas, o Sr. Leiloeiro apresentara nos autos da Recuperag¢ao Judicial o resultado do

leildo, mediante juntada do respectivo auto ou documento equivalente.

3.9. Nahipoétese de arrematagao da UPI Shoppings, com observancia das regras deste
Edital, o arrematante devera, no prazo de até 48 horas apds o término do Leildo, pagar
diretamente ao Bradesco, que é o credor fiduciario titular das garantias que recaem sobre
os imoéveis que compdem a UPI Shoppings, na conta corrente numero 1-9, de titularidade
do Bradesco, junto a agéncia 4130 do Bradesco, a integralidade do valor da arrematagao

da UPI Shoppings, em fundos imediatamente disponiveis.

3.10. O arrematante, além da comprovagao do depédsito do prego da arrematagéao (item
3.9), devera, ainda, pagar diretamente ao Leiloeiro, a titulo de comissao, o valor

correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematag&o. A comissao devida



ao Leiloeiro n&o esta incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em
nenhuma hipotese, salvo se a arrematacao vier a ser desfeita por determinacgéo judicial
por razdes alheias a vontade do arrematante, deduzidas as despesas incorridas. O
pagamento da comissao devera ser realizado no prazo de no prazo de 48 horas apds o
término do Leildo, através de transferéncia bancaria em conta CAIXA, Agéncia 0661,
operacgao 3701, conta 582720188-6, de titularidade MARILAINE BORGES DE PAULA,
CPF 122.197.428-90. Para fins de clareza, a comissdo do leiloeiro sera devida
unicamente na hipotese de resultado positivo da hasta publica, com efetiva arrematacéao
da UPI Shoppings, sendo certo que, em caso de resultado negativo e consequente
adjudicacao pelo Credor Fiduciario ndo sera devida comissao de leiloeiro, nos termos do
art. 7°, §1°, da Resolugdao CNJ n° 236/2016.

3.11. Em caso de resultado negativo do leildo, ficara a cargo das Recuperandas,
exclusivamente, eventual reembolso de despesas ao Leiloeiro, que tenham sido

previamente acordadas com as Recuperandas e comprovadamente desembolsadas.

3.12. Caso o arrematante ndo realize o pagamento na forma e prazos estabelecidos nos
itens 3.9 e 3.10 acima, a arrematagao sera considerada resilida. Considerando o carater
de irretratabilidade e irrevogabilidade do lance, a eventual desisténcia do arrematante
implicara no pagamento de multa de 2% (dois por cento) do valor do lance, sem prejuizo
do pagamento de eventuais despesas incorridas pelas Recuperandas, leiloeiro e/ou

indenizagao.

3.13. Caso, (i) ndo existam interessados na participagdo do Leildo, conforme previsto
neste Edital;

(i) ndo sejam ofertados lances em valor igual ou superior aqueles definidos para 12, 22
e 32 Chamadas; ou, ainda, (iii) caso eventual interessado descumpra qualquer condigéo
prevista neste Edital, o Leiloeiro devera apresentar o auto de leildo negativo, ficando
encerrado o procedimento de Leildo.

4. HOMOLOGACAO JUDICIAL E EXPEDICAO DA CARTA DE ARREMATACAO:




4.1. Sendo positivo o resultado do Leildo, e desde que o arrematante tenha cumprido
as condigbes definidas neste Edital e comprovado o pagamento integral do prego de
arrematacao, decorrido o prazo previsto no art. 143 da LRF, o Juizo da Recuperagao
Judicial homologara a arrematacgao, determinando a expedi¢cao da carta de arrematacéao

da UPI Shoppings e a ordem de entrega dos bens, autorizando a imissao na posse.

4.2. Para todos os fins e efeitos de direito, a transferéncia da posse e propriedade
sobre a UPI Shoppings ocorrera em favor do arrematante, apds regular comprovagao do
pagamento do preco de arrematagao, mediante expedi¢cdo da carta de arrematacao da

UPI Shoppings e a ordem de entrega dos bens.

4.3. Na carta de arrematacgao constara que a arrematacao foi implementada mediante
Leildo judicial, com observancia das regras do PRJ e da LRF, ndo havendo sucessao do
arrematante em quaisquer dividas, 6nus e constricbes, na forma dos artigos 60,
paragrafo unico, 66, § 3° e 141, Il, da LRF.

4.4. O produto da arrematacgao sera destinado para quitacao da totalidade das dividas
das Recuperandas com o Credor Fiduciario garantidas por alienagédo fiduciaria dos
iméveis que fazem parte da UPI Shoppings e do imével onde se localiza o
empreendimento Via Vale Shopping Center, dividas essas que foram formalizadas por
meio dos Instrumentos Particulares de Abertura de Crédito n°s 757.456-8, 712.383-3,
738.638-9 e 651.064-7 celebrados com o Bradesco, cujo saldo devedor em 24 de julho
de 2024 era de R$ 698.639.953,69 (seiscentos e noventa e oito milhdes, seiscentos e
trinta e nove mil, novecentos e cinquenta e trés reais e sessenta e nove centavos)

(“Dividas Bradesco”), mediante pagamento do valor integral da arrematagao diretamente

pelo arrematante ao Credor Fiduciario em conformidade com o disposto neste Edital.

4.5. Se a arrematacdo se der por valor superior ao saldo devedor das Dividas
Bradesco atualizado até 01/07/2025 (“Saldo Devedor Atualizado das Dividas Bradesco”),

o valor que superar o Saldo Devedor Atualizado das Dividas Bradesco devera ser

inteiramente transferido para Recuperandas.



4.6. Mediante o recebimento pelo Bradesco do valor total da arrematagao pago pelo
arrematante pela UPI Shoppings, desde que esse valor seja igual ou superior ao Valor
Minimo, observado o disposto no item 4.5, as Dividas Bradesco serdo consideradas
automaticamente quitadas e, em consequéncia, serdo liberados todos os gravames
incidentes sobre a UPI Shoppings. Também serdo liberados os gravames sobre o
Empreendimento Via Vale Shopping Center, que ndo é objeto da UPI e continuara sendo
de propriedade do Grupo PCS Shopping, mantendo-se sua atividade empresarial e

operacional, em conformidade com o disposto no PRJ.

5. DA ADJUDICACAO:

5.1. Nao havendo arrematacdo da UPI Shoppings ou caso eventual arrematante
descumpra qualquer condi¢ao prevista neste Edital, apds regular encerramento do Leildo
na forma disposta no item 3.13, deverdo ser observadas as regras dispostas no PRJ,
adotando-se o procedimento judicial para adjudicacdo da UPI Shoppings em favor do

Credor Fiduciario, na forma a seguir.

5.2. O Juizo da Recuperagao Judicial homologara a adjudicagdo da UPI Shoppings
em favor do Credor Fiduciario, determinando a expedi¢cao da carta de adjudicacéo e a

ordem de entrega dos bens, autorizando a imissdo na posse.

5.3. Para todos os fins e efeitos de direito, a transferéncia da posse e propriedade
sobre a UPI Shoppings ocorrera em favor do adjudicante, mediante expedicdo da carta
de adjudicacao da UPI Shoppings e a ordem de entrega dos bens.

5.4. Na carta de adjudicagcao constara que a adjudicacao foi implementada mediante
observancia das regras do PRJ e da LRF, ndo havendo sucessdo do adjudicante em
quaisquer dividas, 6nus e constrigcdes, na forma dos artigos 60, paragrafo unico, 66, §
3°, e 141, 11, da LRF.

5.5. A adjudicagado implica, automaticamente, expressa ciéncia e concordancia do
Credor Fiduciario com todas as declaragdes e compromissos estabelecidos no item 3.7



deste Edital.

5.6. Com a assinatura da carta de adjudicacao da UPI Shoppings em favor do Credor
Fiduciario, as Dividas Bradesco serdo consideradas automaticamente quitadas e, em
consequéncia, serao liberados todos os gravames incidentes sobre a UPI Shoppings.
Também serdo liberados os gravames sobre o Empreendimento Via Vale Shopping
Center, que nao € objeto da UPI Shoppings e continuara sendo de propriedade do Grupo
PCS Shopping, mantendo-se sua atividade empresarial e operacional, em conformidade

com o disposto no PRJ.

6. DISPOSICOES FINAIS:

6.1. Ficara a cargo do adquirente, por arrematagdo ou adjudicagdo, eventuais
despesas, custos e medidas necessarias a transferéncia dos bens, bem como os custos
e despesas para expedicao da carta de arrematagdo ou adjudicacdo e respectivos

registros.

6.2. No prazo de até 5 (cinco) dias uteis contados da expedicdo da carta de
arrematacao ou adjudicagao, conforme o caso, o adquirente devera indicar, por e-mail
dirigido ao endereco eletrébnico cadastrocredoresri@pcsparticipacoes.com.br, conta
bancaria de sua titularidade para efetivagdo da transferéncia pelas Recuperandas do
valor referente ao Recurso em Caixa previsto no item 1.1.1. Tal quantia sera
integralmente disponibilizada ao respectivo adquirente em até 5 dias uteis contados da
indicagao da conta bancaria, nos termos deste item.

6.3. A partir da transferéncia da posse e propriedade, mediante expedi¢cao da carta de
arrematacédo ou adjudicagdo, o adquirente ficara responsavel: (i) por todas as
obrigagdes, direitos e deveres inerentes a propriedade/titularidade dos
Empreendimentos objeto da UPI Shoppings e respectivas relagdes juridicas e
contratuais; (ii) pelo pagamento de todos os débitos, de qualquer natureza, que incidam

sobre os bens em data posterior a transferéncia; (iii) pela adogao de todas as medidas


mailto:cadastrocredoresrj@pcsparticipacoes.com.br

necessarias para o funcionamento dos shopping centers objeto da UPI Shoppings; e
(iv) obtencéo de licengas e quaisquer autorizagdes necessarias ao desenvolvimento da

atividade.

6.4. Os termos aqui empregados e que nao sejam definidos neste Edital deveréo ter o
significado que lhes sdo atribuidos no PRJ. Este Edital devera ser interpretado em
conjunto com os termos e condi¢gdes do PRJ. Havendo qualquer divergéncia entre o

disposto neste Edital e o previsto PRJ, o PRJ prevalecera.
E para que chegue ao conhecimento de todos, é expedido o presente edital. Eu,

Brigida Nascimento Souza de Oliveira, diretor(a)/escriva(o), conferi e subscrevi.

Dra. Claudia Helena Batista

Juiza de Direito



